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Wydzial Inwestycji, Remontow
i Eksploatacji
W miejscu

W odpowiedzi na wniosek nr IRE-DS.7011.31.2021.MW z dnia 03.11.2021 roku, przekazuj¢

w zalgczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku

(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pézn.zm.) dotyczacy nizej wymienionych dziatek

w Kedzierzynie-Kozlu, potozonych na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dzialki nr 641/5, 697/1, 722/1, 720/1, 731/1, 732/1, 735/1, 736/1, 737/1, 723/14, 723/14, 723/18, 677/7,

677/10 (obreb Kedzierzyn):

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia: MWU, ;

o dziatka nr 641/5 znajduje si¢ czg$ciowo w granicy strefy ,,U” ochrony ukladéw urbanistycznych,

e w ramach jednostki planistycznej: ,,E” — Kedzierzyn Pogorzelec;

dziatka nr 726/1 (obre¢b Kedzierzyn):

e cze$¢ dzialki: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucigzliwych - -
oznaczone symbolem przeznaczenia: MWU,

e czg$¢ dziatki: drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 20m - oznaczone Symbolem przeznaczenia:
KZ-2,

e w ramach jednostki planistycznej: ,,E” — Kedzierzyn Pogorzelec;

dzialki nr 756/1, 757/1 (obreb Kedzierzyn):

e drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
dla ‘odcinkéw noworealizowanych 20m - oznaczone symbolem przeznaczenia: KZ-2,

e w ramach jednostki planistyczne;j: ,,E” — Kedzierzyn Pogorzelec;

dziatki nr 777/4, 726/2 (obreb Kedzierzyn):

o tereny uslugowo-wytwoércze - oznaczone symbolem przeznaczenia: UW,

e w ramach jednostki planistyczne;j: ,,E” — Kedzierzyn Pogorzelec.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle

Opracowal zespdl Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — glowny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:-
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa kwiecien 2003
UCHWAELA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.
Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowu}zywama planu.

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zwany dalej
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatgcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktérych obowigzujg inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

5) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskie;j,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologiczne;j,

10) granica strefy OW obserwacji archeologiczne;j,

11) granica strefy ochrony obszaréow o cennych walorach przyrodmczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegolnie zagrozonego powodziq,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodzmwego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia,
15) waly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejacych watow przec1wpowod210wych

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne plaskie,

3) granica terenu gérniczego,

4) granica obszaru gérniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony uje¢ wody.

3. Nastepujace zalaczniki wskazujg istniejgcy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zalgcznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
2) zatacznik numer 2 stanowigcy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalacznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektéw bgdacych w ewidencji woje/wédzkiego konserwatora

zabytkéw,
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4) zatacznik numer 4 stanowigcy rejestr pomnikdw przyrody ozywionej powotanych Uchwatg nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosngcych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zatgcznik numer 5 stanowigcy wykaz terendw bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zalaczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowaé do granic
dziatek budowlanych, istniejgcego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow
szczegdlnych. ‘

§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowa wyzszg niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé minimalng lub maksymalng liczbg kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) migdzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony miedzy obwatowaniami przeciwpowodziowymi wody
plynacej, |

5) obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie zabudowe oraz
urzadzenia shuzgce do odprowadzania $ciek6w, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu
umozliwiajgce wymiane¢ informacji, oraz inne obiekty infrastruktury techmcznej,

6) obiektach i urzadzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie oblekty i urzadzenia
stuzace ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegélnosci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanaly ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzia obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszar6w zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowan,
zbiornikéw przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie ($lepa) droge wewnetrzna,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wlasciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia,

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow okreslajacego
przeznaczenia terenu,

11) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczaj ace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na $rodowisko w szczegdlnosci dotyczace emisji substancji i energii,
12) terenie — naleiy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczema zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokxyty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drég publicznych wraz z urzagdzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczenia sciezek
rowerowych,

16) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wéd podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wodg przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wody lub do ziemi oraz inne

urzadzenia stuzace do korzystania z wod,
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17) urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techmczne drég,, miejsca parkmgowe a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowe;j i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdlnodostepne stacje
telefoniczne,

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w calosci lub czgsci stuza do
dzialalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) ustugi meuclqzllwe nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej uqullwosm W emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami dla ktérych raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie s stacje paliw, zaklady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochoddw, zaktady rzemie$lnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe,

20) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumieé ustugi, ktoére moga powodowa¢ ucigzliwos¢ w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegoélnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobne;j wytworczosc1
zatrudniajgce powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub-
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dzialki,

22) wysoko$ci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumieé wysokosc¢ stuzaca do-okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spelniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegdlnoscei: parki, zielence, zielefi na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terenow ogrodéw dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace rowniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to w jakiej
jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglednia¢:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa.

§9. Ustala sie podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastgpujace jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
5) Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E.

§10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow funkCJonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu

11) tereny zabudowy mleszkanloweJ wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia MWU,

23) teren ustugowo-wytwodrczy - oznaczony symbolem przeznaczenia UW.

* §11. 1. Ustala sif;'nastqpuja(ce przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie

z rysunkiem planu:-
5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw
noworealizowanych 20m — oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2. /%L //\
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3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawowg sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace elementy komunikacji jako uzupelniajaca sie¢ transportu:
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

3) drogi wewnetrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciggi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspoizycia spotecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtows eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa pafistwa.

§14. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placéw i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzgdzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbedne obiekty obshugi techniczne;j,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbgednym dla wlasciwego rozwoju spoteczenistwa lokalnego wtymw -
szczegblnosci:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
b) ustugi oswiaty,

c) ustugi sportu.

§24. 1. Wyznacza sig¢ strefe U ochrony uktadéw urbanistycznych okreslong granicami strefy U zgodnie z
rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy U ustala si¢ obowigzek zaopiniowania przez wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow wszelkich inwestycji dotyczacych nadbudowy, rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowej
zabudowy, ktérych realizacja moze mie¢ wplyw na istniejacy uktad urbanistyczny.

3. W obrebie strefy U nalezy dazy¢ do: .

1) zachowania istniejacego ukladu kompozycji urbanistycznej,

2) zachowania proporcji, skali, bryly i formy nowej i modernizowanej zabudowy.

Rozdzial 4. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajqcych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywione;j i nieozywionej
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektéw stanowi zalacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej muszg byc uzgodnione z
wiasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza sig¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowaé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego walorow krajobrazowych,

’ 5105 &
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2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypow i wykopow, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejgcych stosunkow wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywama zakopywania i wylewama i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji moggcych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrone i wlasciwe ksztaltowanie zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewdéw siedlisk legowych i gradowych,

b) zakaz wypalania tak i pastwisk,

c) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrone i wlasciwe ksztaltowanie terendw lesnych, zgodnie z zasadami zrownowazonej
gospodarki lesnej,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych za zadame odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztaltowanie krajobrazu i warunkéw $rodowiska terendw przeksztatconych.
3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotyczg inwestycji niezbednych dla tworzenia w%asmwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni urzqdzoneJ i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodne;j z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

§32.1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wod, w ktérym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z istniejgcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objgtego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wéd, w ktérym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi.

§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni uje¢ wody. Rejestr terenéw ochrony bezposrednie;j
dla studni stanowi zaltacznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposob, aby nie mogly przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obudéw studni zaglebionych),

2) zagospodarowa¢ wydzielone tereny zielenig niskg, ogrodzi¢ i oznakowa¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzagdkowym,

3) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie 0sob nie zatrudnionych na state przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody,

4) uzytkowaé wydzielony teren wylacznie w sposob zwigzany z pracg i eksploatacja studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje si¢ tereny ochrony posredniej ujéé wody okreslone zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach ochrony posredniej uje¢ wody zabrania sie:

1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

4) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggdéw do
ich transportu, '

* 5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych ujg¢ wody nie zwigzanych z istniejagcym ujeciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania srodkéw ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zataczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu srodkdw ochrony ro$lin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, oglaszanych aktualnie w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;j.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 moga by¢ aktualizowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami

. szczegllnymi. -
>
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4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie stwierdzenia
okolicznosci wskazujgcych na mozliwosé szkodliwego oddziatywania tych inwestycji na srodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym uwzglednieniem wplywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje sie teren gorniczy, oznaczony granicami terenu gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje sie obszar goriczy, oznaczony granicami obszaru gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gorniczego musi by¢ zgodne z istniejgcymii w tym zakresie
przepisami.

§36. W celu ochrony urzadzeni melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdhuz rowéw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowdw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji, 2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robot
‘melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych w glebie,

3) zakazuje sie odprowadzama do wod powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekéw oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala si¢ strefy ochronne w odlegto$ci minimalnej:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, zlobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia stalej kontroli wartosci stezen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowiazujgcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi. W
szczegblnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stezen weglowodoréw w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowe mleszkamowq oraz inng przeznaczong na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w
odlegtosci minimalnej:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drdg klasy drogi zbiorczej,

2) 16 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég klasy drogi gtéwnej,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;.

2. Odleglosci te mogg zosta¢ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 7. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§46. Wszystkie obiekty obshugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzgdzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczeg6lnosci przez tereny drog publicznych.

Rozdzial 8. Ogoélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podzia%éw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przeplsaml szczegblnymi i zasadami wspoizycia
spotecznego.

§49. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztatt, wielko$¢, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

S
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§50. Podziat poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiektow obstugi technicznej miasta, obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drég
publicznych, drog wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, a takze innych niezbednych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczace jednostek strukturalnych.

§55. 1. W granicach jednostki planistycznej K@dzwrzyn Pogorzelec oznaczonej symbolem jednostki E nalezy

przestrzegaé nastgpujacych ustalen:

1) podstawowg funkcjg jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej oraz ustugi w tym ustugi .
publiczne o zasiggu lokalnym,

' 2) zabrania sig lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko za wyjatkiem obiektow technicznej
obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) nalezy ogranicza¢ rozwdj funkcji wytworczych szczegélnie i innych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,

4) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i umozliwia jej
prawidlowe wykonywanie,

5) nalezy ogranicza¢ wptyw pobliskich terenéw przemystowych oraz ucigzliwosci transportowych na warunki
zycia mieszkancow poprzez ochrong istniejacych terendw lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni
miejskiej w obszary terenéw mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdhuz drég publicznych.

2. Wyznacza si¢ obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej jednostki planistycznej E ktory stanowig

tereny ushug ucigzliwych z dopuszczeniem zespotéw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej

2000m? potozone w granicach jednostki. Obszar ten z uwagi na potozenie, oraz mozliwosci rozwoju powinien w

przysztosci stanowi¢ dominantg¢ kompozycyjna miasta o zasiegu lokalnym. Zagospodarowanie tego obszaru

powinno by¢ prowadzone w sposdb szczegdlny poprzez koordynacje procesu inwestycyjnego w zakresie
rozwigzan urbanistycznych, architektonicznych i funkcjonalnych i zapewnia¢ ich najwyzsza jakosé.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej ]ednorodzmne]
i uslug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych.

§70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z niezb¢dnga infrastruktura dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczacych z terenami produkeji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ zabudowy siedliskowe;j i innej zwigzanej z produkcjg rolna.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenow za wyjatklerrbtymczasowego

wykorzystywama terenéw do produkc;ji rolnej, ?;7 ~
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2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe;j, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadow i magazynow
zwigzanych z funkcjg terenu., wytwérczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania sig dystlybucp takich
towar6w jak: gaz, paliwa p%ynne i inne materiaty niebezpieczne,
«3) sktadowania jakichkolwiek odpaddéw,
4) na terenach gd21e wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic.

§72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace warunki i zasady
dotyczace dostepu do drdg publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostqp do drogi publicznej,

2)za doste;p do drogi publicznej uwaza si¢ réwniez dostep do drogi wewnetrznej, siggacza dojazdowego lub
ciggu pieszo-jezdnego.

§73. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ ogdlne warunki zaspokOJema potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wtasne;j,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parklngowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
3) ustala sie ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkmgowe na 1
lokal mieszkalny,

§74. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastg¢pujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b - .
1 |maksymalny w.i.z 1.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 |maksymalna ilos¢ pelnych kondygnacji zabudowy ' 2
4 minimglna poyvierz.chn'ia biologicznie czynna ' 40
%powierzchnia dziatki)
5 maksymalpa powier'zchnia'zabu.dovs./ana na dzialce- ‘ 50
budowlanej (% powierzchnia dziatki)

- §75. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki: '

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcja i
sposobem zagospodarowama

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci 1 10KV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki
muszg posiadaé przytacze wodociggowe umozliwiajace poboér wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie sciekéw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obshugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ustug z wylaczeniem ustug wytwarzajacych $cieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych i wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw. Zbiorniki beda miaty
charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja, &Y | /)
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2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczgce
odpadéw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w odd21elne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU i terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o szczegélnej koncentracji ustug uzytecznosci publicznej
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU-1.

§87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajgcych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbgdnych obiektow obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektéw shuzacych realizacji celéw publicznych.

§89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 przeznaczone s3 do realizacji lub
utrzymania nastgpujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastrukturg, -

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWU i MWU-1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
wraz z niezbedng infrastruktura dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszg by¢
zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MINU.

3. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem MWU-1 sg szczegdlnie predysponowane do lokalizowania ustug
uzytecznosci publicznej.

§90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, hagazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynow
zwiazanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania sm dystrybucji
takich towarow jak: gaz, pahwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

3) sktadowania odpaddw, s

4) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 w istniejacej zabudowie pierzejowej
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nieuciazliwej w granicy dziatki budowlanej jesli
nie spowoduje to utrudnienia w uzytkowaniu dzialki sasiedniej.

§92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
budynku mieszkaniowego musi zapewnia¢ umozliwiaé¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci
dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochod6éw w ilosci okreslonej w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpadow, 0
5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;. i };/].,w, g
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§93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace szczegétowe

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej, \

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caly budynek lub zesp01 budynkdw,

3) na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréw zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowa.

§94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala sie nastepujace warunki i
zasady dotyczace dostgpu do drog publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrzne;.

\

§95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ ogélne warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji ushugowych nalezy zapewnié minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala sig, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§96. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczema MWU ustala si¢ nastepujace wartosci hczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b c

1 | maksymalny w.i.z. 4.00

2 | maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 40

3 | maksymalna ilo$é pelnych kondygnacji zabudowy 12

4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20

- | (% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 80
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 ustala si¢ nastqpu_]qce wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;.

RODZAJ USTALENIA . WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 |maksymalny w.i.z. 5.00
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 35
3 | maksymalna ilos¢ pelnych kondygnacji zabudowy 7
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15
(% powierzchni dziatki) .
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 85
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§97. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace zasady

obshugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg posiada¢ przylacze energetyczne umozliwiajgce
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzgtu elektrycznego zgodnego z
funkcja i1 sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sieé elektroenergetyczna szczegodlnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle
i budynki muszg posiada¢ przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza sie nastepujace ustalenia

dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania sciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do sieci kanahzacyjnej w stopmu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) Scieki bedg odprowadzane rozdzielcza miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sg: gaz, energia elektryczna, olej opa%owy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace odpadow: _

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania, mozliwa jest realizacja zbiorczych
pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbiorke odpadow na terenie lub obstugujacych kilka dziatek
budowlanych

Rozdzial 20. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ustugowo-wytwérczych oznaczonych
symbolem przeznaczenia UW, Centrum Logistycznego oznaczonego symbolem przeznaczenia UW-1.

§147. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ calkowity zakaz
~ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

§148. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany zgodnych z funkcja terenu.

§149. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UW, UW-1 przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania
nastgpujacych funkcji:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa ucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) sktady, magazyny, bazy,

4) wytworczos$é, '

5) stacje paliw,

6) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1, 2, 3, 4, 5 i innych przepisach
planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

3. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z niezbedna infrastrukturg, dla ktérej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

4. Ustala sig, Ze na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia i numerem terenu UW-1 lokalizuje sie
Centrum Logistyczne.

§150. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego

wykorzystywania terenéw do produkcji rolne;j,

2) sktadowania odpadéw,

3) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2,0 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic, N
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4) odprowadzania Sciekéw wytwarzanych na terenie do gruntu lub do wéd powierzchniowych
i gruntowych.

§151. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dO_]SC i dojazdow, _

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,

4) wilasciwego gromadzenia odpadéw,

5) przyltaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§152. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 kazda dziatka budowlana musi mieé¢
dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j.

§153. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla"funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§ 154. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ nastqpﬁjqce wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dzialki budowlane;.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

1 [maksymalny w.i.z 2.50
2 |maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 16
3 minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10

(% powierzchnia dziatki)
4 maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce budowlanej 85

0 . A
(% powierzchnia dziatki)

§155. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala sie nastepujgce zasady obstugi
w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace
o$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcija i
sposobem zagospodarowania,

2) ustala sig¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle i
budynki musza posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny

z funkcja i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia
dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane musza posiadaé kanalizacje deszczowa w 'stopniu wystarczajacym dla obstugi -
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

4) scieki bgda odprowadzane rozdzielcza miejskg siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia
dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynn1kam1 grzewczymi sg: gaz, energia elektryczna olej opa%owy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrdédla energii.
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Rozdzial 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL.

§172. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) niezbegdnych obiektéw obstugi techmcznej,

1) innych niezbgdnych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§173. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje sie -
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej lub lesne;j.

§174. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe;j, _

2) wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
3) teren musi by¢ oswietlony w spos6b wlasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawié jako teren biologicznie czynny.

§175. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szeroko$ci minimalnej 6 m,

4) wzdluz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezke rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci
minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§176. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-1 ustala sie nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gléwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzié $ciezke rowerows z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcink6w noworealizowanych wynosi 35 m.

§177. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-2 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdhuz drogi gléwnej powinny byé
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§178. Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: ,

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdhuz drogi gtéwnej powinny by¢é
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzié $ciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcmkow noworealizowanych wynosi 25 m.
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§179. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastgpujgce

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dzialek zabudowy nowoprojektowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny budowlanych by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezk¢ rowerowa z miejscami
odpoczynku o szeroko$ci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§180. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowama terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdzial 24. Zagospodarowanie terenéw uzupelniajacych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciagéw pieszo-j ezdnych
ciagow pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcj onalnych ustala si¢
nastepujace warurnki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdluz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§182. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wlasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szeroko$é w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m. .

§183. Dla terenow drog wewnetrznych realizowanych na terenach ﬁkaJ onalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowama terenu:

1) szeroko$¢ jezdnia nie moze byé mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy, -

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog wewnetrznych nowoprojektowanych wynosi 8 m.

§184. Dla terenéw siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wilasciwy,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych siggacza dojazdowego o dlugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

c) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siggacze dOJazdowe o dtugosci powyzej 100 m musza by¢ zakornczone placem manewrowym o pow1erzchn1
minimalnej 400m? i uksztaltowanym w spos6b umozliwiajacy wiasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
1 ratownictwa,

5) siegacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terendw ciagdw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos$¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wilasciwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciaggdéw pieszo-j ezdnych nowoprojektowanych - 6 m.

zacm‘pr darawanis prresirz
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§186. Dla terendw ciagéw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wlasmwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla ciggdw pieszych nowoprOJektowanych wynosi 4 m.

§187. Dla terenéw $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) teren musi by¢ o$wietlony w sposdb wiasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla sciezek rowerowych nowoprojektowanych wyn051 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE

I NIELESNE.

§188. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogétem 13.9074 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Ministra
Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w tym:

klasy gruntéw
frolnych

umery ewidencyjne dziatek, ktore
ajduja si¢ w granicach kompleksu

taczna powierzchnia
zwartego kompleksu

przeznaczonych na obEh geodezyiny . lglebowego przeznaczonych na cele |glebowego. przeznaczonego ] e
icele nierolne mierolnicze na cele nierolnicze (ha)
a b c d e
uzytki klasy II1 Kozle 51;52;53/4; 61;,62;2/1dr; 301/3 1.0077 IA-MNU-1
1321/2-3; 1394/30; 1395/18,;
uzytki klasy II1 Kozle 1395/15- 16 1395/20; 1396/1 1397; |1.5932 B -UW; B-MNU
7 1398/2;
uzytki klasy II Klodnica, Kozle (1147 2.1189 D-MWNU; D-ZP
uzytki klasy III Klodnica, Kozle [1145/3 0.0661 D-MWU; D-ZP
1536/6; 1537-1539; 1541 dr; 1565;
uzytki klasy II1 Klodnica 2609/1-3; 2591; 2593/1; 2606-2608; [6.0297 D-UN
2586;
uzytki klasy IIT Klodnica 1570/1; 1571/1-2; 2609/2 1.0055 D-MWU
uzytki klasy ITI Klodnica 1577 1.0695 D-MWU
o Lenartowice - -
uzytki klasy ITI Blachownia 94; 95; 96, 0.5395 J-MWU
uzytki klasy Il |[Klodnica 545; 543 0.2399 D-MWNU
o Ktodnica - D-UN; D-IT-6;
uzytki klasy I11 Redzierzyn 1618 0.2371 WP: KL.IT

§189. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogdtem 26.0241 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Woj ewody
Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak: GGP.IILIP.7711/KK/1/2001w tym:

asy gruntow numery ewidencyjne dzialek, ktére |taczna powierzchnia

olnych obreb geodezyiny znajduja si¢ w granicach kompleksu Zwartego kompleksu symbol terem
przeznaczonych na lebowego przeznaczonych na cele |glebowego przeznaczonego
cele nierolne ﬁierolnicze na cele nierolnicze (ha)
a b c d e
uzytki klasy IV [Kozle 1321/3-7; 1395; 1395/20 0.3315 B -UW; B-MNU
uzytki klasy IV [Klodnica, Kozle [1145/3 0.3632 D-MWU; D-ZP
uzytki klasy IV [Klodnica e, 137UL-2, USB6-1588, 1500 fy oy D-UN

T ILenartowice - - A4 0. g
uzytki klasy IV Blachownia 91; 94; 98; 0.1892 J-MNU
uzytki Klasy IV [Kozle 1089/1; 1090  |ersa E‘GU_\IN; KZ-2;
uzytki klasy IV [Klodnica, KozZle [1098/1-2; 2632/1-2; 2631 w; 2630 [2.1071 D-ZP
uzytki klasy IV [Klodnica, Kozle [1148/1-2; 1291; 2695/4 1.3058 fQ[/ D-MWNU

L/

16



zytki klasy IV Ktodnica 542/1; 542/2; 543 - 545 2.6751 ID-MWNU
1562/1-2; 1563; 1565; 1567; 1573- MNU: D-IT-6:
uzytki klasy IV Ktodnica 1577; 1584; 1600-1609; 1618; 1622;(7.9703 ]\?VP 2 DIT-6;
1564/2-3; 2611 dr; 1541 dr

1529/2; 1579/3; 1579/1; 1581, 1623;

. 1624/8; 1626/2; 1627; 1634; 1635; _ ,
uzythi Klasy IV < 0pmica - 1630/11; 1639/13-15; 1640-1642;  [6.9213 - o NG DTS
Rizierzy 1643/2; 1644/4; 1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648; 1649; 1681dr:;
uzytkiklasy IV Ktodnica 2589; 2590;2591 1.0441 D-UW

§190. Przeznacza si¢ na cele nierolne:

1) grunty rolne lezace na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6,
IT-7, IT-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US, US-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW,
UW-1, ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL, KK nie wymagajace zgody Mmlstra Srodowiska lub
Wojewody Opolskiego na przeznaczenie na cele nierolne, 2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty lesne nie wymienione w §192 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.
DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane, lecz sa niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjete z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§196. 1. Uchwala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU-1, za wythklem
terendw potozonych w jednostce planistycznej F w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjatkiem terenéw potozonych
w jednostce planistycznej J w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,

3) 20 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.

2. Dla pozostalych terenéw funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowigzywania innych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu okreslaja:

1) zmiana planu ogdlnego w czgsci osiedla ,, Wschod” uchwalona uchwata Nr LX/444/97 Rady Miasta
Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni 1.45 ha przy ulicy
Wyspianskiego — Klodnica uchwalona uchwatg Nr XVI/188/99 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 30
wrzesnia 1999 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czgsci terenu o powierzchni 3.2 ha
przy ulicy Glubczyckiej uchwalona uchwata Nr XX11/243/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27
stycznia 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wandy uchwalona
uchwatg Nr XXXV1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Wyspiaﬁskiego
uchwalona uchwata Nr XL VI/559/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 29 listopada 2001 r.,

~ )
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6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Pocztowej uchwalona
uchwalg Nr XLV11/581/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 20 grudnia 2001 r., ‘

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Synéw Putku uchwalona
uchwatg Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 1 marca 2002 r. — ktére zachowuja moc.

§198. 1. W granicach planu okre$lonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogdlny miasta Kedzierzyn
- Kozle zatwierdzony uchwata WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwata Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

2. Tracg moc:

1) miejscowy planu szczegétowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — ulica Pigkna — Astréw uchwalony uchwata Nr V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla
z dnia 29 listopada 1994 r.,

2) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Pigkna zatwierdzony uchwata Nr
VI/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - KoZla z dnia 13 grudnia 1994 r.,

3) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
osiedla Cisowa uchwalony Uchwata Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia
1994r.,

4) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkalnego osiedla Kozle - Rogi
zatwierdzony uchwata Nr V1/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu z dnia 13 grudnia 1994 r.
§199. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§200. Uchwala podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§201. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia. _

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o opfacie skarbowej (Dz.U. z 2021 r.
"p0z.1923, z pdzn.zm.) ‘

Wypis z miejscoweqgo planu
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. ; ‘ Kedzerzyn KoZle, dnia 08.11.2021 1.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
Uchwala nr IX/98/2003 Rady Miasta K ¢dzierzyn KoZle z dnia 22 maja 2003 .
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 1 lipca 2003 r., Nr 50, poz. 1038)

Dzialka: 641/5_AR_4 obreb nr 1.0044-KEDZIERZYN (E-MWU); 697/1_AR_4 obreb nr 1.0044-KEDZIERZYN (E-
MWU); 726/1_AR_4 obreb nr 1.0044-KEDZIERZYN (E-MWU; KZ-2); 722/1_AR_4 obreb nr 1.0044-KEDZIERZYN
(E- : 720/1_AR_4

obreb nr 1.0044-

Y

KEDZIERZYN (E-MWU); 731/1_AR_4 obreb nr 1.0044-KEDZIERZYN (E-
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woaw granica miasla
== =:orientacyjna lokalizacja drog publicznych nie bedgca ustaleniami planu

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
—— granica planu \
—— granice jednostek planistycznych

obszary na ktérych obowiazujg inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
linle rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji
granica strefy A Sciste] ochrony konserwatorskiej
granica strefy B ochrony konserwatorskiej
granica strefy E ochrony ekspozycji
granica strefy U ochrony ukladéw urbanistycznych
——granica strefy W ochrony archeologicznej i
——granica strefy OW obserwacji archeologicznej .
granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
-y-y granice obszaru bezpo$rednlego zagrozenia powodziowego
~—v granice obszaru potencjalnego zagrozenla powodziowego szczegélnie zagrozonego powodzia
~—~granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig
mamam Waly przeci ziowe
- - - -granica stref ochrony Istniejacych i projektowanych waléw przeciwpowodziowych
m  posterunek wodowskazowy
OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE STAN PRAWNY WYNIKAJACY Z INNYCH PRZEPISOW:
v stanowiska archeologiczne naziemne
« stanowiska archeologiczne ptaskie

~+++=-granica terenu gérniczego
- - -granica obszaru gorniczego

~—— granice obszaru poéredniej zewnetrznej ochrony uje¢ wody

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE WYZNACZONE GRANICAMI JEDNOSTEK PLANISTCZNYCH:
Rogi - oznaczona symbolem jednostki A
Kozle - oznaczona symbolem jednostki B
Klodnica Las - oznaczona symbolem jednostki C
Klodnica - oznaczona symbolem jednostki D
Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E
Kedzierzyn Sroédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F
Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G
Kuzniczka - oznaczona symbolem jednostki H
Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki |
Blachownia Osiedle - c symbolem jednostki J
Blachownia Przemyslowa - oznaczona symbolem jednostki K
Azoty Osledla - oznaczona symbolem jednostki L
Azoty Przemyslowe - oznaczona symbolem jednostki &
Miejsce Klodnickie - cznaczona symbolem jednostki M

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:
teren oczyszczalni $ciekéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1
tereny przepompowni §ciekéw wraz ze zbiornikami retencyjnymi - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-2
tereny stacji uzdalnlania wody - oznaczone symbolem perzeznaczenia IT-3 .
tereny ujeé wody ze stacjg uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-4
teren elektrowni konwencjonalnej - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-5
tereny gtéwnych punktéw zasilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6
teren skiadowiska odpadéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-7
tereny osadnikéw - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-8
tereny Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nisucigzliwych - cznaczone symbolem przeznaczenia MNU
" tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej | uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne| i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] i uslug nieuciazliwych o szczegéinej koncentracji ustug uzytecznoéci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1
teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczony symbolem przeznaczenia PE
tereny przemystowe - oznaczone symbolem przeznaczenia P
tereny produkcji rolnej - oznaczone symbolem przeznaczenia RP
tereny uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UN
tereny uslug sportu, rekreacjl i turystykl - oznaczone symbolem przeznaczenia US
tereny uslug sportu, rekreacii i turystyki z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowe] - oznaczone symbolem przeznaczenia US-1
tereny uslug sportu, rekreacii i turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy - 0znaczone symbolem przeznaczenia US-2
tereny uslug sportu, rek i i turystyki z dopuszczeniem targowiska miejskiego - 0znaczone symbolem przeznaczenia US-3
tereny ustug ucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UU
tereny uslug ucigzliwych z dopuszczeniem zespoléw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m 2 - oznaczone symbolem przeznaczenia UU-1
tereny uslugowo-wytworcze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW
teren uslugowo-wytworczy - Centrum Logistyczne - oznaczony symbolem przeznaczenia UW-1 2
J tereny cmentarzy - oznaczone symbolem przeznaczenia ZC
§ tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem przeznaczenla ZD
§0 tereny laséw - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL
tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN
I tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP
wody powierzchniowe - nie oznaczone symbolem przeznaczenia

(PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
W tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KH
230 tereny komunikacji kolejowe] - oznaczone symbolem przeznaczenia KK
drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia KGP
drogi publiczne klasy drogi géwnej o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych dla edcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
drogi publiczne klasy drogi gléwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
drogi publiczne klasy drogi zbiorcze] o minimalne] szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej w liniach rozgraniczajacych dia odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2
drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KL
SCHEMAT PODSTAv:lOWEJ SIECI K&MUNH;ACJI DROGOWEJ s £ kGF'
iczne klasy gtow u eszonego - 0znaczone s! m przeznaczenia .
klas¥ roglngm:ne apgxﬂﬂalne :zgero!mSci w linia ngranigza]q_cych dla odcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
klasy drogi gléwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
czne klasy drogi zbiorcze] o minimalnej szerokoci w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
czne klasy drogi zbiorcze] o minimalne) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2
ne klas: sﬂowpe ruchu leszonego poza obszarem opracowania
czne klasy drogi e] bszarem opracowania
czne klasy drogi giéwne| poza obszarem opracowania
czne klasy drogi zbiorczej poza obszarem opracowania

Wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle ;/\/ / /)
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