STAROSTA BRZESKI
ul. Glowackiego 51
32-800 Brzesko

Nasz znak: ABR.6740.187.2023.AC Brzesko, dnia 28 sierpnia 2023 r.

DECYZJA NR 352/2023

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjinego (Dz. U. z 2023 r,
poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 2 maja 2023 r.,

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany
i udzielam SIM Malopolska Sp. z 0. 0., z siedzibg: ul. Rynek 12/16, 32-800 Brzesko

pozwolenia na budowe 20 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe;j
wraz z niezbedna infrastruktura, budowe sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, oraz
teletechnicznej i elektrycznej, na dziatkach nr 80/17, 80/18, 80/19, 80/20, 80/21 w miejscowosci
Okocim, identyfikatory dzialek ewidencyjnych: 120202_5.0005.80/17, 120202_5.0005.80/18,
120202_5.0005.80/19, 120202_5.0005.80/20, 120202_5.0005.80/21, kategoria obiektow
budowlanych: I, XXII, XXVI

projekt zagospodarowania terenu autorstwa:

Pani Malgorzaty Malasiewicz, posiadajacej uprawnienia budowlane nr 24/05/SLOOK/II
w specjalnosci architektonicznej, zarejestrowanej w izbie samorzadu zawodowego pod nr SL-1134,
Pana FLukasza Kulbata, posiadajacego uprawnienia budowlane nr LOD/3366/PWBKb/17
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod
nr LEOD/BO/0059/18,

Pana Roberta Raczynskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 249/2002 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych i gazowych, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod
nr MAP/IS/1549/03,

Pana Przemyslawa Berdzika, posiadajacego uprawnienia budowlane nr SLK/6228/PBE/15
w  specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/6742/10,
Pani Agnieszki Piekarskiej, posiadajgcej uprawnienia budowlane nr SLK/8667/PWBT/19
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych,
zarejestrowanej w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/0249/18

Pana Ryszarda Sidorowicza, posiadajacego uprawnienia budowlane nr SLK/0096/PWOK/03
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod
nr SLK/BO/0961/03,

sprawdzony przez:

Pana Tomasza Borowieckiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 20/05/SLOKK/II w specjalnosci
architektonicznej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SL-1130,

Pana Krzysztofa Pabicha, posiadajacego uprawnienia budowlane nr LOD/0114/PWOK/03 w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr LOD/BO/5966/04,
Pania Barbar¢ Strojny, posiadajaca uprawnienia budowlane nr MAP/0476/IS/12 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych
i kanalizacyjnych, zarejestrowana w izbie samorzadu zawodowego pod nr MAP/S/0084/12,

Pana Tukasza Trzepizura, posiadajacego uprawnienia budowlane nr SLK/5283/POQOE/14 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzadzen -elektrycznych 1 elektroenergetycznych,
zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/8769/14,

Pana Mirostawa Staniora, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 809/73/Kt w specjalnosci instalacji
i urzadzen elektrycznych zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/2181/02
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Pana Janusza Musia, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 502/01 w specjalnosci konstrukcypno~
budowlanej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/BD/1199/02,

projekt architektoniczno-budowlany autorstwa:

Pani Malgorzaty Malasiewicz, posiadajgcej uprawnienia budowlane nr 24/05/SLOOK/II

w specjalnosci architektonicznej, zarejestrowanej w izbie samorzadu zawodowego pod nr SL-1134,
Pana Roberta Raczynskiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 249/2002 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen: wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych,
wentylacyjnych 1 gazowych, =zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod
nr MAP/IS/1549/03,

Pana Przemystawa Berdzika, posiadajacego uprawnienia budowlane nr SLK/6228/PBE/15
w  specjalnosci instalacyjnej w  zakresie sieci, instalacji 1 wurzadzen elektrycznych
i elektroenergetycznych, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/6742/10,
Pani Agnieszki Piekarskiej, posiadajacej uprawnienia budowlane nr SLK/8667/PWBT/19
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych,
zarejestrowanej w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/0249/18,

sprawdzony przez:

Pana Tomasza Borowieckiego, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 20/05/SLOKK/IT w specjalnosci
architektonicznej, zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SL-1130,

Pania Barbare Strojny, posiadajaca uprawnienia budowlane nr MAP/0476/IS/12 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych
i kanalizacyjnych, zarejestrowana w izbie samorzadu zawodowego pod nr MAP/S/0084/12,

Pana Fukasza Trzepizura, posiadajacego uprawnienia budowlane nr SLK/5283/POOE/14 w specjalnosci
instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i wurzadzen elektrycznych 1 elektroenergetycznych,
zarejestrowanego w izbie samorzgdu zawodowego pod nr SLK/IE/8769/14,

Pana Mirostawa Staniora, posiadajacego uprawnienia budowlane nr 809/73/Kt w specjalnoscei instalacji

i urzadzen elektrycznych zarejestrowanego w izbie samorzadu zawodowego pod nr SLK/IE/2181/02

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. zapewnié¢ objecie kierownictwa budowy oraz nadzor nad robotami przez osobg posiadajgcq
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, na okres budowy zabezpieczyl teren
przed dostgpem 0sob trzecich i przestrzegaé ogolnych zasad BHP, wynikajacych z art. 36
ust. 1 pkt 1 - 4 oraz art. 42 ust. 1 pkt. 1-4 i art. 45a ust. 1 ustawy Prawo budowlane,

2. instalacje, w ktorych nastgpuje spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r., poz. 1385 ze zm.), w szczegdlnosci
kociol, kominek i piec muszq speilniaét wymagania uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego nr XXXI1/452/17 z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze waojewddztwa malopolskiego ograniczeni i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Malopolskiego z 2017 r., poz. 787), zmienionej uchwala Sejmiku Wojewodztwa
Malopolskiego Nr LIX/842/22 z dnia 26 wrze$nia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXX11/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego 7 dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa malopolskiego ograniczen i zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Malopolskiego z 2022 r., poz. 6497).

UZASADNIENIE

SIM Malopolska Sp. z 0. 0., reprezentowana przez Pelmomocnika, Pana Tomasza
Borowieckiego, w dniu 2 maja 2023 r. zlozyla wniosek w sprawie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego 1 wydania decyzji
o0 pozwoleniu na budowe inwestycji pn.: ,,Budowa 20 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe]” na dziatkach nr 80/17, 80/18, 80/19, 80/20, 80/21 w miejscowosci Okocim,
identyfikatory dziatek ewidencyjnych: 120202 5.0005.80/17, 120202 5.0005.80/18,
120202_5.0005.80/19, 120202_5.0005.80/20, 120202 _5.0005.80/21.
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Po sprawdzeniu wniosku stwierdzono braki formalne, w zwigzku z czym pismem z dnia
15 maja 2023 r. wezwano Inwestora do ich uzupetnienia w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma.

Dnia 16 czerwca 2023 r. do kancelarii tut. urzedu oraz dnia 20 czerwca 2023 r. w na skrzynke
elektroniczng Starostwa Powiatowego w Brzesku wptynety pisma Petlnomocnika Inwestora czgsciowo
uzupetniajagce przedmiotowy wniosek oraz zawierajgce prosbe o przediuzenie terminu uzupelnienia
przedtozonych dokumentéw. Pismem z dnia 21 czerwca 2023 r. Starosta Brzeski przedtuzyl termin
na uzupetnienie brakow formalnych do dnia 14 lipca 2023 r. Dnia 10 lipca 2023 r. Pelnomocnik
Inwestora dokonat ostatecznego uzupetnienia brakéw formalnych.

Starosta Brzeski pismem z dnia 27 lipca 2023 r. zawiadomit strony o wszczgciu postgpowania
oraz o przedluzeniu terminu zalatwienia sprawy do dwoéch miesigey z uwagi na koniecznosé
przeprowadzenia postepowania administracyjnego.

Po sprawdzeniu dokumentacji projektowej stwierdzono braki merytoryczne, w zwigzku
z czym postanowieniem z dnia 27 lipca 2023 r. natozono na Pelnomocnika Inwestora obowigzek
ich usunigcia w terminie 60 dni od daty otrzymania pisma. W dniu 1 sierpnia 2023 r. do tut. Urzedu
wplyneto pismo Inwestora, w ktérym poinformowal o czgsciowym uzupelnieniu brakéw. W dniu
9 sierpnia 2023 r. w tut. Urzedzie stawil si¢ Pan Tomasz Sady, strona postgpowania, zapoznatl si¢
z aktami sprawy oraz wykonal zdjecie projektu zagospodarowania terenu (stosowna adnotacja
znajduje si¢ w aktach sprawy). W dniu 16 sierpnia 2023 r. Pan Tomasz Sady zlozyt do tut. organu
pismo z prosba o wyjasnienia dotyczace ww. inwestycji. Pismem z dnia 21 sierpnia 2023 r.
przekazano Pelmomocnikowi Inwestora uwierzytelniong kopie pisma, celem wyjasnienia
podnoszonych przez strong kwestii, a ponadto odr¢bnym pismem wezwano Pelnomocnika Inwestora
do przediozenia dodatkowych materiatéw dowodowych. W dniu 17 sierpnia 2023 r. oraz 21 sierpnia
2023 r. do tut. urzedu wplynety pisma Pana Tomasza Borowieckiego, w ktérych poinformowat
o uzupetnieniu dokumentacji projektowej. Ze wzgledu na to, iz uzupelnienie dokumentacji bylo
niekompletne, dnia 28 sierpnia 2023 r. w tut. Urzedzie stawil si¢ Pelnomocnik Inwestor i dokonal
niezbgdnych uzupelien w dokumentacji projektowej (stosowna adnotacja znajduje si¢ w aktach
sprawy). W ramach uzupetnienia dokumentacji przedtozono nowy wniosek, w ktorym skorygowano
nazwe¢ inwestycji, ktéra obecnie brzmi: ,,Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej wraz z niezbedng infrastruktura, budowa sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, oraz teletechnicznej i elektrycznej”. W zwigzku z dokonanymi uzupeinieniami obszar
oddziatywania inwestycji zostal zawgzony wylacznie do dzialek, na ktoérych zostaly zaprojektowane
obiekty budowlane, dlatego pismem z dnia 28 sierpnia 2023 r. poinformowano dotychczasowe strony
postgpowania, iz utracily ten status. Ponadto Pan Tomasz Borowiecki przedlozyl wyjasnienia
w zwigzku z wezwaniem z dnia 21 sierpnia 2023 r. wraz z kopia ww. wyjasnien, ktora zostata
odebrana przez Pana Tomasza Sady w dniu 28 sierpnia 2023 r.

Inwestor wraz z wnioskiem przedlozyl niezbedne dokumenty celem zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz wydania pozwolenia
na budowe ww. zadania inwestycyjnego, w tym, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,
oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane
w zakresie objetym wnioskiem o pozwolenie na budowe — stosownie do art. 32 ust. 4 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane.

Rozpatrujagc wniosek o pozwolenie na budowg ww. inwestycji rozstrzygnigto jak w orzeczeniu
decyzji, poniewaz:

1. projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sa zgodne z ustaleniami
ostatecznej decyzji Burmistrza Brzeska z dnia 8 marca 2022 r., znak: 1K.6730.7.2022.PP,
o warunkach zabudowy, przeniesionej na rzecz obecnego Inwestora ostateczna decyzja Burmistrza
Brzeska z dnia 24 lipca 2023 r., znak j.w. oraz wyjasniong ostatecznym postanowieniem
Burmistrza Brzeska z dnia 23 sierpnia 2023 r., znak j.w.,
2. projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi,
projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany sa kompletne, ponadto
do dokumentacji dotaczono:
a) ostateczng decyzje Burmistrza Brzeska z dnia 11 stycznia 2022 r., znak: 0S.6220.18.2021.RC,
o srodowiskowych uwarunkowaniach, przeniesiong na rzecz obecnego Inwestora ostateczng
decyzja Burmistrza Brzeska z dnia 24 lipca 2023 r., znak 0S.6220.11.2023.AL,,

(P8
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b)

g)
h)
i)
i),

ostateczng decyzjg¢ Starosty Brzeskiego z dnia 22 czerwca 2023 r., znak:
08.6124.2.86.2023.18 umarzajgcg postgpowanie administracyjne w sprawie wydania
zezwolenia na wylaczenie z produkeji rolnej gruntéw rolnych pod realizacje planowanej
inwestycji,

opini¢ geotechniczng, zgodnie z § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463),

opini¢ geotechniczng sporzadzona przez Pania Katarzyne Kowalik i sprawdzong przez Panig
Dorote Hermanska-Nikiel,

porozumienie z Tauron Dystrybucja S.A. oddziat w Tarnowie w sprawie usunigcia kolizji
z urzgdzeniami elektroenergetycznymi,

warunki wydane przez RPWIiK Sp. z o0.0. w Brzesku, dotyczace likwidacji kolizji
projektowanej inwestycji i istniejaca siecia wodociagows i kanalizacyjna,

warunki techniczne Orange Polska na przelozenie sieci telekomunikacyj nej,

informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b
ustawy Prawo budowlane,

oswiadczenie projektanta, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 10 ustawy Prawo budowlane,
oswiadczenia projektantéw oraz projektantéw sprawdzajacych o sporzadzeniu projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej, o ktérych mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy
Prawo budowlane,

4. projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany zostaty wykonane
1 sprawdzone przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie,
aktualnymi na dzieri opracowania projektu, zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt lc ustawy Prawo budowlane uprawniony projektant okreslit

w oparciu o obowigzujgce przepisy obszar oddzialywania obiektu, o ktérym mowa w art. 3 pkt 20
ustawy Prawo budowlane jako dziatki nr 80/17, 80/18, 80/19, 80/20, 80/21 w miejscowosci Okocim,
na ktorych zostal zaprojektowany.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Matopolskiego za posrednictwem organu,

ktory wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu ww. terminu strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem

dorgczenia tutejszemu organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Uliszczgno-oplalg skarbowg w wysokosci 420,00 PLN na podstawie art. 1 ust. | phkt 1 lit. ¢ oraz Zalgeznika do ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. 6 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz, 2142 ze zm.).

0 (pieczeé okragla)

Otrzymujg:

2.

Inwestor + 1 egz. dokumentacji projektowej
aa + 1 egz. dokumentacji projektowej

Do wiadomosci:

1.
2.

Pouczenie:

Burmistrz Brzeska - organ podatkowy (ePUAP)
PINB Brzesko + 1 egz. dokumentacji projektowej

1. Zgodnie z art. 42 ustawy Prawo budowlane przed rozpoczgeiem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

)
2)

zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1;
ustanowi¢ kierownika budowy, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2;
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3} | ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3;
4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.
W firzypadku robét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sig:
1) dziennik budowy;
’ 2)  dziennik rozbiérki - w przypadku robét budowlanych polegajacych wylacznie na rozbiéree;
3)  dziennik montazu - w przypadku robdt budowlanych polegajacych wylacznie na montazu.
Zgodnie z art. 41 ust. 4 i 4a ustawy Prawo budowlane Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczgeia robst budowlanych
wlasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dotaczajac na pismie:
1) informacj¢ wskazujaca imjona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadezen, o ktdrych mowa w art, 12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;
2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzgdzeniu projektu technicznego, dotyczicego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagana jest decyzjia o pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 - 2, mozna przystapic, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.
Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane).
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
(zob. art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane).
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obicktu budowlanego wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkowa
kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia
na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zaob. art. 57 ust. 6 ustawy Prawo budowlane).

28,08, 2023
28.08. 2003
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