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WYPIS | WYRYS Z MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebu: Lubnéw
zatwierdzonym Uchwata NR 1X/53/11 Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich z dnia 28 kwietnia 2011 r.
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 30 czerwca 2011r. Nr 138 poz.
2275

OBREB LUBNOW:
Czesc dziatki nr 394 AM 1 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem: KDD1 w strefach ,,B” ochrony
konserwatorskiej, :OW"” ochrony zabytkéw archeologicznych i, K” ochrony krajobrazu kulturowego. Przez
dziatke przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogéine
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowigce zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. Integralng czeécig uchwaly s rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1: 2000 stanowigce
zatgczniki nr 1-2.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 3;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkéw;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondygnacji parterowej budynku lub suma powierzchni
kondygnacji parterowych budynkéw znajdujacych sie na danym terenie, liczona w zewnetrznym obrysie
murdw wraz z przeswitami i podcieniami;

4) przepisy szczegblne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy prawne;

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie
w sposo6b okreslony ustaleniami planu;

6) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu iktérego
powierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

7) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolami
przeznaczenia podstawowego;

8) zabudowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé realizacje jednego budynku mieszkaniowego
wolnostojacego na jednej dziatce;

9) zabudowa zagrodowa - nalezy przez to rozumieé zespét zabudowy obejmujacy jeden budynek
mieszkalny, budynki gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;

10) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska takie
jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia gruntu i wod;

11) ustugi publiczne lub niepubliczne z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalnos¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towaréw z wytaczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,

b) gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, baréw, kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, cukierni, itp.,

¢) obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw - dziatalno$é zwigzana z obstugg nieruchomosci, ustugi
projektowe, dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$é, dziatalnos¢ zwigzana
z posrednictwem finansowym, dziatalnos$é w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak:



fotografia, poligrafia, gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutéw
przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, dziatalnosé biur i agencji turystycznych, informacja
turystyczna, dziatalno$é osrodkéw i placéwek edukacyjnych, a takze dziatalnos¢ firm pocztowych
i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalno$é: przychodni, gabinetéw lekarskich, aptek itp.,

e) oéwiaty - nalezy przez to rozumied: przedszkola i szkoty wraz z obiektami towarzyszacymi a takze
obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

f) kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmdw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, a takie obiekty do nich podobne nie nalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu,

g) agroturystyki — gospodarstwa agroturystyczne.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sa obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice opracowania;
2} linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw;
4) elementy kompozycji: nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) ,,.B” ochrony konserwatorskiej,

b) ,OW” ochrony zabytkow archeologicznych,

¢} ,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

6) stanowiska archeologiczne.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu i majq charakter informacyjny.
Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem
§ 5. 1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztattowania wymagajg ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drog publicznych;
2) ochrony wymagaja obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;
3) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementéw
zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo.
2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej ustala
sie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 3, 4.
3. W granicach poszczegélnych stref obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:
1) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historyczne] kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementéw kompozycji
historycznej iwspétczesnej oraz nawigzywaé formami wspdiczesnymi do lokalnej tradyciji
architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczng, a wszelka dziatalnosc
inwestycyina musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

b) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczna,

¢) nowa lub przebudowywana zabudowa musi nawigzywac do historycznej zabudowy Lubnowa,

d) nalezy preferowac te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych juz
relacji,

e) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiekiem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

f) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw i zaktadéw
w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej formie,

g) zakaz budowy ogrodzeri z betonowych elementéw prefabrykowanych;

2) W strefie ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i brylty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementdw kompozycji
historycznej iwspéiczesnej oraz nawigzywaé formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej, a wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejagce juZz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

2|Strona



c) nalezy przyzna¢ pierwszeristwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementdw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych sie
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektéw
zabytkowych” ~ i potozonych na obszarze objetym strefg,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania iutrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz, z tego powodu naleiy wylgczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od elementdw dysharmonizujgcych, rekultywowaé
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosié estetyczne
wartoéci tych terendw i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem
urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) umieszczenia reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednioc z danym obiektem
i stanowigcych element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

i) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

) k4

4. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
1) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unika¢ zbyt gtebokiej orki, stanowigcej
zagrozenie dla znajdujgcych sie w ziemi zabytkéw archeologicznych;

L w zakresie § 5 ust. 3 pkt 3, § 5 ust. 4 pkt 2 Uchwata nie podlega wykonaniu zgodnie z Wyrokiem Wojewddzkiego
Sqdu Administracyjnego we Wroctawiu z dnia 3 listopada 2011 r. (Sygn. akt Il SA/WR 517/11)

§ 6. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzié w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, gdy nie ma technicznej mozliwosci realizacji
tego ustalenia;

3) na obszarze catego planu dopuszcza sig realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw

drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej
oraz urzadzen facznosci publicznej i sygnalizacji;

4) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 3 i ktdre stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drdg
publicznych w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiadczenie
stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego planem ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe]j, w razie braku mozliwosci zaopatrzenia z sieci
dopuszcza

sig zaopatrzenie z wlasnych uje¢, o ile przepisy szczegoine nie beda tego wykluczaé;

2) dopuszcza sie tymczasowo budowe monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych, po zrealizowaniu
komunalnej sieci kanalizacyjnej obowigzuje niezwtoczne wtgczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej
budynku do sieci kanalizacyjnej;
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3) ustala sie objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe wszystkich terenéw zabudowanych
i utwardzonych;

4) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci studni
chionnych badZ systemdw rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczerstwa ich uzytkowania;

5) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych;

6) sieci elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzi¢
jako skablowane;

7) zaleca sie stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczef;

8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegéinymi.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie:

1) dziatalnoéé obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2) stosownie do przepiséw odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku
do nizej wymienionych rodzajéw terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza
sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) wszystkie MN - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
b) RM - pod zabudowe zagrodowsg .

§ 7. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustaler zmiany planu nie okresla sie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 3.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 8. 1. Nie ustala sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, ktorych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3, Ustala sie nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
potozonych w granicach terenéw o przeznaczeniu na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zagrodowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz RM:

1) szeroko$¢ frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach
drég lub ich zakoriczeniach, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 20 m dla dziatek na terenach MN1i MN2,
b) 25m dla dziatek na terenach MN3, MN4 i RM1;

2) powierzchnia dziatek przeznaczonych pod nowa zabudowe nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m2 dla dziatek na terenach MN1 i MN2,
b) 1500 m2 dla dziatek na terenach MN3 , MN4 i RM1;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 80° - 90° z wyjatkiem dziatek
potozonych przy zakoriczeniach drég;

4) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m;

5) dla obstugi maksimum 4 dziatek dopuszcza sie wydzielanie ciggdw pieszo—jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 5 m.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych
§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na zataczniku nr 1 symbolami od MN1 do MN2 ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2} uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, zdrowia,

kultury i oswiaty,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne, parkingi,

¢) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

2) dopuszcza sie wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe;

3) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10m liczac od poziomu terenu do szczytu kalenicy;

4) dachy dwu lub cztero spadowe o symetrycznym uktadzie pofaci o spadkach 35-45°, kryte dachdwkg lub
innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, w kolorze ceglastym matowym lub bragzowym;
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5) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wylacznie w budynkach gospodarczych
lub towarzyszacych;

6) minimaina wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej 1000m2 ;

7) szeroko$c frontéw dziatek przeznaczonych na zabudowe, z wyjatkiem dziatek potozonych przy tukach drég
lub ich zakoriczeniach, nie powinna byé mniejsza niz 20m;

8) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych minimum 8m;

9) do obstugi maksymainie 4 dziatek dopuszcza si¢ wydzielanie ciaggéw pieszo—jezdnych o szerokoéci w liniach
rozgraniczajgcych minimum 5 m;

10) co najmniej 50% powierzchni nieruchomosci nalezy przeznaczyé na powierzchnie biologicznie czynng;

11) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie moze przekroczyé 30%;

12) dopuszcza sie ustugi o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki, na ktérej sa zlokalizowane, ustugi
wbudowane w czgsci parterowej nie przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

13) nalezy zapewnic stanowiska postojowe na kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 stanowiska na jedno
mieszkanie oraz 2 stanowisko na 40m2 p. u. usfug:

14) okresla sie nieprzekraczalng linig zabudowy wedtug rysunku planu:

a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem KDL1,
b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem KDW1
oraz zgodnie z rysunkiem od potudniowej i zachodniej granicy planu,

15) na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 4.
3. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem ZL1 ustala sie przeznaczenie na las.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania laséw;

2) dopuszcza sie mozliwosé czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowo - sportowe: Sciezki zdrowia, Sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, pod warunkiem
wezesniejszego uzgodnienia z zarzadcg;

3) dopuszcza sie podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia.

5. Dla terenu oznaczonego na zafaczniku nr 1 symbolem KDL1 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: droga publiczna, powiatowa, lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z rysunkiem planu;

2) uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

6. Dla terenu oznaczonego na zataczniku nr 1 symbolem KDW1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga wewnetrzna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8m;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
7. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 6 znajduje sie stanowisko archeologiczne, dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w §5 ust. 4.
Rozdziat 5.
Przepisy koricowe
§ 11. Ustala sig stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami MN1, MN2, MN3, MN4;
2) w wysokosci 0,1% dla pozostatych terenéw.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Obornik $laskich.
§ 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Otrzymuja:
1. Urzad Miejski Oborniki Slaskie, a/a
2. Wnioskodawca
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URZAD MIEJSKI W OBORNIKACH SLASKICH

Urzad Miejski w Obornikach Slgskich

ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki Slaskie
tel. (071) 310-35-19, fax (071) 310-22-95
e-mail: oborniki@oborniki-slaskie.pl
www.oborniki-slaskie.pl

REGON: 000528675, NIP: 915-10-04-259

AG.6727.0.2023 Oborniki Slaskie, dnia 25 lipiec 2023 r.
WYPIS | WYRYS Z MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Jary,
Lubnéw, Roscistawice, Uraz zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich nr 0150/XLI/297/05
z dnia 15 grudnia 2005r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 17 lutego

2006r. nr 36 poz. 564.

Czesé dziatki 394 AM 1 znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem KDL, , w strefach ,B” ochrony
konserwatorskiej, ,OW”" obserwacji archeologicznej i cze$ciowo w strefie ,W” $cistej ochrony konserwatorskiej.
Przez dziatke przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napiecia.

Czesd dziatki nr 430/1 AM 1 potozonej w Lubnowie znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolami: KDL i
KDPJ, w strefach ,,B” ochrony konserwatorskiej i ,OW"” obserwacji archeologicznej. Przez dziatke przebiega linia
elektroenergetyczna $redniego napiecia

§09.
Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie:
2. Strefa,B” ochrony konserwatorskiej.

1) Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktérych elementy dawnego ukfadu
przestrzennego miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej
powigzania z zielenig i krajobrazem zachowaly sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi wartos¢
kulturowa w skali lokalnej.

2) Wyznaczona zostata dla miejscowosci Lubnéw, Roscistawice, Nowaosielce,

3) nakazuje sie sytuowanie budynkéw z zachowaniem historycznej linii

4) wyznaczenie linii jako kontynuacje historycznej linii zabudowy sgsiedniej

5) W strefie ,B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drdg, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali i bryty, w tym formy i wysokosci dachu oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi, artykulacja $cian i uzytym materiatem elewacyjnym do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowal nad zabudowg historyczng. Wszelka dziatalnosé
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

d) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistycznej,

e) zakaz budowy betonowych ogrodzer z elementéw prefabrykowanych,

f) obowiazuje zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej, z ewentualnym ich uzupetnieniem

g) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

h) zakaz stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

i) zakaz lokalizacji konstrukgcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

j) nalezy uzgadniac lokalizacje kominow, zbiornikéw na materiaty masowe, dominant architektonicznych
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

k) Nalezy stosowac podziat otworédw okiennych i drzwiowych nawigzujace do rozwigzan historycznych,

1) elementy dysharmonizujgce, zwiaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartosciowych obiektow
zabytkowych, winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie
pozostawienie ich do $mierci technicznej;

m) w niektorych przypadkach wskazane jest zaznaczenie §ladéw nieistniejacych fragmentdw historycznej
kompozycji przestrzennej;

n) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych objetych
ewidencja zabytkdw oraz obiektéw potozonych na obszarze objetym strefa;



o) nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktére stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

p) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

q) podziat nieruchomosci uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

r) przebieg sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw,

s) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepdw i zaktaddw w miejscach na to wyznaczonych, we
wiasciwej, nie agresywnej formie. W przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych
elementow nalezy uzgadniaé¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

t} wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

4. Strefa,W” ochrony reliktéw archeologicznych.

1) Strefa ,W” ochrony reliktéw archeologicznych obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci stanowisk
archeologicznych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej, charakteryzujacych sie wiasng formga
krajobrazowa, wyrézniajgca sie w rzezbie terenu. Obiektami tymi moga by¢: grodziska wraz z otaczajgcymi
je fosami, cmentarzyska kurhanowe lub pojedyncze kurhany, fortalicje, groble ok.

2) Wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach: Uraz, Lubnéw, Jary
a) Lubnéw: 2 grodziska: stanowisko poz. 8.1, stanowisko nr 2/78 AZP 76-27; poz. 8.21, stanowisko nr

1/34 AZP 77-27, z watami i fosami;

b) Jary: kurhan, poz. 4.2, stan. nr 24/8, AZP 76-27

c) Uraz: grodzisko kasztelariskie z ruinami zamku, fosami, poz. 19.11 stanowisko nr 8/2 APZ 77-27;
wpisane do rejestru zabytkdw archeologicznych pod numerem 29/Arch/64. z dnia 16.06.1964

3} Na obszarze strefy ,W” obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

4) zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z konserwacjg
lub rewaloryzacja tego terenu;

5) dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:

a) porzadkowych,

b) konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w

¢) terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

d) przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych,

6) Wszelkie dziatania na terenie strefy ,W” ochrony reliktéw archeologicznych winny by¢ uzgodnione z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Dziatania te poprzedzone sg wyprzedzajgcymi badaniami archeologicznymi
prowadzonymi na koszt Inwestora, ktory winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan
fub opracowan studialnych archeologicznych, architektonicznych, stratygraficznych,
dendrochronologicznych i innych.

5. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej.

1) Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar o stwierdzonej lub domniemanej zawartosci
waznych reliktéw archeologicznych.

2) Na obszarze w granicach objetych opracowaniem planu wprowadza sig strefe ,,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych dla wsi o metryce $redniowiecznej

3) Wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach: Uraz, Roscistawice, Jary

4) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze podlegaja nastepujgcemu ustaleniu:

a) inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw, co do koniecznoéci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za
pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

b) Nadzér archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego
archeologa, odbywaja sie na koszt inwestora

¢} Pozwolenia konserwatorskie nalezy uzyskac przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robét nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzyskaniem
zaswiadczenia potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych,

d) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢ przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt
inwestora (Rozporzadzenie Ministra Kultury z 9 czerwca 2004r.; Dz. U. Nr 150, poz. 1579). Wyniki tych
badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

e) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w giab
gruntu, oraz prac rolniczych.

5) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym obszarze, tj. poza zasiegiem stanowisk
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archeologicznych i strefg ,OW” ochrony konserwatorskiej, podlegaja nastepujacemu ustaleniu:

a) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Doinoslaskiego Wojewddzkiego
konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakoriczenia prac ziemnych z co najmniej 7 dniowym
wyprzedzeniem.

b) W przypadku wystgpienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych wymagane jest podjecie
ratowniczych badarn wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla gminy Oborniki Slgskie dla obrebéw Jary,
Lubnéw, Roscistawice, Uraz.

1.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa § 1
uchwaty,
przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z ostatecznych decyzji administracyjnych,
rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, bedace zatacznikami graficznymi od
nr 1- 4 do uchwaly Rady Miejskiej w Obornikach S$laskich, przedstawionymi na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali:
1. 1:2000 obreb Roscistawice,
2. 1:2000 obreb Jary,
3. 1:2000 obreb Lubnow,
4. 1:2000 obreb Uraz

a) 1:2000 wies Niziny,

b) 1:2000 wie$ Uraz

¢} 1:2000 wie$ Rakow.
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, w
ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji w
danym terenie, ktdre w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkgji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetfnienia
ustaleri szczegétowych uchwaty,
przeznaczeniu uzupeiniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec¢ sposoby zagospodarowania terendw i obiektéw,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okre$lonej w planie,
liniach zabudowy obowigzujacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunkach planu,
okreslajace usytuowanie podstawowej bryly budynku; linie te przekroczyé moga wysuniete zadaszenia,
przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze,
liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunkach planu,
ktérych zaden element zabudowy nie moze przekroczyé,
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé ustugi:
a) oswiaty,
b} zdrowia i opieki spotecznej,
¢} rekreacji i wypoczynku,
d) spoteczno-kulturalne,
e) administracji publicznej,
f) siedziby organizacji spoteczno-politycznych i religijnych,

11) ustugach — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi:

12)

13)

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) rzemiosta nieucigzliwego zwigzanego z konsumpcjg indywidualng i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego,

d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,

e} pocztowe itgcznosci,

ustugach innych — nalezy przez to rozumie¢;

a) policjg,

b) strai pozarng,

kalenicowym uktadzie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespét budynkéw o dachach
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14)

15)

16)

dwuspadowych, ktérych kalenica jest rownolegta do obowiagzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a w przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktdrej
zlokalizowany jest budynek,
tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — naleizy przez to rozumieé tereny o substandardowych
warunkach zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego zabudowy,
zbyt duzej gestoéci zabudowy, zagrozenia bezpieczeristwa i brakéw w infrastrukturze technicznej
przeznaczonych do poprawy lub kreacji waloréw estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,
tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumieé tereny i obiekty ktére nie posiadajg charakteru
regionalnego i swojg forma architektoniczng i wielkoscig kubatury kolidujg z terenami sasiednimi.
zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumiec zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych, o ktérym
mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku) o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami)

§3.

1. Rysunki planu w skali 1:2000, bedace odpowiednio zatgcznikami graficznymi nr 1 - 4 do uchwaly zatgcznik nr
5 rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz zatgcznik nr 6 -rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy, sg integralng czescig planu.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)
10)
11)

przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réinych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,

terenéw przeznaczonych do realizacji celdw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny,

granic i zasad zagospodarowania terenu lub obiektdw podlegajgcych ochronie,

szczegblne warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska, przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,
lokalnych warunkdw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze maksymalnych i minimalnych wskaznikéw
intensywnosci zabudowy,

zasad i warunkéw podziatu terendw na dziatki budowlane,

tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

granic obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej i przeksztatcen obszaréw
zdegradowanych,

3. Obowiazujacymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne rysunkéw planéw:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

symbole okreslajgce przeznaczenie terendéw: MN, MU, RM, RU, US, UT, UK, U, ZL, ZP, ZD, R, ZI, WS, W, E,
G, O, KDG, KDZ, KDL

obowigzujace linie zabudowy,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granice stref ochrony konserwatorskiej,

granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

granice zainwestowania wsi

granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

granice gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 303- ,Pradolina Barycz- Gtogéw (E)”

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, ktérych
szczegotowe zasady ochrony okreslono w §9,

granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych i terenéw gorniczych,

4. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drdg i ulic oraz inne elementy rysunku
planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4.
Ogélne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1)

2)

ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

zaleca sie aby realizacja nowej zabudowy byta prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi
okreslonymi na rysunku planu,
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3) zabudowa istniejaca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala
sig jako tymczasows; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie remonty
budynkdéw bez mozliwosci rozbudowy,

4) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

5) dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy ustala sic wymég poprawy i uporzadkowania wartosci
estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejacych obiektéw,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

¢) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegélnodci gestosci i
wysokosci zabudowy, do ustaler okre$lonych dla odpowiednich terenéw zawartych w § 5,

6) dla terenéw zdegradowanych ustala si¢ nastepujgce zasady przeksztatcen:

a) rozbicie bryly obiektéw, znacznie wiekszych niz przewidujg ustalenia planu, na mniejsze,
odpowiadajace standardom przyjetym w planie,

b) dla obiektéw z dachami ptaskimi, ktdre nie spetniajg wymogéw planu, ustala sie wymég zmiany formy
dachu na wielospadowy,

c) ustala sie wprowadzenie zieleni wysokiej, przystaniajacej tereny zdegradowane,

§6.
Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:
1. Ustala sig linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami
pomocniczymi) i wprowadza sie ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalna:

1) droga wojewddzka nr 341, relacji Brzeg Dolny- Pegéw, o parametrach drogi zbiorczej KDZ oraz droga
wojewddzka nr 340 Wotéw- Oborniki- Slgskie o parametrach drogi gitéwnej KDG,

a) dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacej drogi o tereny przylegte, jesli uzasadnia to projekt
modernizacji drogi,

b) szerokos¢ jezdni = 6,0-7,0m,

) zakazuje sie wprowadzania nowych wjazdéw na droge wojewddzka z noworealizowanych obiektéw,

d) dostepnos¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacja drég
publicznych,

e) dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegto$é pomiedzy obiektami
budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym
i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym,

f) dia obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi odlegtosé pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem
zabudowanym, nie mniejsza niz 30m,

g) dopuszcza sie lokalizacje urzadzeri ochrony czynnej przed szkodliwym wplywem ruchu
samochodowego jesli zostang przekroczone dopuszczalne normy,

h) dopuszcza sie korekte tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznoéci i bezpieczeristwa ruchu,

i) dopuszcza sie budowe ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

2) drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokainej KDL,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,

b) szerokos¢ jezdni = 5,0-6,0m,

c) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze byé mniejsza niz
9m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej
wskazujag nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz
techniczne warunki usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

d) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczeistwa ruchu,

e} wystepuje koniecznoéé budowy ciagdw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

f) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

g) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

3) droga gminna, projektowana, o parametrach drogi zbiorczej KDZg (relacji: Wroctaw — Oborniki Slaskie):
a) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych = 20-30m,

b) szerokos¢ jezdni= 6,0-7,0m,

c} dostepnosé terenéw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacja drég
publicznych,

d) odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzia jezdni nie moze byé mniejsza niz
10m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, dla obiektéw
budowlanych nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
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e) dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a
zewnetrzna krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem
zabudowanym, nie mniejsza niz 30m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i nie mniejsza niz 40m dla
budynkdéw wielokondygnacyjnych,

f) ustala sie strefe lokalizacji Srodkéw ochrony czynnej przed szkodliwym wpltywem ruchu
samochodowego o szerokosci 10m miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca drogi, zgodnie z
Wytycznymi Projektowania Drég,

4) drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi lokalnej
KDL,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

b) szeroko$é jezdni = 4,0-7,0m,

¢) odlegtosé pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzna krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz
6m na terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Ze inaczej
wskazuja nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz
techniczne warunki usytuowania budynkdw od granicy dziatki,

d) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym,

e) wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widocznosci i bezpieczenstwa ruchu,

f) wystepuje koniecznos¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudows,

g) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

h) dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest formag organizacji
zagospodarowania tymczasowego,

5) KDx — ciagi piesze, wsréd zabudowy mieszkaniowe] istniejacej i projektowanej, odpowiadajgce
parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazdéw strazy pozarnej i
obstugi komunalnej,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 4 m,

b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3 m,

c) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym.

6) KDp-j- ciagi pieszo — jezdne, wérdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace
parametrom drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddw strazy pozarnej i
obstugi komunalnej,

d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych = min 5m,

e) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,

f) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym.

7) KDp - drogi polne, wsrod terendw uzytkowanych rolniczo, przystosowanych do przejazdu maszyn i
pojazddw rolniczych,

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 4m,

b) minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.

2. W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach szczegélnych, w
oparciu o sporzgdzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drég,

3) lokalizacje urzadzer obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),

4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,

5) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych parametréw istniejacych
ulic dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania
trwatych obiektéw budowlanych, uniemozliwiajacych docelowg realizacje ustalen planu,

6) lokalizacje $ciezek pieszo-rowerowych.

§7.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegblnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane
pod ziemia (linie elektryczne niskiego i $redniego napiecia i telefoniczne wytgcznie kablowe) z wytgczeniem
trafostacji oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych drég i ulic lub innych przestrzeni publicznych. W
sytuacjach szczegélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badZ bezpieczeristwa dopuszcza sie
przeprowadzenie sieci poza ukfadem ulic.

1) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z § 6 ust.2 pkt.2

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
w liniach rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegSlnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéw dostepnodci do
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wody dla celéw przeciwpozarowych,
2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci
sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

¢) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczysto$ci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wéd opadowych za
pomocsy istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejgcych rowdw (za zgodg ich zarzadcy),

4) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntéw,

5) zaopatrzenie w gaz

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia) poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

6) elektroenergetyka

a) dopuszcza sie zasilanie istniejgca siecig napowietrzng niskiego napiecia,

b) adaptuje sig istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji,

a) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy poza pasem drogowym,

¢) zaleca sie kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowq oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z
zarzadca sieci,

d) dopuszcza sie¢ mozliwoé¢ prowadzenia kabli energetycznych w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych i prywatnych

e} dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy — w liniach rozgraniczajacych drog i ulic, oraz poza pasem drogowym,

f) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,

g) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych,

h) wazdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sig strefe ochronng o szerokosci 47m (po
23,5m od osi linii w obu kierunkach),

7) elektroenergetyczne sieci przesytowe o napigciu 400 kv

a) utrzymuje sie istniejgca elektroenergetyczng linie przesytowg NN o napieciu 400 kV relacji Mikétowa
—Czarna,

b) dopuszcza sie modernizacje istniejacej linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kv

c) obowigzuje strefa ochronna wzdtuz linii elektroenergetycznej o napigciu 400kV o szerokosci 90m (po
45m od osi linii w obu kierunkach)

d) zabrania sie lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas diuiszy
niz 8 godzin na dobe w strefie ochronnej dla linii elektroenergetycznej

e) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng, rekreacyjna i
rolng, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetnieniu wszystkich wymagan Polskiej
Normy PN-E-05100 z dnia 03.03.1998 r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i
budowa”

8) obowigzuje uzgadnianie wszelkich warunkéw lokalizacji projektowanych obiektéw z wiascicielem
przedmiotowej linii

9) telekomunikacja — kanalizacjg kablowg prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

10)gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i
kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane gminne wysypisko odpaddéw komunalnych w Goledzinowie. Gospodarka odpadami
powinna si¢ odbywac zgodnie z ok. 4 ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach,

§8.
1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sig¢ obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejgcej sieci
drenarskiej.
2. Wzdluz ciekdw wodnych ustala sie obowigzek zachowania trzech metréw strefy wolnej od zainwestowania i
zieleni wysokiej w celu zapewnienia mozliwosci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom
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melioracyjnym.

§ 10.
Szczegéblne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowad obowigzujgce przepisy
szczegblne dotyczace ochrony i ksztattowania $rodowiska,

2) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $Sciekéw do wdéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

3) uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczer powietrza, substancji
ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowad
przekroczenia granic wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

4) dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagane jest przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko,

5) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych
ucigzliwosci dla mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy
w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

6) na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu srodowiska niezaleznie
od tego czy s3 one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja tereny.

§11.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

1) Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,

b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNU = 24m,
2) Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :

a) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

wolnostojacej =1000 m?,

blizniaczej =700 m?,

szeregowej =500 m?,
b) w zabudowie oznaczonej symbolem MU = 1000 m?,
c) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m?,
d) RM =1500 m?

3) W przypadku podziatéw wtdrnych w terenach zabudowanych, w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sig
odstepstwa od powierzchni nowowydzielanych dziatek wymienionych w § 11 ust.
§12.
Ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 23 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80. poz. 717 z pdzn. zmianami) w
wysokosci 30%

Otrzymuja:
1. Urzad Miejski Oborniki Slaskie, a/a
2. Wnioskodawca
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie
dla obrgbdw: Jary, Lubnéw, Roscistawice, Uraz zatwierdzonym
Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach Slgskich nr 0150/XL1/297/05
z dnia 15 grudnia 2005r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoélaskiego
z dnia 17 lutego 2006r. nr 36 poz. 564.
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URZAD MIEJSKI W OBORNIKACH SLASKICH

Urzad Miejski w Obornikach Slaskich

ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki $laskie
tel. (071) 310-35-19, fax (071) 310-22-95
e-mail: oborniki@oborniki-slaskie.pl
www.oborniki-slaskie.pl

REGON: 000528675, NIP: 915-10-04-259

AG.6727.0.2023 Oborniki Slaskie, dnia 25 lipca 2023 r.
WYPIS | WYRYS Z MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki $laskie dla obrebéw: Bagno,
Jary, Kotowice, Kowale, Kuraszkéw, Lubnéw, Morzecin Maty, Morzecin Wielki, Osolin, Paniowice, Piekary,
Zajgczkéw zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej w Obornikach $Slaskich nr XXIV/190/12 z dnia 29
pazdziernika 2012 r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 19 grudnia
2012r,. poz. 4989.

Czesc dziatki nr 394 AM 1 potozona w obrebie Lubnéw znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem: KDD4,
objeta jest strefami ,,B” ochrony konserwatorskiej, ,OW” obserwacji archeologicznej i ,K” ochrony
konserwatorskiej.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych
§ 19. 10. Dla terenéw drég publicznych oznaczonych na zatacznikach nr 2, 3, 6b, 6¢, 6d, 8, 11symbolamiod KDD1
do KDD8 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi publiczne, gminne, dojazdowe, o szerokosici w liniach rozgraniczajacych zgodnej
z rysunkiem planu;
2) uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
11. Tereny KDD1, KDD2, KDD4, KDD7, KDD8, o ktérych mowa w ust. 10, czesciowo lub w catosci, zgodnie
z rysunkami, lezg w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja usta-lenia zawarte w § 8 ust. 2
pkt. 2.
12. Tereny, o ktérych mowa w ust. 10, zgodnie z rysunkami, lezg w strefie ,OW” ochrony zabytkéw
archeologicznych, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 3.
13. Tereny KDD1, KDD4, KDD5, KDD6, o ktérych mowa w ust. 10, lezg w strefie ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2 pkt. 4.
Rozdziat 1
Ustalenia ogéine

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszary zawarte
w granicach okreslonych na rysunkach planu stanowiacych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig uchwatly s3 rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:1000 stanowigce
zatgczniki nr 1-12.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 13;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zatgcznik nr 14.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — okreslona odlegtos¢ w tekscie planu wyznaczajgca dopuszczalne zblizenie
wszelkich budynkdw;

2) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatgcznikiem;

3) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykorficzonym wyznaczona przez
obrys écian budynku, do ktérej nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektédw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu —jest to cze$¢ przeznaczenia, ktéra dominuje na danym terenie w sposéb
okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegélnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - rodzaj prze-znaczenia terenu inny niz podstawowy, ktéry uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia



uzytkowa, zabudowy lub cze$ci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegdlnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;
6) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolami przeznaczenia
podstawowego;
7) ustugi publiczne - tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkdéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
szczegOlnie z zakresu ustug oswiaty, nauki, zdrowia, kultury, sportu i rekreacji i administracji publicznej, itp.;
8) ustugi zakresu:
a) handlu detalicznego - dziatalnos$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towardw z wytgczeniem sprzedazy
paliw do pojazdéw mechanicznych,
b} gastronomii - dziatalnos¢ restauracji, barow, kawiarni, herbaciarni, pubdw, winiarni, cukier-ni, itp.,
¢) obstugi ludnoéci lub przedsiebiorstw - dziatalno$¢ zwigzana z obstuga nieruchomosci, ustugi projektowe,
dziatalno$¢ prawnicza, notarialna, rachunkowos$é, dziatalnosc zwiazana z posrednictwem finansowym,
dziatalnos¢ w zakresie reklamy lub informacji, drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia, szewc, naprawa artykutéw przeznaczenia osobistego iuzytku
domowego, dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, informacja turystyczna, dziatalno$¢ osrodkéw
i placowek edukacyjnych, a takze dziatalnos¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych itp.,
d) zdrowia — dziatalno$¢: przychodni, gabinetéw lekarskich, aptek itp.,
e) kultury - nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filméw, centra
informacyjne, kluby tematyczne, Swietlice wiejskie a takze obiekty do nich podobne nie naleigce
do innej kategorii przeznaczenia terenu,
f) sportu i rekreacji:
- organizacja imprez i wydarzen zwigzanych ze sportem, kulturg i turystyka,
- $ciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe, boiska sportowe, place zabaw itp..
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé zgodnie z przepisami szczegdinymi.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przed-stawione na rysunkach planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:
a) ,A” ochrony konserwatorskiej,
b) ,,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) ,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
d) ,,OW” ochrony zabytkéw archeologicznych.
2. Pozostate oznaczenia przedstawione na rysunkach planu nie sa obowigzujgcymi ustaleniami planu
i maja charakter informacyjny.
§ 5. 1. Peten zakres warunkdw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:
1) ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem;
2) ustalenia szczegétowe dla terendw w liniach rozgraniczajacych;
3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja stosowania przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. W zakresie ogblnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) uksztattowania wymagaja:

a} ciagi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,

b) kompozycja zieleni na terenach publicznych,

¢) formy zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.

2) na terenach objetych strefami ochrony konserwatorskiej zakaz wprowadzania elementéw
zagospodarowania terenu agresywnych lub obcych krajobrazowo;

3) wymoég ksztattowania form i usytuowania nowych budynkdéw mieszkalnych oraz obiektdw iurzadzen
towarzyszacych w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy.

2. Szczegbtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okresla-jg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic i sposobow za-gospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, atakie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych. W zakresie granic i sposobdw
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
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przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi wprowadza sie
nastepujgce ustalenia:

1} w granicach opracowania planu nie wystepujg tereny zagrozone zalaniem wodami powodziowymi Q1%
i Q10% z wyjatkiem zatgcznika nr 3 ktéry w catosci znajduje sie w obszarze zalewu wodami powodziowymi
Ql1%;

2) w granicach opracowania planu nie okresla sie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej ustala
sie strefy achrony konserwatorskiej oznaczone na rysunkach planu oraz przepisy wymienione w ust. 2, 3.

2. W granicach poszczegdlnych stref obowigzuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w strefie ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacej obszar wpisany do rejestru zabytkéw:

a) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drég, ulic i miedzuchéw, placéw,
historycznych zbiornikéw wodnych, przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych,
kompozycje historycznej zieleni), oraz poszczegdlne elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie
ulic, placéw i chodnikdw, historyczne obiekty techniczne, zabudowe, matg architekture i zieler),

b) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

¢) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego,

d) nalezy dostosowac wspéiczesng funkcje do wartosci zabytkowych obiektéw i obszaréw potozonych
w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia rozszerzenie
lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego
zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu,

e) restauracja i modernizacja techniczna obiektéw zabytkowych mozliwa wytacznie pod warunkiem
poszanowania substancji zabytkowej i za-chowania pierwotnego charakteru obiektu, z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

f) nalezy funkcje ucigzliwe i degradujgce wyeliminowac,

g) nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie lokalizacji, skali, gabarytéw, rozplanowania, bryty, poziomu posadowienia parteru, ksztattu
i wysokosci dachu, formy architektonicznej, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni
muréw i otwordw, opracowania elewacji, detalu, kolorystyki, podziatéw wewnetrznych okien i drzwi
oraz nawigza¢ formami wspdtczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej,

h) nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarza¢ przebieg historycznej linii zabudowy, winna byé
ksztattowana w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne oraz w nawigzaniu do zachowanej
historycznej zabudowy,

i) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad za-budowa historyczna,

J) zakazuje sie lokalizacji obiektéw typu kiosk, pawilon,

k) umieszczanie reklam lub innych tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione; dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktadéw w miejscach
na to wyznaczonych, we wtasciwe]j, nie agresywnej formie,

1) nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabytkowych zespotéw budowlanych; puste place powstate
po wyburzeniu obiektdw powinny uzyskaé¢ zagospodarowanie odtworzeniowe badZ jako zielerice
wewngtrzblokowe, wedtug indywidualnych projektéw (preferowana jest zieler niska i pnaca);

2) w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) wobec terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej oraz w jej sgsiedztwie nalezy przewidzieé
funkcje oraz rozwigzania przestrzenno-architektoniczne uwzgledniajace obszary iobiekty objete
ewidencja zabytkdw,

b) nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé elementy historycznego ukfadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycije zieleni,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

d) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly, przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementéw kom-pozycji
historycznej iwspdiczesnej oraz nawigzywaé formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej. Nie moze ona dominowaé nad zabudowa historyczng. Wszelka dziatalno$é
inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

e) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjq przestrzenno-architektoniczna
miasta,
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f) nalezy preferowad te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

g) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione,

h) zakazuje sie stosowania ogrodzeri betonowych z elementéw prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

3) w strefie ,OW” ochrony zabytkédw archeologicznych, dia robét ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie, obowigzuje wymag przeprowadzenia badani archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w strefie K” ochrony krajobrazu kulturowego:

a) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drég, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycje zieleni,

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly przy zatozeniu harmonijnego wspdfistnienia elementow kompozycji
historycznej iwspodtczesnej oraz nawigzywaé formami wspdfczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej; wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki
przestrzenne i planistyczne,

c) nalezy przyznaé pierwszefistwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury
technicznej, instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie
w Konserwatorskim spisie zabytkéw architektury i budownictwa”, tzw. Wykazie obiektéw zabytkowych”
- i potozonych na obszarze objetym strefa,

d) nalezy preferowaé te inwestycje, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne wpisanie
w otaczajacy krajobraz. Z tego powodu nalezy wytaczy¢ z moizliwosci realizacji inwestycje duze
wielkoobszarowe, jak réwniez te, ktére wymagaja znacznych przeobrazen krajobrazu,

f) nalezy utrzymywaé krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno si¢ uwolni¢ jego obszar od elementéw dysharmonizujacych, re-kultywowac
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania nowych elementéw winny one podnosi¢ estetyczne
wartosci tych terendw i podkreslaé ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

g) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwiazanych z rekreacja pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia wartosci tych terendw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem,

h) umieszczenie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze, jest zabronione,

i) zakazuje sie stosowania ogrodzer betonowych z elementéw prefabrykowanych, stosowania oktadzin
z tworzyw sztucznych typu siding.

3. Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwos¢ od-krycia nowych stanowisk archeologicznych, ich wykaz
podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

2) w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych roboty ziemne i zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie wymagajg przeprowadzenia badarn archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4, Okresla sie obszary objete ewidencjg zabytkéw:

1) zaséb ewidencji zabytkéw podiega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany;

2) dla obiektéw objetych ewidencja zabytkéw obowigzujg nastepujgce wymogi konserwatorskie:

a) zachowaé ich bryle, ksztatt i geometrig dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

b) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny oraz zabytkowe
wyposazenie | wystréj wnetrz,

c) zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku,

d) utrzyma¢ — lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

e) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordw, nalezy je zharmonizowac z zabytkowg elewacja
budynku,

f) stosowaé kolorystyke i materiaty nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,

g) zakaz stosowania okfadzin sciennych typu ,siding”,

h) stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego,
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i) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-lezy montowac z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagari
wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych ustala sie zasady umieszczania w przestrzeni
publicznej obiektéw matej architektury, nosnikéw reklam, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
urzgdzen technicznych i zieleni:

1) na terenach drég publicznych w obrebie linii rozgraniczajacych zakaz realizacji obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen technicznych drég iulic zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg komunikacji - zatoki, parkingi, wiaty przystankowe itp.;

2) dopuszcza sie lokalizacje w granicach linii rozgraniczajacych drég i ulic elementéw matej architektury
i tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi;

3) dopuszczenie realizacji frontowych ogrodzer azurowych o wysokosci nie wyzsze] niz 1,7 m i zastosowaniu
takich materiatéw jak cegta, drew-no, kamien, metaloplastyka, dopuszcza sie takie ogrodzenia w formie
zywoptotéw; zakazuje sie stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) zabrania sie umieszczania w granicach posesji od strony terenéw publicznych tablic reklamowych nie
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

5) zakazuje sig umieszczania na elewacjach budynkéw tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z przeznaczeniem obiektu lub jego czesci;

6) dopuszcza sie¢ umieszczanie tablic reklamowych i informacyjnych instytucji oraz szyldéw sklepéw
i przedsiebiorstw w rejonie wejscia lub w miejscach zwigzanych z witryna.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przy-rody ustala sie:

1) dziatalno$¢ obiektéw ustugowych na terenach objetych planem nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko;

3) ochrong istniejacej zieleni przydroznej towarzyszacej zabudowie oraz ciggom komunikacyjnym;

4) ochrong zieleni stanowigcej izolacje przestrzenna terendw i obiektéw obcych krajobrazowo lub ucigzliwych;

5) stosownie do przepiséw odrebnych, zwiazanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w $rodowisku do nizej
wymienionych rodzajéw terenéw o zréznicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu zalicza sie tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng — MW,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — wszystkie MN,
c) na cele mieszkaniowo-ustugowe — wszystkie MN/U,
d) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe — wszystkie US.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
ulic;

2) odstegpstwa od zasady, o ktdrej mowa w pkt 1, dopuszcza sie wyfacznie wtedy, gdy nie ma techniczne;
mozliwosci realizacji tego ustalenia;

3) w liniach rozgraniczajagcych ulic nalezy zachowaé réwniez rezerwe dla realizacji urzadzen
telekomunikacyjnych;

4) przebudowe sieci uzbrojenia technicznego kolidujacej z planowang zabudowg;

5) dopuszcza sie realizacje urzadzer technicznych uzbrojenia, w tym ciggéw drenazowych, przewodéw
i urzadzen stuzgcych do przesylania ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci
publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzeri
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen na wszystkich terenach z zastrzezeniem pkt. 6,
o ile przepisy szczegdlne nie bedg tego wykluczad;

6) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 5 i ktére stuza wiecej niz jednemu odbiorcy dopuszcza sie
wydzielenia niezbednych dziatek; w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek z drég publicznych
w formie drogi wewnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwiajacej $wiadczenie stuzebnosci dojazdu.

3. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia dla obszaréw objetych planem ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociaggowej;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania éciekdw:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejacego i planowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,
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b) na obszarach nie wyposazonych w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo budowe
szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych, po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyjnej, obowiagzuje
niezwioczne wiaczenie wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyjnej,

¢) dopuszcza sie przydomowe oczyszczalnie $ciekéw przy spetnieniu przepisow szczegdlnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) usuniecie z wéd opadowych substancji ropopochodnych i zawiesin, jesli przekrocza one wartosci
okreslone w przepisach szczegdinych przed wylotami kolektoréw deszczowych,

b) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. a,

c) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace zatrzymaniu wéd w obrgbie posesji w postaci studni
chtonnych lub systeméw rozsaczajacych, przy zapewnieniu bezpieczeristwa ich uzytkowania;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

a) obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

b) sieci w strefach zabudowy mieszkaniowej nalezy prowadzié w strefach drég publicznych jak i prywatnych
jako skablowane,

c) zaleca sie kablowanie istniejgcych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa,

d) na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie stacji transformatorowych;

S) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociagu,

b) budowa lub rozbudowa sieci dystrybucyjnej na-stepowac bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegblne;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto
a) stosowanie urzgdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

b) w budynkach mieszkalnych, letniskowych oraz ustugach z zakresu turystyki lub gastronomii dopuszcza sig
kominki;

7) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczegdinymi.

§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustaleri zmiany planu nie okresla sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 12. Ustala sie stawke procentows, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dia terendw oznaczonych symbolami MN, MN/U, MW, U, US;

2) w wysokosci 0,01%.dla pozostatych terenéw.

§ 13. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci oraz
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek

1. Nie ustala sie terenéw wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci. Nie ustala sig
terendéw wymagajgcych obligatoryjnie scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, ktérych zabudowa i zagospodarowanie zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu wymaga poprzedzajacego przeprowadzenia odpowiedniej procedury.

3. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-rodzinnej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem
MN i dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN/U, dziatki
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnie nie mniejszg niz 1200 m2,
szeroko$é frontéw nie mniejszq niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na
80-900, do-puszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciagdéw pieszo-jezdnych oraz pieszych
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych minimum 6m.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielo-rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW,
dziatki uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 1500
m2, szerokos$¢ frontdw nie mniejsza niz 30 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na
80-900,dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazddw do dziatek, ciagéw pieszo-jezdnych oraz pieszych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych minimum 6 m.

5. Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, dziatki uzyskane
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mie¢ powierzchnie nie mniejsza niz 1000 m2, szerokos¢
frontéw nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi ustala sie na 80-900,
dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazddw do dziatek, ciagdw pieszo-jezdnych oraz pieszych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 6 m.
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6. Dla terenéw zabudowy ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US, dziatki
uzyskane w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci powinny mieé powierzchnie nie mniejszg niz 2000 m2,
szeroko$¢ frontéw nie mniejsza niz 30 m, nie ustala sie kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego, dopuszcza sie wydzielanie, jako dojazdéw do dziatek, ciagédw pieszo-jezdnych oraz pieszych
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m.

I

!/

@, g )

Otrzymuja:
1. Urzad Miejski Oborniki Slaskie, a/a
2. Wnioskodawca
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