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W odpowiedzi na wniosek z dnia 03.08.2022 roku, 'przekazujf; w zalaczeniu wypis i wyrys
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta quzierzyn-Koile,
zatwierdzonégo uchwala Rady Miasta Nr 1X/98/2003 =z dnia 22.05.2003 roku
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn.zm.) dotyczacy dziatki nr 1840/1 (obreb Kozle),
polozonej na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:
e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej‘ niskiej i uslug nieuciazliwych - oznaczone

symbolem przeznaczenia: MWNU,

e w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,
e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodzmwego o umiarkowanym zagrozeniu
powodzia,

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” — Kozle.

z up. Prezydenta Miasta
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Tomgéd Jamielucha
Kierownik Refefatu Planowania Przestrzennego




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowatl zespol Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — glowny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa kwiecien 2003

UCHWALA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253 Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta K(;dznerzyn Kozle uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zwany dalej
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatacznik rysunkowy do niniejsze;j uchwa{y

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu. '

§4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktorych obowigzuja inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

5) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskie;j, (

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologicznej,

10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

11) granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegélnie zagrozonego powodzia,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia,
15) waly przeciwpowodziowe, '

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejacych watow przemwpowodznowych

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujq stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne plaskie,

3) granica terenu goérniczego,

4) granica obszaru goérniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony uje¢ wody.

3. Nastepujace zataczniki wskazujg istniejacy stan prawny wynikajacy z mnych przepisow:

1) zalgcznik numer 1 stanowiagcy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,
2) zatacznik numer 2 stanowiacy wykaz stanowisk archeologicznych,
3) zalacznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektow bedacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora

zabytkow, _—
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4) zatacznik numer 4 stanowiacy rejestr pomnikow przyrody ozywionej powotanych Uchwatg nr XVI/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosngcych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zatgcznik numer 5 stanowigcy wykaz terendw bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zataczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw. nalezy aktualizowac¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac¢ jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowaé do granic
dziatek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow
szczegblnych.

§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow techmcznych
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktora wykonana jest w dachu spadowym ze sciankg kolankowa wyzszg niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbg kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) migdzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony migedzy obwalowaniami przemwpowodzmwyml wody
plynacej,

5) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciek6w, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiane informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,

6) obiektach i urzadzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
stuzace ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegolnoéci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanaty ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzig obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszaréw zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowan,
zbiornikow przemwpowodzmwych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie (Slepg) droge wewnegtrzna,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wtasciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia,

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendéw okreslajacego
przeznaczenia terenu, :

11) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajqce
dopuszczalne wielkosci oddziatlywanie na srodowisko w szczegélnosci dotyczace emisji substancji i energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
jako stale trawniki lub kwietniki na podfozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?, \

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drég publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbgedne do wytyczenia sciezek
rowerowych,

16) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wéd podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzgdzenia stuzace do korzystania z wod,
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogdélnodostepne stacje
telefoniczne,

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w ca%osm lub czescei stuza do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami dla ktérych raport oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaklady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

20) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére mogg powodowac ucigzliwosé w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko moze by¢ wymagany. W szczeg6lnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemie$lnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajace powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

22) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zieleni izolacyjng z wytaczeniem
terenow ogrodow dziatkowych.

-§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace rowniez dla innych terenéw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to w jakiej
jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglednia¢:
1) wymagania fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, '

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mlema a takze
wymagania 0sob niepetnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala si¢ podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastgpujace jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
2) Kozle - oznaczona symbolem jednostki B.

§10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow funkCJonalnych wyznaczonych liniami | rozgranlczajqcyml
zgodnie z rysunkiem planu:

10) tereny zabudowy mleszkamowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia MWNU.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu:

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawowa sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace elementy komunikacji jako uzupetniajacg sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drog1 lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,
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2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,
3) drogi wewnegtrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) Sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspolzycia spotecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektéw
obstugi technicznej miasta, obiektow i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowe;j, urzadzefn wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:

1) tereny placdw i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbedne obiekty obstugi technicznej,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi techniczne;j, :
9) obiekty ushug publicznych w zakresie niezbednym dla wlasciwego rozwoju spoleczenstwa lokalnego w tym w
szczegdlnosci: '

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi oswiaty,

c) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
Srodowiska kulturowego. ‘

§18. 1. Wyznacza si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej okreslong granicami strefy A zgodnie
z rysunkiem planu. '

2. W obrebie strefy A ustala sie obowigzek zaopiniowania przez wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytk6w wszelkich inwestycji zwiazanych z rozbudowa, nadbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych oraz
realizacji nowych inwestycji.

3. Usuwanie drzew i krzewdw w obrebie strefy A wymaga uzyskania zezwolenia wlasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

4. W obrebie strefy A nalezy dazy¢ do:

1) zachowania historycznego uktadu przestrzennego ulic, placow, linii Zabudowy,

2) zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy,

3) zachowania wnetrz urbaniStycznych i zieleni,

4) dostosowania skali, bryty i formy nowej i modernizowanej zabudowy do istniejace;.

§22. 1. Wyznacza sie strefe W ochrony archeologicznej okreslona granicami strefy W zgodnie z rysunkiem
2. W obrebie strefy W ustala si¢: - '

1) w przypadku stanowisk ptaskich - obowiazek zaopiniowania przez wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw wszelkich inwestycji, ktére wymagaja wykonania robét ziemnych,

2) w przypadku stanowisk naziemnych — obowigzek zgloszenia wszelkich inwestycji ministrowi wiasciwemu
dla spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

Rozdzial 4. Ustalenia ogoélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgl¢du na wymagania
przyrodnicze. - :
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§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektow stanowi zalacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej muszg by¢ uzgodnione z
wilasciwym organem stuzb ochrony przyrody i sSrodowiska.

§26. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowa¢ naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypow i wykopdw, niszczenia skarp i krawc;dm erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakaZUJe si¢ prowadzenia melioracji odwadniajgcych i wprowadzania mwestycp mogacych spowodowaé
zmiany 1stmejqcych stosunkéw wodnych, ‘

5) zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrong i wiasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzone;j i nieurzadzonej, w tym:
-a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk fggowych i gradowych,

b) zakaz wypalania 13k i pastwisk,

¢) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrone i wlasciwe ksztaltowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki lesnej,

9) nakazuje sie prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terenéw przeksztalconych.
3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie. dotyczg inwestycji niezbgdnych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej i terenéw zieleni urzadzonej 1
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodmczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacp
spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziafania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na Wymagania
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

§32.1. Wskazuje sie w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wéd, w ktérym
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z istniejacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wod, w ktérym
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi.

- -§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni ujgé¢ wody. Rejestr terenéw ochrony bezposrednie;j
dla studni stanowi zatacznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposdb, aby nie mogly przedostawac¢ si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obudow studni zaglebionych),

2) zagospodarowac wydzielone tereny zielenig niska, ogrodzi¢ i oznakowac¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym,

3) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie os6b nie zatrudnionych na stale przy urzadzeniach siuzqcych
do poboru wody,

4) uzytkowac wyd21elony teren wylgcznie w sposob zwigzany z praca i eksploatacja studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje sig¢ tereny ochrony poéredniej uje¢ wody okreslone zgodnie z rysunkiem planu.
2. Na terenach ochrony posredniej ujg¢ wody zabrania su;
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1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw do ziemi,

3) przechowywania i skladowania odpadéw promieniotwérczych,

4) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagow do
ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwigzanych z istniejacym ujeciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania $rodkéw ochrony ro$lin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zataczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu $rodkéw ochrony roslin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, ogtaszanych aktualnie w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 mogg by¢ aktualizowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
szczeg6lnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrgbie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie stwierdzenia
okolicznosci wskazujacych na mozliwo$é szkodliwego oddziatywania tych inwestycji na srodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje sig teren gérniczy, oznaczony granicami terenu gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje si¢ obszar gérniczy, oznaczony granicami obszaru gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gérniczego musi by¢ zgodne z istniejacymi w tym zakresie
przepisami.

§36. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala sie nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowdéw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowéw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji, 2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robét
melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie réwnowagi przyrodniczej i
réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wéd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
Sciekow oraz ujmowania wody z ujeé podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala sig strefy ochronne w odlegto$ci minimalnej:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV.

2. W obrgbie strefy ochronnej od napow1etrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng, g

2) zakazuje sig lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegélnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia stalej kontroli wartosci stezen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi. W
szczegolnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stezen weglowodoréw w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowe mieszkaniows oraz inng przeznaczona na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég klasy drogi zbiorcze;j,

2) 16 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég klasy drogi gtéwnej,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;.

2. Odlegtosci te mogg zosta¢ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpow1edn1ch barier ochronnych.

Rozdzial 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej:

§40. 1. Wskazuje si¢ obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego okre$lone na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie na obszarach bezposredniego zagroZenia powodziowego musi by¢ zgodne z wlasciwymi
w tym zakresie przepisami szczegélnymi.

3. Wszelkie inwestycje na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego wymagaja uzgodnienia z
wiasciwymi stuzbami gospodarkl wodnej i ochrony srodowiska.

miasia boodzizizyn-Kozle



§41. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegolnie zagrozone powodzia,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozonych powodzig ustala si¢
nastgpujace zakazy i nakazy:

1) wszelkie zamierzenia 1nwestycyjne wymagaja uzgodnienia z whasciwymi stuzbami gospodarki wodnej i
ochrony srodowiska,

2) zakazuje si¢ lokalizacji cmentarzy, sktadowisk odpadéw oraz innych obiektow zwiazanych z gospodarka
odpadami (m. in. recyklingu, w tym organicznego, termicznego przeksztatcania odpaddw i innych), stacji
benzynowych, sktadéw materiatéw chemicznych oraz innych obiektéw mogacych szkodliwie oddziatywa¢ na
srodowisko.

§42. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozone powodzia,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozonych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z funkcjg przemystows, magazynowo-sktadowg oraz ustugowo-wytworeza wymagaja
uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§43. 1. Obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozema powodziowego sa obszaram1 narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi.

2. Wszelkie zagospodarowanie na obszarach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia musi by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z tym zakresie.

§44. 1. Wyznacza si¢ waly przeciwpowodziowe okreslone na rysunku planu.

2. Przebiegi watéw przeciwpowodziowych okreslone na rysunku planu moga zosta¢ zmienione lub uzupetnione
zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. Ustala sie 50 metrows strefe ochrony istniejacych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych. Wszelkie
zagospodarowame w granicach strefy ochronne;j 1stnlejqcych i prOJektowanych wa%ow prze01wpowod21owych
musi by¢ zgodne z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§45. 1. Wyznacza si¢ posterunki wodowskazowe okreslone na rysunku planu.
2. Lokalizacja posterunkéw wodowskazowych okreslona na rysunku planu moze zosta¢ zmieniona lub
uzupetniona zgodnie z wymaganiami.

Rozdzial 7. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§48. Na terenie obj¢tym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatow dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadaml wspotzycia
spolecznego. _ ‘

§49. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztalt, wielko$¢, struktura wtasnosciowa, dostgpnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§50. Podziat poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
pafistwa, obiektéw obstugi technicznej miasta, obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drég
publicznych, drég wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, a takze innych niezbednych obiektéw przeznaczonych na cele publlczne
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Rozdzial 9. Ustalenia dotyczace jednostek strukturalnych.

§52. W granicach jednostki plamstycznej KozZle oznaczonej symbolem jednostki B nalezy przestrzegac
nastepujacych ustalen:

1) podstawowa funkcjg jednostki sg ustugi w tym ustugi publiczne o zasiggu lokalnym i ponadlokalnym oraz
mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinne;j,

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatlywania przedsiewzigcia na srodowisko za wyjatkiem obiektéw technicznej obstugi
miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) nalezy ogranicza¢ rozwdj funkcji wytworczych i innych przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,

4) nalezy dazy¢ do wyksztalcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o
zasiggu lokalnym i ponadlokalnym, w szczegdlnosci‘dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci, b) zapewnienia wlasciwej
ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami, placami i zielenia miejska oraz ciaggami pieszymi i
Sciezkami rowerowymi,

c) prawidtowego ksztaltowania zabudowy,

5) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i umozliwia¢ jej
prawidlowe wykonywanie.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustlug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU wprowadza sig¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbgdnych obiektéw obstugi: techmcznej,

2) innych niezbednych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

§70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznaczone sa do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbgdng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MINU dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwiazanej z produkcja rolna.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
dotyczace dostgpu do drog publicznych:
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1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrznej, siggacza dojazdowego lub
ciggu pieszo-jezdnego.

§73. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ ogdlne warunk1 ZaSpOkO_] enia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wyltacznie na terenie
lokalizacji wtasne;j, _

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§74. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA ' WIELKOSC LICZBOWA
~a |b c

1 | maksymalny w.i.z. ' 1.00

2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12

3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji zabudowy 2

4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna ' 40
(% powierzchni dziatki) ' ;

5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 50
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§75. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiada¢ przytacze energetyczne umozliwiajace
o$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki

muszg posiadaé przytgcze wodociggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania.

3.'Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszg posiadaé przy%qcze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) Scieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdw,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe s3 w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wytaczeniem ushug wytwarzajacych $cieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
Zbiorniki beda mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

cieplownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uZytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi s3: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko 51arkowy lub inne
. odnawialne zZrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczqce

odpaddéw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcéw
wtornych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,
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2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikdéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpaddw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

§76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

§77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbgdnych obiektow obstugi techniczne;j,

2) innych niezbednych obiektdéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§78. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWNU przeznaczone s3 do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWNU dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z
niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z
ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MNU. '

3. Na powierzchni nie wigkszej niz 50% kazdego terenu oznaczonego symbolem MWNU dopuszcza sie
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng wraz z niezbedna infrastruktura, dla ktdrej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

4. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MWNU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowe;j i innej zwiazanej z produkcja rolna.

§79. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkcja terenu. wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji taklch
towarow jak: gaz, paliwa p{ynne 1 inne materialy niebezpieczne,

3) sktadowania jakichkolwiek odpaddw,

4) na terenach gd21e wody gruntowe sg w wysoklch stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU w istniejacej zabudowie pierzejowej
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej jesli nie spowoduje to utrudnienia w
uzytkowaniu dzialki sasiednie;j.

§81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wydzielenie dziatki budowlanej dla budynku
mieszkaniowego musi umozliwiaé whasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegélnosci dotyczy to: '

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dO_]SC i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okresloneJ w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§82. Na terenach oznaczonych symbolam1 przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunk1
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 8 lokali mieszkalnych,

2) na przynajmniej 30% powierzchni uzytkowej parterow zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugows.
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§83. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady
dotyczace dostgpu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ réwniez dostep do drogi wewnetrznej, siegacza dojazdowego lub
ciagu pieszo-jezdnego.

§84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie ogélne warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i prolektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala sig, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego niskiego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastepujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b c

1 |maksymalny w.i.z 2.50

2 |maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 16

3 | maksymalna ilos¢ pelnych kondygnacji zabudowy 3

4 minima_lna po“'/ierzt:hni.a biologicznie czynna _ 30
(Y%powierzchnia dziatki)

5 maksymalqa powier;chnia ..zabuc-iow.ana na dzialce 60
budowlanej (% powierzchnia dziatki)

§86. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajgce
oswietlenie dzialki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcjg i
sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i
budynki musza posiada¢ przylacze wodociggowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie odprowadzania sciekdw: -

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie Sciekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkgji,

2) scieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekdw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
cieptownictwa: ,

1) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zZrédia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne

" odnawialne zrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace
odpaddéw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbibrki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na skfadowisko, surowcow
wtérnych, odpaddw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpadow na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.




Rozdzial 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU i terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o szczegélnej koncentracji ustug uzytecznosci publicznej
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU-1.

§87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko.

§88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodow1sko dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi techniczne;j,

2) innych niezbednych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

§89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 przeznaczone s3 do reahzacp lub
utrzymania nastgpujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg,

2) zabudowa ustugowa nieuciazliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWU i MWU-1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszg byé
zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU. A

3. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolem MWU-1 sa szczegélnie predysponowane do lokalizowania ustug
uzytecznosci publicznej.

§90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem skladéw i magazynow
zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkeyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

3) sktadowania odpaddw,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2 5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 w istniejacej zabudowie pierzejowej
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej w granicy dziatki budowlaneJ jesli
nie spowoduje to utrudnienia w uzytkowaniu dznalkl sasiednie;j.

§92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
budynku mieszkaniowego musi zapewnia¢ umozliwiaé¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegélnosci
dotyczy. to: \

1) dostepu do drogi publlcznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w planie,

4) wlasciwego gromadzenia odpadéw,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarczej,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caly budynek lub zesp6t budynkoéw,

3) na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréw zabudowy mieszkaniowej od strony drog publicznych
nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowa.

§94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala sie nastepujace warunki i
zasady dotyczace dostepu do drog pubhcznych

\\\§ Wypis z migjscowego planu
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1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do dfogi publiczne;j,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostgp do drogi wewngtrzne;.

§95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ ogélne warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych: '

1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na terenie
lokalizacji wtasne;j,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewmc minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala sig, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§96. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala si¢ nastepujgce wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 4.00
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 40
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji zabudowy 12
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20
(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 80
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 ustala si¢ nastepujace wartosci liczbowe
.dotyczace kazdej dziatki budowlane;j.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b c
1 |maksymalny w.i.z. : ‘ 5.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) _ 35
3 | maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy : 7
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15

(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna-powierzchnia zabudowana na dziatce 85

budowlanej (% powierzchni dziatki)

§97. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastepujace zasady

obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dzialki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzgtu elektrycznego zgodnego z-
funkcja i sposobem zagospodarowama

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci 1 10kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle

i budynki musza posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania sciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle muszg posiadac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) $cieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace cieplownictwa:

T%
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1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze zrédia dostarczania ciepta w stopniu wystarczajgcym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczyml sg: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne

_odnawialne zrédta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza sie nastepujace ustalenia

dotyczace odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkdw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtdrnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 24. Zagospodarowanie terenéw uzupelniajacych drog publicznych klasy drogi lokalnej, drog
publicznych klasy drogi dojazdowej, drég wewnetrznych, siggaczy dojazdowych i ciagéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkCJonalnych ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji $ciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny byé wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wdéd opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ oswietlony w spos6b wiasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§182. Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: ‘

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposdb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgramczajqcych dla drég nowoprojektowanych WynOSI 10 m.

§183. Dla terenéw drog wewn@trznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosé jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasmwy,

3) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewnqtrznych nowopro;ektowanych 8 m.

§184. Dla terenow siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$é jezdnia nie moze byé mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych siggacza dojazdowego o dtugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

c) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siggacze dojazdowe o dtugosci powyzej 100 m muszg by¢ zakonczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400m? i uksztaltowanym w sposéb umozliwiajacy wiasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
i ratownictwa,

5) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wilasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych - 6 m.

§186. Dla terenéw ciagdw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,

j@iscowaqo planu
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2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wilasciwy,
3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciggdw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4m.

§187. Dla terendw Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowama terenu:

1) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla sciezek rowerowych nowopro_;ektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE

I NIELESNE.

§188. Przeznacza sig na cele nierolne ogotem 13.9074 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Ministra
Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w tym:

lklasy gruntéw numery ewidencyjne dzialek, ktore ftaczna powierzchnia

rolnych obreb geodezyiny znajduja si¢ w granicach kompleksu zwartego kompleksu symbol terenu

przeznaczonych na glebowego przeznaczonych na cele [glebowego przeznaczonego

cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)

a b c d S

uzytki klasy IT1 Kozle 51;52;53/4; 61;62;2/1dr; 301/3 - 1.0077 IA-MNU-1
1321/2-3; 1394/30; 1395/18; :

uzytki klasy III Kozle 1395/15-16; 1395/20; 1396/1; 1397, |1.5932 B -UW; B-MNU | -
1398/2;

uzytki klasy II Ktodnica, Kozle |1147 2.1189 D-MWNU; D-ZP

uzytki klasy III Kltodnica, Kozle |1145/3 0.0661 D-MWU; D-ZP
1536/6; 1537-1539; 1541 dr; 1565;

uzytki klasy III Ktodnica 2609/1-3; 2591; 2593/1; 2606-2608; 16.0297 D-UN
2586;

uzytki klasy II1 Klodnica 1570/1; 1571/1-2; 2609/2 1.0055 D-MWU

uzytki klasy III Ktodnica 1577 1.0695 D-MWU

1o Lenartowice - B B

uzytki klasy III ot 94; 95; 96; -0.5395 J-MWU

uzytki klasy II1 IKtodnica 545; 543 0.2399 D-MWNU

o Ktodnica - D-UN; D-IT-6;
uzytki klasy III Kedzierzyn 1618 0.2371 WP: KL IT

§189. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogotem 26.0241 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Wojewody
Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak: GGP.IILIP.7711/KK/1/2001w tym: ‘

klasy gruntéw nmumery ewidencyjne dziatek, ktore [taczna powierzchnia

rolnych bireh gsodezying znajduja sie¢ w granicach kompleksu [zwartego kompleksu irnlstl terei

przeznaczonych na glebowego przeznaczonych na cele |glebowego przeznaczonego

cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)

a b c d . e

uzytki klasy IV [Kozle 1321/3-7; 1395; 1395/20 0.3315 B -UW; B-MNU

uzytki klasy IV |[Klodnica, Kozle [1145/3 0.3632 D-MWU; D-ZP

uzytki klasy IV [Klodnica }gggf LETU-2; 1586108 TS~ - 1 iy D-UN

o Lenartowice - o oo '

uzytki klasy IV Blachownia 01; 94; 98,; 0.1892 J-MNU

uzytki klasy IV [Kozle 1089/1; 1090 1.6754 EéﬂlN B22;

uzytki klasy IV |[Klodnica, Kozle |1098/1-2;2632/1-2;2631 w; 2630 [2.1071 D-ZP

uzytki klasy IV Klodnica, Kozle [1148/1-2; 1291;2695/4 1.3058 D-MWNU

uzytki klasy IV [Klodnica 542/1; 542/2; 543 - 545 2.6751 D-MWNU
1562/1-2; 1563; 1565; 1567; 1573- ] .

uzytkiKlasy IV [Ktodnica 1577; 1584; 1600-1609; 1618; 1622;[7.9703 s
1564/2-3; 2611 dr; 1541 dr

n

Th

Wypis z miej

2’7\‘( 7 otlarcayny

iscoweno planu

rzeslrzenncego



1529/2; 1579/3; 1579/1; 1581; 1623;
. 1624/8; 1626/2; 1627; 1634; 1635; - X
uzytki Klasy IV ?‘(’i‘;‘ga'ﬂ 1639/11; 1639/13-15; 1640-1642;  6.9213 Sl
edzierzyl 1643/2; 1644/4; 1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648; 1649; 1681dr; ,
uzytki klasy IV Klodnica 2589; 2590;2591 1.0441 D-UW

§190. Przeznacza si¢ na cele nierolne:

1) grunty rolne lezace na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6,
IT-7,IT-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US, US-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW,
UW-1, ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL, KK nie wymagajace zgody Ministra Srodowiska lub
Wojewody Opolskiego na przeznaczenie na cele nierolne, 2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w mlejscowych planach
. zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty lesne nie wymienione w §192 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.
DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane, lecz sa niezgodne z jego ustaleniami, zostajg uznane za przyj¢te z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu. :

§196. 1. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU- 1, za wyjatkiem
terendw polozonych w jednostce planistycznej F w ktorej ustala si¢ stawke 30%,

2) 10 % dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjatkiem terendw potozonych
w jednostce planistycznej J w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,

3) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.

2. Dla pozostatych terenéw funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu Jednorazowe_]
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowiazywania innych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu okreslaja:

1) zmiana planu ogoélnego w czesci osiedla ,,Wsch6d” uchwalona uchwata Nr LX/444/97 Rady Mlasta
K@dzwrzyn Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego terenu o powierzchni 1.45 ha przy ulicy
Wyspianskiego — Ktodnica uchwalona uchwata Nr XV1/188/99 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 30
wrzesnia 1999 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czgsci terenu o powierzchni 3.2 ha
przy ulicy Glubczyckiej uchwalona uchwatg Nr XX11/243/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27
stycznia 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wandy uchwalona
uchwatg Nr XXXV1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Wysplanskxego
uchwalona uchwatg Nr XLVI/559/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 29 listopada 2001 r.,

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Pocztowe;j uchwalona
uchwatg Nr XLVII/581/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 20 grudnia 2001 r.,

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Synéw Putku uchwalona
uchwata Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 1 marca 2002 r. — ktore zachowuja moc.
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§198. 1. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogdlny miasta Kedzierzyn
-'Kozle zatwierdzony uchwatag WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwala Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

2. Tracg moc:

1) miejscowy planu szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — ulica Pigkna — Astréw uchwalony uchwata Nr V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla
z dnia 29 listopada 1994 r., '

2) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Pigkna zatwierdzony uchwata Nr
V1/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - Kozla z dnia 13 grudnia 1994 r., \

3) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
osiedla Cisowa uchwalony Uchwalg Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia
1994r., ‘

4) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkalnego osiedla Kozle - Rogi
zatwierdzony uchwatg Nr V1/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu z dnia 13 grudnia 1994 r.

§199. Wykonanie uchwatly péwierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§200. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§201. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Zwolniono z opfaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021

poz. 1923, z. péin.zm.)
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Kedzerzyn-KoZle, dnia 03.08.2022 r. -

WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zle z dnia 22 maja 2003 r.
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granica miasta
orientacyjna lokalizacja drég publicznych nie bedaca ustaleniami planu
OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
- granica planu -
— granice jednostek planistycznych
[ obszary na ktérych obowiazujg inne miejscows plany zagospodarowania przestrzennego
linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji
granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej
granica strefy B ochrony konserwatorskiej
granica strefy E ochrony ekspozycji
granica strefy U ochrony ukladéw urbanistycznych
—-—granica strefy W aochrony archeologicznej
—— aranica strefy OW obserwacji archeclogicznej
granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazawych
v granice obszaru bezpo$redniego zagrozania powodziowego
~— granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szezegoinie zagrozonego powodzi
~—~granice obszaru potencjainego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powol ziq
Wy przech odziowe
- - - granica stref ochrony istniejacych i projektowanych waléw przeciwpowodziowych
u posterunek wodowskazowy
OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE STAN PRAWNY WYNIKAJACY Z INNYCH PRZEPISOW:
¥ stanowiska archeolcgiczne naziemne
~ stanowiska archeologiczne plaskie
»e+eee granica terenu gomiczego
- - granica obszaru gérmiczego
-—-—granice obszaru posredniej zewnetrznej ochrony ujgd wody

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE WYZNACZONE GRANICAMI JEDNOSTEK PLANISTCZNYCH:
Rogi - oznaczona symbolem jednostki A ’
Kozle - oznaczona symbolem jednostki B
Klednica Las - oznaczona symbolem jednostki C
Kiodnica - oznaczona symbaolem jednostki D
Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E
Kedzierzyn Srédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F
Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G
Kuzniczka - oznaczena symbolem jednostki H
Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki |
Blachownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J
Blachownia Przemystowa - oznaczona symbolem jednostki K
Azoty Osiedla - oznaczona symbolem jednostki L
Azoty Przemystowe - oznaczona symbolem jednostki &
Miejsce Klodnickie - oznaczona symbalem jednostki M

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZG|
teren oczyszczalni Sciekdw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1

RANICZAJACYMI:

tereny przepompowni Sciekéw wraz ze zbiomikami retencyjnymi - 0znaczone symbolem przeznaczenia I7-2

tereny stacji uzdatniania wody - oznaczone symbolem perzeznaczenia IT-3

tereny uje¢ wody ze stacja uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia [T-4
teren elektrowni konwencjonalnej - oznaczony symbolem przeznaczenia [T-5

tereny gtéwnych punktéw zasilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6

teren skladowiska odpaddw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-7

tereny osadnikow - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-8

tereny Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczania MNU

tereny zabudowy wielorodzinnej niskie] i ustug nieuciazliwych - cznaczone symbolem przeznaczenia MWNU

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU

tereny zabudowy mieszkaniowsj wielcrodzinnej i ustug nieuciazliwych o szczegdinej koncentracji ustug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1

teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczeny symbolem przeznaczenia PE
tereny przemysltowe - oznaczone symbolem przéznaczenia P
tereny produkcii rolngj - oznaczone symbolem przeznaczenia RP
tereny uslug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UN
tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki - oznaczone symbolem przeznaczenia US
tereny uslug sportu, rekreac
tereny uslug sportu, rekreac
tereny uslug sportu, rekreacj
tereny ustug uciaziiwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UU
tereny ustug uciazliwych z dopuszczeniem zespoiéw obiektéw handlowych o powi
tereny ustugowo-wylwércze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW
teren uslugowo-wytwdrczy - Centrum Logistyczne - oznaczeny symbolem przeznaczenia UW-1
tereny cmentarzy - oznaczone symbolem przeznaczenia ZC *
tereny ogrodéw dzialkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia ZD
. tereny lasow - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL
tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN
{1011 tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeziaczenia ZP
wody powierzchniowe - nie oznaczone symbolem przeznaczenia

PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KH
| tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KK -
drogi publiczne klasy giéwne] ruchu przy$pieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia KGP
drogi publiczne klasy drogi giéwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dia cdcinkéw
drogi publiczne klasy drogi gltéwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych dla cdcinkow

erzchni sprzedaznej

i i turystyki z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolem przeznaczenia US-1
i | turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy - oznaczone symbolem przeznaczenia US-2
i i turystyki z dopuszczeniem targowiska miejskiego - oznaczone symbolem przeznaczenia US-3

powyzej 2000 m 2 - oznaczone symbolem przeznaczenia UU-1

2

noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
nowarealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2

drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rezgraniczajgcych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KzZ-2

drogi publiczne klasy drogi Ickalnej - oznaczona symbolem przeznaczenia KL

SCHEMAT PODSTAWOWEJ SIECI KOMUNIKACJI DROGOWEJ bl a KaP

wen drogi publiczne klasy glownej ruchu ieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia
d%i g-.r ne k!as¥ 3{091 glownej opmgﬁalnej :z?erokoé;ci w liniach rozgraniczajacych dla od
i publiczne klasy drogi gldwne) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajg
ne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczaj
ne klasy drogi zbiorcze] o minimalne] szerokosci w liniach rozgraniczaj
ne klasy g $pieszonego poza obszarem opracowania

Y

fownej ruchu
ne klasy drogi g!ﬁwnej p%rzqa'sobszarem opracowania

ne klasy drogi gléwne] poza obszarem opracowania
ne klasy drogi zbiorcze| poza obszarem opracowania

<

\\

Strona 2/2

cinkow noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
cych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
acych cla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone s
qcych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczona symbolem przeznaczenia

mbolem przeznaczenia KZ-1
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