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Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowa kanalizacji deszczowej

PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

»Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowg
kanalizacji deszczowej”

I. CZESC OPISOWA

Opis ogdiny przedmiotu zamoéwienia.
1.1. Przedmiot zamodwienia.

1.1.1. Stownik, definicje:

W programie funkcjonalno-uzytkowym, nastepujgce stowa i wyrazenia beda miaty znaczenie
ustalone ponize;j:

* Zamawiajacy oznacza Gmine Oborniki Slaskie, ul. Trzebnicka 1, 55-120 Oborniki
Slaskie,

= Wykonawca oznacza osobe, w tym osobe prawng zatwierdzong przez
Zamawiajgcego jako Wykonawce oraz jej nastepcoéw prawnych,

" Przepisy prawa oznaczajg wszelkie krajowe lub lokalne przepisy prawne, ustawy,
statuty, uchwaty, zarzadzenia i inne prawa i regulaminy wydane przez wtadze
publiczng,

® PFU - Program Funkcjonalno - Uzytkowy

= Normy oznaczajg normy wyszczegdlnione w programie funkcjonalno-uzytkowym a
takze inne niezbedne do prawidtowego zaprojektowania i wykonania przedmiotu
zamowienia.

1.1.2. Zakres zamierzenia inwestycyjnego.

Przedmiot zamodwienia obejmuje  zaprojektowanie (wykonanie prac  projektowych)
i wykonanie (wykonanie robét budowlanych) zamierzenia inwestycyjnego pn: " Przebudowa ul.
Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowa kanalizacji deszczowej ".
Zamierzenie polega na wykonaniu robét budowlanych i dokumentacji projektowej przy ulicy Lesnej i
czesci ul. Pochytej w miejscowosci Osola w zakresie przebudowy drogi wraz z budowg kanalizacji

deszczowej oraz oswietlenie drogowego.
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1.1.2.1 Nazwy i kody CPV

1.1.3.

= 45233000-9 Roboty w zakresie konstruowania, fundamentowania oraz wykonywania
nawierzchni drog

=  45111200-0 Roboty budowlane w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty
ziemne

= 45222000-9 Roboty budowlane w zakresie robdt inzynieryjnych, z wyjatkiem mostow,
tuneli, szybdw i kolei podziemnej

= 45332000-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

= 45316110-9 Instalowanie urzadzen oswietlenia drogowego

= 45316213-1 Instalowanie oznakowania drogowego

= 71322000-1 Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii lgdowej i wodnej

= 71332000-4 Geotechniczne ustugi inzynieryjne

Opis lokalizacji zamierzenia inwestycyjnego.

Opracowanie dotyczace przebudowy ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z
budowg kanalizacji deszczowej:

» dziatki stanowigce wtasno$¢ Gminy Oborniki Slaskie nr 266, 267, 290, 291 AM-1 obr.
Wielka Lipa-Osola (0020) Gmina Oborniki SI. (022001-5)

= dziatki stanowigce wtasnosé Zarzadu Drég Powiatowych w Trzebnicy nr 270/4 i 289
AM-1 obreb Wielka Lipa — Osola (0020) Gmina Oborniki SI. (022001-5)

Teren przeznaczony pod przebudowe drég ul. Le$nej i czeSci ul. Pochytej tgczy droge
powiatowa nr 1358D i przylegte zabudowania w miejscowosci Osola w kierunku m. Oborniki
SI. Ulica Le$na stanowi dojazd do budynkdw na osiedlu doméw jednorodzinnych
zlokalizowanych wzdtuz ul. Le$nej. Ulica Le$na ( dz nr 267, 290 AM-1) zaliczana jest do klasy
drég Lokalnej (KDL), ul. Le$na dz nr. 266 AM-1 oraz ul. Pochyta dz nr 291 AM-1 zaliczane s3
jako droga wewnetrzne klasy KDPJ. Istniejgca nawierzchnia drogi od ul. Lesnej do korica
zabudowan oraz ul. Pochyta posiadajg nawierzchnie gruntowg. Szerokos¢ pasa drogowego nie
jest stafta i waha sie od 6,6m do 9,5m. Wody opadowe odprowadzane sg poprzez spadki
poprzeczne na tereny pasa drogowego oraz w czesci do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej.
W pasie drogowym ul. Lesnej zlokalizowane sg urzadzenia infrastruktury technicznej nie
zwigzane z funkcjonowaniem drogi tj: sie¢ kanalizacji deszczowej fi 250, sie¢ energetyczna nN,
sie¢c telekomunikacyjna, sie¢ wodociggowa nalezy zatozy¢ koniecznos¢ korekt
wysokosciowych lub jej przebudowy.
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1.1.4 Opis zatacznikéw.

Czes¢ opisowa przedmiotu zamowienia zostata uzupetniona o zatgczniki w formie wstepnych
wytycznych projektowych i lokalizacje robét budowlanych oraz planem sytuacyjnym
na mapie zasadniczej obejmujacych:

Zat. nr 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Zat. nr 2. Projekt zagospodarowania terenu w skali 1:1000 na mapie zasadniczej oraz
orientacja w skali 1:25000
Zat. Nr 3 Opinia geotechniczna
Zat. nr 4. Orientacyjny przedmiar robot
Zatgczniki do Programu Funkcjonalno — Uzytkowego nalezy traktowaé¢ jako wytyczne,

na ktérych Wykonawca powinien sie wzorowac przy przygotowywaniu dokumentacji techniczne;.
1.2, Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i zakres robot budowlanych.

Przedstawione powierzchnie, dtugosci oraz inne jednostki (tj. sztuk i kompletéw) majg
charakter orientacyjny i mogg sie réznic od rzeczywistych.

1.2.1. Roboty budowlane w zakresie ul. Lesnej i Pochytej:
1.2.2.1. Roboty przygotowawcze i rozbiérkowe.

Na terenie inwestycji nalezy zatozy¢ rozebranie nastepujacych elementdw pasa drogowego:
- istniejgcych nawierzchni gruntowych: okoto 3500m?

- istniejgcg nawierzchnie z masy bitumicznej na poczatku odcinka w celu dostosowania
wysokosciowego.

- rozbidrka istniejgcej kanalizacji deszczowej oraz wpustow deszczowych

Dla prawidtowego wykonanie dokumentacji projektowej nalezy wykona¢ mape do celow
projektowych oraz zapewnic¢ obstuge geodezyjna na placu budowy. Nalezy wykonaé¢ mape
powykonawczg wraz z wszelkimi uzgodnieniami.

1.2.2.2. Roboty ziemne.

W ramach zadania dotyczgcego przebudowy drdg zostang wykonane roboty ziemne zwigzane
z wykonaniem:

- jezdni o nawierzchni bitumicznej o szerokosci od 4,5 do 5,0 m na ul. Lesnej oraz o szerokosci
3,5m na ul. Pochytej wraz z poboczami o szerokosci 0,75m na ul. Le$nej i 0,5m na ul. Pochytej
- zjazddw na posesje prywatne o nawierzchni bitumicznej i szerokosci zgodnej z istniejgcymi
bramami wjazdowymi

- kanalizacji deszczowej o DN 250 i 315 dtugosci ok 207m
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Budowa os$wietlenia ulicznego dtugosci okoto 600m i 24 lam oswietleniowych

1.2.2.3. Drogi manewrowe, chodniki, miejsca postojowe.

Ulica Le$na i ul. Pochyta to drogi utwardzone o nawierzchni gruntowej w klasie technicznej L,
przeznaczona do ruchu KR2. Ul. Lesna Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego droga oznaczona jest jako KDL. Ul. Pochyta oraz ul. Le$nej dz nr 266 AM-1 to
drogi oznaczone jako KDPJ.

Jezdnie drogi gminnej ul. Lesnej, nalezy ograniczy¢ jednostronnie kraweznikiem betonowym
wtopionym na fawie betonowej na dtugosci budowanej kanalizacji deszczowe;.

Droga ul. Le$na na odcinku od skrzyzowania z DP nr 1358D do kornca zabudowan: -

zatozenia do dokumentacji

Szeroko$é: 5,0m z miejscowymi zwezeniami do 4,5m,

Dtugosc¢: okoto 380mb,

Dtugosc¢ kraweznika: 191m,

Skrzyzowania zwykte z drogg powiatowa — o nawierzchni bitumiczne;j
Zjazdy indywidualne o nawierzchni bitumiczne;j

Pobocza z kruszywa kamiennego o szerokosci 0,75m

Droga ul. Pochyta oraz odnoga ul. LeSnej na odcinku od skrzyzowania z DP nr 1358D
do konca zabudowan: - zatozenia do dokumentacji

Szeroko$é: 3,5m

Dtugosc: okoto 156 mb,

Zjazdy indywidualne o nawierzchni bitumicznej
Pobocza z kruszywa kamiennego o szerokosci 0,5m

Skrzyzowania ul. Lesnej z ul. Gtéwnga (droga powiatowa nr 1358D) oraz zjazdy na drogi
wewnetrzne nalezy wykonac zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie przepiséw techniczno-
budowlanych dla drég publicznych, wzorcami standardami Ministra ds. transportu.

1.2.2.4 Odwodnienie.

Na terenie inwestycji nalezy przewidzie¢ zaprojektowanie i budowe nowej kanalizacji
deszczowej z rur fi 250 i 315 wraz z nowymi wpustami deszczowymi. Budowana kanalizacje
wraz z odprowadzeniem wod opadowych nalezy potaczy¢ z przebudowywanym przepustem
poprzez studnie rewizyjng fi1000 z wtazem D400. Na odprowadzenie wéd do przepustu nalezy
uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.
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Zatozenia do odwodnienia terenu inwestycji:

- wpusty deszczowe — betonowe fi500 z kratkg zeliwng D400
- Studnia betonowa fi 1000 wtazem D400

- sie€ kanalizacji deszczowej z rur PP fi 250 fi 315

1.2.2.5. Sie¢ wodociggowa:

W ramach opracowania nalezy zatozy¢ przebudowe sieci wodociggowej w miejscach kolizji z
budowang drogg i kanalizacjg deszczowa.

1.2.2.7. Kanat technologiczny:

W ramach opracowania zamawiajgcy nie planuje budowy kanatu technologicznego.

1.2.2.7. Sie¢ energetyczna — o$wietlenie drogowe:

Wytyczne do doboru opraw oswietleniowych:

B - T = 2

Diody LED — zywotnos$¢ > L90 B10 100.000 h.

Zywotno$¢ zasilacza > 100.000 h.

Uktad zasilajgcy ma zabezpiecza¢ zrodto swiatta przed przepieciami o napieciu min. 10 kV.
Oprawa wyposazona w niskonapieciowe gniazdo Zhaga, zgodne ze standaryzacjg D4i.
Zasilacz musi posiadac protokot DALI2 z certyfikacjg ZD4i.

Oprawy powinny mie¢ mozliwosc sterowania sygnatem analogowym 1-10V lub cyfrowym
DALI, zaprogramowania co najmniej 5-ciu stopni autonomicznej redukcji mocy strumienia
Swietlnego bez zewnetrznego sygnatu sterujgcego.

Kazda oprawa wyposazona w zabezpieczenie termiczne chronigce modut LED przed
przegrzaniem.

Korpus oprawy wykonany z wysokocisnieniowo wtryskiwanego odlewu aluminium
stanowigcego jednoczesnie radiator.

Korpus oprawy zbudowany z osobnej komory zasilania i komory oswietlenia, nie
dopuszcza sie stosowania rozwigzan typu DOB (driver on board).

Oprawa musi posiadac skutecznosé swietlng [po uwzglednieniu wszelkich strat strumienia
Swietlnego liczony jako strumien $wietlny oprawy po szkle do catkowitej mocy koricowej
oprawy] o wydajnosci = 150 Lm/W, potwierdzony certyfikatem wydanym przez
akredytowang jednostke badawcza. Badanie przez akredytowana jednostke badawczg
nalezy wykona¢ na oprawach o mocy w przedziale od 45 do 55 Wat, barwie Swiatta 4000K,
RA=70.

Oprawa powinna spetniaé wymogi normy — bezpieczenstwo fotobiologiczne lamp i
systemdéw lampowych PN-EN 62471:2010 potwierdzone certyfikatem wydanym przez
akredytowang jednostke badawcza.

Oprawa powinny spetnia¢ wymogi dyrektywa kompatybilnosci elektromagnetycznej
(EMC) potwierdzone przez akredytowang jednostke badawcza.
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Wytyczne
a.

Oprawa nie powinna generowaé mocy biernej pojemnosciowej, wymagany system
kompensacji mocy biernej w oprawie. Wymagany jest zintegrowany w oprawie system
kompensacji energii biernej pojemnosciowej.

Oprawa powinna spetnia¢ wymagania normy ROHS potwierdzone deklaracjg producenta.
Oprawa musi by¢ wyprodukowana na terenie Unii Europejskie;j.

Montaz oprawy na stupie/wysiegniku o Srednicach 46-60 mm.

Stopien szczelnosci oprawy: IP66.

Klosze opraw wykonane ze szkta hartowanego o odpornosci nie mniejszej niz 1K 09.

Kolor opraw RAL 9006.

Rozsyt swiatta — asymetryczny, zapewniajacy wymagane oswietlenie jezdni. Nalezy
rowniez zapewnic dosSwietlenie ciggdw pieszych i rowerowych, przejsc dla pieszych, miejsc
parkingowych, zatok autobusowych itp. —jesli te elementy wystepujg w pasie drogowym.
Zakres temperatury pracy opraw: - 40°C do + 50°C.

Temperatura barwowa: 4.000K +/-5%

. Wspétczynnik oddawania barw: Ra min 70.

Gwarancja na oprawy i zasilacz powinna wynosi¢ min. 10 lat.

Oprawa musi posiada¢ Certyfikat Zgodnosci CE potwierdzony przez akredytowang
jednostke.

Oprawa musi posiadaé certyfikat niezaleznej miedzynarodowej instytucji certyfikujgcej
ENEC oraz certyfikat ENEC+.

Oprawa wyposazona w zasilacze zaprogramowane do redukcji mocy w zakresie do 50 %
mocy.

Oprawa powinna by¢ wykonana w Il Klasie Ochrony przed porazeniem prgdem
elektrycznym.

Regulacja kata nachylenia oprawy w zakresie -90 st do 105 st z regulacjg co 5 st. Oprawa
wyposazony w uniwersalny uchwyt stanowigcy integralng czes¢ oprawy. Nie dopuszcza
sie stosowania dodatkowych adapteréw

Obudowa wyposazona w zfgcze nozowe

Ksztatt oprawy podobny do:

(T-

]ll

doboru stupéw oswietleniowych:

Aluminiowe anodowane szlifowane, o wysokosci od 7 do 9 metréw w zaleznosci od
wymagan Zamawiajgcego uzgodnionych podczas realizacji prac projektowych i robdt.
Nalezy przewidzie¢ opcje z wysiegnikami oraz posadowienie na fundamencie betonowym.
W uzasadnionym przypadku Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie stupéw innych niz
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aluminiowej np. stupy ozdobne w strefie konserwatorskiej oraz dla zachowania
jednolitosci na danym obszarze.

Wytyczne dla sterownika oraz opis systemu sterowania oSwietleniem:

Sterownik (urzadzenie) programowalne i zarzadzane drogg radiowg w pasmie telefonii
komorkowej, z dowolnej odlegtosci w zakresie zatgczania i wytgczania, z mozliwosciag
rozbudowy o pomiar wielkosci elektrycznych takich jak kWh, kVarh, sterowane za pomocga
dedykowanej aplikacji WEB oraz z dedykowanej aplikacji na telefonie komdérkowych.
Sterowania zatgczania zasilania obwoddéw oswietlenia ulicznego w punktach PPE. Zamawiajacy
w przysztosci przewiduje instalacje systemu sterowania bezposrednio do oprawy, dlatego
system sterowania musi takze umozliwia¢ sterowanie oprawami na tej samej platformie z
mozliwoscig ich sciemniania i rozjasniania przy pomocy zdalnego sterowania. Wykonawca
gwarantuje brak optat abonamentowych i licencyjnych w trakcie trwania 5 letniej gwarancji na
wykonane urzadzenia.

1.2.2.8. Inne prace niezbedne do wykonania przedmiotu zaméwienia.

13

Wykonanie innych prac niezbednych do wykonania przedmiotu zamoéwienia i oddania obiektu
do uzytkowania, w tym m.in. przygotowanie terenu pod budowe, czy tez wykonanie roboét
niezbednych majacych na celu doprowadzenie terenéw przylegtych do stanu przed
rozpoczeciem inwestycji, czy tez zaprojektowanie, uzgodnienie i wykonanie organizacji ruchu
zaréwno zastepczego na okres robét budowlanych jaki i docelowego.

Do wykonania przedsiewziecia konieczne jest takze usuniecie wszystkich kolizji wystepujgcych
podczas robdt ziemnych.

Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia.

1.3.1. Podstawowe przepisy prawne, w ktérych zawarte sg wymagania, ktére powinna spetniac¢

dokumentacja budowlana oraz realizowane zamierzenie inwestycyjne:

1.3.1.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U.2023.682).

1.3.1.2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2022.1225).

1.3.1.3. Rozporzadzenie Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022r.

w sprawie przepisOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych
(Dz.U.2022.1518).

1.3.1.4. Ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2023.1752)
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1.3.1.5.

1.3.1.6.

1.3.1.7.

1.3.1.8.

1.3.1.9.

1.3.1.10.

1.3.1.11.

1.3.1.12.
1.3.1.13.

1.3.1.14.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r.
w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych
(Dz. U. 2012.463).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 Wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022.1679)

Wzorce i standardy rekomendowane przez Ministra wtasciwego ds. Transportu

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeistwa i ochrony
zdrowia (Dz. U.2003.120.1126).

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021.2454)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia zawierajgcego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U.2018.963)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213)

Ustawa o wyrobach budowlanych (Dz.U.2021.1213)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu
budowlanego (Dz. U. z 2003, Nr 120, poz. 1134).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie
ogolnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2003 r., Nr 169,
poz. 1650 z pdzniejszymi zmianami).

1.3.2. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace akceptacji propozycji rozwigzan projektowych, ktére

zostang zawarte w koncepcji, projekcie budowlanym oraz rysunkach kierowanych do

realizac;ji.

1. Wykonawca w ramach umowy powinien wykonaé¢ wszelkie prace projektowe i opracowania

niezbedne do uzyskania wszystkich koniecznych decyzji administracyjnych majacych na celu

wykonanie przedmiotu zamdéwienia. W sktad tych decyzji, ktérych uzyskanie jest konieczne wchodza

decyzja o pozwoleniu na budowe jezeli jest wymagana i decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie
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(ewentualnie zgtoszenie zakoriczenia wykonywania robot budowlanych) a jezeli beda konieczne takze
decyzje wodno-prawne, czy tez decyzje o uwarunkowaniach srodowiskowych zgody na realizacje
przedsiewziecia, czy decyzje o wycince drzew, decyzja na prowadzenie badan archeologicznych.
Wszystkie opracowania majg takze na celu ocene przez Zamawiajgcego prawidtowosci przyjetych
rozwigzan projektowych i prawidtowego wykonania przedmiotu zamdwienia przez Wykonawce.
Na dokumentacje techniczne i inne opracowania sktadajg sie:

= koncepcje programowo-przestrzenne spetniajgce warunki programu funkcjonalno-

uzytkowego,
= projekt budowlany z opracowaniami poprzedzajacymi i towarzyszacymi,
= projekty wykonawcze.

Wykonawca po wykonaniu poszczegdlnych etapdw tj. po wykonaniu odpowiednio koncepcji,
projektu budowlanego i projektu wykonawczego bezwzglednie uzyska na pismie akceptacje
Zamawiajacego. | tak:

= do wykonania projektu budowlanego wykonawca przystgpi po uzyskaniu akceptacji
koncepciji,

= Wykonawca skieruje projekt budowlany do zatwierdzenia decyzjg o pozwoleniu na
budowe (jezeli jest wymagane) lub zgtoszenia budowy przez wtasciwy organ
administracji architektoniczno-budowlanej po uzyskaniu akceptacji projektu
budowlanego,

= Wykonawca skieruje projekty wykonawcze do realizacji po uzyskaniu akceptacji
projektéow wykonawczych.

Do akceptacji Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu po 4 egz. poszczegdlnych opracowan
a po uzyskaniu akceptacji Wykonawca przedtozy Zamawiajgcemu poszczegblne opracowania
w podanych ponizej ilosciach:

= koncepcje programowo-przestrzenng -2 egz.
= projekt budowlany (zatwierdzony decyzja

o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniu budowy) - 4 egz.
= projekty wykonawcze -4 egz.
® inne opracowania -4 egz.

= Wersja elektroniczna w formatach pdf, ath, dwg

Zamawiajacy bedzie wydawat akceptacje poszczegdlnych opracowan w terminie 14 dni roboczych od
dnia ich przekazania do siedziby Zamawiajgcego.

llos¢ przygotowanych dokumentacji jest dla Wykonawcy dowolna ale nie mniejsza niz wymaga
to obowigzujgce prawo.
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Przekazane Zamawiajgcemu dokumentacje beda stuzyty do oceny wykonywanych robét i beda
w dyspozycji Zamawiajgcego.

Przed ztozeniem wnioskdw o pozwolenie na budowe jezeli jest wymagane Zamawiajgcy przekaze bez
zbednej zwtoki oSwiadczenia o dysponowaniu nieruchomosciami na cele budowlane.

W dniu przekazania terenu budowy Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy 1 oryginat kazdej decyzji
o pozwoleniu na budowe (jezeli jest wymagane) lub zaswiadczenie o braku sprzeciwu do zgtoszenia
robot oraz 1 oryginat zatwierdzonego projektu budowlanego. Pozostate dokumentacje Wykonawca
sporzadzi dla siebie we wtasnym zakresie.

2. Dokumentacja projektowa winna by¢ wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. W dokumentacji zakazuje sie umieszcza¢ nazw producentdw i nazw handlowych produktéw,
a materiaty nalezy opisac przez podanie istotnych parametrow.

4. Wykonawca wraz z dokumentacjg przekaze Zamawiajagcemu na nosniku elektronicznym catosc
Dokumentacji.

7. Dokumentacje projektowg nalezy odpowiednio skompletowa¢ w oddzielnych teczkach
z wykazem zawartosci teczki lub odpowiednio opisanych segregatorach.

8. W toku opracowania dokumentacji projektowej Wykonawca zobowigzany bedzie do:

= uzyskania w imieniu Inwestora wszystkich niezbednych informacji, warunkéw technicznych,
opinii, uzgodnien (w tym Konserwatora zabytkdéw), decyzji, konsultowania na biezgco
rozwigzan z Zamawiajacym, pierwsze spotkanie powinno sie odby¢ z inicjatywy Wykonawcy
w ciggu dwdch tygodni od dnia podpisania umowy,

= przeprowadzania spotkan informacyjnych dla planowanego przedsiewziecia,

= dokonywania uzgodnien branzowych na etapie opracowania dokumentacji projektowe;j.

9. uzgodnienia lokalizacji zjazdéw z wtascicielami nieruchomosci, gruntéw (w formie pisemnej
— podpis wtasciciela, ktérego dotyczy lokalizacja zjazdu oraz rozwigzania projektowe istniejgcego lub

nowoprojektowanego do gruntu niezabudowanego na oswiadczeniu oraz zataczniku graficznym).

10. Rozwigzania projektowe winny by¢ prawidtowe i réwnoczesnie racjonalne ze wzgledow
ekonomicznych (najtansze z prawidtowych rozwigzan).

11. Zamawiajacy opiniuje wszelkie zatozenia projektowe przed przekazaniem ich do dalszych
uzgodnien.

12. Kosztorysy i przedmiary nalezy wykonaé zgodnie z zatozeniami wyjsciowymi.
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13. Nalezy pozyska¢ opinie zarzgdcéw drég krzyzujgcych sie z przebudowywang droga.

14. Zaprojektowanie tablicy z Informacyjnej i regulaminowej korzystania z parkingu z trescig w trzech

jezykach : polskim, angielskim i ukrainskim.

1.3.3.

1.3.3.1.

1.3.3.2.

Inne uwarunkowania

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zamoéwienia.

Uwarunkowania formalne wykonania przedmiotu zamdwienia wynikajg:

z wypisOw z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
zapewnien i technicznych warunkéw przytgczenia do gestoréw medidw,
dokumentacji geotechnicznych,

map sytuacyjno-wysokosciowych,

map ewidencji gruntéw wraz z wykazem wiascicieli i wtadajgcych,
istniejgcego uzbrojenia terenu,

istniejgcego uktadu drog.

Uwarunkowania pozostate.

Zamawiajgcy posiada dokumentacji geologicznej (w zatgczeniu do PFU),

Wykonawca w ramach zamdwienia musi uzyska¢ mapy sytuacyjno-wysokosciowe
do celéw projektowych obejmujace caty konieczny teren.

Wykonawca wniesie stosowne optaty za uzgodnienia dokumentacji.

Wykonawca musi uzyska¢ decyzje administracyjne w zakresie wyciecia drzew
lub krzewéw, kolidujacych z przedmiotem zamowienia oraz wnie$¢ stosowne opfaty
wynikajgce z decyzji administracyjnych wraz z przygotowaniem niezbednej
dokumentacji.

Wykonawca musi w ramach zamdwienia uzyska¢ wszelkie inne materiaty oraz decyzje
administracyjne niezbedne do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe (np miedzy
innymi decyzje wodnoprawne jezeli bedg wymagane).

Wykonawca musi usung¢ wszelkie kolizje a dokumentacje ich usuniecia uzgodnic
z gestorami odpowiednich mediéw wraz z przygotowaniem niezbednych
dokumentacji. Wykonawca zaptaci za usuniecie tych kolizji. Wykonawca w trakcie
prowadzenia robét budowlanych powiadomi i zgtosi usuniecie kolizji do odbioru
odpowiednim gestorom mediow.

Wykonawca poniesie wszelkie koszty zwigzane z organizacjg placu budowy, w tym
koszty medidw konieczne na etapie budowy. Wszelkie umowy przytaczeniowe
na okres wykonywania robét budowlanych zawierac bedzie Wykonawca.
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1.3.3.3.

Wykonawca uzyska decyzje o zajeciu pasa drogowego wraz z przygotowaniem
niezbednych dokumentacji. Wszelkie koszty zwigzane z zajeciem pasa drogowego
ponosi Wykonawca.

Wykonawca musi przygotowac projekt ruchu zastepczego na czas prowadzenia robét,
uzgodni¢ go oraz stosowac. Wszelkie koszty zwigzane z organizacjg ruchu zastepczego
ponosi Wykonawca.

Wykonawca musi  przygotowaé projekt ruchu docelowego, uzgodnic
go oraz wykonac¢. Wszelkie koszty zwigzane z organizacjg ruchu docelowego ponosi
Wykonawca.

Wszelkie materiatly pochodzace z rozbiérki Wykonawca w ramach zamodwienia
wywiezie do utylizacji na wysypisko odpaddéw Ilub wbuduje, jezeli projekt
to przewiduje.

Wszelkie grunty pochodzgce z robdt ziemnych Wykonawca w ramach zamdwienia
wywiezie i zagospodaruje na wiasny koszt.

Optaty za przytaczenie do sieci wynikajgce z technicznych warunkdw przytaczenia lub
z umoéw przytgczeniowych zostang wniesione przez Zamawiajgcego.

Opftaty za umieszczenie urzadzen nie zwigzanych z drogg w pasie drogowym zostang
whniesione przez Zamawiajgcego.

Wszelkie optaty $rodowiskowe, sktadowiskowe, za utylizacje materiatéw
pochodzacych z rozbidrek ponosi¢ bedzie Wykonawca.

Uwarunkowania wykonania dokumentacji.

Dokumentacja techniczna powinna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami prawa,
a w szczegolnosci zgodnie z:

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2022.503),

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U.2021.1973),
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz.U.2023.682)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 Wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022.1679)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021.2454)

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych DZ.U.2022.1693

ustawa z dnia 16 kwietna 2004 r — o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022.916),

ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz.U.2021.2233),

Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.2021.1990)
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=  Rozporzadzenie Ministra Administracji i Cyfryzacji w sprawie warunkéw technicznych,
jakimi powinny odpowiada¢ kanaty technologiczne (Dz.U.2015.680 z dn. 2015.05.15)

1.3.3.4. Uwarunkowania terminowe.
Termin wykonania wszelkich prac projektowych, uzyskania decyzji o pozwoleniach
na budowy jezeli jest wymagane, zakonczenia catos$ci robdt budowlanych i uzyskania
decyzji administracyjnych dopuszczajgcych obiekty do uzytkowania zgodnie z art. 55
ustawy — Prawo budowlane, okreslony zostanie w Specyfikacji Istotnych Warunkdéw
Zamowienia.

1.4. Ogdlne wtasciwosci funkcjonalno - uzytkowe.

1.4.1. Informacje ogolne.

W ramach przedmiotu zamodwienia nalezy:

= wykona¢ dokumentacje techniczne w zakresie wynikajgcym z programu
funkcjonalno - uzytkowego wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji
administracyjnych o ich zatwierdzeniu i o pozwoleniu wykonania okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym robot budowlanych,

= wykonaé roboty budowlane w zakresie wynikajgcym z programu funkcjonalno -
uzytkowego,

= uzyska¢ decyzje administracyjne o dopuszczeniu obiektéw do uzytkowania badz
uzyskac¢ zaswiadczenia o przyjeciu przez organ nadzoru budowlanego zgtoszen
o zakonczeniu robot budowlanych, jezeli bedg wymagane.

W ramach przedsiewziecia inwestycyjnego nalezy wykonac:

* roboty budowlane w zakresie przebudowy ul. Le$nej oraz czesci ul. Pochytej — poprzez
wykonanie jezdni o szerokosci od 3,5 do 5m, budowa kanalizacji deszczowej, budowa
i przebudowa zjazdéw indywidualnych, przebudowa skrzyzowania z drogg powiatowa
nr 1358D.

1.4.2. Zagospodarowanie terenu.

Roboty budowlane ujete w programie funkcjonalno - uzytkowym sg robotami liniowymi
prowadzonymi w granicach pasa drogowego ul. Lesnej oraz ul. Pochytej w m. Osola Gmina
Oborniki Slaskie.
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Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany trasy projektowanej drogi wg. projektu
zagospodarowania terenu zatagczonego do Programu Funkcjonalno-Uzytkowego.

Jest ma koniecznosci wychodzenia poza pas drogowy w zwigzku z zajeciem dziatek skarbu
panstwa oraz nie dotyczy to sktadowania urobku, materiatdw po rozbiérce za uprzednia
zgoda Zamawiajacego). Teren przylegty po robotach budowlanych nalezy przywréci¢ do
stanu pierwotnego.

1.4.3. Roboty budowlane w zakresie budowy ul. Lesnej.

Sie¢ i przytacza kanalizacji deszczowej:

Zadanie wymaga zaprojektowania i wybudowania kanalizacji deszczowej. Nalezy
przewidzie¢ odprowadzenie wody opadowej do budowanej sieci kanalizacji deszczowej oraz
istniejgcego rowu melioracyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 281/1 AM-1.

Wopusty fi 500 z osadnikiem nalezy zaprojektowac jako betonowe. Zwienczenie studni i
wpustéw nalezy przewidziec jako zeliwne typu D400.

Studnie fi 600 nalezy zaprojektowac z tworzywa sztucznego, studnie min fi 1000 nalezy
zaprojektowac jako betonowe. Wpusty fi 500 z osadnikiem nalezy zaprojektowad jako
betonowe. Zwienczenie studni i wpustow nalezy przewidziec jako zeliwne typu D400.

Drogi

Droga - utwardzona o nawierzchni bitumicznej.

Klasa techniczna ulicy — L 1/2.

Kategoria obcigzenia ruchem — KR2.

Szerokos¢ jezdni ulic: od 4,5 do 5m

Pochylenie poprzeczne jezdni jednostronne o wielkos$ci 2% w kierunku wpustoéw ulicznych.
Krawezniki — betonowe 15x30x100cm.

Projektowany okres eksploatacji nawierzchni — 20 lat.

Jezdnia:

- Warstwa $cieralna z AC11S, grubosci 4cm

- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2

- Warstwa wigzaca z AC16W, grubosci 8cm

- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2

- Podbudowa z mieszanki niezwigzanej C90/3 o uziarnieniu 0/31,5 mm, grubosci 20 cm
- Wzmocnienie podtoza z mieszanki zwigzanej z kruszywem C1,5/2,5 gr 15cm

- Warstwa z piasku gr 15cm

Zjazdy indywidualne

- Warstwa Scieralna z AC11S, grubosci 4cm
- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2
- Mieszanka niezwigzana C90/3 o uziarnieniu 0/31,5 mm, grubosci 20cm
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- Warstwa z piasku o sr. grubosci 15cm
Dojscia do posesiji

- Warstwa S$cieralna z AC11S, grubosci 4cm

- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2
- Mieszanka niezwigzana C90/3 o uziarnieniu 0/31,5 mm, grubosci 15cm
- Warstwa z piasku o $r. grubosci 15cm

Pobocza

Pobocza z kruszywa tamanego szerokosci 0,5 i 0,75m grubosci 10cm.

Organizacja ruchu docelowego.
Nalezy wykonac zgodnie z przepisami prawa projekt wraz z niezbednymi uzgodnieniami
organizacji ruchu docelowego oraz po zakonczonych robotach budowlanych wykonaé
niezbedne oznakowanie pionowe i poziome uwzgledniajgc w szczegdlnosci zabezpieczenia
wptywajgce na uspokojenie ruchu w strefie ograniczonej predkosci m.in. poprzez

zastosowanie progu zwalniajgcego na zawezonym odcinku drogi ul. Le$ne;j.

Oswietlenie drogowe

Nalezy zaprojektowaé oraz wybudowaé oswietlenie uliczne zgodnie z warunkami zawartymi
w pkt. 1.2.2.7.

1.4.4. Roboty budowlane w zakresie budowy ul. Pochytej i lesnej dz nr 266 AM-1.

Drogi

Droga - utwardzona o nawierzchni bitumicznej.

Klasa techniczna ulicy — KDPJ 1/2.

Kategoria obcigzenia ruchem — KR1.

Szerokos¢ jezdni ulic: od 3,5 do 5m

Pochylenie poprzeczne jezdni jednostronne o wielkosci 2%.
Projektowany okres eksploatacji nawierzchni — 20 lat.

Zjazdy indywidualne

- Warstwa $cieralna z AC11S, grubosci 4cm

- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2
- Mieszanka niezwigzana C90/3 o uziarnieniu 0/31,5 mm, grubosci 20cm
- Warstwa z piasku o sr. grubosci 15cm

Jezdnia :
- Warstwa Scieralna z AC11S, grubosci 4cm
- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2
- Warstwa wigzgca z AC16W, grubosci 8cm
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- Skropienie miedzywarstwowe emulsjg asfaltowa w ilosci 0,4-0,6 kg/m2

Podbudowa z mieszanki niezwigzanej C90/3 o uziarnieniu 0/31,5 mm, grubosci 20 cm
- Wzmocnienie podtoza z mieszanki zwigzanej z kruszywem C1,5/2,5 gr 15cm

- Warstwa z piasku gr 15cm

Pobocza
Pobocza z kruszywa tamanego szerokosci 0,5 m grubosci 10cm.

Oswietlenie drogowe

Nalezy zaprojektowaé oraz wybudowad oswietlenie uliczne zgodnie z warunkami zawartymi
w pkt. 1.2.2.7.

1.5. Szczegétowe wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe.

1.5.1. Szczegétowe wielkosci poszczegdlnych obiektéw budowlanych

Rodzaj Drogi Kanalizacja o o
uzbrojenia deszczowa Oswietlenie uliczne
Obiekt mb mb mb
budowlany
Roboty budowlane
w zakresie 380+48=428 190 440
ul. Lednej
Roboty budowlane
w zakresie 156 - 160
ul. Pochytej

1.5.2. Wskazniki powierzchniowo — kubaturowe.
Nie dotyczy.

1.5.3. Motzliwe odstepstwa od przyjetych parametrow iloSciowych wg programu.

= Drogi
. Dopuszczalne odstepstwa od dtugosci drég -10% ; +20%,

. Chodniki, zjazdy
. Dopuszczalne odstepstwa od dtugosci chodnikéw -10% ; +20%,
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Sieci kanalizacyjne
Dopuszczalne odstepstwa od dtugosci sieci -10% ; +20%.

Sieci elektryczne
Dopuszczalne odstepstwa od dtugosci sieci -10% ; +20%.

2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia.

2.1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano - konstrukcyjnych.

2.1.1. Przygotowanie terenu budowy:

Przygotowanie do robdt ziemnych oraz roboty przygotowawcze.

W miejscach gdzie wystepuje, przed rozpoczeciem robot nalezy usungc cato$¢ humusu.
Humus do wykorzystania nalezy zgromadzi¢ w odlegtosci do 10 km od miejsca
prowadzenia robét budowlanych. Miejsce sktadowania humusu musi by¢ uzgodnione
z Zamawiajgcym. Humus pryzmowany konieczny bedzie do wykonania prac
wykonczeniowych majacych na celu doprowadzenie terendw przylegtych do stanu
pierwotnego po wykonanych robotach zasadniczych.

Obiekty przeznaczone do rozbiorki.

Obiekty przeznaczone do rozbiérki nalezy rozebra¢ — zdemontowac w catosci tacznie
z elementami podziemnymi, np. fundamentami. Drogi do rozbiérki nalezy rozebrac
zgodnie z technologig prowadzenia robét nawierzchniowych.

Catosc gruzu i elementdéw z rozbidrki nalezy wywiezé na wysypisko Wykonawcy prac.

W wypadku rozbiérki elementéw lub materiatéw, ktére nadajg sie do ponownego
zagospodarowania, co do ich przeznaczenia nalezy to uzgodni¢ z Zamawiajgcym.

Nalezy  wykona¢ utylizacje  materiatdbw  niebezpiecznych  lub  sktadowac
je na sktadowisku materiatdw niebezpiecznych.

Wszelkie koszt rozbidrek, utylizacji, wywozy, sktadowania, optfat, ochrony $rodowiska
ponosi Wykonawca.

Istniejgce zadrzewienie.
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W obrebie inwestycji nie wystepuje zadrzewienie do wycinki. Istniejgce zadzwonienie
nalezy zabezpieczy¢ w trakcie prowadzenia prac.

Zagospodarowanie placu budowy.

Wykonawca jest zobowigzany do utrzymania ruchu publicznego oraz utrzymania
istniejacych obiektow (jezdnie, sciezki rowerowe, ciagi piesze, znaki drogowe, bariery
ochronne, urzadzenia odwodnienia itp.) na terenie budowy, w okresie trwania realizacji
kontraktu, az do zakoriczenia i odbioru ostatecznego robét.

Przed przystgpieniem do robét Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu
do zatwierdzenia, uzgodniony z odpowiednim zarzadem drogi i organem zarzgdzajgcym
ruchem, projekt organizacji ruchu i zabezpieczenia robdt w okresie trwania budowy. W
zaleznosci od potrzeb i postepu robdt projekt organizacji ruchu powinien byé na biezgco
aktualizowany przez Wykonawce. Kazda zmiana, w stosunku do zatwierdzonego
projektu organizacji ruchu, wymaga kazdorazowo ponownego zatwierdzenia projektu.
W czasie wykonywania robdt Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie obstugiwat
wszystkie tymczasowe urzadzenia zabezpieczajgce takie jak: zapory, Swiatta
ostrzegawcze, sygnaty, ktadki i mostki tymczasowe itp., zapewniajagc w ten sposéb
bezpieczenstwo pojazddéw i pieszych.

Wykonawca zapewni state warunki widocznosci w dzien i w nocy tych zapoér
i znakdw, dla ktdérych jest to nieodzowne ze wzgledéw bezpieczenstwa.

Wszystkie znaki, zapory i inne urzadzenia zabezpieczajgce bedg akceptowane przez
Zamawiajacego.

Fakt przystgpienia do robdt Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem
W  sposdb  uzgodniony z  Zamawiajgcym oraz  przez  umieszczenie,
w miejscach iilosciach okre$lonych przez Zamawiajgcego, tablicinformacyjnych, ktérych
tres¢ bedzie zatwierdzona przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne beda
utrzymywane przez Wykonawce w dobrym stanie przez caty okres realizacji robét.
Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy po stronie Wykonawcy.

Wykonawca na witasny koszt bedzie utrzymywat w dobrym stanie technicznym istniejgca
nawierzchnie jezdni drég publicznych w obrebie prowadzonych prac.

Zaplecze placu budowy.

Wykonawca wykona na wtasny koszt zaplecze biurowo-socjalne placu budowy.
Zaplecze powinno spetnia¢ wymogi podane w przepisach BHP.

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych.

Informacje ogdlne:
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Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych nalezy przyjmowac zgodnie z Programem
funkcjonalno-uzytkowym.

Powyzsze dotyczy robdt budowlanych prowadzonych w zakresie przebudowy ul. Le$nej oraz
czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowg kanalizacji deszczowe;j.

Wykonawca odpowiada za wszelkie szkody wyrzadzone w czasie realizacji umowy
w szczegolnosci na dziatkach lub nieruchomosciach sgsiadujgcych z przedsiewzieciem.
W przypadku szkéd np. uszkodzenia ogrodzenia na posesji prywatnej, fundamentach
budynkéw Wykonawca na witasny koszt usunie szkody, jezeli nie bedzie to mozliwe wyptaci
odszkodowanie poszkodowanemu.

2.2.2. Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej:
Brak strefy ochrony konserwatorskiej.
3. Zatgczniki
- Wypis i wyrys z Miejscowego Plan Zagospodarowania Przestrzennego
- Opinia geotechniczna
- Orientacyjny przedmiar robdt
4. Czes¢ rysunkowa

- Plan orientacyjny
- Projekt zagospodarowania terenu
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Zataczniki
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Wypis i Wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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c) rzemiosta nieprodukcyjnego zwigzanego z konsumpcjq indywidualng i naprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych,
d) obstugi dziatalnosci gospodarczej,
€) pocztowe i tacznosci,
13) ustugach innych — nalezy przez to rozumiec:
a) policig,
b) straz pozarng,

14) kalenicowym ukfadzie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkéw o dachach
dwuspadowych, ktdrych kalenica jest réwnolegta do obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy, a w
przypadku zabudowy o nie wyznaczonej planem linii zabudowy, do osi najblizszej drogi przy ktérej zlokalizowany jest
budynek,

15) tereny rehabilitacji istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny o substandardowych warunkach
zamieszkania, pracy i korzystania z ustug, wynikajacych ze ztego stanu technicznego zabudowy, zbyt duzej gestosci
zabudowy, zagrozenia bezpieczenstwa i brakéw w infrastrukturze technicznej przeznaczonych do poprawy lub
kreacji walorow estetycznych, funkcjonalnych i technicznych,

16) tereny zdegradowane — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty nie posiadajace charakteru regionalnego i swojg
formg architektoniczng i wielko$cig kubatury kolidujg z terenami sasiednimi.

17) zakazie zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektdw kubaturowych, o ktérym mowa w
art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz.
U.z2003 r. Nr 80, poz. 717)

§ 3.

. Rysunki planu w skali 1:2000 bedace odpowiednio zatgcznikami graficznymi nr 1 - 6 do uchwaty Rady Miejskiej w

Oborikach Slaskich zafacznik nr 7 rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz

zafacznik nr 8 -rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wiasnych gminy, sg integralng czescig Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla

gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw: Bagno, Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa- Osola.

. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczenia Sciezek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajace te tereny,

4) granic i zasad zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie,

5) szczegdine warunki zagospodarowania terendw w tym zakaz zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska,

przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony

gruntéw rolnych i lesnych,

) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infrastruktury,

7) lokalnych warunkéw, zasad i standardéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii
zabudowy i gabarytéw obiektdw, a takze maksymalnych i minimalnych wskaznikéw intensywno$ci zabudowy,

8) zasad i warunkdw podziatu terendw na dziatki budowlane,

9) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

10) granic obszaréw zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

11) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej i przeksztafcern obszaréw
zdegradowanych,

. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planow:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw: MN, MU, RM, RU, US, UT, UK, U, ZL, ZP, ZD, R, ZI, WS, W, E, G, O,

KDG, KDz, KDL, KDD

) obowigzujace linie zabudowy,

) nieprzekraczalne linie zabudowy,

) granice stref ochrony konserwatorskiej,

) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy,

) granice zainwestowania wsi

) granice stref ochronnych od sieci energetycznych i gazowych

) granice gtdwnego zbiornika wdd podziemnych nr 303- ,,Pradolina Barycz- Gtogéw (E)”

0) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska, ktérych

szczegdtowe zasady ochrony okreslono w §9,
11) granice udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych i terendw gérniczych,
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4. Ustaleniami planu sg réwniez oznaczenia ukfadu komunikacyjnego drdg i ulic oraz inne elementy rysunku planu, stuzace
realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okres$lone rozwigzania przestrzenne i
regulacyjne.

§4.

Ogodlne zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniac istniejace walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal architektoniczny
i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) zaleca sig aby realizacja nowej zabudowy byfa prowadzona poza terenami podmoktymi i zalewowymi okre$lonymi na
rysunku planu,

3) zabudowa istniejgca o przeznaczeniu innym niz ustalone przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne ustala si¢ jako
tymczasowa; dla zabudowy istniejacej o charakterze tymczasowym dopuszcza sie  remonty budynkéw bez
mozliwosci rozbudowy,

4) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatbw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu do drogi
publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

5) dla terenéw rehabilitacji istniejacej zabudowy ustala sie wymodg poprawy i uporzadkowania wartoSci
estetycznych, funkcjonalnych i technicznych poprzez:

a) remonty istniejacych obiektdw,

b) organizacje uktadu komunikacyjnego,

c) wprowadzenie zieleni o walorach estetycznych i izolacyjnych,

d) dostosowanie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym szczegdlnosci gestosci i wysokosci
zabudowy, do ustalen okreslonych dla odpowiednich terendw zawartych w § 5,

§ 5.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow:

Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
1. RU/(1-10) - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacja i rozbudowa istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi,
b) budowa nowych budynkdw zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi
c) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych.
d) Dopuszcza sie wybudowanie budynku mieszkalnego, lub utworzenie lokalu mieszkalnego dla wiasciciela badz
zarzadcy terenu
2) Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
3) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu
a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 10 m. liczac od poziomu
terenu do okapu dachu,
b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostatg czes$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.)
c) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazynéw o wysokosciach nie przekraczajacych 10 m. liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

2. RO/(1-12) — przeznaczenie podstawowe — tereny saddw i ogrodéw przydomowych
1) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,
2) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;.

3. W/(1-9) - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, uje¢ wodnych,
1) dopuszcza sie wylacznie lokalizacje obiektdw i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wdd dla celow
komunalnych,
2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wdd powierzchniowych,
3) w granicach ogrodzenia i poza nim obowigzujg ograniczenia i zakazy dotyczace strefy ochrony bezposrednigj i
posredniej okreslone w przepisach szczegdlnych.
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. WS - przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych i ptynacych,

1) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i realizacje nowych urzadzen wodnych pod warunkiem ich zgodnosci z
obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sie dla projektowanych zbiornikdw retencyjnych ich rekreacyjne uzytkowanie pod warunkiem nie
zaktdcania ich wtasciwego funkcjonowania,

3) dopuszcza sie uzytkowanie rekreacyjne.

. E/(1-17) — przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych — stacje transformatorowe na
dziatkach wydzielonych - uzytkowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

. G/1-- przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen gazownictwa - stacje redukcyjne gazu na dziatkach
wydzielonych — uzytkowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
1) Dla przebiegu istniejacych sieci okre$la sie strefe ochronng okreslong na rysunku planu, liczac od $cianki gazociagu,
prowadzong na podstawie nastepujacych wymogoéw:
2) w granicach strefy ochronnej sieci gazowej wysokiego ci$nienia, okreslonej na rysunku planu, zarzadca sieci jest
uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw na jej trwatos¢ i prawidtowg eksploatacie,
3) ustala sie obowigzek uzgodnienia z zarzgdca sieci lokalizacje obiektow wzdtuz strefy przed wydaniem pozwolenia na
budowe,
4) zasady zagospodarowania dla strefy ochronnej:
a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) obowigzek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,
c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu ich przebiegu i na
warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci gazowe;j,
d) okresla sie zakaz sadzenia drzew i krzew6w w pasie 4 m (po 2m od osi gazociggu podczas eksploatacii
e) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociagu podczas eksploatacii.

. 0/(1-3) — przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji odpadow i $mieci — uzytkowanie
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. ZLJ(1-54) - przeznaczenie podstawowe — tereny laséw,

1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu o plany urzadzania
lasdw,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ czeSciowego przeznaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyjno- wypoczynkowo-
sportowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, Sciezki rowerowe) pod warunkiem wczesniejszego uzgodnienia z
zarzadcg

. R/(1-62) - przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,

masztéw telekomunikacyjnych i elektrowni wiatrowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych),

dopuszcza sie zalesienie terenu po spetnieniu wymogéw zawartych w przepisach szczegoétowych.

Utrzymuije sie istniejace tereny zabudowy zagrodowej z mozliwo$cia przebudowy i remontdéw, oraz dopuszcza sie

budowe budynkdw gospodarczych

6) Dopuszcza sie przeznaczenie cato$ci terendw pod uprawy sadownicze,

7) W bezposrednim sasiedztwie ciekéw wodnych dopuszcza sie utworzenie stawdéw wodnych z produkcijg rybng o pow.
lustra wody nie przekraczajgcej 0,2ha.

8) Dla sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 350 PN 6.3 MPa przebiegajacej przez tereny rolnicze, ustala sie strefe
ochronng od sieci gazowej 0 szeroko$ci 35 m po obu stronach gazociagu, liczac od osi gazociggu,
a) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 6

9) Dla sieci gazowej wysokiego ciSnienia DN 100 PN 1.6 MPa, przebiegajacej przez tereny rolnicze, ustala sie strefe
ochronng od sieci gazowej o szeroko$ci 20 m po obu stronach gazociggu, liczac od osi gazociagu,
a) Obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 6

3
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10. ZP/(1 -9) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielence itp.
1) usuwanie drzew (ewentualne) lub wykonywanie robdt ziemnych w ich poblizu nalezy:

a) przeprowadzic w sposb nie szkodzacy drzewom (wskazane wykonanie specjalistycznych ekspertyz), w
porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody,

b) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami,

C) uzupemiajgce nasadzenia zieleni w granicach terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nie naruszajacy istniejacych
warto$ci Srodowiska przyrodniczego,

d) dopuszcza sie¢ lokalizacje obiektéw matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

11. ZI/(1-8) — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej, niskiej wzdtuz ciagdw komunikacyjnych oraz wokét
terendw intensywnej dziatalnosci produkcyjno-wytwdrczej, baz, sktaddw i magazyndw — wymagane zadrzewienie terenu,

1)
2)
3)
4)

dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji
towarzyszacych obiektdw kubaturowych,

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych, produkcyjnych i gospodarczych),
ustala sig zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczeg6lnymi.

| OBREBBAGNO:
1. MN/1(1-23) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku)

ol

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktow przetworstwa warzywno — owocowego do

produkcii rolnej,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza si¢ lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe, z wytaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/1/(1-3), MN/1/(5-11), MN/1/(19-21),

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

d) ustala sig jako obowigzujace stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°, w ukfadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z
wytaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/1/(1-3), MN/1/(5-11), MN/1/(19-21),

e) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

f) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

g) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terenéw MN/1/(1-3), MN/1/(5-11), MN/1/(19-21), objetych strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw Bagno, Morzecin Wielki,
Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa, Osola.
wrzesien 2005

d) ustala sie stosowanie w nowych, modernizowanych, przebudowywanych budynkach kat nachylenia potfaci
dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie symetrycznym

Dla terenéw MN/1/13 - tereny objete strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.

b) obowigzuje lokalizacja budynkdw z zachowaniem historycznej kompozyciji urbanistyczne;

) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii

nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do

szczytu kalenicy,

e) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

f) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachdwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

g) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych

c
d

2. MN/2/(1-28) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1)
2)

3)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajgcych 25%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkaricow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), z wytaczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/2/10

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z
wytaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/2/10

d) dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 30% powierzchni dziatek, pozostaty czes¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terenéw MN/2/10 - tereny objete strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1

b) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozyciji urbanistycznej

c) ustala sie dla funkciji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

d) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

e) ustala si¢ stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

f) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementdw prefabrykowanych

g) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,
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3. RMA - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej

1)

2)

5)

1)

n

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6inymi,

Przeznaczenie uzupemiajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

b) urzgdzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajgcych

zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancdw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie
sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,

c) obowigzujg dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka
ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachdwkopodobnej,

d) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.

e) Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospodarczych lub
towarzyszacych,

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,

g) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

h) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od drdg publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie
maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujacego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

i) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych na elewacjach budynkdw,

j) dla ogrodzen zaleca sig stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotdw,

k) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

UT/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektdw dla potrzeb rekreaciji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczna lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

a) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach pofaci dachowych o spadkach 30 - 45°

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla UT/3 ustala sie kompleksowe zagospodarowanie terenu jako jednego kompleksu rekreacyjnego
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5. U/(1-4), UN2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiekidw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,

c) dopuszcza sie realizacje obiekiéw w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi realizowanych w
technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakierze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukciji tatwej do demontazu,

e) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

g) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

h) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wiasno$ci urzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

U/2, U/12 - tereny objete strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.

b) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozyciji urbanistycznej

c) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

d) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

e) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

f) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementdw prefabrykowanych

Dla terendw U/1, U/3 - tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

6. US/ - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

dopuszcza sig budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz

zielenig,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,

b) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe
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7. UK/(1-2) - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone jako cele
publiczne,

1.

1)

Tereny objete strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.
b) Na terenie UK/2 obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy

RU/A -przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich

1)
2)

obowigzuijg ustalenia zawarte w § 5, ust. 1

tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

PG/ - przeznaczenie podstawowe- tereny eksploatacji udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych, w tym
obszary i tereny gérnicze, wraz z zakladami gdrniczymi i przerdbczymi
1) Dla terendw i obszaréw gérniczych dopuszcza sie sktadowanie i zwatowanie mas ziemnych i skalnych pochodzacych

z eksploataciji ztoza

Okresla sie rolny, lesny badz rekreacyjny kierunek rekultywacji terendw przeksztatconych gérniczo

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych wytacznie z dziatalno$cig gornicza,

ustala sie, ze teren zamknigty liniami rozgraniczajacymi stanowi dopuszczalny teren gérniczy, poza ktérym zabrania

sie prowadzenia dziatalnoSci gérmiczej,

na obszarze goérniczym dopuszcza si¢ eksploatacjg kruszywa w sposéb zgodny z dokumentacjg ztoza,

obowigzuje wytaczny sposéb eksploatacji ztoza zgodny z przepisami ustawy Prawo Geologiczne i Gérnicze wraz z

rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy

ustala sig, ze wszelka ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ granic terenu gorniczego,

na terenie gorniczym na okres eksploatacji dopuszcza sie realizacjg obiektéw kubaturowych i urzadzen technicznych

zwigzanych z technologig wydobycia,

Dla terenu i obszaru gdrniczego okre$la sie teren PG, z nastepujgcymi wymogami szczegétowymi:

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z gérniczymi pracami podziemnymi i odkrywkowymi,
a takze obiektow i urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacyjnych i infrastrukturalnych, a po zakonczeniu
eksploatacji okres$la sie lesny kierunek rekultywacii.

b) Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej, obiektéw reklamowych oraz matej architektury

c) Dopuszcza sie lokalizacje ulic wewnetrznych i urzadzen kolejowych jak bocznice itp. oraz parkingéw i garazy

d) Konieczna jest minimalizacja negatywnego oddziatywania na otoczenie, w tym na Srodowisko przyrodnicze i
gruntowo- wodne, powietrzne i klimat akustyczny poprzez stosowanie odpowiednich technologii.

OBREB OSOLIN:
MN/3/(1-53) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

5)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktow przetworstwa warzywno — owocowego do
produkcji rolnej,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkarcow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), z wytaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/3/(5-6), MN/3/(12-13), MN/3/15, MN/3/(20-21), MN/3/40

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,
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d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z wytaczeniem terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/3/(5-6), MN/3/(12-13), MN/3/15, MN/3/(20-21), MN/3/40

e) dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

g) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

7) Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory widokowe
8) Dla terendw MN/3/(5-6), MN/3/(12-13), MN/3/15, MN/3/(20-21), MN/3/40-tereny objete strefa ,B” ochrony

konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych, modernizowanych, przebudowywanych budynkach kat nachylenia potaci
dachowej o spadku 38°-45°, w ukfadzie symetrycznym

MN/4/(1-23) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

5)

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona,

dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 15%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym,

d) dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 30% powierzchni dziatek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

. MU/3 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktérej dopuszcza
sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdrnych podziatdéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

obiekty powinny nawigzywa¢ forma do miejscowej tradycji budowlanej,

gabaryty budynkdw powinny nawiazywac do obiektdw sasiadujacych,

nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 3 kondygnaciji z poddaszem uzytkowym
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7) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

8) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

9) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu pofaci,

10) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

11) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdéb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

12) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sig inny lokal ustugowy,

13) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

14) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

15) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatow zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowa¢ z zastosowaniem historycznych materiatdéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

16) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

17) zakazuie si¢ lokalizacje parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

18) linie wewnetrznych podziatéw wiasno$ciowych nalezy zachowac i uczytelni¢,

19) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkdw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

20) Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

. BM/(2 -5) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowe;j
1) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6inymi,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu

dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

3) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych
zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancdw i Srodowiska przyrodniczego,
4) Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie

sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze ceglastym,

d) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.
) Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospodarczych lub

towarzyszacych,

f) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,

h) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

i) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od drég publicznych i terenéw publicznych do 1,8 m. Ustala sie

maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

k) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotdw,

) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc

postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
5) Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe
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5. UT/(4-6) — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

1)

N
—

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiekidw z zachowaniem dominujacej funkcji, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb rekreaciji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujgcej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

c) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terendw UT/5 - tereny objete strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w ukfadzie
symetrycznym

6. U/(4-6), U3 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)
2)

tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektéw po
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukciji tatwej do demontazu,

d) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

e) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

f) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

7. UKIT - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone jako cele publiczne,

1)

Obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

b) modemizacje, adaptacje i przebudowy obiektéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.
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8.

10.

11.

12.

UO/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug oswiaty:
1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiekidw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi publiczne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,
c) dopuszcza sie mozliwos¢ adaptacji czeSci obiektdw na cele mieszkaniowe dla nauczycieli i pracownikow
administracyjnych, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegoéinymi.
3) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestoréw, stuzace obstudze terendw na
ktdrych sg zlokalizowane oraz terendw sasiednich

US/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,
b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.
2) dopuszcza sie budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz
zielenia,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wigcej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona,
4) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
5) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m,
b) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,
c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
6) Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

ZL/53 - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow,

1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2,
2) teren le$ny o charakterze parkowym, zakazuije sie gospodarki lesnej,

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

R/17 — dla terendw o przeznaczeniu podstawowym tereny rolnicze — uprawy polowe

1) Obowigzujg nastepujace ustalenia zawarte w § 5, ust.9 oraz wobec terenoéw jednostek potozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej § 9 ust. 2,

2) Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,

zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw kubaturowych z wytaczeniem pkt. 2,

Dopuszcza sie zalesienie terenu po wypetnieniu wymogdw zawartych w przepisach szczegétowych,

Utrzymuije sie istniejace tereny zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig przebudowy i remontéw,

Dopuszcza sie przeznaczenie cato$ci terendw pod uprawy sadownicze,

o O B W
—_ ==

MU - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:
a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdrmych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,
2) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,
3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
4) obiekty powinny nawigzywaé formg do miejscowej tradycji budowlanej,
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5) gabaryty budynkéw powinny nawigzywac do obiektéw sasiadujacych,

) nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 3 kondygnacji z poddaszem uzytkowym

7) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

8) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

9) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

10) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

11) ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdéb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

12) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sig inny lokal ustugowy,

13) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

14) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

15) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatow zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowa¢ z zastosowaniem historycznych materiatdéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

16) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

17) zakazuije si¢ lokalizacje parkingéw garazy i komérek wewnairz kwartatéw,

18) linie wewnetrznych podziatéw wiasno$ciowych nalezy zachowag i uczytelni¢,

19) dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkdw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

20) Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

OBREB OSOLA - OBREB WIELKA LIPA:

. MN5/(1-39) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o

niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona

2) dopuszcza sig jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

3) dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktdw przetwdrstwa warzywno — owocowego do
produkcji rolnej,

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkanicow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

) dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe),

b) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

d) obowigzuje pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

e) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

g) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

h) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

7) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

(9]
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2. MN/6/(1-16) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca Iub blizniacza, o
niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),
1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,
2) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 15%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki
3) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla

mieszkanicow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,
4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

c) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe),

e) dopuszcza sie stosowanie dachdw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 30% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

5) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

3. MUA - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejacej:

a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

obiekty powinny nawigzywaé formg do miejscowej tradycji budowlanej,

gabaryty budynkéw powinny nawigzywac do obiektdw sasiadujgcych,

nowo projektowana zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 3 kondygnaciji z poddaszem uzytkowym

ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie

symetrycznym

8) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

9) zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym
nachyleniu potaci,

10) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

11) ustala si¢ obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdéb azeby nada¢ witrynom estetyczny
charakter ekspozycyjny,

12) dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem, ze w parterze znajduje
sig inny lokal ustugowy,

13) dopuszcza si¢ przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

14) mozna lokalizowa¢ urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

15) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatdw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a
posadzki nalezy projektowaé z zastosowaniem historycznych materiatdéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

16) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

17) zakazuie si¢ lokalizacje parkingdw garazy i komorek wewnatrz kwartatow,

18) linie wewnetrznych podziatdw wiasno$ciowych nalezy zachowac i uczytelnic,

19)

20)

w
= —=
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dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrédkéw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.
Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe
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4. MW/ - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —

1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych,
zgodnie z obowiazujgcymi przepisami szczegdlnymi,

3) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajgce wymogi
przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzagdzona,

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie
z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla
mieszkanicow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

5) zabrania sie lokalizowania zakfadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i
materiatbw masowych,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) ustala sie ograniczenie wysoko$ci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy do 1 kondygnaciji plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dachy o symetrycznych uktadach pofaci
dachowych, zgodnie z przepisami szczegétowymi zawartymiw § 9

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig, liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych — nie mnigjszg niz ilo§¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wyfacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw osobowych lub
pojazdéw jednosladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiada¢ ujednolicone gabaryty i forme architektoniczng,

5. U7, UN4 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiekidw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow,
b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdlnych,
2)  lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
a) wysoko$¢ modernizowanej lub noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu
do szczytu kalenicy, dachy budynkéw o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o
pokryciu dachéwka ceramiczna,
b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym
c) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,
d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,
e) ustala sig¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej
f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,
g) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
3) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe
4) Obowigzujq ustalenia zawarte w § 9, ust.3

6. UT/7, UTN0 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacii i turystyki na wydzielonych dziatkach,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona.
) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenig,
3) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen urzadzona,
d) Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wytacznie dla zarzadey lub wiasciciela terenu

N
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ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym,

c) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachédwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

d) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych

e) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

f) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Teren UTH0 - tereny objete strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.

b) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozyciji urbanistycznej

. UK/6 UK/5, UK/8, UK/9 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone
jako cele publiczne,

1)

2)

3)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK/5 obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) modernizacja istniejacych obiektéw sakralnych i kultury, z zachowaniem obecnej formy architektonicznej i skali
zabudowy,

b) modemizacje, adaptacje i przebudowy obiekiéw towarzyszacych, z zachowaniem formy architektoniczne;
harmonizujacej z dominujacymi obiektami sakralnymi i kultury.

Dla terendw UK/6 - tereny objete strefa ,,A” ochrony konserwatorskie;:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.

b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy

Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane na tych terenach nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow

. US/(3 -6), US/9 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugq oraz

Zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu (najnizszego) do okapu dachu dla obiektow
sportowych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14m, z wytaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami US/4

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

c) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terenu US/4 - tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,
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9. RU/6-7 - tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

10.

11

12.

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

obowigzuijg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

obowigzuijg ustalenia zawarte w § 5, ust. 1

ustala sie dla funkciji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

wysokos¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy,

owigzuje zakaz lokalizacji hal i wiat

ustala sie zakaz lokalizacji siloséw wolnostojgcych w obrebie podwdrza folwarcznego

ZC/3 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg, pod ich rozbudowe,

1)
2)
3)

okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m
obowigzuje ogrodzenie azurowe o jednolitej formie w nawigzaniu do rozwigzan historycznych,
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wynosi 1,6 m

. ZLU/6 - przeznaczenie podstawowe - Tereny obstugi gospodarki lesnej z dopuszczeniem funkcji rekreacyjno —

turystyczne;j.

1)
2)
3)

ustala sie zakaz wycinki istniejacego drzewostanu,
ustala sie zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o nieutwardzonej nawierzchni,

R/40 - dla terendw o przeznaczeniu podstawowym tereny rolnicze - uprawy polowe

1)
2)

o O B W
—_ ==

Obowigzujg nastepujace ustalenia zawarte w § 5, ust.9 oraz wobec terendw jednostek pofozonych w strefie ,,B”
ochrony konserwatorskiej § 9 ust. 2,

Dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegéinymi,

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych z wytaczeniem pkt. 2,

Dopuszcza si¢ zalesienie terenu po petnieniu wymogow zawartych w przepisach szczegétowych,

Utrzymuije sie istniejace tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig przebudowy i remontéw,

Dopuszcza sie przeznaczenie catosci terendw pod uprawy sadownicze,

OBREB MORZECIN MALY:
MN/7/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

(9]

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

dopuszcza sig w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktow przetworstwa warzywno — owocowego do

produkcji rolnej,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkacow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza si¢ lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ moderizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwkga ceramiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sig dachy wielospadowe),

e) dopuszcza sig stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zieler ozdobna, ogrody itp.),
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7)

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w

obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.
Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

2. MW?/2 - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny objete strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej; obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

dopuszczalne kierunki przeksztatcen: modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych budynkdw mieszkalnych,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, przybudowane lub wolnostojace, spetniajace wymogi

przepiséw szczegdlnych, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

zabrania sie lokalizowania zaktadéw produkcyjnych, magazynowych oraz trwatego sktadowania surowcow i

materiatéw masowych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) ustala sie ograniczenie wysokosci noworealizowanej wielorodzinnej zabudowy do 1 kondygnacji plus poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé dachy o symetrycznych uktadach pofaci
dachowych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi zawartymiw § 9

d) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych — nie mniejsza niz ilo$¢ mieszkan w budynku,

e) dopuszcza sie wyfacznie realizacje trwale zwigzanych z gruntem garazy dla samochoddéw osobowych lub
pojazdéw jedno$ladowych, ich lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zagospodarowania terenu, obiekty te
powinny posiadac ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna,

3. RM/4, RM/5 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej

1)

2)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszacych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegéinymi,

Przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajgcych

zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancdw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala si¢ warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sig obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie
sg wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

c) obowigzuje pokrycie dachu dachdwkg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

d) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.
Dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

f) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

g) obowigzuje maksymalna wysokos¢ ogrodzen od drég publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie
maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

h) dla ogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatéw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotdw,

i) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe
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4, RU/5 - przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
1) Przez teren RU/5 przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 350 PN 6.3 MPa;
2) Na terenie RU/5 ustala sig strefe ochronng od sieci gazowej o szeroko$ci 16,25 m po obu stronach gazociagu, liczac
od osi gazociagu,
3) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 6

5. UK/4 - przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw ustug kultury i ustugi sakralne, ustalone jako cele publiczne,
1) Obowigzuje lokalizacja nowej zabudowy jako logiczna kontynuacja historycznego uktadu zespotu dworsko -
folwarcznego
2) Wszelkie dziatania inwestycyjne podejmowane na tych terenach nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw

V' OBREB MORZECIN WIELKI:

1. MN/9(1 -15) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czeSci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona

2) dopuszcza si¢ jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%
powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

3) dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktdw przetwdrstwa warzywno — owocowego do
produkciji rolnej,

4) zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkaricow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

) dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), z wytaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/9/(1-7), MN/9/(10-13)

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

d) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z wytgczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/9/(1-7), MN/9/(10-13)

e) dopuszcza sig stosowanie dachdw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostata czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

7) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory
widokowe

8) Dla terendw MN/9/(1-7), MN/9/(10-13) - tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w ukfadzie
symetrycznym
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2. MN/10(1-21) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywno$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 15%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla

mieszkanicow i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe, z wytaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/10/7, MN/10/(9-14),

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pofaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z wytgczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/10/7, MN/10/(9-14),

c) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 30% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terendw MN/10/7, MN/10/(9-14) - tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$¢ nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

3. RM/(6-7) - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej

1)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejgcych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej oraz ustug
towarzyszagcych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

Przeznaczenie uzupetiajace:

a) ustugi nie wymagajace wielokrotnego w ciggu doby (ponad 2 kursy) i ucigzliwego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajacych

zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkancdw i Srodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie
sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

c) obowigzuje stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30 - 45°.

d) Dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospodarczych lub
towarzyszacych,

e) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

f) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,75,

g) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,
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5)

h) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od drég publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie
maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

i) dla ogrodzen zaleca sie stosowanie materiatow naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotdw,

j) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc
postojowych dla samochoddéw uzytkownikdw statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

. UT/8 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreaciji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istnigjacych obiektéw z zachowaniem dominujacej funkcji, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

dopuszcza si¢ budowe obiektow dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wytgcznie dla zarzadey lub wasciciela terenu

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 7m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie pofaci (w tym dopuszczalne wielospadowe

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w ukfadzie
symetrycznym

c) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

d) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

6) Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory widokowe

. U/8 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci
gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)

tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepisdw szczegdinych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakierze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

b) ustala sie mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

c) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
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6. US/7 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji na wydzielonych dziatkach,
1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:
a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2
2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istnigjgcych obiekidw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzona,

3) dopuszcza sie budowe obiektdw dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz

Zielenia,

4) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

5) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
6) ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

7. ZPI(2-9) - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, takiej jak parki, ogrody, zielerice itp.
1) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2
2) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5, ust. 10

8. RU/8 - przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
1) obowigzujq ustalenia zawarte w § 5 ust. 1
2) Przez teren RU/8 przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN 350 PN 6.3 MPa;
a) ustala sie strefe ochronng od sieci gazowej o szerokosci 65 m po obu stronach gazociagu, liczac od osi
gazociagu,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 6

9. RU/9 przeznaczenie podstawowe- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich:

1) obowigzujq ustalenia zawarte w § 5, ust. 1

2) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

3) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistyczne;

4) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

5) wysokoSC nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu
kalenicy,

6) ustala sie zakaz lokalizacji siloséw wolnostojgcych w obrebie podworza folwarcznego,
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VI OBREB SIEMIANICE :
1. MN/11(1-16) — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza, o
niskiej intensywnos$ci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 25%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki, z wyfaczeniem terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, dla

ktérych obowigzujg ustalenia z § 9,

dopuszcza sie w pomieszczeniach gospodarczych prowadzenie punktéw przetworstwa warzywno — owocowego do

produkcji rolnej,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

dopuszcza sie lokalizacje matych zbiornikéw wodnych - oczka wodne, stawy o powierzchni lustra wody do 200m2.

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe), z wytaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/11/(1-3), MN/11/(7), MN/11/(10-11), MN/11/(13), MN/11/(16)

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu

c) bryta budynku nalezy nawigza¢ do istniejacej w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach
regionalnych,

d) ustala sie jako obowigzujace stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospadowe), z wytaczeniem terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/11/(1-3), MN/11/(7), MN/11/(10-11), MN/11/(13), MN/11/(16)

e) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytkowaé jako czynng biologicznie
(trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

f) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w
obrebie wtasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terenéw MN/11/(1-3), MN/11/(7), MN/11/(10-11), MN/11/(13), MN/11/(16) - tereny objete strefa ,,B” ochrony

konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

b) ustala sie dla funkcji towarzyszacych do 20% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki

c) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

2. MN/12(1-19) - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza, o
niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 2 mieszkan w budynku),

dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi wbudowane w cze$ci parterowej, urzadzenia towarzyszace, zielen

urzadzona,

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolnostojace, nie przekraczajacych 15%

powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki, z wytaczeniem terendw objetych strefami ochrony konserwatorskiej, dia

ktorych obowigzujg ustalenia z § 9,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegolnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla

mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi

transportowe;j i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych
plus poddasze uzytkowe lecz nie wigcej niz 12m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

b) obowigzuje pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,
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5)

c) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych potaci dachowych o
spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sig dachy wielospadowe),

d) dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych lub towarzyszacych,

e) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

f) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i dojazdy, parkingi i
tarasy) maksymalnie do 30% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie
(trawniki, zielert ozdobna, ogrody itp.),

g) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych) ustala sie obowigzek wydzielenia w
obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

. MU/2 - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, wielorodzinna, w ramach ktdrej dopuszcza
sie lokalizacje budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,

1)
2)

& W
==

o N O O
—_—— ==

9)

tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;:

a) modernizacje i rozbudowy istniejgcych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtdrmych podziatéw dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach
zlikwidowanych,

c) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

d) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane, urzadzenia towarzyszace, zielen urzadzona,

zabrania si¢ lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzer ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie

z przepisami szczegdlnymi do obiektdw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,

obiekty powinny nawigzywaé forma do miejscowej tradycji budowlanej,

gabaryty budynkdw powinny nawigzywac do obiektdw sasiadujacych,

obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementdw prefabrykowanych

zakazuije sig stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw o asymetrycznym

nachyleniu potaci,

ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposéb aby nada¢ witrynom estetyczny

charakter ekspozycyjny,

10) dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,
11) mozna lokalizowaé urzadzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,
12) zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatbw zabudowy nalezy przeznaczy¢ pod zielen, a

posadzki nalezy projektowaé z zastosowaniem historycznych materiatdéw takich jak kostka brukowa, kamien lub
nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

13) zakazuije sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

. RM/8 - przeznaczenie podstawowe- tereny zabudowy zagrodowej

1)

Dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

Przeznaczenie uzupemiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen urzadzona.

Zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektdw i urzadzen ustugowych lub hodowlanych, stwarzajgcych

zagrozenie lub ucigzliwosci dla mieszkaricow i $rodowiska przyrodniczego,

Ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Dla dziatek, gdzie nie
sq wyznaczone linie zabudowy, zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

b) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze
uzytkowe lecz nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o
symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

c) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 30°-45°, w ukfadzie
symetrycznym

d) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

25



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw Bagno, Morzecin Wielki,
Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa, Osola.
wrzesien 2005

e) Dopuszcza sig stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w budynkach garazowych gospodarczych lub
towarzyszacych,

f) zakazuije sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

g) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

h) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki - 40%,

i) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od drdg publicznych i terendw publicznych do 1,8 m. Ustala sie
maksymalny udziat ogrodzenia petnego izolujgcego optycznie na 35 % powierzchni ogrodzenia,

j) dlaogrodzen zaleca si¢ stosowanie materiatdw naturalnych z przewaga drewna i kamienia badz zywoptotow,

k) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasno$ci miejsc
postojowych dla samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

Postuluje sie wymog tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Ustala sie strefe ochronng od sieci gazowej wysokiego cisnienia DN 350 PN 6.3 MPa o szerokosci 35 m po obu

stronach gazociggu, liczac od osi gazociggu.

a) Obowigzuja ustalenia zawarte w § 5, ust. 6,

. US/8 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji:

1)
2)

tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzona, w tym zielenig izolacyjng na granicy terenu.

c) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga
oraz zielenig,

d) wysoko$C nowej, moderizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢é 10 m, liczac od
poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,

e) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujace wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujacej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wieksza niz 20%,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

. UTN2 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i turystyki na wydzielonych dziatkach,

1)
2)

($]

teren objety strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozycji urbanistycznej

b) dopuszcza sie modernizacje, adaptacje i przebudowe istniejacych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkci,
z zastrzezeniem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami szczeg6towymi,

c) ustala sie wymog zagospodarowania terenu zielenig urzadzong,

dopuszcza si¢ budowe obiektdw dla potrzeb rekreacji wraz z urzadzeniami zwigzanymi z ich obstugg oraz zielenia,

ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii nie zajmujgce wiecej niz 10% terenu, towarzyszace funkcji dominujgcej, stuzace
obstudze tego terenu,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen urzadzona,

Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wytacznie dla zarzadey lub wiasciciela terenu,

ustala sie lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 1 kondygnacji nadziemnej
plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy,
dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia pofaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym,

c) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze w odcieniach
czerwieni i brazu,

d) zakazuje sie stosowania kolordw jaskrawych na elewacjach budynkdw,

26



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebéw Bagno, Morzecin Wielki,
Morzecin Maty, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa, Osola.
wrzesien 2005

e) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych
f) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢ wigksza niz 20%,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%.
h) ustala sie wymdg zagospodarowania terenu zielenig urzadzong

7. U9,10,11 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjnego, obstugi
dziatalnosci gospodarczej, ustugi pocztowe i tacznosci na wydzielonych dziatkach,

1)
2)

4)

tereny:

dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modemizacja, adaptacje i przebudowy istniejgcych obiektdw z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z
zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno$ci nowych funkcji z
wymogami obowigzujacych przepiséw szczegdinych,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$C nowej, modernizowanej lub przebudowywanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacii
nadziemnych w tym poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 9 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
szczytu kalenicy,

b) ustala sie stosowanie w nowych budynkach kat nachylenia potaci dachowej o spadku 38°-45°, w uktadzie
symetrycznym

c) w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi dopuszcza sie realizacje obiekidw realizowanych w
technologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

d) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej
konstrukcji tatwej do demontazu,

e) ustala sie¢ mozliwo$¢ zabudowy maksymalnie do 80% powierzchni dziatki budowlanej,

f) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wiasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla
samochoddw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

g) dopuszcza sig sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

h) Dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej wytacznie dla zarzadcy lub wiasciciela terenu,

teren U/9 - objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2

8. P/(1-3) - przeznaczenie podstawowe — tereny dziatalnosci produkcyijnej, baz, sktadéw i magazynéw,

1)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy:

a) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej, w tym zwigzanych z obstugg
techniczng, i transportowa, z zastrzezeniem niedopuszczalno$ci powodowania ucigzliwo$ci w zakresie hatasu i
zanieczyszczenia powietrza poza granicami terenéw,

b) w przypadku podjecia decyzji 0 podziale dotychczas funkcjonujacej jednostki gospodarczej na rézne podmioty
ustala sie obowigzek uwzglednienia w projekcie podziatu obstugi transportowej i dojazddéw do poszczegdinych
jednostek w aspekcie ochrony przeciwpozarowej oraz dostepno$ci wiasciwych stuzb do obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej obstugujacej teren,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje hal, wiat i magazyndw o wysoko$ciach nie przekraczajacych 12 m liczac od poziomu
terenu (najnizszego) do najwyzszego punktu,

b) dopuszcza sie lokalizacje zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

c) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobna i izolacyjna,

dla istniejacych terendw przemystowych potozonych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej zabrania

sie lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla $rodowiska.

Postuluje sie wymdg tworzenia zabudowy o cechach historycznej lokalnej zabudowy, ze wzgledu na walory

widokowe

Dla terenu P/3 obowigzujg szczegdine ustalenia ze wzgledu na:

a) teren objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 2:

Dla terenu P/2 obowigzujg szczegdine ustalenia:

a) Przezteren P/2 przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciSnienia DN 350 PN 6.3 MPa;

b) Na terenie P/2 ustala sig strefe ochronng od sieci gazowej o szerokosci 50 m po obu stronach gazociagu, liczac
od osi gazociggu,

c) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 6
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9. ZC/4 - przeznaczenie podstawowe — cmentarze — cmentarze czynne wraz z rezerwg pod ich rozbudowe,
1) okre$la sie minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy cmentarza 50 m

2) obowigzuje ogrodzenie azurowe o jednolitej formie w nawigzaniu do rozwigzan historycznych,

3) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ ogrodzenia wynosi 1,6 m

10.

ZL/51 - przeznaczenie podstawowe — tereny lesne:

1) tereny objete strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia zawarte w § 9, ust. 1.
2) teren lesny o charakterze parkowym, zakazuie si¢ gospodarki le$nej

3) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

§6.
Zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu komunikacyjnego:

. Ustala sie linie rozgraniczajace przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) i

wprowadza sig ich nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng:
1) droga wojewddzka nr 342, relacji Wroctaw- Oborniki Slaskie- Strupina, o parametrach drogi gtéwnej KDG- na
odcinku Wroctaw- Oborniki Slaskie oraz drogi zbiorczej KDZ- na odcinku Oborniki Slaskie- Strupina,

a)

D O O T

)
)
)
)

dopuszcza sie poszerzenie linii rozgraniczajacej drogi o tereny przylegte, jesli uzasadnia to projekt modernizacji
drogi,

szeroko$¢ jezdni = 6,0-7,0m,

zakazuje si¢ wprowadzania nowych wjazd6éw na droge wojewddzka z noworealizowanych obiektéw

dostepno$¢ terendw zainwestowanych poprzez drogi klasy nizszej, zgodnie z kategoryzacjg drdg publicznych,
odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze byé mnigjsza niz 10m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, dla obiekiéw budowlanych nie
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi odlegto$¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng
krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 10m na terenie zabudowanym, a poza terenem zabudowanym, nie
mnigjsza niz 30m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i nie mnigjsza niz 40m dla budynkéw
wielokondygnacyjnych,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ochrony czynnej przed szkodliwym wptywem ruchu samochodowego jesli
zostang przekroczone dopuszczalne normy,

dopuszcza si¢ korekte tukow drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,

dopuszcza sie budowe ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

drogi powiatowe, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi lokalnej KDL,

szeroko$C w liniach rozgraniczajacych = 14-20m,

szerokos¢ jezdni = 5,0-6,0m,

odlegto$¢é pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 9m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 20m poza terenem zabudowanym, chyba, ze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,

wystepuje konieczno$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposob ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

drogi gminne, dostepne bez ograniczen, o parametrach drogi dojazdowej KDD ewentualnie drogi lokalnej KDL,

a)
b)
c)

szeroko$C w liniach rozgraniczajacych = 6-16m,

szerokos¢ jezdni = 4,0-7,0m,

odlegtos¢ pomiedzy obiektami budowlanymi a zewnetrzng krawedzig jezdni nie moze by¢ mniejsza niz 6m na
terenie zabudowanym i nie mniejsza niz 15m poza terenem zabudowanym, chyba, Zze inaczej wskazujg
nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy, zaznaczone na rysunku planu, oraz techniczne warunki
usytuowania budynkéw od granicy dziatki,

minimalne promienie skretu = 11m na fuku zewnetrznym,

wymagana korekta tukéw drogi w celu poprawy warunkéw widoczno$ci i bezpieczenstwa ruchu,

wystepuje konieczno$¢ budowy ciggéw pieszo-jezdnych wzdtuz zabudowy i poza zabudowa,

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz elementéw matej architektury,

dopuszcza sie organizowanie stanowisk postojowych, sposéb ich jest forma organizacji zagospodarowania
tymczasowego,

KDw - drogi wewnetrzne osiedlowe niepubliczne o parametrach drogi dojazdowej KDD obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6, ust. 1, pkt.3,

KDx - ciagi pieszo-jezdne, wsrdd zabudowy mieszkaniowej istniejacej i projektowanej, odpowiadajace parametrom
drég pozarowych, utwardzone, przystosowane do przejazdu pojazddéw strazy pozarnej i obstugi komunalnej,

a)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych = min 5m,
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b) szerokos¢ jezdni utwardzonej = min 3,5m,
c¢) minimalne promienie skretu = 11m na tuku zewnetrznym.
6) KDp - drogi polne, wsrod terendw uzytkowanych rolniczo, przystosowanych do przejazdu maszyn i pojazddw
rolniczych,
a) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych = min 4m,
b) minimalne promienie skretu = 10m na tuku zewnetrznym.

. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sie:

1) umieszczanie zieleni izolacyjnej i 0zdobnej,

2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdlnych, w oparciu o
sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadcami drdg,

3) lokalizacje urzadzen obstugi komunikaciji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
4) lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenistwa ruchu reklam, obiektéw matej architektury,
5) do czasu realizacji projektowanych odcinkdw ulic lub poszerzenia do docelowych parametrow istnigjacych ulic

dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektow
budowlanych, uniemoZliwiajacych docelowa realizacje ustalen planu,
6) lokalizacje Sciezek pieszo-rowerowych.

§7.
Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami, poza przytaczami do poszczegdlnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne
niskiego i $redniego napiecia i telefoniczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac sie w liniach
rozgraniczajacych drdg i ulic lub innych przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami
technicznymi badz bezpieczeristwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

1) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi zgodnie z § 6 ust.2 pkt.2

. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza
sie¢ wodociggowag nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drog oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdlnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow dostepnosci do wody dla celdw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w
uzgodnieniu z wiascicielami nieruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostepnosci sieci w
sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) ustala sie zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystodci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla terenéw skanalizowanych,

3) kanalizacja deszczowa-prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wéd opadowych za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowdw (za zgoda ich zarzadcy),

4) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow,

5) zaopatrzenie w gaz:

a) obowigzuje zaopatrzenie w gaz siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic oraz na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krétkich odcinkéw sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia) poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

6) elektroenergetyka:

a) dopuszcza sie zasilanie istniejaca siecig napowietrzng niskiego napiecia,

b) adaptuje sie istniejgce stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwo$ci ich modernizacii lub likwidacji,

c) dopuszcza sie mozliwo$¢ prowadzenia kabli energetycznych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i
prywatnych

d) dopuszcza sig przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwoj zabudowy
poza pasem drogowym,

e) zaleca si¢ kablowanie istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowang zabudowa,
oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

f) dopuszcza sie przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy
- w liniach rozgraniczajacych drdg i ulic, oraz poza pasem drogowym,

g) sieci wysokiego napiecia w strefach zabudowy mieszkaniowej jako skablowane,
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h) ustala sie obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

i) wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV ustala sie strefe ochronng o szerokosci 47m (po 23,5m od osi
linii w obu kierunkach),
7) elektroenergetyczne sieci przesytowe o napieciu 400 kV
a) obowigzuje strefa ochronna wzdtuz linii elektroenergetycznej o napieciu 400kV o szerokosci 90m (po 45m od osi
linii w obu kierunkach)

b) zabrania sie lokalizowania obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas diuzszy niz 8
godzin na dobe w strefie ochronnej dla linii elektroenergetycznej

c) dopuszcza sie realizacje obiektow zwigzanych z dziafalno$cig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjng i rolna, w
ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy spetmieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100 z
dnia 03.03.1998 r. ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie i budowa”

d) obowigzuje uzgadnianie wszelkich warunkow lokalizacji projektowanych obiektéw z wiascicielem przedmiotowej
linii

8) telekomunikacja — kanalizacjg kablowa prowadzong w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

9) ustala sie postulowang strefe ochronng od gazociggu wysokiego cisnienia przebiegajacego przez teren opracowania
wynoszacg minimum 25m dla obiektéw zabudowan gospodarczych. Lokalizacja w/w obiektéw w bezposrednim
sasiedztwie postulowanej strefy wymaga kazdorazowo uzgodnienia z zarzadcq sieci,

10) gospodarka odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach i kontenerach
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizowane gminne
wysypisko odpadédw komunalnych w Goledzinowie. Gospodarka odpadami powinna si¢ odbywac zgodnie z art. 4
ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

§ 8.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci drenarskiej.
2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania trzech metrdw strefy wolnej od zainwestowania i zieleni
wysokiej w celu zapewnienia mozliwo$ci zapewnienia prac konserwacyjnych odpowiednim stuzbom melioracyjnym.

§9.
Zasady zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie:
Szczego6towe zasady ochron konserwatorskiej.

Dla zapewnienia wtasciwej ochrony dobr kultury wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych powinny
obowigzywac nastepujgce wymogi:
1. Strefa , A” Scistej ochrony konserwatorskiej

1) Strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar, na ktérym elementy uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nimi teren i krajobraz zachowaty sie w
stanie nienaruszonym lub jedynie nieznacznie znieksztatconym, a takze teren wpisany do rejestru zabytkéw. Jest to
obszar uznany za szczegdlnie wazny pod wzgledem przekazu historycznego i kulturowego. W strefie tej obowigzuje
bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich nad wszelkq prowadzong wspétczesnie dziatalnoscig
inwestycyjna, gospodarczg i ustugowg, oraz konieczno$¢ opracowania planu szczegdétowego rewaloryzacji. Wobec
powyzszego pierwszenstwo majg wszelkie dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz zabudowy.

2) nakazuije sie sytuowanie budynkéw z zachowaniem historycznej linii zabudowy

3) Wyznaczona zostata dla miejscowo$ci Bagno i Siemianice, Wielka Lipa

4) W strefie "A” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowaC historyczny uktad przestrzenny (ij. rozplanowanie drdg, ulic, placéw, linie zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych, zespotéw zabudowy i kompozycje zieleni) oraz poszczegdlne elementy
tego uktadu (ij. historyczne nawierzchnie ulic, placdw i chodnikdw; cieki i zbiorniki wodne, instalacje wodne i inne
historyczne obiekty techniczne, zabudowe i zielen);

b) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu przestrzennego;

c) poszczegdine obiekty o wartoSciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modemizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

d) nalezy dazy¢ do odtworzenia zniszczonych elementdw zespotu. W niektorych przypadkach wskazane jest
zaznaczenie $laddw nieistniejacych fragmentdw historycznej kompozycji przestrzennej;

e) nalezy dostosowaé nowg zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie sytuacii, skali i bryly
oraz nawigza¢ formami wspétczesnymi i materiatem elewacyjnym do lokalnej tradycji architektonicznej. Nowa
zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczna;
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f) nalezy usungé obiekty dysharmonizujace lub pozostawi¢ je do $mierci technicznej. Analogicznie nalezy
postepowac w stosunku do innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie historyczne (np. btednych nasadzen
zieleni),

g) nalezy podtrzyma¢ funkcje historycznie utrwalone oraz dostosowa¢ funkcje wspétczesne do wartosci
zabytkowych zespotu i jego poszczegdlnych obiektdw, a funkcje ucigzliwe i degradujace wyeliminowac,

h) w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowaé te z nich, ktére stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz
istniejgcych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiekiu,

i) podziat nieruchomosci uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

j) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezpo$rednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepéw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie
agresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych elementdéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

k) wszelkie inwestycije i rozbidrki obiektow na obszarze strefy "A” nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

[) Wszelkie dziatania ponizej poziomu terenu na obszarze strefy "A” szczegdlnej ochrony konserwatorskiej winny
by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i przeprowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem
wiasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

2. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j.

1) Strefa "B” ochrony konserwatorskiej obejmuje obszary, w ktdrych elementy dawnego ukfadu przestrzennego
miejscowosci lub jej czesci, tzn. rozplanowanie, ksztatt zewnetrzny zabudowy, a takze jej powigzania z zielenig, i
krajobrazem zachowaty sie w stosunkowo dobrym stanie i cato$¢ stanowi warto$¢ kulturowa, w skali lokalne;.
Wyznaczona zostata dla miejscowosci Bagno, Morzecin Wielki, Wielka Lipa, Osolin, Siemianice
nakazuje sie sytuowanie budynkdw z zachowaniem historycznej linii zabudowy
W strefie "B” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drég, ulic i
placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycie zieleni;

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

c) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie, lokalizacji,
rozplanowania, skali i bryty, w tym formie i wysokosci dachu, przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspétczesnej oraz nawigzywa¢ formami wspétczesnymi i materiatem
elewacyjnym do lokalnej tradycji architektonicznej. Nie moze ona dominowaC nad zabudowg historyczna.
Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne,

d) obowigzuje lokalizacja budynkéw z zachowaniem historycznej kompozyciji urbanistycznej,

e) zakazuje sie budowy betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

f) obowigzuje zachowanie historycznej nawierzchni kamiennej, z ewentualnym ich uzupetnieniem,

g) obowigzuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,

h) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw,

i) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

j) nalezy uzgadnia¢ lokalizacie komindw, zbiornikéw na materialy masowe, dominant architektonicznych z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

k) podziat nieruchomosci uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

[) elementy dysharmonizujgce, zwtaszcza uniemozliwiajgce ekspozycje wartoSciowych obiektéw zabytkowych,
winny by¢ usuniete lub poddane odpowiedniej przebudowie. Dopuszcza sie pozostawienie ich do $mierci
technicznej;

m) w niektdrych przypadkach wskazane jest zaznaczenie $ladéw nieistniejgcych fragmentéw historyczne;
kompozycji przestrzennej;

n) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych objetych ewidencjg zabytkéw oraz obiektdw potozonych na
obszarze objetym strefg;

0) nalezy preferowaé te inwestycje, kitore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu;

p) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest bezwzglednie zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytuciji lub szyldéw sklepdw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wiasciwej, nie
agresywnej formie. Lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

FN)
L
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q) wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow

3. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

1)

2)
3)

Strefa K” ochrony krajobrazu kulturowego obejmuije tereny harmonijnego wspdtistnienia krajobrazu przyrodniczego z

historyczng zabudowa lub obszary o wygladzie uksztattowanym w wyniku dziatalnosci ludzkie.

Wyznaczona zostata dla miejscowosci Bagno, Siemianice, Morzecin Wielki, Osolin, Wielka Lipa

W strefie ,K” z uwagi na podlegajacy ochronie charakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi

obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, 1j. rozplanowanie drég, ulic i
placéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych i kompozycie zieleni;

b) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty przy zatozeniu harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspéiczesnej oraz
nawigzywac formami wspétczesnymi i materiatem elewacyjnym do lokalnej tradycji architektonicznej; wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwigzki przestrzenne i planistyczne;

c) zakazuje sie budowy betonowych ogrodzen z elementéw prefabrykowanych,

d) zakazuje sie lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacii,

e) nalezy uzgadnia¢ lokalizacje komindw, zbiornikéw na materiaty masowe, dominant architektonicznych z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow

f) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziafaniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, zaréwno w przypadku
przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektdw objetych ewidencjg zabytkéw i potozonych na obszarze objetym strefg;

g) nalezy preferowaé te inwestycje, kidre stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod
warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiekiu;

h) formy inwestowania nalezy w maksymalnym stopniu ukierunkowac¢ na ich harmonijne wpisanie w otaczajacy
krajobraz. Z tego powodu nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje duze wielkoobszarowe, jak rowniez
te, ktdre wymagajg znacznych przeobrazen krajobrazu;

i) nalezy utrzymywac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem urbanistycznym;
winno sie uwolni¢ jego obszar od elementdw dysharmonizujacych, rekultywowaé tereny zniszczone, a w
przypadku wprowadzania nowych elementdw winny one podnosi¢ estetyczne warto$ci tych terendw i podkre$laé
ich zwigzek przestrzenny z historycznym zatozeniem urbanistycznym;

j) wskazane jest wprowadzanie lub poszerzanie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warunkiem nalezytego
zabezpieczenia warto$ci tych terenéw przed zniszczeniem lub znieksztatceniem;

k) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldéw sklepdw i zaktadéw w migjscach na to wyznaczonych, we wtasciwej, nie agresywnej formie.
W przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje i projekty tych elementéw nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw

[) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw,

4. Strefa ,E” ochrony ekspozyciji.

1)

2)
3)
4)

5)

Strefa ochrony ekspozycji uktadu zabytkowego obejmuje obszar stanowigcy zabezpieczenie wiasciwego
eksponowania zespotow lub obiektdw zabytkowych.

Wyznaczona zostata dla miejscowosci Bagno,

konieczno$¢ wykonania dodatkowych opracowan (np. panoram miejscowosci lub jej fragmentdw);

zakaz umieszczania reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze.

W przypadkach proponowania rozwigzan niezgodnych z ustaleniami niniejszych wytycznych lub przez nie
nieprzewidzianych niezbedne jest uzyskanie pozytywnego uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
odno$nie nowych inwestycji.

5. Strefa "W” ochrony reliktéw archeologicznych.

1)

Strefa "W” ochrony reliktdw archeologicznych obejmuije tereny o rozpoznanej zawarto$ci stanowisk archeologicznych
podlegajacych ochronie konserwatorskiej, charakteryzujacych sie wiasng forma krajobrazowa, wyrézniajaca sie w
rzezbie terenu. Obiektami tymi mogg by¢: grodziska wraz z otaczajacymi je fosami, cmentarzyska kurhanowe lub
pojedyncze kurhany, fortalicje, groble itp.
Wyznaczona zostata w nastepujacych miejscowosciach: Bagno, Osolin, Siemianice, Wielka Lipa,
a) Bagno: grodzisko, poz. 1.1 stanowisko nr 1/24 AZP;
b) Wielka Lipa:

e kurhany, poz. 20.1 stanowisko nr 1/67 AZP 75-27;

e cmentarzysko kurhanowe, poz. 20.2, stanowisko nr 2/68 AZP 75-27;

e cmentarzysko kurhanowe, poz. 20.3 stanowisko nr 3/69 AZP 75-27;
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e

c) Osolin: kurhan, poz. 12.1, stanowisko nr 34/32 APZ 75-26,
d) Siemianice: cmentarzysko kurhanowe, poz. 18.1 stanowisko nr 3/110, APZ 75-27
Na obszarze strefy "W” obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:
zakazana jest wszelka dziatalno$¢ budowlana oraz inwestycyjna nie zwigzana bezposrednio z konserwacjq lub
rewaloryzacjg tego terenu;
dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac:
a) porzadkowych,
b) konserwacji zachowanych fragmentéw zabytkowych celem ich ekspozycji w
) terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem,

) przystosowanie terenu do petnienia funkcji muzealnych, rekreacyjnych, kultowych lub innych, zaaprobowanych
uprzednio przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Wszelkie dziatania na terenie strefy "W” ochrony reliktéw archeologicznych winny by¢ uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone pod nadzorem i za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.
Dziatania te poprzedzone sg wyprzedzajacymi badaniami archeologicznymi prowadzonymi na koszt Inwestora, ktory
winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia dodatkowych badan lub opracowan studialnych archeologicznych,
architektonicznych, stratygraficznych, dendrochronologicznych i innych.

c
d

. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej.

1)

Strefa "OW” obserwacji archeologicznej obejmuje obszar o stwierdzonej lub domniemanej zawartoSci waznych

reliktdw archeologicznych.

Na obszarze w granicach objetych opracowaniem planu wprowadza sig¢ strefe ,OW” ochrony zabytkdw

archeologicznych dla wsi o metryce Sredniowieczne;

Wyznaczona zostata w nastepujgcych miejscowosciach: Bagno, Morzecin Wielki, Morzecin Maty, Osolin,

Siemanice, Wielka Lipa - Osola

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarze podlegajg nastepujgcemu ustaleniu:

a) inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnoslaskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw, co do koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem archeologicznym i za pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

b) Nadzdr archeologiczny i ratownicze badania archeologiczne, prowadzone przez uprawnionego archeologa,
odbywajg sie na koszt inwestora

c) Pozwolenia konserwatorskie nalezy uzyska¢ przed wydaniem pozwolenia na budowe i dla robdt nie
wymagajacych pozwolenia na budowe — przed realizacjq inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajacego akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budowlanych,

d) w przypadku dokonania znalezisk archeologicznych prace budowlane winny by¢é przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych. Badania te wykonywane sg na koszt inwestora
(Rozporzadzenie Ministra Kultury i Sztuki z 9 czerwca 2004r.; Dz. U. Nr 150, poz. 1579). Wyniki tych badan
decydujg 0 mozliwo$ci kontynuowania prac budowlanych, konieczno$ci zmiany technologii lub ewentualnie o ich
zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu;

e) bez uzgodnienia dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, nie wnikajacych w gfab gruntu, oraz
prac rolniczych.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na pozostatym obszarze, tj. poza zasiegiem stanowisk archeologicznych i strefg

,OW” ochrony konserwatorskiej, podlegajg nastepujacemu ustaleniu:

a) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego konserwatora
Zabytkow o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac ziemnych z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem.

b) W przypadku wystapienia zabytkow i obiektdw archeologicznych wymagane jest podjecie ratowniczych badan
wykopaliskowych, za pozwoleniem Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

. Strefa ,,E” ochrony ekspozycji - eksponowania zespotéw i obiektow zabytkowych

1)
2)

celem dziafan jest ochrona sylwety miasta z historycznymi dominantami.
postuluje sie pozostawienie bez zabudowy (poprzez odsuniecie linii zabudowy od linii rozgraniczaj ulic w miejscach
ekspozycji ) terendéw na pétocny — wschdd i pétnocny zachdd od wsi oraz w potudniowej czesci od wsi,

. Stanowiska archeologiczne

1)

Na obszarze stanowisk archeologicznych obowigzujg nastepujace wymogi konserwatorskie:

a) dopuszcza sie uprawy rolnicze, ogrodowe itp., przy czym nalezy unikaé zbyt gtebokiej orki, stanowigcej
zagrozenie dla znajdujacych sie w ziemi zabytkdw archeologicznych;

b) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warunkiem uzgodnienia
i uzyskania zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych metodg wykopaliskowa. Badania te uwolnig teren przeznaczony pod inwestycie od
archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig jednoczesnie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim
przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na koszt Inwestora, kidry zobowigzany jest zleci¢ ich
wykonanie wybranej przez siebie instytucii, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki
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tych badan decydujg o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub
ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

Bagno obszar 75-26 AZP
L.p. nr stanowiska okreslenie Datowanie uwagi
Grodzisko wpisane do rejestru
zabytkow archeologicznych
1.1 stan. nr 1/24 grodzisko XII-XIV wiek pod numerem 30/Arch/64.
Objete Scistq strefg ochrony
archeologicznej ,W”.
1.2 stan. nr 3/26 osada XVII-XVIII wiek
1.3 stan. nr 4/27 osada XIV-XV wiek
osada okres nowozytny
14 stan. nr 5/28 osada XIV-Xy wiek okres
osada nowozytny
15 stan. nr 6/29 glad osadn!ctwa kulturz_a tuzycka okres
$lad osadnictwa nowozytny
. . mezolit
1.6 stan. nr 7/30 Slad osadnictwa osada XV-XVI wiek okres
osada X
nowozytny
1.7 stan. nr 8/31 osada pdzne Sredniowiecze
bez
lokaliza | stan. nr2/2 $lad osadnictwa Neolit
cji
Cmentarz przykoscielny przy Cmentarz przykoscielny
1.8 zespole koscielnym Bagno | 1897 - 1906 traktowany jest jako
nr 31 stanowisko archeologiczne
Morzecin Maty Obszar 75-27 AZP
L.p. | nrstanowiska okreslenie Datowanie uwagi
$lad osadnictwa osada e;r):cli(;elfzwema
9.1 |stan.nr1/63 osada P e
kultura tuzycka
osada AN .
wczesne Sredniowiecze, IX-X wiek
9.2 |stan.nr2/64 $lad osadnictwa Pradzieje
93 |stan. nr365 $lad osaqutwa kulturg J.ruzycka
punkt osadniczy pradzieje
9.4 |stan.nr4/66 $lad osadnictwa Pradzieje
Morzecin Wielki obszar 75-27 AZP
L.p. nr stanowiska okreslenie Datowanie uwagi
10.1 stan. nr 1/82 osada kultura przedtuzycka, Il okres epoki brazu
10.2 stan. nr 2/83 cmgntarzysko Chronologia nieokreslona
szkieletowe
10.3 stan. nr 3/84 $lad osadnictwa epoka kamienia
punkt osadniczy pradzieje
10.4 stan. nr 4/85 punkt osadniczy wczesne $redniowiecze, faza mtodsza
punkt osadniczy pradzieje
105 stan. nr 5/86 §Iad osadn!ctwa wezesne 'sredn|OW|ecze, X wiek
$lad osadnictwa Sredniowiecze
punkt osadniczy wczesne $redniowiecze, faza mtodsza
106 san. nr 6/87 punkt osadniczy $redniowiecze
10.7 stan. nr 7/88 punkt osadn!czy wezesne .sredn|OW|ecze, faza miodsza
punkt osadniczy $redniowiecze
. .__ .. | stan. nr 8/89 $lad osadnictwa Sredniowiecze
lokalizagji
bez . . . .
lokalizacj stan. nr 9/90 $lad osadnictwa kultura fuzycka Il okres epoki brazu
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Osolin obszar 75-26 AZP

L.p. nr stanowiska okre$lenie Datowanie uwagi
12.1 stan. nr 34/32 kurhan Chronologia nieokreslona Objety strefa W ochrony
konserwatorskiej
Osolin obszar 74-27 AZP
L.p. nr stanowiska okreslenie Datowanie uwagi
$lad osadnictwa neoli
cmentarzvsko kultura tuzycka, V okres epoki brazu -
12.2 stan. nr 1/190 y okres halsztacki
¢lad osadnictwa kultura .przeworska, okres wptywow
rzymskich
12.3 stan. nr 2/191 $lad osadnictwa epoka kamienia
12.4 stan. nr 7/192 punkt osadniczy kultura tuzycka
125 stan. nr 8/193 punkt psadmczy $lad pradz!eje‘
osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa epoka kamienia
12.6 stan. nr 9/149 punkt osadniczy punkt kultura tuzycka
osadniczy; pradzieje
Osolin- obszar 75-27 AZP
L.p. nr stanowiska okreslenie Datowanie uwagi
osada kultura fuzycka, V okres epoki
12.7 stan. nr 3/1 brazu - okres halsztacki
$lad osadnictwa pradzieje
osada kultura fuzycka, V okres epoki
12.8 stan. nr 4/2 brazu - okres halsztacki
$lad osadnictwa pradzieje
: ; epoka kamienia
slad osadnictwa osada kultura fuzycka, V okres epoki
12.9 stan. nr 5/3 :
. . brazu - okres halsztacki
$lad osadnictwa -
pradzieje
osada kultura tuzycka
12.10 | stan. nr6/4 osada wczesne $redniowiecze
$lad osadnictwa pradzieje
12.11 | stan. nr10/5 $lad osadnictwa epoka kamienia
12.12 | stan.nr11/6 $lad osadnictwa epoka kamienia
. . . . pradzieje
12.13 |stan.nr12/7 Slad osadnlgtwa $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze, faza
punkt osadniczy L
miodsza $redniowiecze
$lad osadnictwa epoka kamienia
12.14 |[stan.nr13/8 . ; . okres wptywdw rzymskich
Slad osadnictwa punkt osadniczy "
pradzieje
12.15 |stan. nr 14/9 punkt osadniczy wezesne Sredniowiecze, faza
mtodsza
12.16 | stan. nr 15/10 punkt osadniczy kultura tuzycka
12.17 | stan. nr 16/11 $lad osadnictwa punkt osadniczy pradz?ejel
' ' $redniowiecze
12.18 [stan.nr17/12 $lad osadnictwa Pradzieje
12.19  [stan.nr18/13 punkt osadniczy kultura tuzycka
. . , epoka kamienia
12.20 |stan.nr19/14 $lad osadnictwa punkt osadniczy kultura huzycka
12.21 | stan. nr20/15 $lad osadnictwa punkt osadniczy epoka kaf”'e”'a
kultura tuzycka
12.22 |stan.nr21/16 $lad osadnictwa punkt osadniczy k“”“rf"‘ !uzycka
pradzieje
. . , epoka kamienia
stan. nr 22/17 $lad osadnictwa punkt osadniczy .
12.23 ¢lad osadnictwa kulturg fuzycka
pradzieje
12.24 |[stan.nr23/18 $lad osadnictwa pradzieje
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$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze, faza
mfodsza
. . . epoka kamienia
12.25 |stan. nr24/19 siad osadnltha punkt osadniczy kEItura tuzycka
punkt osadniczy K
ultura przeworska (?)
12.26 | stan. nr 25/20 $lad osadnictwa epoka kamienia
12.27 | stan. nr26/21 $lad osadnictwa $lad osadnictwa epo“? k_amlema
pradzieje
kultura tuzycka
1298 | stan. nr 27/22 $lad osadnitha punkt osadniczy | pradzieje o
punkt osadniczy wczesne Sredniowiecze, faza
mtodsza
12.29 | stan. nr28/23 $lad osadnictwa punkt osadniczy kulturg ?uzycka
pradzieje
. . kultura tuzycka
12.30 | stan. nr29/24 pﬂm gzggz:giy punkt osadniczy kultura prz):aworska
P y pradzieje
epoka kamienia
$lad osadnictwa $lad osadnictwa | kultura tuzycka (?)
12.31 | stan. nr30/25 punkt osadp lczy pradz!eje
$lad osadnictwa pradzieje
$lad osadnictwa wczesne sredniowiecze (?), faza
miodsza
1232 | stan. nr 31/26 $Iad osadn@ctwa epokg Ifamienia
$lad osadnictwa pradzieje
12.33 [stan. nr32/27 $lad osadnictwa kultura fuzycka
12.34 | stan. nr 33/28 $lad osadnictwa kultura tuzycka
Siemianice obszar 75-27 AZP
L.p. | nrstanowiska okreslenie Datowanie uwagi
cmentarzysko kurhanowe | kultura przedtuzycka, Il okres epoki
$lad osadnictwa brazu epoka brazu Objeto strefg ,W”
18.1 | stan.nr3/110 punkt osadniczy kultura fuzycka, okres halsztacki ochrony archeolo -
punkt osadniczy $lad pradzieje gicznej,
osadnictwa wczesne $redniowiecze, faza starsza
18.2 [ stan. nr4/111 osada kultura tuzycka, V okres epoki brazu
18.3 | stan.nr5/112 osada kultura tuzycka, epoka brazu
184 |[stan.nr6/113 $lad osadnictwa Neolit
18.5 | stan.nr7/114 osada kultura tuzycka, V okres epoki brazu
186 | stan. nr8/115 $lad osadnigtwa kulturg ’{uZycka
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa epoka kamienia
187 |stan. nr9/116 punkt osadn@czy kulturg 'fuiycka
punkt osadniczy pradzieje
$lad osadnictwa pradzieje
18.8 | stan. nr0/117 $lad osadnictwa kultura tuzycka
bez . )
lokaliz | Stan. nr 11/118 | élad osadnictwa 'g‘r‘:;‘l:a przedhuzycka, Il okres epoki
acji
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Wielka Lipa obszar 75-27 AZP

L.p. [ nrstanowiska okre$lenie

datowanie

uwagi

$lad osadnictwa

cmentarzysko kurhanowe
20.1 stan. nr 1/67
$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

mezolit

kultura przedtuzycka, II-11l
okres

epoki brazu epoka brazu
wczesne Sredniowiecze

Cmentarzysko wpisane do
rejestru zabytkow pod
numerem 60/Arch/1964. Objete
strefg ,W” - &cistej ochrony
archeologicznej.

$lad osadnictwa
cmentarzysko kurhanowe
20.2 | stan.nr2/68

neolit
kultura przedtuzycka, 1111
okres epoki brazu

Cmentarzysko objete strefg ,W”
- §cistej ochrony

20.3 |stan.nr3/69 cmentarzysko kurhanowe

kultura przedtuzycka, Il
okres epoki brazu

$lad osadnictwa epoka brazu arc.heologicznej,
. . e Rej. zab. Nr 60/arch/1964
$lad osadnictwa wczesne $redniowiecze

Cmentarzysko wpisane do

rejestru zabytkow pod
numerem 60/Arch/1964. Objete
strefg ,W” - Scistej ochrony
archeologicznej.

osada
osada

204 stan. nr 4/70

$lad osadnictwa

kultura tuzycka

kultura przeworska, okres
laterski - okres wptywow
rzymskich

wczesne Sredniowiecze,
faza mtodsza

20.5 | stan.nr5/71 cmentarzysko ciatopalne

kultura tuzycka, IV okres
epoki brazu - okres

halsztacki
punkt osadniczy kultura fuzycka
206 | stan.hrGf2 $lad osadnictwa pradzieje
. : pradzieje
20.7 |stan.nr7/73 Slj‘:k?:ggﬁtxa Sredniowiecze i okres
P y nowozytny
ounkt osadniczy kultura fuzycka

208 | stan. nr /74 $lad osadnictwa

wczesne $redniowiecze,
faza mtodsza

20.9 |stan.nr9/75 $lad osadnictwa Pradzieje
20.10 |stan.nr10/76 $lad osadnictwa Pradzieje
20.11 |stan.nr 11/77 $lad osadnictwa Pradzieje
2012 |'stan. nr 12/78 punkt osadpiczy kulturg ’fuZycka
$lad osadnictwa pradzieje
20.13 |stan.nr13/79 punkt osadniczy kultura tuzycka
bez
lokaliz | stan. nr 14/80 $lad osadnictwa epoka kamienia
acji
. kultura przedhuzycka, I
lokaliz | stan. nr15/81 $lad osadnictwa ; '
aGj okres epoki bragzu

9. Dla obiektow i obszaréw objetych ewidencja zabytkow, ustala sie nastepujace wymogi:
1) Nalezy zachowaé lub odtworzy¢ historyczng bryte, ksztatt i t geometrie dachu oraz zastosowanie tradycyjnych
materiatéw budowlanych, w tym rodzaj, typ, i kolor pokrycia dachowego,

© 0 ~NOo O B Wi
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Nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

Nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiar i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
Nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

Nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,
Wskazane jest stosowanie kolorystyki nawigzujacej do stosowanej w przesztosci,
Elementy powierzchniowe instalacji technicznej projektowa¢ i montowaé z zachowaniem wartosci zabytkowych,
Przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyskac wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac,

Nowe inwestycje, podziaty nieruchomosci, remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbidrki, nalezy
uzgadniaC z Wojewd6dzkim Konserwatorem Zabytkdw,
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Obiekty i obszary objete ewidencja zabytkow:
Obowigzuje uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw wszelkich zamierzen inwestycyjnych dotyczacych
obiektdw i obszaréw znajdujacych sie w ewidencji zabytkow

Bagno
L.p. [ Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
| Zespdtkoscielny: ...
1 b _|_(9_S_C_'91_ par. Wniebowziecia NMP_| 31 1897 - 1906
e Plebania
o Cmentarz kat.
Na terenie
2. Cmentarz rodowy grodziska, w lesie Po 1915
3 | Dommieszkalny: . 3 | pocz. XXw ]
’ Stodota 1890
3. Stodofa 5a ok. 1905 - 1910
4, Dom mieszkalny 5b pocz. XX w
5. Dom mieszkalny 7 ok. 1920
6. Dom mieszkalno-gospodarczy 9 ok. 1920
7. Budynek gospodarczy 11 pocz. XX w
| Dommieszkalny: _________________..{. | 1862-1925 .|
8. Stodota/obora 12 p.XX
9. Dom mieszkalny 13 k. XIXw
10. | Dom mieszkalny 14 ok. 1920
11. | Stodota 15 ok. 1915
12. | Dom mieszkalny 17 ok. 1910
13, Dom mieszkalny: 18 ok 1910
Budynek gospodarczy
14. | _Dom mieszkalny; d. szkota____________ 19 | 0k 1900 ..
" | Budynek gospodarczy ok.1920
16, |Dommieszkainy 20 k. XIX w
Stodofa
| Dommieszkalny: .| | 1932 ]
17. | Budynek gospodarczy | 2 XIX W
Stodota
18. Dom mieszkalny 28 ok. 1920
19. | Dom mieszkalny 30 ok. 1930
20. Dom mieszkalny 33 XIX, XX w
21. | Dom mieszkalny 35 ok. 1870
22. | Dom mieszkalny 37 ok. 1910
| Dom mieszkalny: ... ok. 1880
23. Stodofa 58
24. | Dom mieszkalny 39 0k.1910
25. | Dom mieszkalny 4 ok. 1890
26. | Dom mieszkalny 42-| XIX/XX
27. Dom mieszkalny 42-1l ok. 1870
28. | Dom mieszkalny 43 XIX/XX
29. | Dom mieszkalny 48 ok. 1910
30. | Dom mieszkalny 49 ok. 1910
31. | Dom mieszkalny 51 K. XIX w
32. | Dom mieszkalny 53 ok. 1910
33. | Dom mieszkalny 60 ok. 1910 -20
34. | Dom mieszkalno-gospodarczy 87 ok. 1905-15, ok. 1880
Zespot patacowo - folwarczny, ob. .
® | Kasztor 00 Sawatorianow: | | O
Skrzydto wsch. (,nowy patac”), ob. |\ 44 0k 1913
Seminarium
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Zesp6t bramny (zach.) — brama i
powozownia
Zesp6t bramny (wsch.) — brama i
| strozowka ]
| Altana park |l 1905-10 ]
| Folwark gospodarczy |
Brama i mur wokét dziedzirica gosp. Ok.1913
Morzecin Maty
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
| Zespdtdworsko — folwarczny: | | Ul JanaPawtall | p. XX ]
. [ .Dwdr obok dom mieszkainy | 1 Ul Zamkowa1 | Pol. XVl pXX ]
folwark Ul. Jana Pawia Il p.XX
2. Cmentarz le$ny Na pd. Od wsi 0k.1920
Morzecin Wielki
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Kuznia k. domu nr 22 k. XIX
2. Dom mieszkalny — ob. $wietlica 0Ob. 1910
3. Dom mieszkalny 2 p. XX
4, Dom mieszkalny 6 Ok. 1910
5. Dom mieszkalny 10 Ok. 1900
6. Dom mieszkalny 11 k. XIX
7. Dom mieszkalny 13 Dat. 1913
8. Dom mieszkalny 14 XIX/XX
9. Dom mieszkalny 22 k. XIX
10. | Dom mieszkalny 24 Ok. 1920
11. | Dom mieszkalny 28 XIX/XX
19 Zespot dworsko — folwaczny: Nr17-19 2 pot. XIX/p. XX
Park(relikt) p.XX
Osolin
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
Zespdt mieszkalno-gospodarczy:
1. Dong mieszkalny + s?o dc?’ra y Klasztorna 2 Ok. 1900
| Zespdt mieszkaino-gospodarczy: . [ | ]
2. |Dommieszkalny . Klasztorna 1a | Ok 1910 ]
Obora Ok. 1915
3. Dom mieszkalny Pitsudskiego 52 Ok. 1925
4. Dom mieszkalny Pitsudskiego 54 0k.1925
5. Dom mieszkalny Pitsudskiego 23 Ok. 1915
6. Dom mieszkalny Pitsudskiego 31 0k.1900
7. Dom mieszkalny Pitsudskiego 33 Ok. 1900-15
8. Dom mieszkalno - gospodarczy Pitsudskiego 35 p. XX
9. Dom mieszkalny Pitsudskiego 94 p. XX
| Zespdt mieszkaino —gospodarczy: __( | ]
10. | -dommieszkalny . ... Wyszynskiego4 | Ok. 1890 |
- stodota k. XIX
11. | Stoddtka Wyszynskiego 6 p. XX
12. | Dom mieszkalny Wyszynskiego 10 Ok. 1915
13. | Dom mieszkalny Wyszynskiego 7 Ok. 1915
14. | Dom mieszkalny Wyszynskiego 64 k. XIX
15. | Zespdtmieszkalno — gospodarczy: __| Pitsudskiego1 | ]
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| -dommieszkalny ... | L 1922 ]
j-obora .| | Ok.1920 |
- stodota Ok. 1920
16. | Dom mieszkalny z mtynem Pitsudskiego 36 Ok. 1850
Zespdt mieszkalno - gospodarczy
17. | - dom mieszkalno — gospodarczy ____| Pitsudskiego 8 | Ok 1915 |
- stodota 0k.1925
18. | Dom mieszkalny ze stodotg Sikorskiego 8 0Ok.1915
Zesp6t dworsko — folwarczny: Ul. Pitsudskiego 36-
19. | .Dwor (rozebrany ... .. % X ]
Folwark ). Slkorsidego. 4+ | 4ec0-1930
Osola
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Dom mieszkalny 24 0k.1910
Siemianice
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Dom mieszkalny 10b XIX/XX w.
2. Dom mieszkalny 33a
3. Folwark 46 XVIII - XX
Wielka Lipa
L.p. | Nazwa obiektu Adres, nr Datowanie
1. Kosciét fil. MB_Czestochowskiej Pot.XIX
Na zach. od wsi,
2. Cmentarz poewangelicki przy wysypisku | Po 1830
Smieci
Zespot patacowo - folwarczny: 42 XVIXVILXIX/XX
Dom zarzadu débr Nr 38 Ok. 1900
| -stajnie ... | KXIX ]
| -Magazynypasz . | Ok1920 ...
> [Magagnzborowyl T ] XX
| -Magazynzbozowyll ...+ | kXIX ]
| -Obora .| | pXX ]
Stodota | Ok. 1900
Stodofa Il k.XIX
3. Dom mieszkalny 1 k. XIX, ok. 1920
4. Dom mieszkalny 17 p. XX
5. Dom mieszkalny 23 p. XX
6. Dom mieszkalny 27 1914
7. Dom mieszkalny 32 k. XIX
8. Dom mieszkalny 33 p. .XX
9. Stodota 35 p. XX
10. | Stodota 36 k. XIX
11. [ Dom mieszkalny 38 p. XX
12. | Dom mieszkalny 39 k. XIX, ok. 1930
13. | Dom mieszkalny 40 p. XX
14. | Dom mieszkalny 46 p.XX
15. | Dom mieszkalny 47 p. XX
Zespdt mieszkalno — gospodarczy:
6 [ Do mesaalny, T VeV X
stodofa
17. | Dom mieszkalny 52 p. XX
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10. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne dotyczacych obiektdw i obszaréw znajdujacych sie w rejestrze zabytkow
wymagajg pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe badz
zgtoszeniem do organu administracii architektoniczno-budowlane;

2) Dla obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie nastepujace wymogi:
a)  Przed podjeciem prac projektowych nalezy uzyska¢ wytyczne konserwatorskie odnosnie planowanych prac,

BAGNO

Lp. | Obiekty Adresy Wiek Rejestr zabytkow

1. SkI’ZYd’fO. prawe (,stary patac’), ob. Nr 44 Ok 1740 1203 z dn.

Seminarium w zespole patacowo-folwarcznym 15.12.64
410/W z dn.

2. | Park patacowy XVIII-XIX 04.05.78

OSOLIN:

) 412/W z dn.

3. | Park dworski XVIII-XIX 24.05.78

SIEMIANICE:

4. | Patac 1869 442/W z dn.

) 1906 13.04.79
442/W z dn.

5. | Park patacowy k.XIX 13.04.79

WIELKA LIPA:

6. | Patac w zespole patacowo - folwarcznym Nr 36 1899 ?831/\1st7dn'

7. | Park patacowy 2 pot.XIX 411/W z dn.29.06.78

11. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:

1) okresla si¢ strefe ochrony sanitarnej dla cmentarzy skanalizowanych w odlegto$ci 50m od granicy cmentarza,
2) wyklucza sie lokalizacje w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.
12. Granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 303 ,,Dolina Baryczy- Gtogow”
Uzytkowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi
13. Strefy ochrony uje¢ wody:
Okresla sie strefe ochrony sanitarnej dla uje¢ wody zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
§ 10.
Szczegdlne zasady zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego:

1. wszelka dziatalno$¢ w obrebie terenu objetego planem winna respektowaé obowigzujace przepisy szczegdlne dotyczace
ochrony i ksztattowania srodowiska,

2. bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wdd powierzchniowych, podziemnych oraz
gruntow,

3. ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztlowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze powodowa¢ przekroczenia granic
wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana,

4. dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagane jest przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,

5. zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi do obiekiéw mogacych pogorszyC stan $rodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i $rodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej (ponad 4 kursy w ciggu doby) obstugi
transportowe; i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu dostawczego,

6. na terenie objetym planem dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od tego czy

s one bezpo$rednio zwigzane z ustalong funkcjg tereny.
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§11.
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane:

Granice nowych podziatéw geodezyjnych, dopuszcza sig z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU, MNU =24m,

Ustala sie minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych :
1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej =1000 m?,
b) blizniaczej =700 m2,
C) szeregowe; =500 m2,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MU =1000 m2,
3) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU =1200 m?,
4) w zabudowie okreslonej symbolem RM =1500 m?
§12.

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat
od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staly sie obowigzujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy ~ MN, RM, MNU, MU, 30%,

2) tereny nowo projektowanych ustug U, KS, US, PBS, PG, AG, 30%,

3) projektowanej komunikacji drogowej i zieleni 0 %,

4) obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej 0 %,

5) gruntéw stanowigcych wtasno$¢ komunalng gminy 0 %,

6) pozostate tereny zainwestowane 0 %.
§13.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.

§ 14.

Ninigjsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolno$laskiego.

Przewodniczacy

Rady Migjskiej w Obornikach Slaskich
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I. WSTEP

Opracowanie wykonano na zlecenie Gminy Oborniki Slaskie z siedzibq w Obornikach
Slaskich (55-120) przy ulicy Trzebnickiej 1.

Zawiera ono omowienie warunkow gruntowo - wodnych w podtozu projektowanej
budowy ulicy Le$Snej w miejscowosci Osola. Opracowanie dotyczy przebudowy okoto 0,5
km odcinka drogi. Lokalizacje punktéw badawczych dla projektowanej inwestycji
przedstawia plan sytuacyjny [zat. nr 1.].

Opinie wykonano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. 2012 Nr 0, poz. 463).

Wedtug § 4.1 pkt 3 w/w Rozporzadzenia obiekt klasyfikuje sie do pierwszej kategorii

geotechnicznej.

II. ZAKRES PRAC

1. POMIARY GEODEZYJNE
Otwory badawcze wyznaczono w terenie na podstawie mapy sytuacyjno-

wysokosciowej metoda domiardéw prostokatnych dowigzanych do istniejacej sytuacji.

2. ROBOTY GEOLOGICZNE
W ramach robét geologicznych wykonano 5 otwordw nierurowanych do gtebokosci 3,00
m p.p.t. o tgcznym metrazu 15,00 mb. Odwierty zostaty wykonywane wiertnicg
mechaniczng STALTECHNIKA WSG-W w s$rednicy 110 mm. W czasie wiercen pobrano
proby gruntéw w celu przeprowadzenia terenowych badan makroskopowych.
Po zakonczeniu obserwacji otwory zlikwidowano.
3. PRACE KAMERALNE
W ramach prac kameralnych sporzadzono niniejsze opracowanie wraz z zatqcznikami.
Profile geotechniczne otwordw i sposéb zalegania warstw gruntéw przedstawiono
na kartach otworéw geotechnicznych [Zat. nr 3.1 - 3.3]. Lokalizacje otworéw badawczych
zaznaczono na planie sytuacyjno-wysokosciowym [Zat. nr 1]. Modele geotechniczne
podtoza gruntowego zostaty przedstawione w formie przekrojéw geotechnicznych [Zat. nr
4].

Catos¢ prac oraz ich wyniki omoéwiono w czesci tekstowej opracowania.



Opinia geotechniczna okreslajaca warunki gruntowo-wodne dla budowy drogi gminnej 2024
w ciggu ulicy Lesnej miejscowosci Osola, gmina Oborniki Slaskie

III. POLOZENIE I RZEZBA TERENU

Obszar badan potozony jest w potudniowej czesci miejscowosci. Teren badan stanowi
cze$ciowo utwardzong droge. Teren badan jest pochylony, a deniwelacja terenu

pomiedzy najnizszym i najwyzszym punktem dochodzi do okoto 9 m.

IV. BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI WODNE

W podtozu dokumentowanego terenu, do gtebokosci wykonanych otwordéw, wystepuja
plejstocenskie utwory wodnolodowcowe i lodowcowe reprezentowane przez grunty
spoiste i niespoiste. Wystepujace w przewadze grunty nie spoiste to piaski $rednie
i piaski grube, natomiast grunty spoiste wyksztatcone sq jako gliny piaszczyste. Catos¢
gruntow rodzimych przykryta jest warstwq humusu oraz lokalnie nasypu
niekontrolowanego stanowigcego tymczasowag podbudowe. Wode gruntowg nawiercono

w otworze geotechnicznym nr 2, a zwierciadto stabilizowato sie na gtebokosci 1,70 m

p.p.t.

Warunki gruntowo - wodne w podiozu przedstawiono na kartach otwordéw

geotechnicznych [Zat. nr 3.1 - 3.3].

V. CHARAKTERYSTYKA GEOTECHNICZNA PODLOZA
GRUNTOWEGO

WARSTWY GEOTECHNICZNE

Wystepujace w podtozu grunty zaliczono do 3 warstw geotechnicznych. Do

poszczegdlnych warstw zaliczono grunty o zblizonych parametrach geotechnicznych.
Podstawg podziatu podtoza na warstwy geotechniczne jest okreslenie stopnia
zageszczenia gruntow niespoistych i stopnia plastycznosci gruntdw spoistych, zgodnie
z normg PN - 81/B - 03020.

Z podziatu na warstwy geotechniczne wytgczono warstwe nasypéw niekontrolowanych

oraz gleby.

Warstwa geotechniczna IIb2
Obejmuje piaski $rednie, wystepujace w stanie Srednio zageszczonym.
Wartos¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia przyjeto w wysokosci:
In(M= 0,50
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Warstwa geotechniczna IIb1
Obejmuje piaski grube i piaski grube ze zwirem, wystepujace w stanie Srednio
zageszczonym.

Wartos¢ charakterystyczng stopnia zageszczenia przyjeto w wysokosci:

Io(M= 0,60
Warstwa geotechniczna B2
Obejmuje gliny piaszczyste, wystepujace w stanie twardoplastycznym.
Wartos¢ charakterystyczng stopnia plastycznosci przyjeto w wysokosci:
I.MW= 0,15

Grunty zaliczone do warstw geotechnicznych B2 nalezg do grupy innych gruntéw
spoistych skonsolidowanych, oznaczonych symbolem ,B” - wg normy PN-081/B-03020.

Charakterystyczne wartosci parametrow geotechnicznych ustalono metoda ,B”- wg
normy PN-81/B-03020, na podstawie polowych badan makroskopowych, badan
penetrometrem ttoczkowym oraz zaleznosci korelacyjnych podanych w w/w normie.

Wartosci te podano w tabeli [Zat. nr 5], zataczonej w czesci graficznej opracowania.

GRUPY NOSNOSCI PODLOZA

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02.03.1999 r. (Dz.U. Nr 43, 14.03.1999 r.) stwierdzone podczas badan grunty rodzime
przyporzadkowano do odpowiednich grup nosnosci poditoza (przy odpowiednich
warunkach wodnych).

< Srednio zageszczone piaski érednie i piaski grube przy dobrych, przecietnych i ztych

warunkach wodnych zaliczono do grupy nosnosci G1.

% Twardoplastyczne gliny piaszczyste przy dobrych warunkach wodnych zaliczono do
grupy nosnosci G3, natomiast przy przecietnym i ztych warunkach wodnych

zaliczono do grupy nosnosci G4.

VI. WNIOSKI GEOTECHNICZNE

1. Wystepujace w podtozu grunty rodzime sg nosne i nadajg_sie do bezposredniego

posadowienia. Wyijatek stanowi gleba (humus) oraz wystepujgca warstwa nasypu

niekontrolowanego nie nadajgce sie jako podtoze budowlane.

2. Podtoze charakteryzuje sie niewielkg zmiennoscia pod wzgledem litologicznym

i genetycznym.



Opinia geotechniczna okreslajaca warunki gruntowo-wodne dla budowy drogi gminnej 2024
w ciggu ulicy Lesnej miejscowosci Osola, gmina Oborniki Slaskie

3. W rejonie wszystkich otworéw geotechnicznych grunty rodzime przykryte sg warstwa

nasypow niekontrolowanych lub gleby o migzszosci 0,10 - 0,40 m.

4. Podczas prowadzenia robdét geologicznych stwierdzono lokalne wystepowanie
zwierciadta wody gruntowej. Zestawienie warunkéw hydrogeologicznych zestawiono
w tabeli nr 1 niniejszego opracowania. Ze wzgledu na rozpoznanie punktowe oraz
znaczne odlegtos$ci miedzy otworami zaktada sie mozliwo$é wystepowania sgczen badz

zwierciadta wéd gruntowych w miejscach nie zbadanych otworami wiertniczymi.

5. Nalezy mie¢ na uwadze, ze po usunieciu nasypéw oraz gleby zageszczenie piaskéow
w dnie wykopu moze sie obnizy¢ i by¢ nizsze niz to stwierdzone w niniejszej
dokumentacji z powodu odprezenia gruntu po wykonaniu wykopu - zdjeciu nadktadu
oraz ewentualnego przesaczenia sie wody gruntowej.

6. Podczas prowadzenia robot ziemnych nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage
na zabezpieczenie wykopdw przed przemakaniem, poniewaz nosnos¢ wystepujacych

gruntéw spoistych moze drastycznie sie obnizyc.

7. Osady rodzime scharakteryzowano pod wzgledem geotechnicznym, wydzielajac

warstwy geotechniczne oraz nadajac gruntom odpowiednie grupy nos$nosci.

8. Przedstawiony w niniejszym opracowaniu obraz warunkéw wodnych odnosi sie do
okresu wiercen tj. maj 2024 r. Moze on ulega¢ okresowym zmianom w zaleznosci od

nasilenia sie opadéw atmosferycznych i pér roku.

9. Gtebokos$¢ przemarzania siega w tym rejonie do gtebokosci 0,80 m p.p.t., zgodnie
z normg PN-81/B-03020.

10. Warunki gruntowo-wodne nalezy uznac za proste.



ZAtACZNIKI



T 153.6; S35
' 152.90
o b

g Opinia geotechniczna okreslajgca warunki gruntowo-wodne dla budowy drogi gminnej
, w ciggu ulicy Lesnej w miejscowosci Osola, gmina Oborniki Slgskie e
skala 1:1000
1 . - numer i lokalizacja otworu geotechnicznego (gt. 3,0 m. p.p.t.)

I I’ oznaczenie i przebieg przekroju geotechnicznego

‘ wykonat: mgr inz. Rafat Ratajczak




Zat. nr2

OBJASNIENIA SYMBOLI | ZNAKOW
Symbole geotechniczne gruntéw wg Normy PN-86/B-02480

GRUNTY NASYPOWE ZNAKI DODATKOWE DOT. OPISU GRUNTU
nB nasyp budowlany + domieszki
nN nasyp niekontrolowany // przewarstwienia
/ wkiadki
GRUNTY ORGANICZNE RODZIME () dodatkowe okreslenia
XH grunt préchniczny 2%<lom<5% 4 numer otworu
Nm namut 5%<lom<30% 112,70 rzedna otworu [m n.p.m.]
T torf 30%-<lom
STAN GRUNTU
GRUNTY MINERALNE RODZIME s n luzny
nieskaliste ® szg Srednio zageszczony
KW zwietrzelina ® z9 zageszczony
KWg zwietrzelina gliniasta
KR rumosz KONSYSTENCJA GRUNTU
KRg rumosz gliniasty g W zwarty
KO otoczaki O pzw  poétzwarty
z Zwir o tpl twardoplastyczny
29 zwir gliniasty e pl plastyczny
Po pospotka - mpl migkkoplastyczny
Pog  pospétka gliniasta -@- Pt ptynny
Pr piasek gruby
Ps piasek sredni OZNACZENIA STANU GRUNTU
Pd piasek drobny Ip stopien zageszczenia
Px piasek pylasty I stopien plastycznosci
Pg piasek gliniasty
I pyt OZNACZENIA WODY GRUNTOWEJ
Tp PY* plaszczysty —N_  nawiercony poziom wody
Gp glina piaszczysta !
G glina Z . 4 ustabilizowany poziom wody
Gn glina pylasta ; .
Gpz  glina piaszczysta zwiezta ! § saczenie
Gz glina zwiezta
Gnz  glina pylasta zwigzta i\ mw  grunty mato wilgotne
Ip it piaszczysty !
I it | w grunty wilgotne
In  pylasty skaliste || nw  grunty nawodnione
ST skata twarda
SM skata miekka
SYMBOLE STRATYGRAFICZNE
Q Czwartorzed P Perm
g SQQS’%:E&EVNVETYCZNE Qh Holpcen C Karbon
gl osady lodowcowo jeziorne (zastoiskowe) Qp Plejstocen D Dewan
fg osady wodnolodowcowe (fluwioglacjalne) Ng Neogen S Sylur
. Cr Kreda O Ordowik
pPg osady peryglacjalne J Jura cm Kambr
f osady rzeczne T Trias
li osady jeziorne (limniczne)
d osady deluwialne (zboczowe)

np. fQh — holocenskie osady rzeczne

INNE OZNACZENIA
numer warstwy geotechnicznej
granica stratygraficzna

ZAWARTOSC WEGLANU WAPNIA CaCOs [%]

(reakcja gruntu na skropienie 20%-wym kwasem solnym)

<1 burzy sie bardzo stabo lub wcale
1—38 burzy sie stabo i krétko
3 -5 burzy sie intensywnie, lecz krotko
>5 burzy sie intensywnie i dtugo



GEOCENTRUM

Ustugi Geologiczne Rafal Ratajczak

KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO

Profil numer 1

Zat

.nr: 3.1

Wiertnica: mechaniczna

Miejscowos¢: Osola
Gmina: Oborniki Slaskie
Powiat: trzebnicki

Obiekt: budowa drogi
Inwestor: Gmina Oborniki Slaskie
Wiercenie: GEOCENTRUM Ustugi Geologiczne Rafat Ratajc:

System wiercenia: obrotowy

L

Rzedna: 153.80 m n.p.m.

Wojewddztwo: dolnoslgskie Dozér geol.: Rafat Ratajczak Skala 1:50 | Data wiercenia: 2024-05-15
2 ) c N| 2
o| B -8 o 2 ) Pr‘?f" Przelot . . 5 s § s “-’§
c| 825 o litologiczny Opis litologiczny 5 ° 53 S|8N
5 8§88 2 2 53| 5| £ =8
e N 2 = =32 = T @
ko) g > ao) = 0 g
= [mppt]]| @ [m] ® Z
1 2 3 6 7 8 9 10 | 11 | 12
nasyp niekontrolowany (gruz, kruszywo, piasek) nN (gruz, Kr, Ps)
0.20 brazowo-szary
piasek sredni zotto-brazowy
Ps 1Ib2 | w | szg
el e
O @
NN
Y_$ 1R
1.60 % % 1.60 glina piaszczysta brgzowo-szara
olo
Gp B2 | mw | tpl | 2/2
3.0 300
Profil numer 2 Rzedna: 154.40 m n.p.m. Data: 2024-05-15
VIV I [_gleba brazowa Gb
Sl el 0.10 piasek sredni brgzowo-szary
Ps 1Ib2 | w | szg
° ., . : ® 0.60 piasek gruby szary
10 [+, .
o o o Pr 1Ib2 | w | szg
B e e "
N Sl e e
£ 8L . ° .
1.70 oo RN 1.70 piasek gruby szary
2.0 |"¢ e o] Pr Ilb1 | nw | szg
oSS 2.20 glina piaszczysta szara
S Gp B2 | mw | tpl | 1/2
3.0 - 300
Rysunek wykonano programem "GeoStar" Data05.2024




Ustugi Geologiczne Rafal Ratajczak

GEOCENTRUM KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO

Profil numer 3

Zat.nr: 3.2

Wiertnica: mechaniczna

Miejscowo$¢: Osola Obiekt: budowa drogi System wiercenia: obrotowy
Gmina: Oborniki Slaskie Inwestor: Gmina Oborniki Slaskie
Powiat: trzebnicki Wiercenie: GEOCENTRUM Ustugi Geologiczne Rafat Ratajc: alﬁzedna. 162.70 m n.p.m.
Wojewddztwo: dolnoslaskie Dozér geol.: Rafat Ratajczak ZrSkala 1:50 | Data wiercenia: 2024-05-15
83 g g 5| &
8 " c N N 2
o| €8] & ol Przelot o 5 HEIAEY
c| 825 o litologiczny Opis litologiczny 5 oS 5 S|8N
Sl ozgl 2 2 Sal | £ |=8
s| ON°% g € =35 = | 8 &
8 S > g 2 3
= [mppt]]| @ [m] ® Z
1 2 3 6 7 8 9 |10 | 11| 12
Podbudowa z kruszywa tamanego szara =
0.10 piasek $redni zétto-brazowy
—1.0 Ps IIb2 | w | szg
oo
O @
NN
gler
o| ©
Rl R
O o ® . Ce °
2.0 - — —
LR 2.00 Piasek gruby + zwir bragzowo-zotty
L9 g
o .
- ;" . Pr(+2) b1 | w | szg
3.0 : 300
Profil numer 4 Rzedna: 156.80 m n.p.m. Data: 2024-05-15
z' "b-i«'-i'w\ Podbudowa z kruszywa tamanego bragzowo-szara -
& éj,( 0.10 nasyp niekontrolowany (humus, piasek) bragzowy N (H, Ps)
N % Y'X
B 0.50 piasek $redni zotto-bragzowy
—1.0
glg Ps b2 | w | szg
gl s
ZlZ
—2.0
. N ;u ° 2.30 piasek gruby zétto-brgzowy
et Pr b1 | w | szg
3.0 300

Rysunek wykonano programem "GeoStar"

Data05.2024




Ustugi Geologiczne Rafal Ratajczak

Profil numer 5

GEOCENTRUM KARTA OTWORU GEOTECHNICZNEGO

Zat.n

r: 3.3

Wiertnica: mechaniczna

Wojewddztwo: dolnoslaskie

Miejscowos¢: Osola Obiekt: budowa drogi
Gmina: Oborniki Slaskie Inwestor: Gmina Oborniki Slaskie
Powiat: trzebnicki Wiercenie: GEOCENTRUM Ustugi Geologiczne Rafat Ratajc:

Dozér geol.: Rafat Ratajczak

System wiercenia: obrotowy

L

Rzedna: 158.20 m n.p.m.

Skala 1:50 | Data wiercenia: 2024-05-15

83 = g 5| &
8 " c N 0 2
o| €8] &  Frofil Przelot o 5 E2| 2| 5|
c|l 208%| 2 litologiczny Opis litologiczny 5 25| 3 o | 8N
Sl 53¢ 2 a S o O c =8
s| ON°% g S =5 = | 8 &
8 S > g 2 3
= [mppt]]| @ [m] ® Z
1 2 3 6 7 8 9 10 | 11 | 12
nasyp niekontrolowany (kruszywo, frezowina) nN (K, Fr)
0.10 rgzowo-szary nN (H, Ps)
0.30 nasyp niekontrolowany (humus, piasek)
rgzowo-szary
piasek sredni brgzowo-zotty
Ps 11b2 | w | szg
B A
5 5_ o » v; 1.50 Piasek gruby + zwir brazowo-zotty
o| © Lo s
olo LAY
—2.0 o i N
2% e, Pr(+2) llb1| w |szg
g e
% e,
o ““P,
3.0 300
Data05.2024

Rysunek wykonano programem "GeoStar"
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GEOCENTRUM Ustugi Geologiczne Rafat Ratajczak Zat.nr
55-120 Oborniki Slqskie, ul. A. Fredry 57/1 4
Osola, ul. Le$na
7§ 5 Skala
Przekrdj geotechniczny
Data Nazwisko Podpis I - I. ” - ”' 1500
Opracowat 22.05.2024 ! 100

mgr inz. Rafat Ratajczar(

Rysunek wykonano programem "GeoStar"




GEOCENTRUM

— UStUGI GEOLOGICZNE —

GEOCENTRUM

UStUGI GEOLOGICZNE
RAFAL RATAJCZAK
A. Fredry 57/1 | 55-120 Oborniki Slgskie
tel. +48 608 422 023

NIP 915 168 02 10

TABELA PARAMETROW FIZYKO-MECHANICZNYCH GRUNTOW

Zatacznik nr 5

OPINIA GEOTECHNICZNA OKRESLAJACA WARUNKI GRUNTOWO-WODNE DLA BUDOWY DROGI GMINNEJ W

CIAGU ULICY LESNEJ W MIEJSCOWOSCI OSOLA, GMINA OBORNIKI SLASKIE

OBJASNIENIA
GEOLOGICZNE wg PN-81/B-03020, PN-83/B-02482, PN-86/B-02480
_ Stan gruntu 5 S G
8 o " o | E 8| |28
) 3 < 2 N € B © U; 2 © O 465 U;q",‘
c = c 22 © ‘G o= a2 3 o g s032| 55
>~U 55 3 o o c 0 50 .8~U)C NS} © 5 Cm©C 55 O
" ES] T A c S-l<cao | coO © 5 =] N7 “o |loecS| o =
al 2| sBE o3 o ool 28| &R | 2% |&85| ¢ | ®c |a¥G|ELS
“12|%58% g3 2 o8| 83| 85| 2 |3 | & | ¥5 |3= |83s
2 ° T = € © o @ g B ® o Q 2 T O i ©
b o B a o © © n =} £
) S [0 ES N o =
2 &= Wn p Cu du Eo Mo
Ip I % t*xm> kPa o MPa MPa
GRUNTY NIESPOISTE
5,00%%* [ 1,70%%%
1 a 1Ib2 Piaski Srednie Ps 0,50 14,00%* | 1,85%* 33,0 80 95
“N-" 22,00%* [ 2, 00*
&= 5,00%%* | 1,70%%*
2B IIb1 Piaski grube Pr 0,60 14,00%* | 1,85%* 33,6 95 112
; 22,00%* | 2,00%
B GRUNTY SPOISTE
3 B2 Gliny piaszczyste Gp B 0,15 | 12,00 2,20 (31,54| 18,3 28 37

*** grunty mato wilgotne

** grunty wilgotne

* grunty mokre




Przebudowa ul. Le$nej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowg kanalizacji deszczowej

Czes¢ Rysunkowa

22



BT Y
.

a-via Adam Ozimina tel. 602470302 4
_ ul. Debowa 5a NIP.916-161-86-88 |
55-120 Oborniki Slaskie :

Inwestor: [~y g’ Gmina Oborniki S14k51e
ul. Trzebnicka 1
55-120 Oborniki SI.

Inwestycja:
Program Funkcjonalno - Uzytkowy dla zadania pn. "Przebudowa ul. Le$ne;j
oraz czgsci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowg kanalizacji deszczowej"

Temat . .
ryounla: Plan orientacyjny
Lokalizacja: droga gminna dz . nr 266, 267, 291 AM-1 obr. Wielka Lipa-Osola (0020) Gmina Oborniki $1. (022001-5), droga powiatowa
dz. nr 270/4 i 289 AM-1 obrgb Wielka Lipa - Osola (0020) Gmina Oborniki S. (022001-5)
Branza: Drogi Smdium:  Projekt budowlany
Zespot projektowy Uprawninia Podpis / .
Projektowal:
mgr inz. Adam Ozimina DOS/0345/PBD/17
J

Skala: Data: Nr rys
1:25000 Maj 2024r. 7 1
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Orientacyjny przedmiar robot



a-via Adam Ozimina

Ul. Debowa 5a
55-120 Oborniki Slgskie

PRZEDMIAR

Klasyfikacja robot wg Wspdlnego Stownika Zamowien

45231100-6
45233000-9

45110000-1

NAZWA INWESTYCJI:

ADRES INWESTYCJI:

NAZWA INWESTORA:

ADRES INWESTORA:

Ogodlne roboty budowlane zwigzane z budowa rurociggéw

Roboty w zakresie konstruowania, fundamentowania oraz wykonywania
nawierzchni autostrad, drog

Roboty w zakresie burzenia i rozbiérki obiektéw budowlanych; roboty
ziemne

Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z
budowa kanalizacji deszczowe;j

Dz. nr 266, 267, 270/4, 289, 290 291 AM-1 obr. Wielka Lipa-Osola
(0020) Gmina Oborniki SI. (022001-5)

Gmina Obornik Slagskie

ul. Trzebnicka 1 )
55-120 Oborniki Slgskie

SPORZADZIt. KALKULACJE:
a-via Adam Ozimina
DATA OPRACOWANIA: Maj 2024
WYKONAWCA: INWESTOR:

Data opracowania
Maj 2024

UPRA

4
nr DOS/0F45/PBDI17, nyf282/DOFI10
d,

do proje wania be
robg#fami budowlal

Data zatwierdzenia

Norma EXPERT Wersja: 5.14.400.19 Nr seryjny: 5729



"Przebudowa ul. Lesnej oraz czgsci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowa kanalizacji deszczowej "
Przedmiar

Lp. | Podstawa |

Opis i wyliczenia

[j.m. |

Poszcz.

| Razem

PRZEDMIAR: "Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochylej w Osoli wraz z budowa kanalizacji deszczowej "

1 Roboty przygotowawcze
1] KNR 2-01 [ Roboty pomiarowe przy liniowych robotach ziemnych - m
d.1| 0119-03 | trasa drogi w terenie rowninnym
584 m 584,000
RAZEM 584,000
2 Wykonanie, zatwierdzenie, wprowadzenie oraz obstuga kpl.
d.1 tymczasowej organizacji ruchu
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
2| 45231100-6 | Kanalizacja deszczowa
3| KNR 2-01 | Roboty ziemne wykonywane koparkami podsiebiernymio | m3
d.2| 0206-03 | poj.tyzki 0.60 m3 w gruncie kat. |-l z transportem urobku
0214-03 | samochodami samowytadowczymi na odlegto$¢ 10 km
260 m3 260,000
RAZEM 260,000
4| KNR 2-31 | Rozebranie przepustéw rurowych - rury betonowe o $r. 50 | m
d.2| 0816-02 |cm
7 m 7,000
RAZEM 7,000
5| KNR 2-18 | Kanaly rurowe - podioza z materiatéw sypkich o grubosci | m2
d.2| 0501-01 10 cm
150 m2 150,000
RAZEM 150,000
6| KNR-W 2-18 | Kanaty z rur PP taczonych na wcisk o $r. zewn. 250 mm m
d.2| 0408-04
83 m 83,000
RAZEM 83,000,
7| KNR-W 2-18 | Kanaly z rur PP fgczonych na wcisk o $r. zewn. 315 mm m
d.2| 0408-05
107 m 107,000
RAZEM 107,000
8| KNR-W 2-18 | Kanaly z rur PVC tgczonych na wcisk o $r. zewn. 160 mm | m
d.2[ 0408-02
260 m 260,000
RAZEM 260,000
9] KNR 2-01 | Zasypywanie i zageszczenie wykopdw liniowych o m3
d.2| 0320-0101 + | Scianach pionowych w gruntach kat. I-1l; gtebokos¢ do 1,5
KNR 2-01 | m, szerokos$¢ 0,8-1,5 m - materiat z wykopu - Wskaznik
0236-01 z.sz.| zageszczenia Js = 0.98
2.5.2.9907
220 m3 220,000
RAZEM 220,000
10| KNR 2-18 [ Studzienki Sciekowe z gotowych elementéw betonowe o | szt.
d.2| 0625-02 | $r. 500 mm z osadnikiem bez syfonu
6 szt. 6,000
RAZEM 6,000
11 KNR 2-18 [ Studnie rewizyjne z kregéw betonowych o $r. 1000 mm w |stud.
d.2| 0613-01 gotowym wykopie
analogia
1 stud. 1,000
RAZEM 1,000
12| KNR-W 2-18 [ Studzienki kanalizacyjne systemowe "WAVIN" o ér. 315- | szt.
d.2| 0517-02 | 425 mm - zamkniecie rurg teleskopowag
5 szt. 5,000
RAZEM 5,000
13| KNR 2-31 | Przepusty rurowe - rury PP o $r. 50 cm m
d.2| 0605-07
7 m 7,000
RAZEM 7,000

Norma EXPERT Wersja: 5.14.400.19 Nr seryjny: 5729



"Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowg kanalizacji deszczowej "

Przedmiar
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz. Razem
14| KNR 2-31 | Przepusty rurowe pod zjazdami - $cianki czotowe dla rur o | $cia
d.2| 0605-04 |s$r.50cm nk.
2 $cia 2,000
nk.
RAZEM 2,000
3| 45233000-9 | Roboty nawierzchniowe
15 KNR 2-01 | Roboty ziemne wykonywane koparkami podsiebiernymio | m3
d.3| 0206-03 | poj. tyzki 0.60 m3 w gruncie kat. |-l z transportem urobku
0214-03 | samochodami samowytadowczymi na odlegto$¢ 10 km
1330 m3 1330,000
RAZEM 1 330,000,
16| KNR 2-31 | Wzmocnienie podtoza z mieszanki zwigzanej z kruszywem| m2
d.3|] 0109-03 |C1,5/2,5gr 15cm
0109-04
3115 m2 3 115,000
RAZEM 3 115,000
17| KNR 2-31 | Podbudowa z kruszywa tamanego - warstwa dolna o m2
d.3|] 0114-05 | grubosci po zageszczeniu 20 cm - jezdnia, zjazdy ,dojscia
0114-06
3115 m2 3 115,000
RAZEM 3 115,000
18| KNR 2-31 [ Skropienie nawierzchni drogowej asfaltem m2
d.3| 1004-07
4940 m2 4 940,000
RAZEM 4 940,000
19| KNR 2-31 | Nawierzchnia z AC16W - grubos$¢ po zageszczeniu 8 cm | m2
d.3| 0310-01
0310-02
2730 m2 2 730,000
RAZEM 2 730,000
20| KNR 2-31 | Nawierzchnia z AC11S - grubo$¢ po zageszczeniu 4 cm m2
d.3[ 0310-05
0310-06
2600 m2 2 600,000
RAZEM 2 600,000
21| KNR 2-31 | Krawezniki betonowe o wymiarach 15x30 cm na tawie z m
d.3| 0403-01+ | betonu C12/15 gr 15cm
KNR 2-31
0402-04
200 m 200,000
RAZEM 200,000
22| KNR 2-31 | Pobocza z kruszywa famanego - warstwa gérna o grubosci| m2
d.3| 0114-07 | po zageszczeniu 10 cm
0114-08
analogia
770 m2 770,000
RAZEM 770,000
4 Oznakowanie
23 Wykonanie, zatwierdzenie, wprowadzenie oraz docelowej | kpl.
d.4 organizacji ruchu
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000
5 Oswietlenie
24 Zaprojektowanie i wykonanie o$wietlenia drogowego kpl.
d.5 zgodnie z Programem funkcjonalno - Uzytkowym
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000

Norma EXPERT Wersja: 5.14.400.19 Nr seryjny: 5729



"Przebudowa ul. Lesnej oraz czesci ulicy Pochytej w Osoli wraz z budowa kanalizacji deszczowe;j "

Przedmiar
Lp. | Podstawa Opis i wyliczenia [im. | Poszcz. | Razem
6 Dokumentacja projektowa
25 Dokumentacja projektowa kpl.
d.6
1 kpl. 1,000
RAZEM 1,000

Norma EXPERT Wersja: 5.14.400.19 Nr seryjny: 5729
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