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1. CZĘŚĆ OPISOWA.  

1.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego.  

Przedmiotem zamierzenia jest rozbiórka i budowa budowli technicznej pod chłod-

nice znajdujące się przy budynku H Uniwersytetu Morskiego w Gdyni przy ul. Morskiej 

81-87 wraz z zewnętrznymi kanałami instalacyjnymi łączącymi obiekt z budynkiem H.     

1.2.   Stan istniejący zagospodarowania działki, w tym informacja o obiektach 
budowlanych przeznaczonych do rozbiórki. 

Na zabudowę należącej do Inwestora działki nr 883 obręb 0015 Grabówek w Gdyni 

przy ul. Morskiej 81-87 składa się kompleks budynków Uniwersytetu Morskiego wraz z 

wewnętrznym układem drogowym, zielenią oraz podziemną i nadziemną infrastrukturą 

techniczną.  

Obiekt techniczny objęty projektem jest położony w południowo-wschodniej części 

działki, w odległości 3,0 m od granicy z działką nr 896 należącą do Centrum Kształce-

nia Zawodowego i Ustawicznego nr 1 w Gdyni przy ul. Morskiej 79. Rozpatrywany 

obiekt znajduje się w odległości 4,45 m od narożnika budynku H mieszczącego Wy-

dział Mechaniczny, któremu służą umieszczone na nim chłodnie. Przeważająca część 
kubaturowej części obiektu jest zagłębiona poniżej przylegającego doń teren, zaś jego 

tylna ściana styka się z murem oporowym o wysokości 2,25 m. Teren przed murem 

ma nawierzchnię betonową częściowo z trylinki, częściowo wylaną na mokro. Na 

uzbrojenie podziemne w rejonie chłodnic składają się przewody wodociągowe, kanali-

zacja deszczowa oraz kable elektroenergetyczne nn., w tym oświetlenia doprowadzo-

ny do zlokalizowanej nieopodal latarni terenowej.           

Obiektem przeznaczonym do rozbiórki jest objęta projektem budowla techniczna 

wraz z wspartymi na niej dwiema chłodnicami.     

1.3. Projektowane zagospodarowanie działki. 

Obiektem budowlanym przewidzianym do realizacji w ramach projektowanego 

zamierzenia jest budowla techniczna powstała w miejscu po rozbiórce budowli istnie-

jącej. Na części kubaturowej obiektu umieszczone będą dwie nowe chłodnice, które 

jak dotychczasowe przeznaczone będą dla potrzeb mieszczącego się w budynku H 

Wydziału Mechanicznego UMG. Gabaryty nowoprojektowanej konstrukcji wraz                           

z chłodnicami będą zbliżone do obecnych.  

W zakresie projektowanego przedsięwzięcia budowlanego przewiduje się ponadto 

wykonanie kanałów instalacyjnych wg punktu 1.3.1. oraz remont betonowej na-

wierzchni w bezpośrednim sąsiedztwie obiektu.        

1.3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym.  

Wzdłuż północnej ściany obiektu projektuje się kanał instalacyjny o przekroju 

~70x50 cm, od którego odchodzić będzie kanał o takim samym przekroju, doprowa-

dzony do budynku H. Kanały wraz z pokrywami przewidziano żelbetowe, przystoso-

wane do obciążeń ruchem kołowym. Przykrycie projektowanych kanałów przewiduje 

się na równi z poziomem nawierzchni drogowej. Rozwiązania instalacji w kanałach 

będzie zawierał projekt techniczny.  

Wszystkie elementy uzbrojenia podziemnego przewidziane są do zachowania bez 
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zmian w porównaniu ze stanem istniejącym. Krzyżujące się z projektowanymi kanała-

mi przewody wodociągowe i kable elektroenergetyczne przebiegają bezkolizyjnie po-

niżej ich dna. Trzy podziemne przewody wodociągowe do obiegu wody technologicz-

nej pomiędzy obiektem technicznym i budynkiem H przewiduje się do pozostawienia w 

gruncie jako nieczynne.      

1.3.2. Sposób odprowadzenia ścieków.  

Ścieki z terenu uczelni odprowadzane są do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. 

Praca urządzeń stanowiących wyposażenie technologiczne obiektu powoduje wytwa-

rzania ścieków.   

1.3.3. Układ komunikacyjny. 

Wjazd na ogrodzony teren uczelni zapewniają trzy zjazdy publiczne – dwa z ul. 

Morskiej oraz jeden z ul. Grabowo. Dojazd do projektowanego obiektu zapewnia droga 

wewnętrzna zakończona placem manewrowym 13,80 x 22,15 m o nawierzchni beto-

nowej z trylinki.   

1.3.4. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu.   

Projektowany obiekt budowlany wymaga doprowadzenia wody do celów technolo-

gicznych oraz energii elektrycznej dla celów oświetlenia ogólnego, ogrzewania i pod-

łączenia pomp. Do doprowadzenia wody energii elektrycznej wykorzystany zostanie 

istniejący kabel zasilający. Woda do celów technologicznych jest pobierana co roku z 

istniejącej instalacji wodociągowej na terenie uczelni i spuszczana na zimę. Podczas 

pracy urządzeń jej przepływ odbywa się w układzie zamkniętym.   

Wody opadowe i roztopowe z dachu obiektu będą jak obecnie odprowadzone po-

wierzchniowo na przylegającą doń nawierzchnię utwardzoną z zapewnieniem grawita-

cyjnego odpływu do wpustów deszczowych.     

1.3.5. Ukształtowanie terenu i układ zieleni. 

Teren w granicach opracowania przylegający do obiektu u podstawy muru oporo-

wego jest płaski. Rzędna wysokościowa w najbardziej zbliżonym do projektowanego 

obiektu narożniku budynku H wynosi 22,1 m n.p.m.. zaś przy wejściu do obiektu tech-

nicznego pod chłodnice 21,90 m n.p.m. Nawierzchnia jezdna placu ma spadek od pro-

jektowanego obiektu w kierunku istniejących wpustów deszczowych. Pomiędzy murem 

oporowym a granicą z działką sąsiednią nr 896 znajduje się niezagospodarowany wą-

ski pas terenu o nawierzchni gruntowej, wskazany do obsadzenia trawą.  

W ramach projektowanego przedsięwzięcia nie przewiduje się żadnych zmian 

ukształtowania terenu, ani układu zieleni.   

1.4. Zestawienia powierzchni. 

Rozpatrywany dla całej działki nr 883 bilans powierzchni poszczególnych elemen-

tów zagospodarowania terenu, obejmujących w szczególności zabudowę, nawierzch-

nie utwardzone oraz powierzchnię biologicznie czynną, pozostaje bez zmian w porów-

naniu ze stanem obecnym. Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu wynosi 

13,13 m2 i jest zbliżona do powierzchni terenu zajętej przez obiekt istniejący.  
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1.5. Informacje i dane. 

1.5.1. Rodzaje ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 
wynikających z aktów prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudo-
wy. 

Na obszarze Uniwersytetu Morskiego obowiązuje miejscowy plan zagospodaro-

wania przestrzennego części dzielnicy Grabówek w Gdyni, rejon ulic Morskiej, Ko-

mandorskiej i Kapitańskiej objęty Uchwałą Nr VII/195/19 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 

marca 2019 r. – nr planu 0903. Budynki uniwersyteckie podlegają ustaleniom szczegó-

łowym zawartym w karcie terenu 023, której przypisane są funkcje UN, U – usługi na-

uki i szkolnictwa wyższego, zabudowa usługowa. Istniejący i projektowany obiekt pełni 

funkcję techniczną związaną z funkcjonowaniem wyższej uczelni, co spełnia wymaga-

nia co do zgodności z przeznaczeniem terenu według ustaleń planu.  

Budowla pod chłodnice objęta projektem znajduje się z tyłu budynku H w nieeks-

ponowanej, wykorzystywanej jako zaplecze techniczne części terenu uczelni. Obiekt 

jest z trzech stron zagłębiony poniżej poziomu przylegającego terenu więcej niż w po-

łowie wysokości, a jego tylna ściana znajduje się w całości poniżej górnej krawędzi 

muru oporowego, do którego przylega.  

Wymiana istniejących, wysłużonych chłodnic oraz zastąpienie będącego w złym 

stanie technicznym obiektu nowym, o zbliżonych gabarytach nie spowoduje narusze-

nia ustaleń planu, w szczególności dotyczących zachowania walorów historycznych i 

kompozycyjnych zespołu, jego rozplanowania i dyspozycji przestrzennej oraz nie spo-

woduje żadnej ingerencji w historyczną kompozycję ulic, placów, wnętrz urbanistycz-

nych, parkowych oraz zieleni komponowanej.  

1.5.2. Informacje o wpisie do rejestru lub ewidencji zabytków lub czy zamierze-
nie budowlane lokalizowane jest na obszarze objętym ochroną konserwator-
ską. 

Zespół budynków dawnej Szkoły Morskiej łącznie z terenem, ul. Morska 83, wpi-

sany jest do rejestru zabytków pod nr 1153 (decyzja Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w Gdańsku z dnia 25 marca 1987 r., dawny nr rej. 1002). Ponadto teren po-

łożony jest w strefie pełnej ochrony konserwatorskiej i restytucji zasobów obejmującej 

zespół tzw. „szkół morskich” na Grabówku.  

Budynek Wydziału Mechanicznego, w sąsiedztwie którego znajduje się projekto-

wany obiekt techniczny jest położony w części terenu oznaczonym jako strefa A3. Co 

do wymagań ochrony konserwatorskiej budynek ten zaliczono do grupy A tj. obiektów 

o wysokich wartościach kulturowych.  

1.5.3. Istniejące i przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny                     
i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich oto-
czenia. 

Na terenie inwestycji nie występują, ani nie są przewidywane zagrożenia dla śro-

dowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych                  

i ich otoczenia.  
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1.6.   Dane dotyczące ochrony przeciwpożarowej. 

1.6.1. Informacje o powierzchni zabudowy, wysokości i liczbie kondygnacji. 

 Powierzchnia zabudowy  – 13,13 m2. 

 Wysokość  

- części kubaturowej  – 1,92 m, 

- razem z chłodnicami  – 6,20 m.  

 Liczba kondygnacji – 0 (przestrzeń techniczna ma wysokość 1,9 m, zatem nie jest 

klasyfikowana jako kondygnacja). 

1.6.2. Informacje o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób 
użytkowania. 

Budynek PM o przewidywanej gęstości obciążenia ogniowego Q ≤ 500 MJ/m2, 

funkcjonujący bezobsługowo jako obiekt techniczny.    

1.6.3. Informacje o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej                       
i stopniu rozprzestrzeniania ognia przez ściany zewnętrzne i dachy. 

Wymagana klasa odporności pożarowej – E. Nie stawia się wymagań co do klasy 

odporności ogniowej elementów budynku, w tym także ścian i dachu, przy czym do-

puszcza się elementy słabo rozprzestrzeniające ogień.  

Ściany i stropodach budynku zaprojektowano żelbetowe, monolityczne, ocieplone 

styropianem; pokrycie dachu z papy. Informacje o występowaniu zagrożenia wybu-

chem, w tym informacje dotyczące pomieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref 

zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej. 

1.6.4. Informacje o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym dotyczące po-
mieszczeń zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w prze-
strzeni zewnętrznej. 

Nie przewiduje się zagrożenia wybuchem. 

1.6.5. Informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym 
informacje o odległościach od sąsiadujących obiektów budowlanych, dzia-
łek lub terenów oraz parametrach wpływających na odległości dopuszczalne  

Obiekt jest usytuowany w odległości 3,0 m od granicy działki nr 896 (odległości od 

granic z innymi działkami wielokrotnie przekraczają wielkości dopuszczalne), przy 

czym ściana od strony sąsiada znajduje się całkowicie poniżej przylegającego do niej  

terenu, który ogranicza mur oporowy. Najbliższym obiektem budowlanym jest położo-

ny na tej samej działce budynek H, którego narożnik znajduje się w odległości 4,45 m 

od narożnika obiektu projektowanego.  

1.6.6. Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia 
działań ratowniczych, w tym informacje o  

- drogach pożarowych oraz dojściach dla ekip ratowniczych, 
- zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru.  
Dojazd do obiektu zapewnia plac manewrowy 13,80 x 22,15 m o nawierzchni be-

tonowej z trylinki połączony z wewnętrznym układem drogowym obejmującym także 
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drogi pożarowe w zakresie zgodnym z obowiązującymi przepisami. Sam projektowany 

obiekt drogi pożarowej nie wymaga. 

Wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru zapewniają istniejące na terenie uczelni  

hydranty, z których najbliższy znajduje się w odległości 63,7 m od objętego opracowa-

niem obiektu.  

1.6.7. Informacje o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony 
przeciwpożarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 
6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, 
w zakresie rozwiązań objętych projektem zagospodarowania działki lub te-
renu. 

Nie przewiduje się zastosowania rozwiązań zamiennych w stosunku do wymagań 

ochrony przeciwpożarowej.  

UWAGA: 
Według § 3 rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 

17 września 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub te-

renu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu 

urządzenia przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej (Dz. U. 2021 poz. 1722) projektowana budowla techniczna nie zali-

cza się istotnych ze względu na konieczność zapewnienia ochrony życia, zdrowia, 

mienia lub środowiska przed pożarem, klęską żywiołową lub innym miejscowym za-

grożeniem i żaden z elementów jego projektu budowlanego nie wymaga 

uzgodnienia z rzeczoznawcą  ds. zabezpieczeń  pożarowych. 

1.7. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skompli-
kowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych. 

Nie zachodzą żadne okoliczności, które uzasadniałyby celowość podawania in-

nych danych wynikających ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu 

budowlanego lub robót budowlanych.   

1.8. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu.      

Określenia obszaru oddziaływania projektowanego budynku dokonano w oparciu 

o następujące przepisy prawa:  

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2020. poz. 

1333 z późniejszymi zmianami).  

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie wa-

runków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (tekst 

jednolity Dz. U. 2019, poz. 1065). 

 Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 

2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budow-

lanych i terenów (Dz. U. 2010, nr 109, poz. 719). 

 Rozporządzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia                       

25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunków posadawiania 

obiektów budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463). 

W odniesieniu do ww. aktów prawnych stwierdza się, że oddziaływanie projekto-
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wanego obiektu budowlanego nie narusza żadnego z zawartych w nich przepisów.  

Funkcja i forma projektowanego obiektu jest zgodna z miejscowym planem zago-

spodarowania przestrzennego, co wykazano w punkcie 1.5.1 opisu.  

Obiekt w trakcie użytkowania nie będzie emitował żadnych szkodliwych gazów, 

pyłów lub płynów ani też hałasu lub drgań. 

Zasięg obszaru oddziaływania obiektu budowlanego obejmuje wyłącznie działkę, 

na której obiekt został zaprojektowany.   

 

 

Opracował:  

arch. Mirosław Frąszczak  

upr. nr 1740/Gd/84 
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2. OŚWIADCZENIE  PROJEKTANTÓW. 

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 

(tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 1333 z późniejszymi zmianami), że projekt budowlany 

rozbiórki i budowy budowli technicznej pod chłodnice znajdujące się przy budynku H 

Uniwersytetu Morskiego w Gdyni Uniwersytetu Morskiego w Gdyni  przy ul. Morskiej 

81-87 na działce nr 892 i 883 obręb 0015 - Grabówek  został sporządzony zgodnie z 

obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

PROJEKTANT  
DATA OPRA-

COWANIA 
PODPIS 

Imię i nazwisko Mirosław Frąszczak  

Kwiecień 
2022  

Specjalność Architektoniczna 

Numer posiadanych uprawnień 1740/Gd/84 

Zakres opracowania Architektura 

 

PROJEKTANT SPRAWDZAJĄCY 
DATA SPRA- 

WDZENIA 
PODPIS 

Imię i nazwisko Katarzyna Mokwa  

Kwiecień 
2022  

Specjalność Architektoniczna 

Numer posiadanych uprawnień 118/POOKK/IV/2016 

Zakres sprawdzenia Architektura 
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LEGENDA:

granica działki inwestora

projektowana budowla techniczna
pod chłodnice ppp = 21,75 m n.p.m.

wejście do części kubaturowej obiektu

kanały instalacyjne 70x70 cm w świetle
pokrywy kanałów zrównane z nawierzchnią

rozbiórka istniejącej budowli technicznej
wraz z chłodnicami

istniejącej przewidy wodociągowe
do pozostawienia w gruncie jako nieczynne
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