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1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Celem opracowania jest projekt budowlany remontu elewacji budynku Collegium Medicum
PWSZ w Nysie. Projektowana kolorystyka $ciSle wg uzgodnionej z OWKZ w Opolu
(pozwolenie nr 863/N/2021 z dnia 30.12.2021 r. — w zalgczeniu).
Projekt budowlany postuzy inwestorowi jako zatacznik do wniosku o pozwolenie budowlane.

2. OKRESLENIE  ISTNIEJACEGO STANU  ZAGOSPODAROWANIA  DZIALKI
LUB TERENU, W TYM INFORMACJE O OBIEKTACH BUDOWLANYCH
PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI
Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest w pierzei ul. Ujejskiego w Nysie i obejmuje
cze§¢ dz. nr 41/2 i 41/4, obreb 0005 Srodmiescie.

Obiekty 1 urzadzenia znajdujace si¢ na ww. terenie:

- budynek Collegium Medicum,

- miejsce utwardzone na $mietniki kontenerowe,

- obiekty matej architektury (fawki, murki, schody terenowe itp.),

- ogrodzenie murowane wokoét dziatki inwestora.

Dojazd do budynku oraz doj$cia piesze do terenu dzialki bezposrednio z drogi publicznej
ul. Ujejskiego oraz drogami wewnetrznymi dz. nr 41/3, 41/4, 41/5.

Usytuowanie:

— od strony potnocnej dz. nr 39 (dziatka zabudowana, budynek Zespotu Szkot Ekonomicznych
w Nysie),

— od strony zachodniej dz. nr 42 (publiczna droga zbiorcza, ul. Ujejskiego),

— od strony wschodniej dz. nr 40 (dziatka zabudowana, budynek kosciota podominikanskiego
p.w. $w. Dominika),

— od strony potudniowej dz. nr 41/3, 41/5 (dziatki zabudowane, teren Collegium Medicum
PWSZ w Nysie) oraz dz. nr 25/6 (dziatka zabudowana, budynki mieszkalne wielorodzinne).
Teren objety opracowaniem uzbrojony w:

— przylacz wody z sieci miejskiej,

— przytacz do miejskiej sieci cieptowniczej,

— przylacz do sieci kanalizacji sanitarnej ks,

— przylacz do sieci kanalizacji deszczowej kd,

— przytacz energetyczny kablowy,

— przylacz telefoniczny,

— przylacz gazowy.

Istniejace miejsca parkingowe na terenie dzialki inwestora: ok. 25+.

Nie przewiduje si¢ rozbiorek obiektow budowlanych.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU
Projekt nie obejmuje prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, ogranicza si¢ jedynie
do renowacji wypraw tynkarskich i kamiennego cokotu oraz malowania elewacji.
a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:
— istniejgce bez zmian.
b) Sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:
— istniejacy bez zmian.
) Uktad komunikacyjny:
— istniejacy bez zmian.
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d) Sposob dostgpu do drogi publiczne;:

— istniejgcy bez zmian.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

f)

5.

— istniejace bez zmian.

Uksztattowanie terenu i1 uklad zieleni, w zakresie niezb¢dnym do uzupehlienia cze$ci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

— istniejace bez zmian.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
a) Powierzchnia zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektow budowlanych:

istniejaca bez zmian.
b) Powierzchnia drog, parkingdw, placéw i chodnikow:

istniejgca bez zmian.
c) Powierzchnia biologicznie czynna:

istniejgca bez zmian.
d) Powierzchnia innych czgsci terenu:

istniejaca bez zmian.
INFORMACJE | DANE

a) O rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajacych

z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jezeli sa wymagane:

Teren obj¢ty obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania terenu:

Uchwala nr XV/256/19 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Nysy

W rejonie ulicy Slowianskiej.

Ustalenia dotyczace funkcji oraz cech zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Teren oznaczony symbolem UOAS5.

Przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty, nauki i administracji — istniejace
bez zmian.

Przeznaczenie terenu uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo-garazowa — istniejace bez zmian.
Zasady ksztaltowana zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem lit. b — istniejaca bez zmian,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczo-garazowej - 5 m — istniejaca bez zmian,

c) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci 35° - 45° — istniejace
bez zmian,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12° dla zabudowy gospodarczo-
garazowej — istniejace bez zmian,

e) pokrycie dachow wielospadowych dachowka lub materialem imitujacym dachowke,
w kolorze czerwonym lub grafitowym — istniejace bez zmian.

Wskazniki zagospodarowania:

a) intensywnos¢ zabudowy dla terenu (stwierdzono niewazno$¢ rozstrzygnigeciem nadzorczym
nrIN.1.743.108.2019.AB z dn. 09.12.2019r.) od 0,4 do 1,5- istniejaca bez zmian,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terenu do 50% — istniejaca bez zmian,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej —
istniejgcy bez zmian.
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b) Czy dziatka lub teren, na ktorym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorska:
— Budynek objety opracowaniem jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oraz do rejestru
zabytkow (nr rej. 2397/2000 z dnia 22.02.2000 r.) i objety jest ochrong konserwatorska.

c) Okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego:
— Teren polozony poza granicami terenu eksploatacji gorniczej, nie podlega uzgodnieniu
z Okregowym Urzgdem Gorniczym, oraz nie wymaga okreslenia kategorii przydatnosci terenu
do zabudowy.

d) O charakterze, cechach istniejacych 1 przewidywanych zagrozen dla $rodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:
— Przyjete w projekcie architektoniczno-budowlanym rozwigzania funkcjonalne, materialowe
I przestrzenne nie stwarzaja zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektow.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ,
W SZCZEGOLNOSCI O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM
ZAOPATRZENIU W WODE, WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI

— Istniejace bez zmian.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Nie dotyczy.

8. INFORMACIJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

a) Wskazanie przepisow prawa, w oparciu, o ktore dokonano okreslenia obszaru
oddzialywania obiektu:
Dz. U. 2002 nr 75 poz. 690 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§12.1. pkt 1.

Uwagi:

— od strony poéinocnej dz. nr 39 (dziatka zabudowana, budynek Zespotu Szkot Ekonomicznych
w Nysie),

— od strony zachodniej dz. nr 42 (publiczna droga zbiorcza, ul. Ujejskiego),

— od strony wschodniej dz. nr 40 (dziatka zabudowana, budynek kosciota podominikanskiego
p.w. $w. Dominika),

— od strony potudniowej dz. nr 41/3, 41/5 (dziatki zabudowane, teren Collegium Medicum
PWSZ w Nysie) oraz dz. nr 25/6 (dziatka zabudowana, budynki mieszkalne wielorodzinne).
§13.1.

Uwagi: obiekt nie ogranicza naturalnego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.
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§60.1.

Uwagi: obiekt nie powoduje ograniczenia nastonecznienia pokoi mieszkalnych ponizej 3 godzin
w godzinach 7.00 - 17.00.

§271.

Uwagi: projektowane usytuowanie nie powoduje objgcia sgsiedniej dziatki obszarem
oddziatywania obiektu.

Dz.U. 2007 nr 120 poz. 826 (zatacznik) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

Uwagi: nie wystepuja o wigkszym natezeniu niz obecnie istniejgce (w zakresie zgodnym
Z przepisami  odrgbnymi, dotyczacymi  ochrony $rodowiska, bhp 1  sanitarno-
epidemiologicznych). Inwestycja nie zalicza si¢ do inwestycji szczegdlnie szkodliwych
dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego stan.

b) Informacja o zasiggu obszaru oddziatywania obiektu:
Obszar oddzialywania obiektu budowlanego w calo$ci zawiera si¢ w granicach dzialki
budowlanej objetej zakresem opracowania — istniejacy bez zmian.

opracowat:
dr inz. arch. Piotr Opatka



Nysa, dn. 14 lipca 2021 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW

Zgodnie z art. 34 ust. 3d Ustawy Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r., o§wiadczamy, iz projekt

budowlany: remont elewacji budynku Collegium Medicum PWSZ w Nysie przy ul. Kornela
Ujejskiego 12, 48-300 Nysa, dz. nr 41/2, 41/4, obreb 0005 Srodmiescie, jednostka ewidencyjna

160705_4 Nysa — miasto (inwestor: Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa w Nysie

ul. Armii Krajowej 7, 48-300 Nysa) zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujagcymi przepisami

I zasadami wiedzy technicznej.
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