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1. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE 

1.1. Uprawnienia projektantów 
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1.2. Warunki techniczne podłączenia do sieci wodociągowej                                       
Nr DW/WT/289/2021 z dnia 12.03.2021 r. 
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2. DANE OGÓLNE 

2.1. Podstawa opracowania 

− Zlecenie nr BI.II.2151.17.2021.KO z dnia 11.02.2021 r. 

− Koncepcja zagospodarowania terenu - opracowanie mgr inż. E. Szulc – Pracownia 

Architektury Krajobrazu, grudzień 2020 r., 

− Mapa sytuacyjno-wysokościowa do celów projektowych w skali 1: 500, 

− Wizja terenowa,  

− Uzgodnienia z Inwestorem. 

2.2. Zamawiający 

Gmina Brześć Kujawski, pl. Władysława Łokietka 1, 87-880 Brześć Kujawski 

2.3. Wykonawca 

Pracownia Architektury Krajobrazu – Ewa Szulc ul. Wspólna 3, 87-800 Włocławek 

2.4. Przedmiot i cel opracowania 

Opracowanie obejmuje „URZĄDZENIE TERENU REKREACYJNEGO w m. WIENIEC 

działka 446/1 (zadanie inwestycyjne nr 10/2020 w ramach Funduszu Sołeckiego)”. Celem 

opracowania jest utworzenie miejsca wypoczynku i rekreacji dla mieszkańców Wieńca, 

a także ich integracji, z uwzględnieniem różnych grup wiekowych. 

2.5. Zakres opracowania  

Zakres opracowania dokumentacji obejmuje  branże: 

- drogową – wykonanie ścieżek parkowych – chodników oraz nawierzchni żwirowej 

placu zabaw, 

- mała architektura – wyposażenie placu zabaw i wyposażenie terenu w elementy 

małej architektury, 

- sanitarną – wyposażenie terenu w przyłącze wodociągowe do zasilania punktów 

poboru wody do nawadniania zieleni, 

- zieleń – obejmującą usunięcie istniejących drzew kolidujących z inwestycją oraz 

wprowadzenie nowych nasadzeń drzew i krzewów oraz założenie trawników. 

3. INFORMACJE O TERENIE OPRACOWANIA 

3.1.  Lokalizacja, stan prawny nieruchomości i istniejący stan 
zagospodarowania terenu 

Teren opracowania zlokalizowany jest w miejscowości Wieniec, powiat włocławski, 

województwo kujawsko – pomorskie, na działkach o Nr 446/2 i 445 obręb 0027 Wieniec, 

jedn. ewid. 041804_4 Brześć Kujawski – O. Wiejski.  Teren rekreacyjny jest przewidziany na 

działce nr 446/2 - działka ma kształt prostokąta o powierzchni 0,3204 ha. Działka nr 445 

stanowi drogę, w części nieutwardzoną, przylegającą do działki nr 446/2 z trzech stron, od 

strony pn-zach, pn-wsch i pd-wsch. Od strony pd-zach działka nr 466/2 przylega  do działki 

nr 466/1, na której są urządzone miejsca postojowe. 

Działki nr 446/2 i 445  są  własnością Gminy Brześć Kujawski. 



14 

 

Pod względem konfiguracji teren opracowania jest terenem płaskim pochylającym się w 

kierunku w kierunku południowo-wschodnim. 

Teren opracowania ma zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej – drogi gminnej 

(działka nr 445). 

Na terenie opracowania(na działce nr 445)  występuje istniejące uzbrojenie podziemne, 

w tym: 

- sieć oraz przyłącza wodociągowe 

- sieć i przyłącza kanalizacji sanitarnej 

- kable teletechniczne 

- kable elektroenergetyczne 

W obrębie działki nr 445 są również rozlokowane latarnie uliczne, zapewniające doświetlenie 

terenu działki nr 446/2. 

Według wykorzystanej w projekcie mapy, na działce nr 446/2 nie występują sieci 

infrastruktury technicznej. 

Nie wyklucza się występowania na terenie opracowania innych, nie 

zinwentaryzowanych na mapie bądź już wykonanych sieci uzbrojenia podziemnego; w 

przypadku potwierdzenia faktu ich występowania (metodą przekopu kontrolnego) 

należy powiadomić właściwych gestorów i pod ich nadzorem dokonać zabezpieczenia 

sieci. 

Brak badań geologicznych odnoszących się do terenu opracowania - na podstawie ogólnych 

informacji uzyskanych od Inwestora przyjęto, że w podłożu występują grunty piaszczyste, 

zwierciadło wody występuje na głębokości nie wywierającej wpływu na projektowane 

wyposażenie terenu. 

W obrębie działki nr 446/2 rosną młode drzewa, kolidujące z planowanym 

zagospodarowaniem terenu. Część drzew jest zdeformowana lub sucha. 

3.2. Informacja czy działka lub teren są wpisane do rejestru zabytków oraz czy 
podlegają ochronie na podstawie ustaleń miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego  

Teren, na którym projektuje się budowę wymienionego obiektu znajduje się w obszarze, 
w którym obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
obszarów położonych w obrębie ewidencyjnym Wieniec, Gmina Brześć Kujawski – Uchwała 
nr VIII/51/03 Rady Miejskiej Brześcia Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r. 

Zgodnie z §11 uchwały działka 445 wpisuje się w plan symbolem KD-L jako droga 
wewnętrzna, zaś działka 446/2 opisana jest w planie jako A-8MNU jako teren budownictwa 
mieszkaniowego z zabudową niską i usługami nieuciążliwymi wraz z komunikacją 
wewnętrzną – w zakresie przeznaczenia uzupełniającego dopuszcza się budowę usług 
obsługi administracyjno- rekreacyjnej i lokalizację publicznej sieci infrastruktury technicznej. 

W związku z tym planowana funkcja rekreacyjna terenu odpowiada ustaleniom mpzp. 

Teren o symbolu A-8MNU graniczy z zabytkowym założeniem parkowo-dworskim „Wieniec” 
podlegającym ochronie stąd wynika konieczność uzgadniania zamierzeń inwestycyjnych 
z właściwym Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. 

3.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren 
zamierzenia budowlanego 

 – nie dotyczy  
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3.4. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia 

Projektowana budowa ścieżek parkowych – chodników, przyłącza wodociągowego, placu 
zabaw i innych elementów małej architektury jak również przyjęte rozwiązania techniczne – 
nie będzie wpływała ujemnie na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 
obiekty sąsiednie – nie przewiduje się urządzeń powodujących zanieczyszczenie powietrza 
lub wody, ani emitujących hałas lub pole elektromagnetyczne. Eksploatacja Terenu 
Rekreacji nie spowoduje przekroczenia obowiązujących norm w zakresie  emisji hałasu ani 
innych uciążliwości poza granice terenu, do którego Zamawiający posiada tytuł prawny. 
Oddziaływanie przedsięwzięcia w trakcie realizacji będzie miało charakter czasowy i 
zaniknie po zakończeniu robot budowlanych.  

Wszystkie użyte materiały muszą mieć wymagane prawem atesty i aprobaty oraz zapewniać 
bezpieczny montaż i użytkowanie.  

Planowana inwestycja nie należy do przedsięwzięć wymienionych w Rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć wymienionych mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (tj. Dz.U. z 2016 r., poz. 71).  

Obszar oddziaływania ogranicza się do działki o Nr 446/2 oraz części działki nr 445 obręb 

0027 Winiec, powiat włocławski, województwo kujawsko-pomorskie.  

3.5. Opinia geotechniczna 

Celem określenia warunków gruntowo-wodnych i technicznych parametrów podłoża 

gruntowego projektowanego przyłącza wodociągowego i elementów małej architektury 

analizowano istniejące badania geotechniczne podmiotowego terenu. 

Przeprowadzone badania wykazały, że w miejscu zabudowy i posadowienia rurociągów i 

elementów małej architektury występują grunty spoiste. 

Podczas prac ziemnych należy: 

- wykopy wykonywać w miarę możliwości w okresie bezdeszczowym, aby nie dopuścić 

do nawodnienia wykopów, 

- w przypadku wystąpienia w wykopach plastycznych gruntów rodzimych, należy je 

wybrać (bez użycia ciężkiego sprzętu budowlanego) i zastąpić dobrze zagęszczoną 

podsypką piaskową, 

- bezpośrednio po wykonaniu prac montażowych zasypać wykopy do poziomu terenu, 

nanosząc materiał obsypowy warstwami o grubości ~20 cm, zagęszczając 

mechanicznie.  

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

4.1. Podział funkcjonalny terenu i  założenia projektowe  

1. Zakłada się, że projektowany Teren Rekreacyjny będzie miał funkcję wypoczynkową 
przystosowaną do wszystkich grup wiekowych, co będzie sprzyjało 
międzypokoleniowej integracji społecznej mieszkańców Wieńca. 

Podstawowym założeniem projektowym jest podział terenu na cztery strefy: 

A – plac zabaw dla dzieci 

B – plac centralny – miejsce integracji mieszkańców Wieńca 

C – strefa aktywności dorosłych 

D – strefa wypoczynku dorosłych 
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2. W dostosowaniu do powyższego podziału funkcjonalnego przewidziano wyposażenie 
w urządzenia zabawowe i elementy małej architektury, w tym: 

▪ urządzenie ogrodzonego placu zabaw wyposażonego w urządzenia 
o charakterze sprawnościowym dla dzieci najmłodszych i w wieku szkolnym, 
wyposażonego w urządzenia zabawowe umiejscowione na bezpiecznej 
nawierzchni, dostosowanej do skrajnej wysokości upadku z projektowanych 
urządzeń zabawowych, 

▪ lokalizację siłowni plenerowych -  3 różnych urządzeń, 

▪ wyposażenie terenu  w ławki, kosze na śmieci i tablicę – regulamin placu zabaw, 

▪ zagospodarowanie obiektu zielenią  

Rozlokowanie poszczególnych urządzeń przewidziano z uwzględnieniem stref 

bezpieczeństwa określonych przez producenta urządzeń. 

4.2. Ścieżki parkowe i nawierzchnia placu zabaw 

Zaprojektowano ścieżki parkowe – chodniki o nawierzchni z kostki betonowej , o 

szerokości 2,00 m na odcinkach prostych i 2,5 m na okręgu w części centralnej, 

z pochyleniem bocznym 2%. 

W obrębie placu zabaw przewidziano nawierzchnię żwirową ze żwiru okrągłego 

wymywanego o ziarnach 2-8 mm i grubości warstwy 30 cm.  Obrzeża betonowe wokół 

placu zabaw przewidziano z gumową nakładką, zabezpieczającą przy ewentualnych 

upadkach..  

Zestawienie projektowanych powierzchni i elementów: 

- powierzchnia ścieżek parkowych – chodników z kostki beton. – 630,00 m2 

- powierzchnia nawierzchni żwirowej placu zabaw – 401,00 m2 

- łączna długość obrzeży betonowych – 561 mb 

- łączna długość obrzeży betonowych z elastyczną nakładką – 90 mb 

4.3. Przyłącze wodociągowe i układ punktowych poborów wody służących do 
nawadniania zieleni 

Zaprojektowano przyłącze wodociągowe do zasilania układu punktowych poborów wody 
służących do nawadniania zieleni.  

Źródłem wody jest istniejący rurociąg wodociągowy z PVC Ø90 przebiegający wzdłuż działki 
nr 445. 

Podłączenie do rurociągu zaprojektowano poprzez nawiertkę (do rur PVC/PE) 
PN10/PN16_Dz90 / 1 ½” (Dz32) z zasuwą odcinającą. 

Zasuwę należy wyposażyć w obudowę teleskopową i skrzynkę uliczną typu „WODA”. 
Lokalizację zasuwy należy oznakować tabliczką zgodnie z normą PN-86/B-09700.  

Pomiar wody zaprojektowano w studni wodomierzowej Dn1200, wyposażonej w wodomierz 
Dn20, zawór antyskażeniowy typu EA251 Dn25 i zawory odcinające Dn225; głębokość 
studni – 2,0 m.  

Zaprojektowano 3 punkty czerpalne do nawadniania terenów zieleni na terenie działki 
nr 446/2. 
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4.4. Elementy małej architektury – wyposażenie stref A, B, C, D 

A – plac zabaw dla dzieci: 
▪ urządzenie wielofunkcyjne – 1 szt. 
▪ karuzela – 1 szt. 
▪ trampolina naziemna – 1 szt. 
▪ piaskownica – 1 szt. 
▪ huśtawka 3-osobowa – 1 szt. 
▪ bujaki – 2 szt. 
▪ ławka z oparciem – 4 szt. 
▪ kosz na śmieci – 2 szt. 
▪ tablica informacyjna – regulamin użytkowania placu zabaw – 1 szt. 
▪ ogrodzenie z 2 furtkami – łączna długość – 89,00 mb 

B – plac centralny – miejsce integracji mieszkańców Wieńca 
▪ ławka z oparciem – 4 szt. 
▪ kosz na śmieci – 2 szt. 

C – strefa aktywności dorosłych 
▪ siłownia plenerowa – 3 szt. 
▪ ławka z oparciem – 2 szt. 
▪ kosz na śmieci – 1 szt. 

D – strefa wypoczynku dorosłych 
▪ ławka bujana – 2 szt. 
▪ kosz na śmieci – 1 szt. 

4.5. Zieleń 

Na terenie opracowania (działki nr 446/2 i 445) zinwentaryzowano  74 drzewa, w większości 
młode, niektóre wielopniowe. Drzewa są w różnym stanie zdrowotnym, część jest sucha lub 
zdeformowana. Do usunięcia zakwalifikowano 50 drzew i 69 m2 podrostu samosiewu na 
terenie działki nr 446, z uwagi na kolizje z projektowanym zagospodarowaniem terenu. 
W zależności od decyzji Inwestora dopuszcza się możliwość podjęcia próby przesadzenia 
w inne miejsce wybranych młodych egzemplarzy drzew.  Drzewa na terenie działki nr 445 
od strony południowej, nie kolidują z obecnym zakresem prac, w związku z tym przewidziano 
je do zachowania. 

Zaprojektowano nowe nasadzenia: 

- drzewa iglaste – 2 szt. 

- drzewa liściaste – 44 szt. 

- krzewy iglaste – 12 szt. 

- krzewy liściaste – 2319 szt. 

Powierzchnia terenu pod krzewami – 868 m2. 

W projekcie uwzględniono założenie trawników na powierzchni 1307 m2. 

4.6. Bilans terenu 

powierzchnia ścieżek parkowych – chodników z kostki beton. 628,00 m2 

powierzchnia nawierzchni żwirowej placu zabaw 401,00 m2 

powierzchnia terenu pod krzewami 868,00 m2. 

powierzchnia  trawników 1307,00 m2 

Razem: 3204,00m2 

 

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego – 68% powierzchni działki nr 446/2. 
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4.7. Wytyczne dla wykonawców zadania 

- O rozpoczęciu robót należy powiadomić zainteresowane strony. 

- Przed przystąpieniem do wykonywania robót ziemnych należy zapoznać się 
z aktualnym planem uzbrojenia podziemnego w rejonie prowadzonych robót. 
W rejonie przewidywanych kolizji przewodów z istniejącym uzbrojeniem należy 
wykonać ręczne wykopy kontrolne. Istniejące rurociągi należy zabezpieczyć przed 
uszkodzeniem. 

- W czasie prowadzenia robót, wykonawca robót powinien zapewnić bezpieczeństwo 
użytkowników przyległego do robót terenu (np. odpowiednio wygrodzić i oznakować 
obszar robót). 

- Roboty instalacyjne wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i 
odbioru robót budowlano-montażowych” – część II – Instalacje sanitarne i 
przemysłowe. 

- W miarę możliwości, wykonawca robót powinien zapewnić dojście i dojazd 
mieszkańcom i użytkownikom posesji przyległych do obszaru robót. 

- W trakcie robót, należy zwrócić szczególną uwagę na media (podziemne i naziemne) 
umieszczone w obszarze robót i terenie bezpośrednio przyległym do obszaru robót. 

- Montaż ogrodzenia wokół placu zabaw, montaż urządzeń na placu zabaw i 
pozostałych elementów małej architektury należy wykonać zgodnie z warunkami 
określonymi przez producenta danego urządzenia. 

- Wszystkie użyte materiały i urządzenia winny posiadać wymagane aprobaty 
techniczne, certyfikaty i świadectwa. 

- Ukształtowanie terenu dostosować do przewidywanych nasadzeń roślinnych, w tym 

przewidywanego uzupełnienia podłoża warstwą 20 cm ziemi urodzajnej pod trawniki 

– zgodnie z projektem branży zieleń.  

- Roboty należy prowadzić zgodnie ze sztuką budowlaną, z zachowaniem 
obowiązujących w tym zakresie wymogów normowych oraz przepisów 
przeciwpożarowych i BHP. 

- Należy stosować się do wymagań właściciela obiektu oraz państwowych służb 
nadzoru budowlanego.  

- Po wykonaniu, obiekt podlega geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej. 

 

5. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Zakres oddziaływania projektowanej inwestycji na otoczenie zawiera się w granicach działki 
nr 446/2 i wskazanej części działki nr 445. Projektowane obiekty nie wywołują ograniczeń 
w zagospodarowaniu (w tym zabudowy) terenów sąsiednich działek oraz nie powodują 
zmiany ich dotychczasowego użytkowania.  
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6. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

 

 

 


