OPIS TECHNICZNY
do koncepcji architektoniczno-budowlanej budynku wielorodzinnego
na dziatce 695 w Charsznicy przy ul. Ko$ciuszki — Charsznica Bloki

1. Podstawa opracowania

1.1. Zlecenie Inwestora

1.2. Woytyczne Inwestora

1.3. Wizja lokalna dziatki dokonana w lutym 2023 r.

1.4. Mapa zasadnicza przekazana przez Inwestora

1.5. Projekt podziatu dziatki 695 i wydzielenia stuzebnosci przejazdu

1.6. Polskie Normy i Przepisy budowlane

1.7. Literatura naukowo-techniczna

1.8. Konsultacje z konstruktorem, projektantem instalacji wod.-kan. i c.o., oraz projektantem
instalacji elektrycznych

1.9. Dane techniczne uzyskane u producentéw wind osobowych

2. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z parkingiem naziemnym na 23 miejsca postojowe. Projektowany budynek jest 4-kondygnacyjny
1-klatkowy i sktada sie z 28 mieszkan — po 7 na kazdej kondygnacji. tgczna powierzchnia uzytkowa
mieszkalna (PUM) wynosi 1345,95 m?.

Zakres opracowania obejmuje opis techniczny zawierajgcy kréotka informacje nt. dziatki i jej
dotychczasowego zagospodarowania, charakterystyke zamierzenia projektowego, informacje na
temat przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych oraz architektoniczno-budowlanych, zestawienie
powierzchni uzytkowych w budynku oraz kubature i gabaryty obiektu. Koncepcja zawiera rysunki
wszystkich kondygnacji oraz przekréj, elewacje i wizualizacje budynku.

3. Charakterystyka dziatki

Dziatka, na ktdrej zaprojektowano w/w budynek mieszkalny wielorodzinny znajduje sie
w Charsznicy w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, przy ul. T. Kosciuszki. Po podziale
otrzyma nr 695/2.

Obecnie dziatka ma ksztatt prostokgta o szer. ok. 31,7 m i df. ok. 149,5 m. We frontowe] czesci
zabudowana jest garazami blaszanymi w 3 rzedach, srodkowa czes¢ jest nieurzadzona, a w czesci
koncowej od str. pd.-wsch. znajduje sie teren rekreacyjny. Po podziale dziatka z garazem zostanie
wyodrebniona, podobnie dziatka z terenem rekreacyjny, a dziatka inwestycyjna bedzie miata
dtugosc ok. 104 m wraz z drogg dojazdowa.



4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Przewiduje sie wykonanie dojazdu do projektowanego budynku wzdtuz zabudowan istniejgcych
garazy. Szerokos$¢ dojazdu 3,5 m i chodnika 1 m.

Dojazd stanowitby droge pozarowa do projektowanego obiektu, ktory usytuowany bytby od strony
frontowe] dziatki, bezposrednio za istniejgcymi garazami. Projektowany parking przewidziano
w tylnej czesci dziatki od str. pd. wsch.

Gabaryty projektowanego budynku (czterokondygnacyjnego) wynoszga: dtugosc 34,3 m, szerokosc
16,0 m, wysokos$¢ 15 m n.p.t.

Przewiduje sie wykonanie parkingu z ptyt azurowych umozliwiajgcych utworzenie nawierzchni
zielonej.

5. Rozwigzania architektoniczne i funkcjonalne

Projektowany budynek stanowi 1 segment 4-kondygnacyjny wyposazony winde firmy Lift lub
Wipro. W projekcie zastosowano winde do 8 0osdb i 630 kg, ale istnieje w razie potrzeby mozliwos¢
zastosowania wiekszej windy umozliwiajgcej przewdz mebli.

W budynku przewidziano mieszkania 2-pokojowe (36,68-44,82 m?) i 3-pokojowe (63,72-68,10 m?).
Mieszkan 2-pokojowych przewidziano 20, a 3-pokojowych 8. Mieszkania w kazdym
z wymienionych typdw posiadajg zréznicowane wielkosci powierzchni.

W centralnej potudniowej czesci budynku znajdujg sie mieszkania mniejsze dwupokojowe, na
koncach budynku od str. pn.-zach. | pd.-wsch. mieszkania 3-pokojowe i mieszkania 2-pokojowe
wieksze (z wiekszg czescig sypialng). Na parterze obok klatki schodowej znajduje sie wdzkownia,
a na | i Il pietrze suszarnia, zas na lll pietrze kottownia. Przewidziano system oddymiania klatki
schodowej na wypadek pozaru.

6. Rozwigzania konstrukcyjno-budowlane

6.1. Fundamenty:
- tawy zelbetowe monolityczne

6.2. Sciany fundamentowe
- monolityczne zelbetowe gr. 30 cm

6.3. Sciany nosne kondygnacji parteru i pozostatych (1,11 1l p.)
- pustak ceramiczny o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej (gr. 25 cm)
- wzmochnienie siatkg stupéw zelbetowych 25x25cm i 25x40cm w naroznikach $cian

6.4. Stropy
- monolityczne zespolone typu “FILIGRAN” gr. 15 cm

6.5. Ptyty balkonowa
- prefabrykowane typu lzokorb



7. Rozwigzania architektoniczno-budowlane

7.1. Fundamenty —patrz pkt. 6.1.
- wysokos¢ (grubosc) taw min. 50 cm

7.2. Sciany fundamentowe — patrz pkt. 6.2.
- $ciany fundamentowe zewnetrzne docieplone styropianem gr. 10 lub 12 cm, od zewnatrz
tynk na siatce Rabitza oraz izolacja przeciwwilgociowa 1x papa na lepiku

7.3. Sciany nosne parteru oraz 11 i lll p. — patrz pkt. 6.3.
- $ciany zewnetrzne docieplone styropianem o podwyzszonej izolacyjnosci termicznej
gr. 15 cm, od zewnatrz tynk mineralny na siatce PCV, od wewnatrz tynk cem.-wap. Ill kat.

7.4. Stropy
- monolityczne zespolone typu ,FILIGRAN” gr. 15 cm
na stropie : styropian 5 cm
folia PCV

wylewka 5 cm
panele lub terakota na kleju 2 cm
od spodu : tynk cem.-wap. 1,5 cm

7.5. Wiezba dachowa
- drewniana (drewno min. C-27) zabezpieczone przeciwgrzybicznie, owadobdjczo i p.poz.
np. ,,FOBOS-em”

7.6. Krycie dachu
- blacha dachéwkopodobna
- lukarny kryte blachg gtadka

7.7. Sciany dziatowe

- ceramiczne gr: 6,5 cm — cegta dziurawka (niektodre)
8 cm — pustaki ceramiczne (miedzy pokojami)
11,5 cm — pustaki ceramiczne (w fazienkach i WQC)

7.8. Okna
- drewniane lub PCV prod. OKNOPLAST (lub poréwnywalne) 2 komorowe

7.9. Stolarka drzwiowa wewnetrzna
- drzwi wejsciowe do mieszkan drewniane ptytowe petne wzmocnione
- drzwi wewnetrzne w pokojach drewniane ptycinowe szklone szktem ornamentowym
- drzwi do tazienek i wc drewniane ptytowe z gérnym przeszkleniem i otworami
wentylacyjnymi u dotu (min. 220cm?)



7.10. Drzwi do klatki schodowej
- z korytarzy ogdlnodostepnych — wyktadane na $ciane (180°), z profili aluminiowych o
odpornosci EI30
- zewnetrzne - z profili aluminiowych ,cieptych” (2 szt.)

7.11. Drzwi do kottowni
- stalowe o0 odpornosci EI60 otwierane na zewnatrz

7.12. Winda osobowa
- udzwig 630 kg lub 8 0sdb o wymiarach wewn. kabiny 110x140cm prod. Firmy WIPRO
lub ,Lift” wzglednie poréwnywalna — 5 przystankow z przelotem

7.13. Wykonczenie pomieszczen

- pomieszczenia ,,suche” mieszkalne:
- podfoga — panele
- tynki wap.-cem. lll kat.

- pomieszczenia ,,mokre” w mieszkaniach, fazienki, wc i aneksy kuchenne:
- podtoga - terakota na kleju
- flizy na $cianach do wys. 2,1 m w fazienkach i wc
- filzy na scianie przy blacie kuchennym od wys. 0,8-1,8m.

7.14. Wyposazenie w instalacje
Mieszkania wyposazone beda w instalacje wod.-kan., c.o. i c.w.u. zasilane z wfasnej
kottowni, elektryczng i staboprgdowsg, internetowg i RTV

7.15. Kolorystyka elewacji
- od poziomu terenu do poziomu 0 cokét klinkierowy w kolorze antracytowym
- elementy gtédwne bryty budynku w kolorze kremowym lub jasnoszarym
- balustrady balkonowe z przyciemnionego szkta
- okna i drzwi balkonowe z profili w kolorze antracytowym
- pokrycie dachu i lukarn w kolorze antracytowym

8. Zestawienie powierzchni mieszkan

PARTER
0.1 Mieszkanie 3-pokojowe 67,77 m?
0.2 Mieszkanie 2-pokojowe 44,82 m?
0.3 Mieszkanie 2-pokojowe 38,54 m?
0.4 Mieszkanie 2-pokojowe 38,54 m?
0.5 Mieszkanie 2-pokojowe 38,54 m?
0.6 Mieszkanie 2-pokojowe 44,82 m?
0.7 Mieszkanie 3-pokojowe 68,10 m?

RAZEM: 341,13 m?



9.

| PIETRO

1.1 Mieszkanie 3-pokojowe 67,55 m?
1.2 Mieszkanie 2-pokojowe 44,66 m?
1.3 Mieszkanie 2-pokojowe 38,42 m?
1.4 Mieszkanie 2-pokojowe 38,42 m?
1.5 Mieszkanie 2-pokojowe 38,42 m?
1.6 Mieszkanie 2-pokojowe 44,66 m?
1.7 Mieszkanie 3-pokojowe 67,87 m?
RAZEM: 340,00 m?
Il PIETRO
2.1 Mieszkanie 3-pokojowe 67,28 m?
2.2 Mieszkanie 2-pokojowe 44,52 m?
2.3 Mieszkanie 2-pokojowe 38,31 m?
2.4 Mieszkanie 2-pokojowe 38,31 m?
2.5 Mieszkanie 2-pokojowe 38,31 m?
2.6 Mieszkanie 2-pokojowe 44,52 m?
2.7 Mieszkanie 3-pokojowe 67,60 m?
RAZEM: 338,85 m?
Il PIETRO
3.1 Mieszkanie 3-pokojowe 63,72 m?
3.2 Mieszkanie 2-pokojowe 44,10 m?
3.3 Mieszkanie 2-pokojowe 36,68 m?
3.4 Mieszkanie 2-pokojowe 36,68 m?
3.5 Mieszkanie 2-pokojowe 36,68 m?
3.6 Mieszkanie 2-pokojowe 44,10 m?
3.7 Mieszkanie 3-pokojowe 64,01 m?
RAZEM: 325,97 m?
Charakterystyczne parametry obiektu
Dtugosé budynku 34,30 m
Szerokosé budynku 16,00 m
Wysokos¢ budynku 15,00 m
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1345,95 m?
Kubatura 7294,92 m3
llo$¢ kondygnacji (nadziemnych) 4
Mieszkania 2-pokojowe 20
Mieszkania 3-pokojowe 8
taczna ilos¢ mieszkan 28
llos¢ miejsc parkingowych 23



10. Bilans terenu:

Powierzchnia nowowydzielonej dziatki 695/2 2502 m? - 100%
Powierzchnia zabudowy budynku wielorodzinnego 500,85 m?
Powierzchnia drogi dojazdowe;j 452,50 m?
Powierzchnia chodnika 120,00 m?
Powierzchnia parkingu wraz z drogg manewrowg

(nawierzchnia azurowa zaliczana w 50% do pow. 700,70 m?
biologicznie czynnej) 50% = 350,35 m?

Powierzchnia biologicznie czynna (w tym trawniki zaliczone
w 100% powierzchnia azurowa parkingu wliczona w 50%)
1096,30 m? (43,82%)

Istnieje mozliwo$¢ wykonania drogi dojazdowej z nawierzchni ziemnej o specjalnym skfadzie
i utwardzeniu zapewniajgcej wystarczajacg nosnosc dla wozéw bojowych strazy pozarnej w kazdych
warunkach pogodowych stanowigcej w 50% powierzchnie biologicznie czynng. W/w technologia
pozwala na unikniecie ponoszenia kosztéw koniecznos$ci budowy zbiornika retencyjnego dla wdd
opadowych.

Wodéwczas powierzchnia biologicznie czynna wynosi 1096,30 + 226,25 = 1322,55 m? co stanowi 52,80%
powierzchni dziatki.



