OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1) Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany - zakres catego zamierzenia;

Rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
lesniczowki Nowy Dwér wraz z niezbedng przebudowg infrastruktury technicznej na
dziatce nr 207/4 w miejscowosci Nowy Dwor obr. Osieczna gmina Osieczna.

Przedmiot zamierzenia budowlanego dotyczy rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lesniczowki Nowy Dwor, przebudowa wew. bedzie
polegata na zmianie ukfadu funkcjonalno-uzytkowego pomieszczen na kondygnacii
parteru, w zakresie dot. czesci kancelaryjnej. Projektowane zmiany zachowujg oddzielne
wejscia do czesci kancelarii i czeSci mieszkalnej. Projektowana rozbudowa (1-
kondygnacja) bedzie polegata na powiekszeniu pom. kancelarii oraz pom. WC na
kondygnacji parteru. Pozostata cze$¢ budynku bedzie podlegata przebudowie wytgcznie
w zakresie niezbednym do potgczenia nowego uktadu z cz. mieszkalna.
Zagospodarowanie terenu polega¢ bedzie na utwardzeniu powierzchni dojscia do cz.
kancelarii oraz pod projektowane miejsca postoju, istniejgce przytagcza do
pozostawienia. Szczegotowy zakres prac przedstawiono w czesci rysunkowe;.

Projektowana przebudowa nie prowadzi do zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu
poza dziatke, na ktdrej jest usytuowany.

2) Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu,
w tym informacje o obiektach budowlanych przeznaczonych do
rozbiorki;

Przedmiotowy budynek potozony jest na dziatce nr 207/4 obr. Osieczna. Projektuje sie
do rozbiorki istniejgce schody wejsciowe wraz z zadaszeniem. Projektowane
zagospodarowanie dziatki pokazano w czesci rysunkowej Projektu Zagospodarowania
(rys. PZT).

3) Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym:
a) Urzgdzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi,

Projektuje sie dostosowanie ciggdéw pieszych - chodnika oraz utwardzenia dla
parkowania samochodow osobowych zwigzanych z funkcjg kancelarii. Wejscie gtowne
do budynku bez zmian a boczne do przebudowy.



b) Sposdb odprowadzania lub oczyszczania sciekow,
Scieki bedg odprowadzane do istniejgcej przydomowej oczyszczalni $ciekow.
c) Uktad komunikacyjny,

Ukfad komunikacyjny do zagospodarowania, wydzielenie miejsc postojowych w iloSci
3szt. (w tym jedno dla NP), istniejgcy zjazd z drogi gminnej do pozostawienia. Projektuje
sie utwardzenie z kostki brukowej Stary Bruk Gdanski gr. 8cm na podbudowie dla
wydzielenia miejsc postoju dla samochodéw osobowych w ilosci: 2szt o wym.
2.70x5.50m i jedno dodatkowe miejsce dla o0sOb niepetnosprawnych o wym.
3.60x5.50m, chodnik o szerokosci 1.5m.

d) Sposob dostepu do drogi publicznej,
Istniejgcy zjazd (bezposredni) z drogi gminnej do pozostawienia.
e) Parametry techniczne sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu,

- przytacze energetyczne (istniejgce do przetozenia wg branzy elektrycznej)
- wew. linia zasilajgca (istniejgca do przebudowy wg branzy elektrycznej)

- przytacze kanalizacji (istniejgce do pozostawienia)

- przydomowa oczyszczalnia sciekow (istniejgca do pozostawienia)

- przytgcze wodociggowe (istniejgce do pozostawienia)

f) Uksztattowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do
uzupetnienia czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub
terenu;

Istniejgce uksztattowanie terenu wraz z zielenig do pozostawienia. Teren inwestyc;ji jest
ptaski. Nie projektuje sie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych. Istniejgcy uktad
zieleni do pozostawienia.

4) Zestawienie:

a) Powierzchni zabudowy projektowanych i istniejgcych obiektéw
budowlanych, przy czym powierzchnie zabudowy budynku pomniejsza sie
o powierzchnie czesci zewnetrznych budynku, takich jak: tarasy naziemne
i podparte stupami, gzymsy oraz balkony,

Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego: P, =151.70m?

Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczych: P, = 235.50m?



b) Powierzchni drég, parkingdéw, placow i chodnikow,

Powierzchnia drég: Py =1 620m?
Powierzchnia parkingéw: Pp = 56.50m?
Powierzchnia chodnikéw: Pch=16.81m?
Powierzchnie utwardzone razem: Pu=1694m?

c) Powierzchni biologicznie czynnej,
Powierzchnia dziatki wynosi [catej dziatki]: P4z = 9.5254ha
Powierzchnia biologicznie czynna: Poiol = 9.3173ha (stanowi 97%)

d) Powierzchni innych czesci terenu, niezbednych do sprawdzenia
zgodnosci z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku z decyzjg o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcych;

Decyzjg o warunkach zabudowy nie okresla wielkosci powierzchni biologicznie czynnej
oraz wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy lecz okresla jego wartos¢ maksymalng
180m? (projektowana po rozbudowie 151.70m? -~ warunek spetniono).

5) Informacje i dane:

a) O rodzaju ograniczen lub zakazow w zabudowie i zagospodarowaniu
tego terenu wynikajgcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sg wymagane,

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy.

Linia zabudowy zaznaczona na PZT zachowana wyznaczona przez $ciane budynku
(warunek spetniony)

b) Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska,

Budynek objety opracowaniem jest zabytkiem, ujetym w wojewddzkiej oraz gminne;j
ewidencji zabytkow (karta ew. Nr 65 z 2012r.), rozwigzania materiatowe i kolorystyka —



jak w czesci istniejgcej. Projektuje sie elewacje z cegty ceramicznej petnej licowej w
kolorze naturalnym jak cz. istniejgca. Pokrycie dachowe projektuje sie jak na cz. istn.
dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym. Cokét kamien polny ciosany jak w cz.
istniejgcej. Elementy drewniane zabezpieczone impregnatem w kolorze palisander.
Stolarka okienna i drzwiowa w kolorze brgzow, jak istniejgca. Spetniono wymogi ww
zakresie.

Teren inwestycji potozony jest w zespole zabytkowym lesniczéwki ,Nowy Dwoér” — poza
budynkiem mieszkalnym w GEZ ujete sg takze obora stodota, nie sg objete
opracowaniem.

c) Okreslajgce wptyw eksploatacji goérniczej na dziatke Ilub teren
zamierzenia budowlanego - jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w
granicach terenu gorniczego,

Nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego.

d) O charakterze, cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;

Istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny, lesniczéwka ,Nowy Dwor” wraz
z programem uzytkowym bedzie stuzyt zaspokajaniu potrzeb jednej rodziny oraz
gospodarki lesnej. Nie przewiduje sie zadnych zagrozenh dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.

6) Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej,
w szczegodélnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,
P, = 151.70m?, Hpu,s=8.90m (niski), liczba kondygnacji: 2.

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposob uzytkowania,
Budynek ZLIV — budynek mieszkalny jednorodzinny

c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu
rozprzestrzeniania ognia przez sciany zewnetrzne i dachy,
Na podstawie §213 WT przepisy odnosnie klasy odpornosci ogniowej, nie dotyczag
budynku do 3 kondygnacji administracyjnych w gospodarstwach lesnych.
Stopien rozprzestrzeniania ognia:

- Sciany (wykonczone cegtg ceramiczng) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO



- dach (kryty dachéwka ceramiczng) nierozprzestrzeniajgce ognia NRO
d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczgce
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni
zewnetrznej,
Nie projektuje sie pomieszczen zagrozonych wybuchem, nie projektuje sie sktadowania
czy przetwarzania materiatdw palnych badz wybuchowych w ilosci stwarzajgcych
niebezpieczenstwo powstania wybuchu zaréwno wew. i zew. budynku.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sgsiadujgcych obiektéw budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wptywajgcych na odlegtosci dopuszczalne,

Odlegtosci budynkéw na tej samej dziatce, przepisy nie stawiajg wymagan.

Brak obiektow na sgsiednich dziatkach w obszarze oddziatywania.

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan
ratowniczych, w tym informacje o: — drogach pozarowych oraz dojsciach dla ekip
ratowniczych, — zaopatrzeniu w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, w tym o
wymaganej ilosci wody do celow przeciwpozarowych, urzgdzeniach i innych
rozwigzaniach w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, usytuowaniu
zrédet wody do celdéw przeciwpozarowych, hydrantow zewnetrznych lub innych punktow
poboru wody oraz stanowisk czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdéw
pozarniczych,

Przepisy nie stawiajg wymagan, jednak do budynku jest zapewniony dojazd utwardzony
o szerokosci 3.5m z drogi publicznej (gminnej).

Zgodnie z §3.1. Zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru jest wymagane dla:

pkt 1) jednostek osadniczych o liczbie mieszkancow przekraczajgcej 100 oséb .

g) informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktdrej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie projektuje sie rozwigzan zamiennych.

7) Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych;

Ze wzgledu na mate skomplikowanie obiektu oraz jego jednoznaczng funkcje, nie
opisuje.



8) Informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

Projektowana przebudowa nie prowadzi do zwigkszenia obszaru oddziatywania obiektu
poza dziatke, na ktdrej jest usytuowany.

Obszar oddziatywania obiektu znajduje sie w catosci na dziatce, na ktorej jest
usytuowany obiekt budowlany, dziatka nr 207/4.

Wskazanie przepiséw prawa, w oparciu o ktore dokonano okreslenia:

- oddziatywanie obiektu w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z uzytkowaniem
obiektu, takich jak: przepisy pozarowe, sanitarne, itp.

- oddziatywanie obiektu w zakresie bryty (formy): przestanianie. 13.1.
rozporzgdzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie, zacienianie. §60 oraz §40 rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie



