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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Nazwa inwestycji:
BUDOWA NOWEGO BUDYNKU KOMUNALNEGO

Adres inwestycji:
ZAKRZEWO PARCELE GM. BARUCHOWO DZ. NR 47/7 147/6

Inwestor:
GMINA BARUCHOWO
BARUCHOWO 54 87-821 BARUCHOWO

Podstawa opracowania;

. Zlecenie inwestora,

. Koncepcja architektoniczna zatwierdzona prze Inwestora,
Plan sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500;

. Uzgodnienia branzowe;
Wizja lokalna,
WTP elektroenergetyczne,
WTP wod.- kan.
Decyzja o ustaleniu celu publicznego.

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest projekt nowego budynku komunalnego wielorodzinnego ze swietlicg
wiejskg w parterowym, niepodpiwniczonym, wolnostojgcym segmencie na rzucie prostokata o dachu
dwuspadowym o kgcie nachylenia 21° na terenie dziatki nr 47/6 i 47/7 w miejscowosci Zakrzewo (obreb
ewidencyjny: 041802_2.0017 Zakrzewo Parcele) gmina Baruchowo. Po pdétnocnej stronie projektowanego
budynku przewidziano czterorodzinny segment z mieszkaniami komunalnymi a w czesci potudniowe;j,
Swietlice wiejska z zapleczem kuchenno - sanitarnym oraz kottownig opalang pelletem. W segmencie
czesci mieszkalnej budynku komunalnego, zaprojektowano dwa lokale o powierzchni 25 m? i dwa lokale o
powierzchni 36,90 m? z wejsciami od strony frontowe;j i tylnej. Segment $wietlicy wiejskiej jest
przystosowany dla potrzeb 30 os6b. Uktad funkcjonalny pomieszczen: wg rzutdw pomieszczen
kondygnaciji. Teren projektowanej inwestycji zostanie ogrodzony.

2. STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr 47/6 i 47/7 potozone w m-ci Zakrzewo Parcele, gm. Baruchowo.
Teren inwestycji posiada zréznicowane poziomy. Réznica pomiedzy najwyzszym i najnizszym poziomem
terenu inwestycji wynosi ok. 0,30 m. Teren jest niezadrzewiony, zabudowany (na terenie dziatki nr 47/6 i
47/7 istnieje budynek komunalny wielorodzinny z swietlicg wiejskg oraz drewnianymi komérkami
lokatorskimi w potnocnej czesci dziatki, przeznaczone do rozbiodrki). Teren inwestycji jest uzbrojony w
przytgcze wodociggowe, kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnig rozsgdzajgcag oraz przytacze elektryczne.
Przez teren dziatki przebiega sie¢ wodociggowa D32. Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do
drogi gminnej nr 191035C i 191039C. W celu realizacji projektowanej inwestycji planuje sie rozbiérke
istniejgcego budynku komunalnego wraz z $wietlicg wiejskg oraz dwoma komaérkami lokatorskimi.
Dokumenty do rozbidrki stanowig odrebng dokumentacije.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU

a) Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi:

Do projektowanego budynku przewiduje sie doprowadzenie przytgczy: wody, energii elektrycznej oraz
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni Sciekow na terenie dziatek. Realizacja
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przebudowy i rozbudowy ww. przytaczy zgodnie z projektami branzowymi. Miejsce do gromadzenia
odpadow statych przewidziano w formie zadaszonej ostony z pojemnikami przy Scianie szczytowej swietlicy
wiejskiej. Stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych sg usytuowane od strony podworza i po
potnocnej stronie Sciany szczytowej budynku socjalnego. Odlegtos¢ stanowisk od okien pomieszczen lokali
uzytkowych na parterze oraz od okien (przeszkleh) do pomieszczen nieprzeznaczonego na staty pobyt
ludzi nie jest normowana przepisami. Najmniejsza odlegtos¢ stanowisk postojowych od okien czesci
mieszkalnej wynosi 7,00 m. Nawierzchnie stanowisk postojowych projektuje sie jako utwardzong z piyt
betonowych azurowych wypetnionych kamieniem ptukanym.

b) Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow:

Odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw na terenie dziafki.
Odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych oraz powierzchni utwardzonych na teren dziatki.

c) Uktad komunikacyjny:

Na terenie opracowania zaprojektowano szereg elementéw uktadu komunikacji wewnetrznej z
przeznaczeniem dla ruchu pieszego oraz kotowego. Dla ruchu pieszego zaprojektowano chodniki
usytuowane wzdtuz budynku prowadzace od strony drogi gminnej nr 191035C. Szerokos¢ oraz geometria
projektowanych chodnikdw zmienna, uwzgledniajgca przewidywane natezenie ruchu pieszego na
poszczegdlnych odcinkach. Nawierzchnia chodnikdw zostata zaprojektowana z kostki brukowej betonowe;j
grub. 6cm. Projektowanymi elementami komunikacji wewnetrznej przeznaczonymi dla ruchu kotowego jest
droga wewnetrzna, miejsca postojowe dla parkowania samochoddéw osobowych oraz utwardzenie
fragmentu powierzchni gruntu dziatek budowlanych. Projektowang droge wewnetrzng na terenie
opracowania zaprojektowano o zmiennej szerokosci od 5,0 do 3,0m. Droga ta stanowi potgczenie
pomiedzy dwoma istniejgcymi jazdami z przylegtych do opracowania drég gminnych. Projektowana droga
wewnetrzna — w czesci potnocnej terenu opracowania — prowadzi od istniejgcego zjazdu z drogi gminnej nr
191035C do miejsca lokalizacji miejs postojowych. Szerokos¢ drogi na tym odcinku wynosi 5,0m,
umozliwia ruch dwukierunkowy pojazdéw. Dalej droga wewnetrzna w kierunku potudniowym zmienia
szerokos$¢ na 3,0m i tgczy sie z istniejgcym zjazdem z drogi gminnej nr 191039C. Nawierzchnie drogi
wewnetrznej zaprojektowano z kostki brukowej betonowej grub. 8cm. Przy drodze wewnetrznej — od strony
poétnocnej terenu opracowania zaprojektowano 2 zatoki z usytuowanymi prostopadle stanowiskami
postojowymi, przeznaczone do parkowania samochodoéw osobowych. Laczna ilosé stanowisk postojowych
— 7 szt. Wymiary do parkowania prostopadtego przyjeto 2,5x5,0m. Nawierzchnie stanowisk postojowych
zaprojektowano z ptyt betonowych azurowych grub. 10cm. Dodatkowo zaprojektowano stanowisko dla
parkowania pojazdu osoby niepetnosprawnej, usytuowane przy froncie budynku od strony pasa drogowego
przylegtej drogi gminnej. Wymiary stanowiska przyjeto 3,6x5,0m. Nawierzchnie stanowiska postojowego
dla pojazdu osoby niepetnosprawnej zaprojektowano z kostki brukowej betonowej bezfazowej grub. 8cm.
Od strony zachodniej oraz potudniowej projektowanego budynku, pomiedzy granicg pasa drogowego a
projektowanym budynkiem, zaprojektowano utwardzenia fragmentéw powierzchni gruntu dziatek
budowlanych. Nawierzchnia projektowanych utwardzen to ptyty betonowe azurowe grub. 10cm.

Wzdtuz Scian budynku przylegtych do terendw zielonych zaprojektowano opaski. Szerokosé
projektowanych opasek 0,5m, nawierzchni z kostki brukowej betonowej grub. 6¢cm.

Geometrie wszystkich projektowanych elementéw komunikacji wewnetrznej na terenie opracowania
dostosowano do istniejgcych uwarunkowan terenowych oraz potrzeb obstugi komunikacyjnej obiektu.
Projektowanym nawierzchniom nadano odpowiednie pochylenia podtuzne oraz poprzeczne umozlwiajgce
odprowadzenie wod deszczowych w kierunku przylegtych terenéw zielonych.

d) Sposéb dostepu do drogi publicznej:

Teren inwestycji oraz budynek posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych kategorii gminnej nr
191035C i 191039C. Projektowany uktfad komunikacji wewnetrznej na terenie opracowania tgczy sie z
dwoma istniejgcymi zjazdami z przylegtych drog gminnych. Ewentualna przebudowa istn. zjazdéw nie
stanowi zakresu niniejszego opracowania.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

Przewiduje sie doprowadzenie (wg odrebnych procedur) przytgczy: elektrycznego do ztgczy pomiarowych
zlokalizowanych na scianie budynku, w miejscu dostepnym dla obstugi. Przytgcze wodociggowe planuje
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sie doprowadzi¢ do wodomierza gtéwnego zlokalizowanego w kottowni oraz wodomierzy w budynku
oddzielnie dla kazdego lokalu. Dla odprowadzenia $ciekow sanitarnych planuje sie wykorzystanie
istniejgcej oczyszczalni sciekéw. Odprowadzenie woéd opadowych na teren dziatki. Planowane przytgcza
zostang wykonane w trakcie realizacji obiektu, przed zgtoszeniem zakonczenia budowy - na podstawie
odrebnych procedur administracyjnych przewidzianych prawem budowlanym.

f) Uksztaltowanie terenu i ukiad zieleni

Teren przy budynku, od strony przylegtych drég gminnych zostat dostosowany do poziomu jezdni i paséw
drogowych tych drog. Od strony wschodniej i pétnocnej dostosowano do poziomoéw posadzek
projektowanego budynku. Wymaga to podniesienia terenu od ok. 0,15m do ok. 0,5m w stosunku do
poziomu istniejgcego terenu. Poza projektowanymi elementami komunikacyjnymi (droga wewnetrzna i
stanowiska postojowe od strony wschodniej) nalezy wykonac¢ tagodne potgczenia pomiedzy terenem
projektowanym a terenem istniejgcym. Projektowane uksztattowanie terenu dziatki nie zmienia
dotychczasowego sposobu odwodnienia i sptywu woéd opadowych.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia zabudowy projektowanego obiektu budowlanego 323,20 m2

Powierzchnia drogi wewnetrznej, zatok postojowych, utwardzenia fragmentu powierzchni gruntu dziatek
budowanych, chodnikéw i opasek 714m?

Kubatura budynku 1486,00 m3

Powierzchnia dziatek - 1 778 m2

Powierzchnia uzytkowa 266,00m2

Wysokos$¢ (od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku - do kalenicy) 5,83 m
Dtugos$¢ 34,01 m.

Szerokos$é¢ 9,64 m

Liczba kondygnacji - 1

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - 18,17%

5. INFORMACJE | DANE

Wedtug ustalen lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalono warunki zabudowy planowanej inwestycji:
e wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — od 16,9% do 19,7%,
e rozbiorki istniejgcego budynku komunalnego dokonac¢ zgonie z przepisami odrebnymi,
e budowa budynku mieszkalnego komunalnego wielorodzinnego:
szerokos¢ elewacji frontowej — od 5,0 m do 12,0 m,
wysokos¢ do okapu — od 3,0 mdo 7,0 m,
wysokos¢ do kalenicy — od 3,0 m do 8,0 m,
geometria dachu — dach dwu- lub wielospadowy, o nachyleniu polaci 10-25%,
uktad kalenicy gtéwnej rownolegty lub prostopadty w stosunku do frontu dziaiki,
e nieprzekraczalna linia zabudowy — co najmniej 6,0 m i 4,0 m od linii rozgraniczenia z
przylegtymi drogami, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

c) Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

Dziatki wchodzgce w sktad terenu inwestycji nie znajdujg sie w granicach terenu gorniczego

d) Informacja o charakterze, cechach istniejagcych i przewidywanych zagrozen

dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw

budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi:

Na terenie inwestycji nie wystepujg czynniki zagrazajgce srodowisku.

Projektowany budynek nie bedzie oddziatywat negatywnie na srodowisko i nie bedzie zagrazat higienie i
zdrowiu jego uzytkownikoéw oraz uzytkownikéw otoczenia tego budynku.




Na terenie inwestycji nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania ani strefy ucigzliwosci.
Projektowany obiekt nie oddziatuje na obszar Natura 2000.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Drogi pozarowe - Do budynku niskiego kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill o strefie pozarowej nie
przekraczajgcej 1000 m2 nie wymaga sie doprowadzenia drog pozarowych. Do dziatki i budynku jest
zapewniony dojazd dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej z drogi gminnej nr 191035C i
191039C, ktore posiadajg nawierzchnie utwardzong (asfaltowg) o szerokosci ok. 3,50 m umozliwiajgca
przejazd pojazdoéw o nacisku co najmniej 100 kN. Wyjscie ewakuacyjne z obiektu prowadzi na utwardzony
teren stanowigcy dojscie do obiektu potgczone z przylegajgcy ulica.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode - projektowany budynek komunalny, czterorodzinny oraz swietlica
wiejska zlokalizowane sg na terenie jednostki osadniczej wyposazonej w sie¢ wodociggowqg z hydrantem.
Wymagana ilo$¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynoszgca 10 dm3/s zostanie zapewniona z
hydrantéw zewnetrznych DN 150 (10 I/s), usytuowanych w odlegtosci ok. 51,90 m.

Lokalizacja budynku - Projektowany budynek komunalny ze swietlicg wiejskg zlokalizowany jest w
odlegtosci 6,00 m od granicy z dziatkg nr 17-349/dr, oraz w odlegtosci 5,00 m od granicy dziatki nr 13-
344/dr .

Sciany zlokalizowane w odlegto$ci ponad 4,00 od granic dziatki nie posiadajg otworéw okiennych i
drzwiowych.

Parametry sagsiedniej zabudowy - Zabudowa na sgsiednich dziatkach (mieszkalna jednorodzinna

i wielorodzinna) o Scianach i pokryciach dachéw nierozprzestrzeniajgcych ognia, zlokalizowana jest w
odlegtosci 29,00 m od projektowanego budynku.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU | STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANYCH

Realizacja projektowanego budynku wymaga uprzedniej rozbiérki istniejgcego budynku komunalnego i
Swietlicy wiejskiej — usytuowanych w miejscu lokalizacji proj. obiektu. Rozbiérka istniejgcych obiektow
wymaga catkowitego usuniecia wszystkich elementéw tych budynkéw, tgcznie z fundamentami.

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Wyznaczenia obszaru oddziatywania projektowanego przedsiewziecia dokonano w oparciu o art. 3 pkt 20
Prawa budowlanego, ktory stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Zasieg obszaru oddziatywania
projektowanej inwestycji tj. budynku komunalnego na dziatkach nr 47/6 i 47/7 — miesci sie w catosci , na
ktorych zostat zaprojektowany.
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Ewentulana przebudowa istn, zjazd6w, zmiang konstrukcji nawierzchni
oraz oznakowanie poziome jezdni w pasie dfogi gminne;
— nie stanowi zakresu niniejszego opracowania

PROJEKTOWANA DROGA WEWNETRZNA, UTWARDZENIE FRAGMENTOW
POWIERZCHNI GRUNTU DZIALEK BUDOWLANYCHORAZ STANOWISKO
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