BUDOWA KANCELARII LESNICTWA WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM
TERENU I INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO, A W PRZYPADKU
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO OBEJMUJACEGO WIECEJ NIZ JEDEN OIEKT BUDOWLANY
— ZAKRES CALEGO ZAMIERZENIA:

W opracowaniu przedstawiono projekt zagospodarowania terenu cze$ci dzialki nr 1272 obreb Glidnica,
w zwigzku z zamierzeniem inwestycyjnym polegajacym na budowie kancelarii le$nictwa wraz z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacg. Inwestorem przedsiewzigecia jest PGL Lasy
Panstwowe Nadle$nictwo Krotoszyn, ul. Wiewiérowskiego 70, 63-700 Krotoszyn. Inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

2. OKRESLENIE ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU,
W TYM INFORMACJA O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIORKI:
Teren inwestycji jest dziatka zabudowana (na dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
budynki gospodarcze stuzace gospodarce le$nej), dziatka posiada réwniez nadziemne oraz podziemne uzbrojenie
terenu. Grunty na dziatce oznaczone sg w ewidencji symbolami RVI, Ls, Br-RVI. Budynek bedzie lokalizowany
na uzytku oznaczonym symbolem Ls. Sredni poziom terenu wynosi ~ 124,50 m n.p.m. Deniwelacja zawiera si¢
w granicach 124,30 — 124,80 m n.p.m.. Dzialka nie jest ogrodzona, wystepuje zielen niska oraz krzewy i drzewa.
Przedmiotowa dziatka od zachodu graniczy z dziatka (réw) 3239 (powiat krotoszynski), od wschodu z dziatka
1228, od potudnia z dziatkg drogowa (wojewddzka) 698, natomiast od pétnocy z dziatkami 3238, 3234, 3229,
3230/1, 3231, 3232, 3233 (dz. powiat krotoszynski).

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU:

Projektuje si¢ budowg kancelarii le$nictwa wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca.
Projektowany budynek kancelarii o powierzchni zabudowy 62,52m2. Budynek zaprojektowano jako obiekt
jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, zalozony na planie przybliZzonym do prostokata o wymiarach 9,56 x
6,54m. Kat nachylenia gléwnej potaci dachu wynosi 45°, dach przykryty blachg na rabek stojacy. Projektowany
budynek znajduje¢ si¢ w odlegtosci 23,83 m od granicy z dziatka drogowa 698 oraz 8,20 m od istniejgcego
budynku gospodarczego. Pozostate odlegtosci od granic zaprojektowano zgodnie z warunkami technicznymi >
4,00 m dla $cian z otworami.

Dziatka 1272 obreb Glisnica, objeta jest decyzja nr ZPiB.6730.113.2022 o warunkach zabudowy z dnia
31.08.2022r. Przedsigwziecie jest zgodne z ww. decyzja o warunkach zabudowy.

A). Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi
Zakres zadania obejmuje:
- budowa kancelarii le$nictwa,
- budowe urzadzen budowlanych:
e nawierzchni utwardzonych z kostki betonowej oraz z kruszywa tamanego (w tym: dojscia i dojazdy do
projektowanego budynku oraz miejsca postojowe dla samochodéw osobowych oraz ON.),
e przytacze wodociggowe PE @332, L=13,95m - wg odrebnego opracowania,
e wlz YKY 4x10mm?, L= 18,11 m,
e bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte V=10,00 m?® wraz z przykanalikiem PCV @160,
L=18,08m,

Projektowany poziom podtogi — wierzch posadzki w przyziemiu budynku: 124,82 m n.p.m.

B). Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow:

Scieki bytowe odprowadzane sa zespotem rur PCV @160 do projektowanego zbiornika bezodptywowego o
pojemnosci V= 10,00 m3. Wody deszczowe oraz wody roztopowe beda odprowadzane na tereny zielone w
obrebie dzialki zainwestowania. Odpady bytowe nalezy gromadzi¢ w gotowych pojemnikach systemowych
zabezpieczonych trwatym i nieprzepuszczalnym przykryciem. Odpady bytowe begdg okresowo oprdzniane i
wywozone na sktadowisko odpadéw bytowych i gospodarczych poprzez uprawniony do tego zaktad.
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C). Uktad komunikacyjny:

Na dzialce zaprojektowano utwardzong nawierzchnie z kostki betonowej o gr. 8 cm oraz kruszywa tamanego o
frakcji 0-31,5 mm. Nawierzchnia umozliwia komunikacje w obrebie terenu inwestycji, przewidziano dojscia i
dojazdy do projektowanego budynku. Przewidziano utwardzone miejsce postojowe o wymiarach 2,50x5,00m -
2 szt. oraz miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych. Zaprojektowano réwniez miejsce na pojemnik do
gromadzenia odpadéw statych, usytuowane przy projektowanym budynku.

D). Sposoéb dostepu do drogi publicznej
Dziatka posiada dostgp do drogi publicznej (dz. nr 698) przez istniejacy zjazd z drogi wojewddzkiej - bez zmian.

E). Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu
. wewngtrzna linia zasilajaca,
. przytacze wodociggowe PE 32, L=13,95 m - wg odrgbnego opracowania,
. bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte V= 10 m3 wraz z przykanlikiem PCV @160,
L=18,08m,

F). Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupetnienia czegsci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu:

W ramach zagospodarowania terenu zaprojektowano zielen niska, gtéwnie trawg. W zwiazku z realizacja
inwestycji nie jest wymagana wycinka drzew.

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:
OBIEKTY PROJEKTOWANE NA CZESCI DZ. NR 1272 OBREB GLISNICA:
BUDOWA KANCELARII LESNICTWA:

powierzchnia zabudowy - 6252 m?
powierzchnia uzytkowa - 4521 m?
kubatura brutto - 337 m3
dtugo$¢ catkowita - 6,54 m
szeroko$¢ catkowita - 9,56 m
wysokos$¢ gtdwnej kalenicy - 7,34 m
ilo$¢ kondygnacji -1

NAWIERZCHNIE UTWARDZONE

(w tym: nawierzchnie utwardzone z

kostki betonowej, kruszywa tamanego,

podesty wejsciowe, schody zewnetrzne) - 238,71 m?
WLZ YKY 4x10mm?2

PRZYEACZE WODOCIAGOWE PE (332, 1.=13,95 m - wg odrebnego opracowania,

BEZODPLYWOWY ZBIORNIK NA NIECZYSTOSCI CIEKELE V=10 m3> WRAZ Z PRZYKANALIKIEM
PVC 3160, L=18,08 m,

BILANS POWIERZCHNI - STAN PROJEKTOWANY:

— pow. catkowita dziatki - 87100,00 m> (100,0%)
— pow. obszaru zainwestowania - womcb?dw (100,0%)
— powierzchnia zabudowy - 238,71 m* (6,52%)
— powierzchnia nawierzchni utwardzonych - 301,52 m* (8,24%)

(w tym: nawierzchnie utwardzone z

kostki betonowej, kruszywa tamanego,

podesty wejsciowe, schody zewnetrzne)

— powierzchnia biologicznie czynna - 3119,68 m* (85,24%)
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Laczna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji - nie wigcej niz 20% powierzchni
terenu > 6,52 %.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem min.

50,00 % < 85,24 %

Zamierzenie jest zgodne 7 decyzjig o warunkach zabudowy nr ZPiB.6730.113.2022 z dnia 31.08.2022r.

5.INFORMACJE I DANE:

A) O RODZAJU OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU
TEGO TERENU WYNIKAJACYCH Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O
WARUKACH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEZELI SA WYMAGANE:

Zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr ZPiB.6730.113.2022 z dnia 31.08.2022r., dzialka objeta jest
nastepujacymi ustaleniami:

I - w zakresie dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

1). decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien oséb trzecich (art.
63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym),

2). realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ucigzliwo$ci na terenach sgsiednich zaréwno na etapie
wykonywania rob6t budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji; dotyczy to w szczegdlnosci
ucigzliwo$ci spowodowanych przez hatas, wibracj¢, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowaé: pozbawienia dostgpu §wiatta dziennego dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostgpu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, cieplnej i srodkéw tacznosci.

II - w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

1). Laczna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnia terenu inwestycji - nie wiecej niz 20%
powierzchni terenu,

2). Udzial powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu powierzchni terenu inwestycji - minimum
50% powierzchni terenu,

3). szeroko$¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cala szeroko$¢ budynku od nieprzekraczalnej linii zabudowy -
do 18 m,

4). wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

- dla budynku zlokalizowanego kalenicowo do linii zabudowy - do 4,5 m,

- dla budynku zlokalizowanego szczytowo do linii zabudowy maksymalna wysokos$¢ okapu jest rowna ustalone;j
maksymalnej wysokosci kalenicy,

5). ustalenia dla budynku o dachu dwuspadowym:

- kat nachylenia - 35°- 45°,

- wysokos¢ kalenicy - do 9 m,

- kierunek gtéwnej kalenicy - réwnolegly lub prostopadly do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

B) CZY DZIALKA LUB TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY,
SA WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW LUB CZY
ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZLOKALIZOWANE JEST NA OBSZARZE OBJETYM OCHRONA
KONSERWATORSKA:

Nie okresla si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

C) OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZE]J NA DZIALKE LUB TEREN
ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO - JESLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIE
W GRANICACH TERENU GORNICZEGO:

Teren obje¢ty wnioskiem nie lezy w graniach terenu gérniczego. Wnioskowany teren nie lezy na obszarze
podlegajacym ochronie, a takze nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi ani nie jest zagrozona
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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D) O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJACYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA
SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE ZGODNYM Z PRZEPISAMI
ODREBNYMI:

Projektowana inwestycja nie b¢dzie niekorzystnie oddziatywata na otoczenie srodowisko przyrodnicze oraz nie
bedzie powodowata przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych, w
szczegblno$ci w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego
poza granice inwestycji objete wnioskiem.

— zapotrzebowanie wody i odprowadzenie §ciekow — szacuje si¢ ich ilo§¢ max. na 10 m3/m-c,

— odpady bytowe — szacuje si¢ ich ilo§¢ max. 120 dm3*m-c,

— odpady inne — nie wystapi.

— emisja hatasu, wibracji — pozostanie w granicach dziatki Inwestora,

— promieniowanie jonizujace — nie wystapi,

— promieniowanie elektromagnetyczne — znikome, pozostanie w granicach dziatki Inwestora,

— wplyw zamierzenia inwestycyjnego na §rodowisko naturalne — nie ulegnie pogorszeniu.

6. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE], W SZCZEGOLNOSCI
O DROGACH POZAROWYCH ORAZ PRZECIWPOZAROWYM ZAOPATRZENIU W WODE
WRAZ Z ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI:

a). INFORMACJE O POWIERZCHNI ZABUDOWY, WYSOKOSCI I LICZBIE KONDYGNACJI:

- powierzchnia zabudowy - 62,52 m?,
- wysokos$¢ gtéwnej kalenicy - 7,34 m,
- liczba kondygnacji - 1,

POZOSTALE WYMIARY BUDYNKU:
- powierzchnia uzytkowa - 45,21 m?,

- powierzchnia netto budynku - 45,78 m?,
- kubatura netto - 136 m3,

- dlugos¢ catkowita - 6,54 m,

- szeroko$¢ catkowita - 9,56 m

b). INFORMACJE O KLASYFIKACJI POZAROWE]J Z UWAGI NA PRZEZNACZENIE I SPOSOB
UZYTKOWANIA:

Budynek kancelarii le$nictwa zakwalifikowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL III przeznaczony maksymalnie
dla 2 os6b przebywajacych jednoczes$nie.

¢). INFORMACJE O KLASIE ODPORNOSCI POZAROWE]J ORAZ ODPORNOSCI OGNIOWE]J I
STOPNIU ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA PRZEZ SCIANY ZEWNETRZNE I DACHY:

Obiekt zwolniony z wymagan dotyczacych klasy odpornosci pozarowej budynkéw oraz klas odporno$ci
ogniowej elementéw budynkéw i rozprzestrzeniania ognia przez te elementy (§213 pkt. 1 lit b Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie). Obiekt zaprojektowano w klasie D odpornosci pozarowej (jednokondygnacyjny budynek ZL III) z
materiatéw NRO.

d). INFORMACJE O WYSTEPOWANIU ZAGROZENIA WYBUCHEM, W TYM INFORMACJE
DOTYCZACE POMIESZCZEN ZAGROZONYCH WYBUCHEM ORAZ STREFA ZAGROZENIA
WYBUCHEM W PRZESTRZENI ZEWNETRZNE]:

Brak stref zagrozenia wybuchem i pomieszczen kwalifikowanych jako zagrozone wybuchem.

¢). INFORMACJE O USYTUOWANIU Z UWAGI NA BEZPIECZENSTWO POZAROWE, W TYM
INFORMACJE O ODLEGLOSCIACH OD SASIADUJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH, Z
DZIALEK LUB TERENOW ORAZ PARAMETRACH WPLYWAJACYCH NA ODLEGLOSCI
DOPUSZCZALNE:
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Odlegtos¢ obiektu od najblizszych budynkéw i granic dziatki:

- od budynku mieszkalnego od strony wschodniej ponad 20 m,

- od budynku gospodarczego od strony zachodniej ponad 8 m,

- od strony p6tnocnej dziatka niezabudowana,

- najmniejsza odlegto$¢ od granicy dziatki po stronie potudniowej 23,83m.

Elementy budynku NRO, brak pomieszczen zagrozonych wybuchem. Obiekt zlokalizowany na dzialce lesnej
PGL Lasy Panstwowe, najmniejsza odlegto$¢ od lasu ok. 25m (linia drzew).

f). INFORMACJE O PRZYGOTOWANIU OBIEKTU BUDOWLANEGO I TERENU DO
PROWADZENIA DZIAEAN RATOWNICZYCH, W TYM INFORMACJE O:

- drogach pozarowych oraz dojs$ciach dla ekip ratowniczych:

Droga pozarowa do obiektu nie jest wymagana (budynek ZL III niski), dojazd zapewniony istniejaca droga
publiczng (wojewddzka).

- obiekt nie wymaga zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw (budynek uzyteczno$ci publicznej znajdujacy sie¢ poza granicami jednostek osadniczych o
kubaturze brutto nieprzekraczajacej 2500 m3 lub o powierzchni nieprzekraczajacej 500 m). W odleglosci
ok. 15m od budynku istniejacy hydrant zewnetrzny DN 80.

g). INFORMACJE O ROZWIAZANIACH ZAMIENNYCH W STOSUNKU DO WYMAGAN
OCHRONY PRZECIWPOZAROWE], ZASTOSOWANYCH NA PODSTAWIE ZGODY, O KTOREJ
MOWA W ART. 6C PKT 1 LUB 2 USTAWY Z DNIA 24 SIERPNIA 1991 R. O OCHRONIE
PRZECIWPOZAROWE], W ZAKRESIE ROZWIAZAN OBJETYCH PROJEKTEM
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:

Nie dotyczy.

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANY CH:
Niniejszy obiekt jest stosunkowo prostym obiektem. Nie istnieje konieczno$¢ podawania innych koniecznych
danych wynikajacych ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu budowlanego

8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU:
Przepisy prawne uzyte do ustalenia obszaru oddziatywania:
e Art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (jednolity tekst Dz. U. z 2021 r., poz.
2351 z pozniejszymi zmianami),
® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
Jjakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 7 2019 r. poz. 1065 ze zmianami) oraz
Rozporzgdzenie Ministra infrastruktury i Budownictwa z dnia 14 listopada 2017 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 7 2017 r. poz. 2285),
e Decyzja nr ZPiB.6730.113.2022 7 dnia 31.08.2022r.

WNIOSKI:

Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji zawiera si¢ w granicach dziatki Inwestora - dz. nr 1272 obrgb
Gli$nica, gmina Odolanéw.
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