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O P I S  T E C H N I C Z N Y  
 
Do projektu wykonawczego rozbudowy, przebudowy i na dbudowy budynku 
mieszkalnego w obr ębie Leśniczówki Wygoda na działce nr 255/1, obr ęb: 0007 
Sumin, gmina Starogard Gda ński 

 
1. DANE  OGÓLNE 
 
1.1. Inwestor 
Inwestor:  Nadle śnictwo Starogard  

83-200 Starogard Gdański, ul. Gdańska 12 
 

1.2. Lokalizacja  
Sumin 63, 83-200 Starogard Gdański 
Działka nr  255/1 obręb Sumin 0007, gmina: Starogard Gdański 

 
1.3. Kategoria obiektu budowlanego  

Kategoria obiektu budowlanego: I 
 

2.  Przedmiot zamierzenia budowlanego i zakres całe go zamierzenia budowlanego. 
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest wykonanie inwestycji p.t. "Rozbudowa, 

przebudowa i nadbudowa istniejącego budynku mieszkalnego wraz z przebudową 
niezbędnej infrastruktury technicznej w obrębie  Leśniczówki Wygoda na działce nr 255/1, 
obręb 0007 Sumin, gmina: Starogard Gdański" 
 

Zakres całego zamierzenia budowlanego obejmuje: 
1) Rozbudowa do elewacji południowej istniejącego budynku zadaszonego tarasu 

− wykucie przejścia pomiędzy salonem i projektowanym zadaszonym tarasem, 

− osadzenie w otworze drzwi zewnętrznych, dwuskrzydłowych, 

− roboty budowlane związane z budową zadaszonego tarasu o konstrukcji 
drewnianej z dachem z płyt poliwęglanowych ze spadkiem 2° i posadzką z desek 
z konglomeratu drewna. 

2) Rozbudowa o ganek wraz ze schodami zewnętrznymi i podestem 

− rozbiórka istniejącego, zniszczonego ganku wraz ze schodami,  

− poszerzenie otworu drzwiowego wejścia do budynku,  

− budowa schodów zewnętrznych wraz z podestem wejściowym 

− roboty budowlane związane z budową ganku o konstrukcji drewnianej, dachem 
dwuspadkowym o kącie nachylenia połaci dachowej 30°, pokryty 
blachodachówką, 

3) Nadbudowa o 1 kondygnację przybudówki (dawny ganek) 
− rozbiórka istniejącego dachu poddasza, 
− zamurowanie otworu drzwiowego, okiennego, 
− roboty budowlane związane z nadbudową - wykonanie stropu żelbetowego,, 

wymurowanie ścian, wykonanie sufitu podwieszanego, dachu dwuspadowego o 
kącie nachylenia połaci dachowej 40°,  

− roboty instalacyjne 
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4) Przebudowa pomieszczeń w istniejącym budynku wraz z niezbędną infrastrukturą 
techniczną 
− rozbiórka części ścian działowych,  
− poszerzenie otworów drzwiowych, 
− wymiana podłóg i posadzek wraz z wykonaniem ogrzewania podłogowego, 
− wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, 
− roboty murarskie, okładzinowe, malarskie, itp. 
− roboty instalacyjne 

5) Termomodernizacja dachu i poddasza 
− wykonanie ocieplenie dachu i przestrzeni nieogrzewanej wełną mineralną o 

współczynniku λ=0,039 W/(m*K) 
− ocieplenie przegród zewnętrznych oraz do przestrzeni nieogrzewanych. 

 
3. DANE KONSTRUKCYJNO-BUDOWLANE. 

 
3.1. Rozwiązania budowlane konstrukcyjno-materiałowe. 
 
3.1.1. Warunki geotechniczne  

• Ocena kategorii gruntu 
Na podstawie oględzin własnych stwierdzono: proste warunki gruntowe : warstwy 
jednorodne: piaski drobne, przy braku gruntów słabonośnych oraz zwierciadle wód 
występujących  poniżej poziomu posadowienia obiektu. 
 
• Kategoria geotechniczna 
Pierwsza kategoria geotechniczna ponieważ : 
− proste warunki gruntowe - piaski drobne, 
− obiekt  I kondygnacyjny, 
− konstrukcja obiektu – murowana, 
− obiekt  niepodpiwniczony, 
− fundamenty bezpośrednie, 
− nie stwierdzono występowanie wód gruntowych  poniżej poziomu posadowienia. 

 
3.1.2. Warunki i sposób posadowienia.  

• Warunki i sposób posadowienia dotyczą ław fundamentowych, schodów 
zewnętrznych i stóp fundamentowych  słupów tarasu. 

• Zaprojektowano ławy żelbetowe, wysokości 30 cm, wykonane z betonu B20, 
zbrojonych prętami ze stali St50B zgodnie z rys. konstrukcyjnym. 

• Ławy fundamentowe ułożone na podkładzie z chudego betonu B10 Mpa grubości 
min. 10 cm. 

• Stopy fundamentowe schodów tarasu o wymiarach 30x30 cm z betonu B20 
 
3.1.3. Przegrody zewn ętrzne. 

• Ściany fundamentowe i przyziemia o grubości 25 cm z bloczków betonowych. 
• Ściany zewnętrzne nadbudowy przybudówki murowane warstwowe: z bloczków 

betonowych ocieplone styropianem EPS 100 032 fasada gr. 14 cm, 
• Ściany pełnią rolę konstrukcyjną 

 
3.1.4. Przegrody wewn ętrzne. 

• Zamurowania otworów i ścianki z bloczków komórkowych gr. 12 cm, 24 cm zgodnie 
z  oznaczeniami na rysunkach. 
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3.1.5. Konstrukcje drewniane 
• Słupy tarasu, ganku - z drewna litego iglastego klasy C24 o wymiarach 20 x 20 cm 
• murłaty -  nadbudowy - z drewna litego iglastego klasy C24 o wymiarach 12 x 12 cm 

• jętki ganku - z drewna litego iglastego klasy C24 o wymiarach 7,5 x 20 cm 

• krokwie ganku - z drewna litego iglastego klasy C24 o wymiarach 7,5 x 16 cm 
• Ściana zewnętrzna o konstrukcji szkieletowej  z drewna iglastego klasy C27 z 

krawędziaków 5x16 cm. Podwalina i belka kolankowa - 2 x 5x16. Wypełnienie 
konstrukcji wełną mineralną, Obicie ściany płytami OSB gr. 2,2 cm, a w przestrzeni 
mieszkalnej płytami gipsowymi. 

3.1.6. Nadpro ża i wieńce. 
• Nadproża drzwiowe - prefabrykowane np. typu Leier 
• pomiędzy pomieszczeniami 1.2 kuchnia a 1.3 salon zastosować belki stalowe 2 x 

C140p połączone przewiązkami co ~50 cm, 
• wieńce żelbetowe 24x25 cm z betonu B20 zbrojone prętami 4 x ø 12 ze stali St3X, 
 

3.1.7. Strop i dach. 
• strop dotyczy pom. 1.5 Łazienka - płyta żelbetowa z betonu B20 zbrojone stalą 

St05B 
 
3.1.7. Przewody wentylacyjne i spalinowe. 

• zgodnie ze stanem istniejącym. 
 

3.1.8. Izolacje termiczne 
• Izolacje termiczne ścian, stropów, podłóg zgodnie z oznaczeniami na rysunkach i 

opisanych w charakterystyce energetycznej. 
• ocieplenie dachu wełną mineralną 039 gr. 15 cm wraz z ułożeniem membrany 

paroszczelnej, 
• ociepleniem ścian zewnętrznych: 

− nieocieplonych  - styropianem EPS 100 032 fasada gr. 14 cm, 
• wykonanie termoizolacji innych ścian i posadzek zgodnie z oznaczeniami na 

rysunkach i określonymi w charakterystyce energetycznej, 

• Dodatkowo wykonać termoizolację  

3.2.  Wykończenie zewn ętrzne budynku. 
 
3.2.1. Elewacje. 

• Tynki ścian zewnętrznych - silikonowa wyprawa elewacyjna.  
 

3.2.2. Pokrycie dachu. 
• Dach kryty blachodachówką w kolorze do istniejącego na dachu 
• Kompletny system pokrycia dachowego. 

3.2.3. Obróbki dachu. 
• Obróbki blacharskie z blachy powlekanej 0,5 mm w kolorze antracytowym, 
• Rynny i rury spustowe PCV lub alternatywnie blachy powlekanej 0,5 mm w kolorze 

antracytowym. 
• Zastosować obróbki dachowe systemowe lub wykonać indywidualnie z blachy 

stalowej powlekanej. 
 
3.2.4. Schody zewn ętrzne 

• schody zewnętrzne żelbetowe z betonu B20 zbrojone stalą St05B 
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3.3. Stolarka okienna i drzwiowa.  
3.3.1. Okna 

• Okna drewniane z drewna klejonego, rozwierane o współczynniku przenikania ciepła  
Umax=0,9 W/m²K z 3-szybowym pakietem szyb zespolonych, kolor - biały, 
wyposażone w górnym ramiaku w nawiewniki higrosterowane automatyczne. 

• okno dachowe, drewniane o izolacyjności cieplnej Umax=0,9 W/m²K z 3-szybowym 
pakietem szyb zespolonych. 

 
3.3.2. Drzwi 

• Drzwi wewnętrzne zgodnie z zestawieniem stolarki, 
• Drzwi prowadzących do pomieszczeń sanitarnych wyposażone  nawiewnymi 

otworami wentylacyjnymi. 
• drzwi zewnętrzne, wejściowe z profili PCV o współczynniku przenikania ciepła  

Umax=1,3 W/m²K, zamek ryglowany w 3 punktach antywłamaniowe w klasie 
bezpieczeństwa c, przeszklone 

• drzwi balkonowe, przesuwne HST, aluminiowe bez progowe, o izolacyjności cieplnej 
Umax=0,9 W/m²K, 

 
3.4.  Wykończenie wn ętrza. 
 
3.4.1. Ścianki działowe. 

• Ścianki działowe pomieszczeń mokrych wykonane z płytek gazobetonowych o 
gęstości 400. 

• ścianki działowe pomieszczeń poddasza - płyty kartonowo-gipsowe na stelażu 
metalowym wypełnione wełną mineralną, 

• ścianki działowe do pomieszczeń nieogrzewanych bloczki gazobetonowe gr. 12 cm 
+ okładzina gr. 10 cm z płyt kartonowo-gipsowych wypełniona wełną mineralną 

3.4.2. Schody wewn ętrzne 
• wymiana schodów wewnętrznych drewnianych z komunikacji części mieszkalnej na 

poddasze. 
• wymiana schodów do piwnicy na metalowe ze stopniami z kraty wema. 

 
3.4.3. Tynki wewn ętrzne. 

• Tynki wewnętrzne ścian murowanych cementowo wapienne gładkie kat.III.  
 
3.4.4. Sufity podwieszane. 

• Sufity podwieszone i zabudowy z płyt gipsowo kartonowych gr. 12 mm na ruszcie 
metalowym.  

 
3.4.5. Posadzki i okładziny 

• Posadzka pomieszczeń parteru i łazienki, pralni na poddaszu  – płyty ceramiczne 

• Posadzka sypialni na parterze i pokoi na poddaszu - panele podłogowe, 

• Posadzka tarasu - płyty z konglomeratu, 

• okładziny schodów zewnętrznych Nr 1 i Nr 3 - płyty/kafle ceramiczne w kolorze 
szarym, 

 
3.4.6. Wykładziny ścian 

Ściany  łazienek wyłożyć glazurą na całej wysokości.  
 
3.4.7. Parapety 

parapety wewnętrzne z konglomeratu  
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3.4.8. Malowanie i powłoki zabezpieczaj ące 
• malowanie ścian i sufitów farbami akrylowymi lub emulsyjnymi w kolorach według 

projektu wyposażenia wnętrz. 

• Elementy stalowe przed malowaniem farbami zewnętrznymi pokryć powłokami 
antykorozyjnymi. 

 
4. WARUNKI WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANO-MONTA ŻOWYCH 

• Roboty budowlane i rzemieślnicze należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi 
przepisami i normami oraz posiadaną wiedzą techniczną.  

• Wszelkie użyte materiały musza posiadać atesty, dopuszczające je do stosowania w 
budownictwie.  

• Do wykonania prac objętych projektem dopuszcza się użycie materiałów innych 
producentów niż wskazane w projekcie pod warunkiem posiadania podobnych i nie 
gorszych właściwości. 

• Wszystkie wymiary sprawdzić w naturze.  

• Kolorystykę materiałów uzgadniać z Inwestorem.  

• Po zakończeniu prac teren uporządkować.  

• Odpady wywieźć i poddać utylizacji.  
 

Opracował:       
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