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W odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.16.2022.EK z dnia 11.10.2022 roku, przekazuje
w zalgczeniu wypisy i wyrysy z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle:

1. wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania miasta Ke;dzwrzyn -Kozle, zatwierdzonego
uchwalg Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50,
poz. 1038 z p6ézn.zm.) dotyczacy nizej wymienionych dziatek w Kedzierzynie-KoZlu, potozonych
‘na terenie 0 przeznaczeniu 'funkcj onalnym: |

dzialki nr 1665, 2773 (obreb Kozle):

e drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia: KZ-2, '

o dzialka nr 1665 czgsciowo w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle;

dzialki nr 1991/3, 2257/28, 2317/1, 2989/1 oraz czes$¢ dziatki nr 1818/1 (obreb Kozle):

e czesci dzialek: tereny ogrodow dzialkowych - oznaczone symbolem przezn‘acienia: 7D,

e czeici dzialek: wal przeciwpowodziowy - nieoznaczony symbolem przeznaczenia,

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle;

dzialtka nr 1990/1 (obreb Kozle):

e czesci dzialki: tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

e czesci dzialki: tereny ogrodow dzialkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZD,

e czegsci dzialki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle;

dziatka nr 1992 (obreb Kozle):

e czgSc dziakki: tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

e czes$¢ dzialki: tereny uslugowo-wytwoércze - oznaczone symbolem przeznaczenia: UW,
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o cze$¢ dzialki: tereny ogrodéw dzialkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZD,

e cze$¢ dziakki nie jest objeta planem zagospodarowania,

e czesci dziatki o przeznaczeniu ZP i UW w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e W granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle;

dzialka nr 1996/1 (obreb Kozle) nie jest objeta planem zagospodarowania;

dziatki nr 1997/1, 1998/1 (obreb Koizle): ' :

e tereny ogrodéw dzialkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZD,

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig

e w ramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle;

dziatka nr 2000/1 (obreb Kozle):

e czes$é dzialki: tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

e cze$¢ dzialki: teremy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych
o szczegélnej koncentracji uslug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia
MWU-1,

o w granicy strefy ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej,

e w granicy strefy ,, W” ochrony archeologicznej,

e w granicy obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig

e wramach jednostki planistycznej: ,,B” - Kozle.

2. wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Kedzierzyn-Kozle, potozonego na terenie osiedla Zachéd w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego
i granicy z gming Reriska Wies, zatwierdzonego Uchwatg Nr X1./469/21 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 30.11.2021 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 14.12.2021 r. poz. 3309), dotyczacy dziatek
nr 1669/2, 1669/10 oraz czesci dziatki nr 1818/1 (obreb Kozle) w Kedzierzynie-Kozlu, potozonych
na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dziatka nr 1669/2:

‘e teren drogi wewnetrznej - oznaczony symbolem przeznaczenia: 1KDW

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

dziatka nr 1669/10:

e czesci dzialki: teren uslug sportu i rekreacji - ozﬁaczony symbolem przeznaczenia: 1US,

e czesci dziatki: teren drogi wewnetrznej - oznaézony symbolem przeznaczenia: 1IKDW,

e czesci dzialki: teren drogi publicznej — ulica zbiorcza - oznaczony symbolem przeznaczenia:
1KDZ

-~ granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej;

cze$¢ dziatki nr 1818/1:

e czesci dziatki: teren drogi wewnetrznej - oznaczony symbolem przeznaczenia: 1IKDW,

e czesci dziatki: teren drogi publicznej — ulica zbioreza - oznaczony symbolem przeznaczenia:
1KDZ, AN\

e w granicy strefy ,,W” ochrony archeologicznej. / _ \ \\\\
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3. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
w rejonie ulicy Glubczyckiej, zatwierdzony uchwalg Rady Miasta Nr XXI1/243/2000 z dnia
27 stycznia 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 20, poz. 75 z 17.03.2000 roku), dotyczacy
dziatek nr 2257/31, 2257/33 (obreb Kozle) w Kedzierzynie-Kozlu, potozonych na terenie
0 przeznaczeniu funkcjonalnym:

e teren przeznaczony pod funkcje wytw6rcz0-uslug6we z urzadzeniami towarzyszacymi —
oznaczony symbolem przeznaczenia: B 46A P, HGR, Ul.

Dzialki nr 1990/1, 1997/1, 1991/3, 1998/1 oraz czgsci dzialek nr 1992, 2000/1 znajdujg si¢ na terenie
zabytkowym Planty Miejskie, ob. pozostatosci dawnych fortyfikacji lewobrzeznych - Fosy
Zewnetrznej, zachowane jako park miejski, wpisanym do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego
nr 238/90 z dnia 30.01.1990 roku. '

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021 r.
po0z.1923, z pdzn.zm.)

"

z up. Prezydenta Miasta
~Jgdmetzyn-KHazle
1 i; /“ /\
L R 1 'a) f :
Tomasz Ydmielucha
Kierownik Referatu|Planowania Przestrzennego






UCHWALA NR XL/469/21
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plahu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Zachdéd, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego i granicy
’ z gming Renska Wies.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.?), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalema miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dla
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedla Zachdd, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego
i granicy z gming Renfiska Wies, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg$ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag -do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowiacego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe!styéji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do uchwaly;

4) danych przestrzennych, stanowigcych zalacznik nr 4 do uchwatly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwala Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kf;dZIerzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw faktycznych, wynikajacych z mewyst(;powama w obszarze wskazanym
w § 1 terendw, obszar6éw, ani obiektow, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej;

2) granic isposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu. '

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczeg6towych zawartych w rozdziale 3;

1) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy. zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1873)
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922 i 1873, 1986)
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3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4, Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi

i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale. \

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) dach ptaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budyhku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzgdzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze; ,

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granicg¢ migdzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajgca czgs¢ dzialki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,

b) elementéw nadwieszen takich jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw, werand,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wytacznie dla budynkdow istniejacych,

f) zewngtrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

7) oddzialywanie na srodowisko — oddzialywanie na poszczegdlne elementy skladowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi,

- 8) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, facznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand;
9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiagzujacego, Ww szczegdlnosci ustawy

i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

10) przestrzen publiczna — wszelkie ogdlnie dostgpne tereny, w szczegdlnosci tereny drég publicznych, drog
wewngtrznych, ciggéw pieszych, drég rowerowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznosci publicznej;

11) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, rozumiane w szczegdlnosci
poprzez umieszczenie obiektdw budowlanych, urzadzen technicznych oraz zieleni, tworzacych catos¢
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenéw
przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowaé mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych pod
zabudowg - dziatki budowlane;j,

c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposéb wykorzystania dzialki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe

.przestrzeni; / ‘ \Q
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12) strefa ochrony archeologicznej W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar, na ktérym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one tam
znajdowac;

13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawartos¢ koloréw (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6itych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

15) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony Iub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich -
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

17) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

18) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

19) uzycie wody do celéw sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktow przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwigzanych z przygotowaniem napojoéw
i potraw; ’ A

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewng¢trznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkow — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzgledniania kominow;

23) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej; ' .

24) zabudowa istniejaca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia w Zycie uchwaty.

2. Okredlenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

' Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ S. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:

a) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy ustugowej oraz terendw ustug sportu i rekreacji,

b) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;

Wypis z miejscower:
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2) w zakresie przeznacienia terenow:

a) zakaz lokalizacji:

- stacji paliw,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni,

- obiektéw matej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych,

- miejse postojowych dla samochodéw osobowych i roweréw;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wytaczeniem
infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych, na
postawie ustalen szczegoétowych, w prZestrzeniach publicznych oraz w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1US,

¢) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna;

4) w zakresie wskaznikéw i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okres§lonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, zwylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kbndygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywnos¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysokosé
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, »

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagniecia parametréw okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajagcej maksymalng wysokos¢ zabudowy - dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych, w przypadku prowadzenia robét budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5)w zakresie ksztaltowania zabudowy - dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz
ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach plaskich
lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztattowania uktadu $cian zewngtrznych, réwnolegle lub prostopadle
do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktdrej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos¢ lub do
jednej z granic dziatki budowlanej, _
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6) w zakresie kolorystyki oraz materialéw wykonczeniowych elewacji i dachow:
a) dopuszczenie stosowania materiatdw wykonczeniowych dla Scian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,
b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla $cian spo$rédd:
- naturalnej kolorystyki materialéow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto,
. - dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom

0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawartos¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po mysIniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 “ maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przefamane roze,

NCS S lub 2 mals. 10 od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie -

maks. 55 maks. 10 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,

' grafity

c) dopuszczenie stosowania wytgcznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej
Slusarki, ' .

d) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych iciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 i 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-
9018,

e) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

f) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. € z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza sie
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brazowym, ceglastym, bragzowym, szarym
lub grafitowym,

g) dopuszczenie innych = rozwiazan materiatlowych i kolorystycznych niz  wymienione
w lit. a-c w przypadku:

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystyczne;,
- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,
- zastosowania kolorystyki stanowiagcej zastrzezony znak towarowy podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza; '
7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw takich '
. jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji

budynkow, !

.
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b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,

a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w sciang lub

ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czgsci skrzynek odpowiadajacej

barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére s3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie

7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslaja przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakéw i sygnatéw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenistwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,

b) parametry te nie dotycza dzialek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drdg istniejacych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielonych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych, przy czym
szerokos¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych. '

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza teren drogi publicznej, drogi wewngtrznej uraz terenu ustug sportu i rekreacji oznaczony
na rysunku planu symbolem 1US:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialéw iwzornictwa powtarzalnych
elementéw wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego
z poszczegdlnych terendw;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych: _

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systlemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych; ‘

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniézajqcych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jako$ci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska; !

3) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw i substancji w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci dla terendw
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddzialywa¢é na  Srodowisko,
za wyjatkiem: _

a) przedsiewziec¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

b) zabudowy uslugowej\w postaci obiektow sportowych wraz infrastruktura towarzyszacg,
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c) parkingdéw i zespotéw parkingéw realizowanych na potrzeby obiektow sportowych, '

d) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej zrozrywka
i rekreacjag;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zZrddet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a)nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, zwyjatkiem drog
publicznych, drég wewnetrznych, dojazdéw i parkingéw,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢é zanieczyszczenia wod

powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobéw wod podzieminych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych

mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;
8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz

stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw

przeznaczonych na cele zabudowy,
b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
~ c¢) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé wody podziemnej z wylaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych, z wylgczeniem terendéw wobre;ble wyznaczonej .na rysunku planu strefy
ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych,

d) dopuszczenie gromadzenia sSciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, '

e) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g)nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie . nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, spltywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic iplacow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujagcych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

i) wlgczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach, ‘

Jj) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz czasowego magazynowania odpadéw 1isubstancji wylacznie w sposdb niepowodujgcy
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podznemnych

9) w zakresie ochrony przed polam1 elektromagnetycznymi:
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a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odregbnych z zakresu budownictwa, '

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10) w zakresie ochrony przed hatasem — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US zalicza si¢ do
terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustyczne;j.

§ 9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych —wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej (W), dla ktérej w przypadku odkrycia zabytku
archeologicznego podczas realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuja zasady postgpowania z odkrytym
zabytkiem archeologicznym okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w pasach technologicznych od kablowych linii elektroenergetycznych 15kV i 0,4 kV wynoszacych 0,5 m
od osi linii obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci oraz zakaz lokalizacji

" budynkéw w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu linii;

2) wokdt istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzglednié strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dosté;p do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) lokalizacja catego obszaru objetego uchwatg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 —
Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka, dla ktérego obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony wod
podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-é’ciekdwej okreslone w § 8 pkt. 7, 8;

4) w obrebie wyznaczonej na rysunku plan strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej z utworéw
czwartorzedowych w miejscowosci Wiekszyce ustanowionej rozporzadzeniem nr 2/2013 Dyrekfora
Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. obowiazuje zakaz:

a) lokalizowania nowych uje¢ wody podziemne;j,

b) wprowadzania sciekoéw do wdéd i do ziemi, z wyjatkiem:

- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,
- wod opadowych i roztopowych, ktore zgodnie z obowiazujacymi przepisami moga by¢ wprowadzone
do wéd i do ziemi bez oczyszczenia;

¢) rolniczego wykorzystania $ciekdw,

d) stosowania $rodkéw ochrony roslin niebezpiecznych dla srodowiska.

5) w przypadku likwidac\:ji strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej, o ktérych mowa w pkt 6,
zakazy dotyczace strefy ochronnej nie obowiazuja.
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§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przyleglych: ‘

1) remont, przebudowa irozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie zklasyfikacja iparametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu
planu;

2) budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych;

3) nakaz zachowania ciagto$ci drég rowerowych z terenami sasiadujacymi z obszarem objetym planem;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terendéw
drég publicznych, drég wewngtrznych oraz ciggéw pieszych; '

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym — istniejacg ulice zbiorczg
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Bolestawa Chrobrego) — zlokalizowana czgsciowo poza
obszarem objetym planem), :

6) wskazuje si¢ ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce ukiad uzupelniajacy — istniejgca droga wewnetrzna
oznaczona na rysunku planu symbolem 1IKDW; »

7) obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia si¢ za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych przyleglych do terendéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa. '

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla ‘samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czesci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla hoteli, pensjonatéw i innych obiektow $wiadczacych ustugi noclegowe oraz budynkéw zamieszkania

zbiorowego — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j, ‘

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

d)dla obiektéw sportowych irekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych - 10 miejsc

parkingowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dla rowerdw - minimum: ‘
a) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni

uzytkowej, :

b)dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatow - 1 stanowisko na 500 m? powierzchni

uzytkowej, » .

c) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc,

d) dla pozostatych ustug - 1 stanowisko na 200 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokraglaé w gére do kolejnej liczby
catkowitej; '

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy -odrebne dotyczace drog
publicznych. _— i
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§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j: '
1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowg nowych systeméw;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég wewngtrznych oraz,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w terenach drég publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,
b) niezwigzanych z bezposredniag obstugg zabudowy izagospodarowania tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehniajacego;
4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewoddw, ktére jedynie jako
. nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.
2. Okres$la si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej =na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — wodociag zlokalizowany wulicy 1KDZ (ul. Bolestawa
Chrobrego); _
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kanat sanitarny zlokalizowany w ulicy 1KDZ (ul. Bolestawa
Chrobrego);
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wdéd opadowych — poprzez urzadzenia kanalizacji deszczowej do rowu
RH-3a i dalej do rowu RH-4;
4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa niskiego cisnienia zasilana przez stacj¢ gazowa II°
Kedzierzyn-Kozle, ul. Gazowa;
5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
»Kozle” przy ul. Pokucie.
§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:
1) drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ;
2) publicznego terenu ustug sportu irekreacji — obiektéw sportowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.
§ 16. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 1US —30%.
2. Dla terenéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sktadowo-magazynowe,
b) parkingi dla samochodow cic\;Zarowych,
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c) garaze,

d) stacje bazowe telefonii komérkowej,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywnos$é zabudowy: minimum 0,05, maksimum 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) geometria dachow: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 35° oraz dachy ptaskie,
b) wysokosé zabudowy: 12,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy. :

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m>.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnie dziatki: minimum 2000 m?; '

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: §0-90°.

§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen urzadzona,
b) ustugi zakresu turystyki i gastronomii,
c) obiekty noclegowe,
d) tymczasowe obiekty budowlane,
e) infrastruktura techniczna. _ .
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodardwania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig: '
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 20%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow: dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci do 40° oraz dachy plaskie,
b) wysokosé zabudowy:

- dla obiektow sportowych — maksimum 16,0 m,

- dla pozostatych budynkow — 12,0 m,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25,0 m?,
b) maksymalna wysoko$¢: 3,0 m,
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c) dachy: pflaskie,
d) maksymalna ilos¢ w terenie: 4.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?;
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dziatki: minimum 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
§ 19. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu .symbolem: 1KDZ obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych - ulica klasy zbiorczej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen,
b) miejsca postojowe dla samochodéw i rowerdw,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowe;j,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Bolestawa Chrobrego):
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,0 m do 10,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
- §20. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig: _
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
c) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla rowerdw.
3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala si¢ — dla projektowanej drogi
wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbdlem 1KDW — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10,1
m do 12,5 m z poszerzeniem w rejonie zjazdu na teren oznaczony na rysunku planu 1U.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 22. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg
Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50,
poz. 1038 z p6zn. zm.) — w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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Kedzierzyn Koz, dnia 14.10.2022 r.
: WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE POLOZONEGO NA TERENIE OSIEDLA
ZACHOD, W REJONIE ULICY BOLESEAWA CHROBREGO I GRANICY Z GMINA RENSKA WIES
Uchwala nr XI1./469/21 Rady Miasta K ¢dzierzyn KoZle z dnia 30 listopada 2021 r.
(Dz Urz. Woj. Opolskiego z dnia 14 grudnia 2021 r, poz. 3309)

Drzialka: 1669/2_AR_8 obreb nr 1.0014-KOZLE; 1818/1_AR_8 obreb nr 1.0014-KOZLE; 1669/10 AR 8 obreb nr
1.0014-KOZLE. . : - |
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Dz, Ug z 2000»  NR.20, poz. 35

Uchwata Nr XX11/243/2000

Rady Miejskiej Kedzierzyna-Kozla
z dnia 27 stycznia 2000 roku

W sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyna-Kozla

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz.139 z 1999r) Rada Miejska Kedzierzyna-Kozla uchwala,

co naste¢puje:
§1

1. Zmienia si¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-
Kozla zatwierdzony uchwata MRN Nr 52/85 z dnia 18 grudnia 1985r utrzymany w mocy
uchwalgq Nr X1/58/90 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 14 grudnia 1990r ogloszona
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 2 poz. 47 z dnia 13 lutego 1991r
w czgsci terenu o pow. ok. 3.2 ha przy ul. Glubczyckiej oznaczony w planie symbolem B 46 MN
O ustaleniach — ,Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniows o niskiej intensywnosci
w gabarytach Starego Miasta. ..."Istniejaca baza gospodarstwa rolnego PGR do likwidacji”, -
ktérego granice stanowia;

a) od zachodu granice gminy Refiska Wies (tereny rolne)

b) od polnocy istniejace ogrody dziatkowe

¢} od wschodu tereny upraw polowych przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows jak
w sentencji planu oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa

d) od poludniowego-wschodu ul. Glubczycka.

Granice te oznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1:1000, ktory stanowi integralng czeéé
niniejszej uchwaty. ’

§2

2. Zmiana planu obejmuje:
2.1 Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o nastgpujacych funkcjach oraz
zasadach gospodarowania B 46A P, HGR, UI - teren przeznaczony pod funkcje wytwérczo-
ushugowe z urzgdzeniami towarzyszacymi w tym: '

zaklad przetworstwa migsnego, lub inny o zblizonym charakterze,
ustugi w zakresie HGR — handel, gastronomia, rzemiosto, ushugi inne
funkcje uzupeiniajace w zakresie infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjne;j itp.

W ramach zmiany planu okresla si¢ orientacyjne linie rozgraniczajace tereny obejmujace
wymienione w planie funkcje. Zagospodarowanie terenu moze rdwniez dotyczyc jednej lub czesci
wymienionych w tekécie funkeji — co winno by¢ ustalone przez fachowe shuzby Zarzadu Miasta
w zakresie urbanistyki i architektury na wniosek wiadajacego terenem pod warunkiem zachowania
ustalen planu dotyczacych srodowiska oraz warunkéw technicznych, rozwiazan komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej.

Ramowy program dotyczacy poszczegdlnych terenéw oznaczono symbolami pomocniczymi:

o
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1P - tereny preferowane pod lokalizacjg funkcji wytworczych w tym uboju i przetworstwa migsnego
wzglednie innych nie powodujacych swym charakterem ponadnormatywnego okreSlonego
w przepisach szczegdtowych ujemnego wplywu na srodowisko.

2 UHGR, Ul K - teren preferowany pod funkcje ustugowe w zakresie handlu, gastronomti,
rzemiosta, ustug innych z uzupelniajaca funkcjg obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, nie powodujacych swym charakterem ujemnego wpltywn na srodowisko.

W zagospodarowaniu terenu dazy¢ do zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

3 NO -~ teren usuwania nieczystoSci — lokalna oczyszczalnia $ciekow, dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie objetym planem, przystosowanie do docelowego podigczenia do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wokdt oczyszczalni okreslajac jako minimalny 30 m pas terenu
ograniczonego uzytkowania. Wielkos¢ ta moze ulec zmianie jedynie w sensie zmniejszenia na
etapie pozwolenia budowlanego.

Wprowadza si¢ zakaz w strefie ograniczonego uzytkowania, produkcji, magazynowania
i przetworstwa artykulow spozywczych, upraw sadowniczych 1 warzywnych oraz lokalizowania
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie zwigzanych z obstuga oczyszczalni.

4 G -Istniejgca droga proponowana do likwidacji Iub przekwalifikowania na ciag pieszy
z mozliwosciq prowadzenia infrastruktury technicznej. Koniecznos¢ zachowania istniejacego
wzdiuz niej zadrzewienia.

5 KL — proponowana droga lokalna dla obslugi projektowanych funkcji terenu z infrastruktura
~ techniczna. Celowos$c¢ realizacji jak i przebieg drogi winien wynikaé z planu zagospodarowania.

6 KL - istniejaca, odcinkowo projektowana i modernizowana droga lokalna dla obstugi istniejacej
1pro_1ektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz ﬁmkcjx wynikajacej ze zmiany planu. Potrzeba
jej realizacji na odcinku od istniejacej ulicy 6 KL ~ winna wynikac z projektu zagospodarowania
terenow projektowanej zabudowy.,

2.2 Linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania

a) Scisle okreslone — oznaczone na rysunku linig ciagls,

b) orientacyjne — oznaczone na rys. planu linig przerywang — ktore moga by¢ zmienione przez
fachows shuzbe Zarzadu Miasta w dziedzinie urbanistyki i architektury na wniosek inwestora
pod warunkiem zachowania ustalen planu dotyczgcych $rodowiska oraz warunkow
technicznych, rozwiazan komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej.

2.3 Linie zabudowy
a) dla drogi zbiorczej obszarowej (ul. Glubczycka) oznaczonej w obowiazujacym planie
symbolem 0 30 ZO przy szerokosci jezdni 7 m min. linia zabudowy 15 m od krawedzi
jezdni dla zabudowy projektowanej,
b). dla projektowanych drog lokalnych oraz dla istniejacej modernizowanej drogi
gospodarczo dojazdowej — linia zabudowy dla obiektow projektowanych 6 m od
krawedzi jezdni.

‘3. Dla niniejszej zmiany planu zostata sporzqdzona prognoza skutkéw wplywu ustalefi planu na
Srodowisko przyrodnicze.
4. Warunki, zasady i sposéb ksztattowania zabudowy. |

4.1 Inwestycje lokalizowane na terenie objgtym zmiang planu nie moga powodowaé
ponadnormaty\ivl)pgo okreSlonego w przepisach szczegblowych ujemnego wplywu na







3
srodowisko, w tym w zakresie emisji zanieczyszczer do atmosfery, wody, gleby oraz
wibracji i hatasu mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania oraz uzytkowania obiektow
i terendw sasiednich.,

a) zgodnie z rozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 28 kwietnia 1998r w sprawie dopuszczalnych
wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu (Dz. U. Nr 55 poz.355 z 6 maja
1998r ) dla terenu opracowania obowiazuja dopuszczalne wartosci stezen okreslone
w zatgezniku nr 1 do w/w rozporzadzenia. ]

b) na terenie opracowania do ustalen rozporzadzenia MOSZNiL z dnia 13 maja 1998t
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (Dz. U. Nr 66 poz.436 nie
obowigzuja normy akustyczne; wewnatrz terenéw na ktdrych prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza zaleca si¢ , aby dotrzymane byly warunki wynikajace z Rozporzadzenia MPiP$
z dnia 17 czerwca 1998r w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen
czynnik6éw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U. Nr 79 poz. 513 z 1998r.)

Oddziatywanie obiektu nie moze powodowaé przekroczenia norm akustycznych na terenach,
normy te zostaly okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-
Kozla i w przepisach szczegolnych cytowanego rozporzadzenia.

Zakazuje si¢ lokalizowania w granicach opracowania inwestycji szczegélnie szkodliwych dia
srodowiska i zdrowia ludzi. Lokalizacja inwestycji o charakterze mogacym pogorszyé stan
Srodowiska wymaga przeprowadzenia stosownej procedury lokalizacyjnej oraz oceny
oddziatywania inwestycji na Srodowisko.

Przy prowadzeniu robét ziemnych , lub w czasie przebudowy istnigjacych i budowie nowych
obiektow budowlanych nalezy dazyé do zachowania istniejace] szaty roslinnej ~ w szczegodlnosci
w obrebie zieleni wysokiej w poludniowej czeéci terenu i strefie cieku Lineta.

42W miarg potrzeb wynikajacych z projektu zagospodarowania terenu ~ przewiduje sie
wprowadzenie pasow izolacji akustycznej (preferowane w formie zieleni izolacyjne;).

4.3 Gospodarka odpadami

Gromadzenie i usuwanie odpadéw w metalowych kontenerach i wywozenie przez
specjalistyczne shuzby na skladowisko miejskie. Skiadowanie odpadéw po opakowaniach (szkio,
kartony, itp.) w wydzielonych pomieszczeniach, stad nalezy zapewnié odbiér przez
wyspecjalizowane jednostki w ramach gospodarczego wykorzystania odpadéw. Gromadzenie i
usuwanie odpadow technologicznych w sposdb bezpieczny dla srodowiska, ze zdecydowang
preferencja, a nawet nakazem gospodarczego wykorzystania. W przypadku odpadoéw
niebezpiecznych wymaga sig¢ okreslenie sposobu gromadzenia i utylizacji odpadu w trybie art.8
ust 1 ustawy -z dnia 27 czerwca 1997r o odpadach (Dz.U. Nr 96 poz. 592 z pozniejszymi
zZmianami), '

4.4 Gospodarka wodno-§ciekowa

a) w pasie ul. Glubczyckiej obrzezem terenu opracowania przebiega miejska sie¢ wodociagowa
oraz kanalizacja deszczowa — do adaptacji, ewentualnie modernizacii i przebudowy. Z sieci
tych przewiduje si¢ obstuge przedmiotowego terenu.

b) dla zapewnienia odpowiedniej czystosci $ciekow socjalno-bytowych, a w szczegdlnosci
technologicznych do wymogéw okreslonych aktami wykonawczymi do Ustawy Prawo
Wodne, plan przewiduje wyposazenie terenu w lokalng oczyszczalnie Sciekow. W przypadku
podlaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej wskazane podczyszczanie sciekéw
technologicznych i wéd opadowych brudnych w urzadzeniach zaktadowych.







4.5 Energetyka '
a) Na terenie opracowania znajduje si¢ transformator stupowy z doprowadzong siecig
wysokiego i niskiego napigcia. Przewiduje si¢ przebudowe transformatora i skablowanie
sieci w miare potrzeb zgodnie z planem zagospodarowania .
b) przewiduje si¢ mozliwos¢ doprowadzenia sieci gazowej
¢) ogrzewanie z zastosowaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych technologii grzewczych
(gaz, olej, energia elektryczna, wiatrowa itp.) Zakaz stosowania stalego paliwa weglowego.

4.6 Komunikacja

a) droga krajowa (ul. Glubczycka) zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu ZO zbiorcza
obszarowa 25 m w liniach rozgraniczajacych,

b) gloéwny dojazd do terenu objetego zmiang planu stanowi¢ beda istniejace i projektowane
drogi lokalne KL zapewniajgce obstuge istniejacych i projektowanych funkcji — szerokosd
w liniach rozgraniczajacych 9 m.

c) istniejaca droga gospodarcza — KG o szerokosci 5 m. Stanowi istniejacy dojazd do
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

d) dla realizowanych funkcji na poszczegélnych terenach winny by¢ zapewnione odpowiednie
ilosci miejsc postojowych co okresli plan zagospodarowania terenu.

4.7 Ochrona zabytkoéw

Wobec sgsiedztwa w odleglosci ok. 300 m Staréwki Kozielskiej ze wzgledéw krajobrazowych
gabarytami budynkéw nalezy nawiazaé do istniejace] zabudowy. Wszelkie przebudowy,
modernizacje i remonty istniejgcej zabudowy oraz budowe nowych budynkéw nalezy
kazdorazowo uzgadniaé z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Wobec wystgpowania
w poblizu terenu obj¢tego zmiang planu licznych stanowisk archeologicznych — wszelkie prace
ziemne na przedmiotowym terenie winny by¢ nadzorowane przez archeologéw, lub placéwki
wyspecjalizowane do §wiadczenia tego typu ustug — na koszt inwestora.

W przypadku odkrycia nowych znalezisk archeologicznych konieczne bedzie przeprowadzenie
na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych.

Zachowac starodrzew. proponujac nows zielen uzgodni¢ ja z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow. ‘

4.8 Zagrozenie powodziowe

~ Wobec zagrozenia powodziowego minimalny poziom podiogi parteru okresla sie na min.
1720 m n. p. m jedli nie zostang wprowadzone inne ustalenia w tej sprawie zaleca sig¢ , aby
Prezydent Miasta z uwagi na powodz w 1997r zweryfikowal obowiazujace zarzadzenie Nr 2/95
Prezydenta Miasta Kedzierzyna-Kozla z dnia 4 czerwca 1985r w sprawie nie obwatowanych
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodz oraz wprowadzenia zakazéw i ograniczefi
na obszarze zalewowym miasta Kedzierzyna-Kozla, podnoszac minimalny poziom podiogi
parteru z wysokosci (okreslonej dla omawianego terenu) 170,0 m n.p.m do wysokosci ustalonej
na podstawie zweryfikowanych powodzia i nowymi badaniami i ustaleniami.

4.9 Tereny i obiekty dla ktérych zmiana planu ustala inne od dotychczasowego przeznaczenia moga
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania na cele okreslone
niniejszg zmiana planu o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji do $rodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i hatasu.

§3
Ustala si¢ stawke procentows shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci na 5 % . Dla terendw zieleni izolacyjnej i komunikacji 0%.
— ,
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§4

Uchyla si¢ uchwate Mlejsl{lej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dma
18 grudnia 1985 r dla czesci terenu objgtego zmiang planu.

§5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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Kedzierzyn KoZle, dnia 14.10.2022 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYNA - KOZLA
Uchwala nr XX11/243/2000 Rady Miasta K ¢dzierzyn KoZle z dnia 27 stycznia 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 17 marca 2000 r., Nr 20, poz. 75)

Drzialka: 2257/31_AR_14 obreb nr 1.0014-KOZLE; 2257/33_AR_14 obreb nr 1.0014-KOZLE.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zesp6l Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — gléwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz: ;
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa kwiecien 2003

UCHWALA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; 2 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta K¢dzierzyn — Kozle uchwala co nastgpuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zwany dalej
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatgcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.
"§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktérych obowiazuja inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

5) granica strefy A $cislej ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologicznej,

10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

11) granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegélnie zagrozonego powodzig,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia,
15) waly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejagcych watéw przeciwpowodziowych.

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne ptaskie,

3) granica terenu goérniczego,

4) granica obszaru gdrniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony uje¢ wody.

3. Nastepujace zalgczniki wskazuja istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zalacznik numer 1 stanowiacy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego,
2) zalgcznik numer 2 stanowiacy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalacznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektow bedacych w ewidencji wojewodzkiego konserwatora

zabytkéw, 2N




4) zatacznik numer 4 stanowiacy rejestr pomnikéw przyrody ozywionej powotanych Uchwala nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- KoZzlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zalacznik numer 5 stanowigcy wykaz terendw bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zataczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowacd jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowa¢ do granic
dzialek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow -
szczegolnych.

§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) Kklasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréow technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $ciankg kolankowg wyzsza niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbg kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) migdzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony migdzy obwalowaniami przeciwpowodziowymi wody
ptynacej,

5) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowg oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajace wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;j,

6) obiektach i urzadzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
shuzace ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegdlnosci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanatly ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzig obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszaréw zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowan,
zbiornikdw przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumieé zamknieta jednostronnie ($lepa) droge wewnetrzng,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wlasciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia, _
10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegolnych terendw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

11) szkodliwym oddzialywaniu na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace emisji substancji i energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2,

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewng¢trzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzagdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek
rowerowych, .

16) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wodg przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod,
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,, mlejsca parkmgowe a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostgpne stacje
telefoniczne,

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle ktore w calosci lub czesci stuza do
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej uciagzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bgdace przedsigwzigciami dla ktdrych raport oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaklady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochoddw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe,

. 20) uslugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac ucigzliwosé w emisji substancp
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaktady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczoscei
zatrudniajace powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrécie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

22) wysokoSci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stuzacg do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegélnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terenéw ogrodéw dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiazujace dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace rowniez dla innych terendw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to w jakiej
. jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzglgdniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpleczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania os6b niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala si¢ podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastepujgce jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu
2) Kozle - oznaczona symbolem jednostki B.

§10. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu: ,

12) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o szczegdlnej koncentracy ushug
uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,

23) tereny ustugowo-wytworcze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW,

26) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia ZD,

29) tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZP.

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczeme terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
zrysunkiem planu: __—/
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5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowiag podstawowg sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastepujace elementy komunikacji jako uzupetniajaca sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,

2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

3) drogi wewngtrzne,

4) siggacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbgdne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowe;j, drogi wewng¢trzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciggi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczeg6lnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacj¢ obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektdw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placéw i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) iciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbgdne obiekty obstugi technicznej,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbedne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbednym dla wlasciwego rozwoju spoleczenstwa lokalnego w tym w
szczegolnosci:

a) ustugi zdrowia i pomocy spo%ecznej,

b) ustugi oswiaty,

¢) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
srodowiska kulturowego.

§18. 1. Wyznacza si¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej okreslong granicami strefy A zgodnie z
rysunkiem planu.

2. W obrgbie strefy A ustala si¢ obowigzek zaopiniowania przez wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wszelkich inwestycji zwigzanych z rozbudowsa, nadbudowa i przebudowa obiektéw istniejacych oraz
realizacji nowych inwestycji.

3. Usuwanie drzew i krzewéw w obrebie strefy A wymaga uzyskania zezwolenia wlasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. '

4. W obrebie strefy A nalezy dazy¢ do:

1) zachowania hlstorycznego uktadu przestrzennego ulic, placow, linii Zabudowy,

2) zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy,

3) zachowania wnetrz urbanistycznych i zieleni,

4) dostosowania skali, bryty i formy nowej i modernizowanej zabudowy do istniejgce;j.

§22. 1. Wyznacza si¢ strefe W ochrony archeologlczneJ okreslong granicami strefy W zgodnie z rysunkiem
2. W obrebie strefy W ustala sie:

1) w przypadku stanowisk plaskich - obowigzek zaopiniowania przez wtasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow wszelkich inwestycji, ktére wymagaja wykonania rob6t ziemnych, -

2) w przypadku stanowisk naziemnych — obowigzek zgltoszenia wszelkich inwestycji ministrowi wiasciwemu
dla spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.
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Rozdzial 4. Ustalenia ogolne dla terendéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej
oznaczone na rysunku planu. Rej estr tych obiektow stanowi zalacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wiasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszarow o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy: '

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowac naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypow i wykopow niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,
.3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajgcych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany 1stn1ejqcych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywama zakopywama i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub 1nnych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wdd, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztattowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk tggowych i gradowych,

b) zakaz wypalania 13k i pastwisk,

c) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztaltowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki lesne;j,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terenéw przeksztalconych.
3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotycza inwestycji niezbednych dla tworzenia wlasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta. '

§27. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni urzadzone;j i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym rowniez na tereny czasowo,
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzié¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogoélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wylhagania
ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

§32.1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wéd, w ktérym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodnie z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wod, w ktérym
obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni ujg¢ wody. Rejestr terendw ochrony bezposredniej
dla studni stanowi zafacznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposéb, aby nie mogty przedostawac si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obuddw studni zaglebionych),

2) zagospodarowaé wydzielone tereny zielenia niska, ogrodzi¢ i oznakowa¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym,

3) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osdb nie zatrudnionych na state przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody, ] ¥




4) uzytkowaé wydzielony teren wylacznie w sposdb zwigzany z pracg i eksploatacjg studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje si¢ tereny ochrony posredniej ujgé wody okreslone zgodnie z rysunklem planu.

2. Na terenach ochrony posredme_] uje¢ wody zabrania si¢:

1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwdrczych,

4) lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do
ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwiazanych z istniejacym ujeciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania srodkow ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zalaczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu srodkéw ochrony roslin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, ogtaszanych aktualnie w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskie;j.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 moga by¢ aktualizowane zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
szczegOlnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie stwierdzenia
okolicznosci wskazujacych na mozliwos¢ szkodliwego oddziatywania tych inwestycji na srodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym uwzglednieniem wpltywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje si¢ teren gorniczy, oznaczony granicami terenu gorniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje si¢ obszar gérniczy, oznaczony granicami obszaru gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gérniczego musi by¢ zgodne z istniejagcymi w tym zakresie
przepisami.

§36. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowdw w stopniu wystarczajacym do ich eksploatacji, 2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robot
melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodnicze;j i
réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wod powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekdw oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne w odlegtosci minimalne;j:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace zakazy:
1) zakazuje sie lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynk6w mieszkalnych i wymagajacych szczegolnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia statej kontroli wartosci stgzen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegélnymi. W
szczegblnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stezen weglowodoréow w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowe mieszkaniowa oraz inng przeznaczong na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w
odleglosci minimalne;j:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drég klasy drogi zbiorczej,

2) 16 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog klasy drogi gldwnej,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;.

2. Odlegtosci te mogg zosta¢ zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 6. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej.

§40. 1. Wskazuje si¢ obszary bezgos’redniego zagroZenia powodziowego okreslone na rysunku planu.
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2. Zagospodarowanie na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego musi by¢ zgodne z wlasciwymi
w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

3. Wszelkie inwestycje na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego wymagaja uzgodnienia z
wilasciwymi shuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§41. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozone powodzig,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegélnie zagrozonych powodzig ustala si¢
nastepujace zakazy i nakazy:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi stuzbami gospodarki wodnej i
ochrony srodowiska,

2) zakazuje si¢ lokalizacji cmentarzy, sktadowisk odpadéw oraz innych obiektow zw1qzanych z gospodarka
odpadami (m. in. recyklingu, w tym organicznego, termicznego przeksztalcania odpadow i innych), stacji
benzynowych, sktadow materialéw chemicznych oraz innych obiektéw mogacych szkodliwie oddziatywaé na
$rodowisko.

§42. 1. Wyznacza si¢ obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozone powodzia,
okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozonych wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z funkcjg przemystows, magazynowo-sktadows oraz ustugowo-wytworcza wymagaja
uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§43. 1. Obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego sa obszarami narazonymi na
niebezpieczenstwo powodzi. -
2. Wszelkie zagospodarowanie na obszarach bezposredniego i potencjalnego zagrozenia musi by¢ zgodne z
obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z tym zakresie.

§44. 1. Wyznacza si¢ waly przeciwpowodziowe okreslone na rysunku planu.

2. Przebiegi waléw przeciwpowodziowych okreslone na rysunku planu moga zosta¢ zmienione lub uzupetnione
zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowe;.

3. Ustala si¢ 50 metrowa strefg ochrony istniejacych i projektowanych watéw przeciwpowodziowych. Wszelkie
zagospodarowanie w granicach strefy ochronnej istniejacych i prOJektowanych waléw przeciwpowodziowych
musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami.

§45. 1. Wyznacza si¢ posterunki wodowskazowe okreslone na rysunku planu.
2. Lokalizacja posterunkéw wodowskazowych okreslona na rysunku planu moze zosta¢ zmieniona lub
uzupetniona zgodnie z wymaganiami.

Rozdzial 7. Ogoélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieplownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi rozwoju miej Sklej infrastruktury techmcznej sporzadzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. ;

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drég publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

§49. Dzialki lub zespoly dziatek budowlanych ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wiasnosciowa, dostepnosé do
drog publicznych i mfrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystame i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wt6rnie podzielone.
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§50. Podziat poszczegdlnych terendéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezb¢dnych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczefistwa
panistwa, obiektow obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drog
publicznych, drég wewnetrznych, siggaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciagow
pieszych, Sciezek rowerowych, a takze innych niezbgdnych obiektow przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczace jednostek strukturalnych.

§52. W granicach jednostki planistycznej Kozle oznaczonej symbolem jednostki B nalezy przestrzega¢
nastgpujacych ustalen: .

1) podstawowa funkcja jednostki sg ustugi w tym ustugi publiczne o zasiggu lokalnym i ponadlokalnym oraz
mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej,

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko za wyjatkiem obiektéw technicznej obstugi
miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) nalezy ograniczaé rozwdj funkcji wytwdrczych i innych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany,

4) nalezy dazy¢ do wyksztalcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla centrum miejskiego o
zasiggu lokalnym i ponadlokalnym, w szczegdlnosci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej réznorodnosci i jakosci,

b) zapewnienia wiasciwej ilosci i jakoS$ci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami, placami i zielenig
miejska oraz ciggami pieszymi i Sciezkami rowerowymi, '

c) prawidtowego ksztaltowania zabudowy,

5) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i umozliwia¢ jej
prawidlowe wykonywanie.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obshugi techniczne;j,

2) innych niezbgdnych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

§70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji: '

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dna infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieucigzliwa wraz z niezbedna infrastruktura,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej.zasady uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwigzanej z produkcja rolna.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sig:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalno$ci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynow
zwiazanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,
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3) skiadowania jakichkolwiek odpadow, '

4) na terenach gdzie wody gruntowe s3 w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady
dotyczace dostepu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j,

2) za dostgp do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez doste;p do drogi wewnetrznej, si¢ggacza dojazdowego lub
ciagu pieszo-jezdnego.

§73. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczema MNU ustalasi¢ ogélne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej, . :

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uZytkowej,

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 mlejsca parkingowe na 1
_lokal mieszkalny.

§74. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU ustala si¢ naste;pUche wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. - 1.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji zabudowy 2
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 50
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§75. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU ustala si¢ nastgpujace zasady obsiugl w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozllw1aj ace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasadg¢ zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki

musza posiadaé przylacze wodociggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania. :

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza p051adac przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzeme
sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) Scieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekdw,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wylaczeniem ustug wytwarzajacych scieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
Zbiorniki beda miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia dotyczace

cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja,
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2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrédta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace

odpaddow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej i uslug
nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU i terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych o szczegélnej koncentracji ustug uzytecznosci publicznej
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU-1.

§87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko.

§88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych.

§89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 przeznaczone sa do realizacji lub
utrzymania nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbgdng infrastruktura,

2) zabudowa ushigowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastruktura,

3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWU i MWU-1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wraz z niezbedng infrastruktura dla ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszg by¢
zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU.

3. Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolem MWU-1 s3 szczegdlnie predysponowane do lokalizowania ustug
uzytecznosci publicznej.

§90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynow
zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji
takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

3) sktadowania odpadow, ‘

4) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 w istniejacej zabudowie pierzejowej
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieuciazliwej w granicy dziatki budowlane;j jesli
nie spowoduje to utrudnienia w uzytkowaniu dziatki sgsiednie;j.

§92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wydzielenie dzialki budowlanej dla
budynku mieszkaniowego musi zapewnia¢ umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci
dotyczy to: ,

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4) wilasciwego gromadzenia odpaddéw,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

Wypis z miejscoweqgo planu
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§93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe

warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabrania si¢ lokalizowania zabudowy gospodarcze;j,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujaca caty budynek lub zespdt budynkéw,

3) na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréw zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowac¢ funkcje ustugows.

§94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastepujace warunki i
zasady dotyczace dostgpu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostgp do drogi publiczne;j,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostgp do drogi wewngtrzne;j.

§95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ ogdlne warunki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych mwestyCJI nalezy realizowa¢ wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala sig, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce parkingowe na 1
lokal mieszkalny.

§96. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala si¢ nastgpujace wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j.

RODZAJ USTALENIA ‘ WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. . 4.00
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) : ' 40
3 | maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy 12
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20
(% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na dmalce 80
budowlanej (% powierzchni dziatki)

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 ustala si¢ nastepujace wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b ‘ c
1 | maksymalny w.i.z. ' 5.00
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 35
3 | maksymalna ilo$¢ petnych kondygnacji zabudowy 7
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15

(% powierzchni dziatki)
‘5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 85

budowlanej (% powierzchni dziatki)

§97. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢ nastgpujace zasady

obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzgtu elektrycznego zgodnego z
funkcjg i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) -sie¢ elektroenergetyczna szczeg()lnig sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana jako podziemna.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle
i budynki musza posiada¢ przytacze wodociaggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcja i sposobem
zagospodarowania. _
3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia
dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiadaé¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji,

2) Scieki beda odprowadzane rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace cieptownictwa: ‘

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze zrddta dostarczania ciepla w stopniu wystarczajacym dla
prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatlowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zZrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 20. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw uslugowo-wytwoérczych oznaczonych
symbolem przeznaczenia UW, Centrum Logistycznego oznaczonego symbolem przeznaczenia UW-1.

§147. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ calkowity zakaz
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodow1sko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko.

§148. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 dopuszcza si¢ lokalizowanie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany zgodnych z funkcja terenu.

§149. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UW, UW-1 przeznaczone sa do realizacji lub utrzymania

nastepujacych funkcji:

1) zabudowa ushugowa nieucigzliwa wraz z niezbgdng infrastruktura,

2) zabudowa uslugowa ucigzliwa wraz z niezbedna 1nfrastrukturq,

3) sklady, magazyny, bazy,

4) wytworczosé,

5) stacje paliw,

6) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt 1,2,3,4,5 i innych przepisach
planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z niezbedna infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania,

zagospodarowania i zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami dla terendw zabudowy jednorodzinnej i ustug

nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

3. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW, UW-1 dopuszcza si¢

zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z niezbedng infrastruktura, dla ktdérej zasady uzytkowania,

zagospodarowania i zabudowy muszg by¢ zgodne z ustaleniami dla terendw zabudowy wielorodzinnej i ushug

nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

4. Ustala si¢, ze na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia i numerem terenu UW-1 lokalizuje si¢

Centrum Logistyczne.

§150. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,

2) sktadowania odpaddéw,

3) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic, Nt
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4) odprowadzania $ciekdw wytwarzanych na terenie do gruntu, lub do wod powierzchniowych i gruntowych.

§151. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegélnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsé i dojazdow, :

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§152. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 kazda dzialka budowlana musi mie¢
dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;j.

§153. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wlasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§154. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ nastgpujace wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j. .

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b C ' ' c
1 | maksymalny w.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 16
3 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% 10
powierzchni dziatki)
4 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 85
budowlanej (% powierzchni dziatki)

§155. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi

w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przylacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dzialki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowama

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $redniego i niskiego napiecia powinna byé realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle i

budynki musza posiada¢ przylacze wodociagowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcja i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia

dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekow:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekéw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

4) $cieki bedg odprowadzane rozdzielczg miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia

dotyczace cieptownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiadaé¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczyml s3: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne

odnawialne zrodla energll e
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Rozdzial 21. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC, terenéw ogrodow dzialkowych oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD, lasow
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL, terenéw zieleni nieurzgdzonej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZN oraz terenéw zieleni parkowej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP.

§156. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP wprowadza si¢ calkowity
zakaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

§157. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP wprowadza si¢ catkowity
zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowiagzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi techniczne;j,

2) innych niezbednych obiektow stuzacych realizacji celdéw publicznych.

§158. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkc;ji rolnej lub lesnej, :

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytworczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem sktadow i magazynow, wytworczosci i warsztatow zwiagzanych z funkcja terenu,
oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

3) wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych na terenach laséw oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZL,

4) sktadowania odpadéw,

5) realizacji innych funkcji poza ustalonymi w planie.

§159. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC przeznaczone sa do realizacji lub utrzymania funkcji
cmentarzy komunalnych lub wyznaniowych.

§160. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala si¢ nastgpujace szczegétowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terendéw drég publicznych,

2) teren powinien by¢ w catosci ogrodzony na wysokos¢ nie mniejsza niz 1,2 m,

3) teren powinien byé o$wietlony. )

2. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC dopuszcza si¢ powigkszenie terenu cmentarza poza
linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu jesli bedzie to zgodne z przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspotzycia spolecznego.

§161. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania funkcji

pracowniczych ogrodéw dziatkowych.

§162. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD ustala 51¢ nastepujace szczegdtowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terenow drdég publicznych i by¢ wyposazony w
podstawowe urzadzenia ogrodu dziatkowego: ogrodzenia, drogi, urzadzenia nawadniajace, sie¢ elektryczna,
sanitariaty oraz pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania
potrzeb uzytkownikow dziatek,

2) wysokosé zabudowy nie moze by¢ wie;ksza niz 6 m,

3) ilos¢ kondygnacji nie moze byc wieksza niz 1 pelnai 1w poddaszu uzytkowym,

4) wszelka zabudowa nie moze mie¢ piwnic,

5) powierzchnie dzialek nie moga by¢ wieksze niz 500 m?.

§163. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL stanowig tereny lasow i zwartych zadrzewien.

§164. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZL ustala, ze wszelkie zagospodarowanie musi by¢
- zgodne z planami urzadzenia laséw lub uproszczonymi planami urzadzenia laséw.

§165. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZN stanowig w szczegdlnosci tereny nieuzytkow, tak,
zadrzewien. / S L
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§166. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, infrastruktury technicznej lub
niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

§167. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP stanowia zespoly zieleni miejskiej wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami i obiektami stuzagcymi do wypoczynku i rekreacji.

§168. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych,

2) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

3) dopuszcza sig realizacjg ciggéw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektéw mate;j
architektury, oraz jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektéw ustugowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 35 m? i wysokosci do 5 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowad na
kazde 1500 m? terenu zieleni parkowej,

4) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdzial 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, K1..

§172. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkdw, a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) niezbednych obiektow obstugi techniczne;j,

3) innych niezbednych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§173. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuj¢ sig.
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej lub lesne;j.

§174. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
3) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§175. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu, _

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ Sciezkg rowerowg z miejscami odpoczynku o szerokosci
minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§176. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-1 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: : :

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) wterenie zabudowanym wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzié¢ sciezkg rowerowa z miejscami -
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla odcinkdw noworealizowanych wynosi 35 m.




§177. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-2 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gléwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezke rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§178. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w-minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ $ciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§179. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek zabudowy nowoprojektowanej wzdhuz drogi gtéwnej powinny budowlanych by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdiuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§180. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢é wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdzial 24. Zagospodarowanie terenow uzupelniajgcych drég publicznych klasy drogi lokalnej, dréog
publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla teren6éw drég publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig "
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢é wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

'2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny byé wyposazone w sieé kanalizacji deszczowe;j,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§182 Dla terenéw drdg publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkc;j onalnych ustala
sie nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§183. Dla terenow drog wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewngtrznych nowoprojektowanych - 8 m.

« A
" \\
s i o eyl Vs ”
O X \v'\l'y;y:;, Z migyscowesgo erfﬂ'.l
e Islalsls
3gosput 3 i pids NEgg
: f

10




§184. Dla terenow siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych siegacza dojazdowego o dtugosci:
a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do- IOOmwynOSISOm

‘¢) powyze_] 100 m wynosi 10,0 m,
4) siggacze dojazdowe o dtugosci powyzej 100 m musza byé zakonczone placem manewrowym o powierzchni
mlmmalneJ 400m? i uksztattowanym w sposob umozliwiajacy wiasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi

1 ratownictwa,

5) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terendw ciagdw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,
3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagdw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych - 6 m.

§186. Dla terendw ciagdw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciagdw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4m.

§187. Dla terendw Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujgce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wilasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla $ciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE

I NIELESNE

§188. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogétem 13.9074 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Ministra
Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w tym:

klasy gruntéw numery ewidencyjne dziatek, ktére [taczna powierzchnia
rolnych bieh geodezging znajduja si¢ w granicach kompleksu zwartego kompleksu sisiliel s
przeznaczonych na slebowego przeznaczonych na cele |glebowego przeznaczonego
cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)
a b c d e
uzytki klasy II1 Kozle 51;52;53/4; 61;62;2/1dr; 301/3 1.0077 IA-MNU-1

1321/2-3; 1394/30; 1395/18,
uzytki klasy III Kozle 1395/15-16; 1395/20; 1396/1; 1397; |1.5932 B -UW; B-MNU

: 1398/2;

uzytki klasy II Klodnica, Kozle (1147 2.1189 D-MWNU; D-ZP
uzytki klasy III Klodnica, Kozle [1145/3 0.0661 D-MWU; D-ZP

1536/6; 1537-1539; 1541 dr; 1565;
uzytki klasy II1 Ktodnica 2609/1-3;2591; 2593/1; 2606-2608; 16.0297 D-UN

2586;
uzytki klasy III Klodnica 1570/1; 1571/1-2; 2609/2 1.0055 D-MWU
uzytki klasy III Ktodnica 1577 1.0695 D-MWU

s Lenartowice - B B
uzytki klasy III Blachownia 04; 95; 96; 0.5395 J-MWU
uzytki klasy 111 Klodnica 545; 543 0.2399 D-MWNU
. Ktodnica - ID-UN; D-IT-6;
uzytki klasy III Redziemn 1618 0.2371 WP: KLIT
! /
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§189. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogdétem 26.0241 ha gruntdw rolnych na podstawie zgody Wojewody
Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak: GGP.IILIP.7711/KK/1/2001w tym:

lklasy gruntow umery ewidencyjne dzialek, ktére ftaczna powierzchnia
rolnych olireh gendezginy Zznajduja si¢ w granicach kompleksu zwartego kompleksu kbl tereny
przeznaczonych na glebowego przeznaczonych na cele [glebowego przeznaczonego
icele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)
al b C d e
uzytki klasy IV [Kozle 1321/3-7; 1395; 1395/20 0.3315 B -UW; B-MNU
uzytki klasy IV [Klodnica, KoZle 1145/3 ‘ 0.3632 D-MWU; D-ZP
uzytki klasy IV [Ktodnica }gng 157141-2; 1386-1588; 1581~ |y 014 D-UN
o [enartowice - oA Q0.
uzytki klasy IV Blachownia 91; 94; 98; 0.1892 J-MNU
uzytki klasy IV [Kozle 1089/1; 1090 1.6754 IE-GU-}V’ RE=4y
uzytki klasy IV Klodnica, Kozle [1098/1-2;2632/1-2; 2631 w; 2630 [2.1071 D-ZP
uzytki klasy IV [Klodnica, Kozle |1148/1-2; 1291; 2695/4 1.3058 D-MWNU
uzytki klasy IV Ktodnica 542/1; 542/2; 543 - 545 0.6751 D-MWNU
_ 1562/1-2; 1563; 1565; 1567; 1573- —
uzytki klasy IV Ktodnica 1577, 1584, 1600-1609; 1618; 1622;7.9703 %P Lt
1564/2-3; 2611 dr; 1541 dr
1529/2; 1579/3; 1579/1; 1581; 1623,
. 1624/8; 1626/2; 1627; 1634; 1635, ¥ P,
uzytki klasy IV g*‘é‘;‘ilga - 1639/11; 1639/13-15; 1640-1642;  6.9213 B_II‘;I\]:,U’ DT 6{
¢ Z 1643/2; 1644/4; 1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648; 1649; 1681dr,
uzytki klasy IV [Klodnica 2589; 2590;2591 1.0441 D-UW

§190. Przeznacza si¢ na cele nierolne:
1) grunty rolne lezace na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6,
IT-7,IT-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US, US-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW,

UW-1, ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL, KK nie wymagajace zgody Ministra Srodowiska lub
" Wojewody Opolskiego na przeznaczenie na cele nierolne, 2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty le$ne nie wymienione w §192 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjgte z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§196. 1. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu - wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:
1) 5 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU-1, za wyjatkiem
terendw polozonych w jednostce planistycznej F w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,
2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjatkiem terendw potozonych
w jednostce planistycznej J w ktdrej ustala sie stawke 30%,

3) 20 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.
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2. Dla pozostatych terenow funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowigzywania innych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu okreslaja:

1) zmiana planu ogdlnego w czesci osiedla ,,Wsch6d” uchwalona uchwatg Nr LX/444/97 Rady Mlasta
Ke;dzwrzyn Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego terenu o pow1erzchn1 1.45 ha przy ulicy
Wyspianskiego — Klodnica uchwalona uchwatg Nr XV1/188/99 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 30
wrzesnia 1999 r., j

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czgsci terenu o powierzchni 3.2 ha
przy ulicy Glubczyckiej uchwalona uchwatg Nr XX11/243/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27
styczma 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonle ulicy Wandy uchwalona
uchwata Nr XXXV1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Wyspiar'lskiego
uchwalona uchwala Nr XLVI/559/2001 Rady Miasta Ke¢dzierzyn — Kozle z dnia 29 listopada 2001 r.,

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Pocztowej uchwalona
uchwatg Nr XLVII/581/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 20 grudnia 2001 r.,

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Synéw Putku uchwalona
uchwalg Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 1 marca 2002 r. — ktére zachowuja moc.

§198. 1. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogdélny miasta Kedzierzyn
- Kozle zatwierdzony uchwatg WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwata Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

2. Traca moc: '

1) miejscowy planu szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — ulica Piekna — Astrow uchwalony uchwatg Nr V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla
z dnia 29 listopada 1994 r., '

2) miejscowy plan szczegdétowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Pigkna zatwierdzony uchwala Nr
VI/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - Kozla z dnia 13 grudnia 1994 r.,

3) miejscowy plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa mieszkaniowego
osiedla Cisowa uchwalony Uchwalg Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia
1994r.,

4) miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkalnego osiedla Kozle - Rogi
zatwierdzony uchwata Nr VI/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu z dnia 13 grudnia 1994 r.

§199. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§200. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Opolskiego.

§201. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Wypis z migjscoweago planu
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Kedzerzyn KoZle, dnia 14.10.2022 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
Uchwala nr IX/98/2003 Rady Miasta K¢dzerzyn KoZle z dnia 22 maja 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 1 lipca 2003 r., Nr 50, poz. 1038)

Dzialka: 1665 _AR_7 obreb nr 1.0014-KOZLE; 2773_AR_19 obreb nr 1,0014-KOZLE; 1818/1_AR_8 obr¢b nr 1.0014-
KOZLE; 1990/1_AR_11 obreb nr 1.0014-KOZLE; 1991/3_AR_11 obrgb nr 1.0014-KOZLE; 1992_AR_11 obreb nr
l 0014- KOZLE 2000/1 AR 11 obrqb or 1. 0014 KOZLE 1998/1_AR_11 obrc;b or 1.0014-KOZLE; 1997/1_AR_11

r
zup Prez?ﬂema Whiasia / :

Foile

Toyﬁ&# 1L ;".." v

rerewmiet \.u.,

an SKALA: 1:10000




wnaw granica miasta
= == :orientacyjna lokalizacja drég publicznych nie bedaca ustaleniami planu

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
- granica planu
— granice jednostek planistycznych
[ obszary na ktérych obowiazujg inne miejscowa plany zagospodarowania przestrzennego
linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacii
granica strefy A Scislej ochrony konserwatorskiej
granica strefy B ochrony konserwatorskiej |
granica strefy E ochrony ekspozycji
granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych
—-—granica s!re‘[y W ochrony archeologiczne] .
—— granica strefy OW obserwacji archeclogicznej
granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyradniczych i krajobrazowych
-y-v granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego
~—v granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozonego powodzi
-~ granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzig
owe

== Waly przeci i
- - - granica stref ochrony istniejacych i projektowanych waléw przeciwpowedziowych
L] gosterunek wc)dczwsk)f:-lzuwyJél yenterol v P s wy

OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE STAN PRAWNY WYNIKAJACY Z INNYCH PRZEPISOW:
v stanowiska archeolegiczne naziemne
» stanowiska archeologiczne plaskie

~eeese granica terenu gémiczego

- ~ grenica obszaru gémiczego

-—— granice obszaru posredniej zewnetrznej ochrony ujec wody

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE WYZNACZONE GRANICAMI JEDNOSTEK PLANISTCZNYCH:
Rogi - oznaczona symbolem jednostki A
Kozle - oznaczona symbolem jednostki B
Klodnica Las - oznaczona symbolem jednostki C
Kiodnica - cznaczona symbolem jednostki D
Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E
Kedzierzyn Srodmiescie - oznaczona symbolem jednostki F
Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G
Kuzniczka - oznaczona symbclem jednostki H
Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki |
Blachownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J
Blachownia Przemystowa - oznaczona symbolem jednostki K
Azoty Osiedla - oznaczona symbolem jednostki L
Azoty Przemystowe - oznaczona symbolem jednostki &
Miejsce Klodnickie - oznaczona symbolem jednostki M

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:

teren oczyszczalni Sciekéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1
tereny przepompowni Sciekow wraz ze zbiomikami retencyjnymi - oznaczene symbolem przeznaczenia [T-2
tereny stacji uzdatniania wody - oznaczone symbolem perzeznaczenia IT-3
tereny uje¢ wody ze stacjg uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-4
teren elektrowni konwencjonalnej - oznaczony symbolem przeznaczenia (T-5
tereny gtoéwnych punktdw zasilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6
teren skiadowiska odpaddw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-7
lereny osadnikow - aznaczone symbolem przeznaczenia IT-8
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i usiug nieuciaziiwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MNU
tereny zabudowy wielorodzinnej niskie] | ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU

| tereny zabudowy mieszkaniowej wielcrodzinnej i uslug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj i ustug nieuciazliwych o szczegdinej koncentracji ustug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1

teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczony symbolem przeznaczenia PE
tereny przemystowe - oznaczone symbolem przeznaczenia P
tereny produkcji rolngj - oznaczone symbolem przeznaczenia RP
tereny uslug nieuciqzﬂiwych - 0znaczone symbalem przeznaczenia UN
terany ustug sportu, rekreacji i turystyki - oznaczene symbolem przeznaczenia US
tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki z dopuszczeniem istniejacej zabudowy mieszkaniowej - oznaczene symbolem przeznaczenia US-1
tereny uslug sportu, rekreacii i turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy - oznaczone symbolem przeznaczenia US-2
terany uslug sportu, rekreacii i turystyki z dopuszczeniem targowiska miejskiego - oznaczone symbolem przeznaczenia US-3
tereny ustug uciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UU
tereny uslug ucigzliwych z dopuszczeniem zespoiéw obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m 2 - oznaczane symbolem przeznaczenia UU-1
tereny ustugowo-wylwdrcze - oznaczene symbolem przeznaczenia UW
teren uslugowo-wytworczy - Centrum Logistyczne - oznaczony symbolem przeznaczenia UW-1 2
tereny cmentarzy - oznaczone symbolem przeznaczenia ZC
tereny ogrodéw dzialkowych - oznaczene symbolem przeznaczenia ZD
1 tereny laséw - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL
tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN
I tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP
wody powierzchniowe - nie oznaczone symbolem przeznaczenia

PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KH

[ tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KK
drogi publiczne kiasy giéwne] ruchu przy$pleszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia KGP

drogi publiczne klasy drogi giéwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG+1
drogi publiczne klasy drogi gléwnej o minimalinej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla edcinkow noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalne; szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolemn przeznaczenia KZ-1
dregi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalne] szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2

drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KL
SCHEMAT PODSTAWOWEJ SIECI KOMUNIKACJI DROGOWEJ

= i i dwnej ieszonego - 0znaczone symbolern przeznaczenia KGP X
r)! o D e tas) 35—%'3’?3!@'352’ o e cych dla odcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1

+ drogi publiczne klas' j o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajg
a§3§g gubi czne kias)): drogi gidwnej o minimal:g szerokosci w liniach rozgranicm}a

e
= drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczaj
—— i ne klasy drogi zbiorczej o minimalne) szerckosci w liniach rozgranicza
ne klasy ghw,r_xe’éruchu przy$pieszonego poza obszarem opracowania
ne klasy drogi gtdwne| poza obszarem opracowania

ne klasy drogi gldwne| poza obszarem opracowania_ A

ne klasy drogi zbiorcze| poza obszarem opracowania

cych dla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
acych cla odcinkéw naworealizowanych 25 m'- 0znaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
acych dla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2

Strona 2/2



