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Lokalizacja inwestycji na mapie miasta Miedzyzdroje
Stan istniejgcy - inwent. fotograficzna — teren A
Stan istniejgcy - inwent. fotograficzna — tereny B, C
Stan istniejgcy - inwent. fotograficzna — teren D

Legenda — stosowane oznaczenia graficzne

Koncepcja zagospodarowania terenu — tereny A, D 1:500
Koncepcja zagospodarowania terenu — tereny B, C1, C2 1:500
Koncepcja zagospodarowania terenu — tereny C2, C3 1:500

Obszary potencjalnego rozwoju infrastruktury parkingowej

Wizualizacje



KONCEPCJA PROJEKTOWA - CZESC OPISOWA

1. Cel i podstawa opracowania

Celem opracowania jest koncepcja budowy parkingu buforowego dla Gmina Miedzyzdroje.

Planowana inwestycja stanowi¢ ma integralng czes¢ koncepcji transformaciji energetycznej w
zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen przez pojazdy spalinowe w miejscowosciach
turystycznych na przyktadzie miasta Miedzyzdroje.

Podstawa opracowania:
e Umowa z Inwestorem i wizja lokalna
e Rekomendacje Zespotu Doradcéw Gospodarczych TOR

2. Stan istniejacy

Potozenie:
Obszar potozony geograficznie w centralnej czesci miasta Miedzyzdroje, w poblizu hotelu
~Wolin”

e Teren inwestycji A, B, C: potozony jest wzdtuz ul. Adama Wodziczki (droga wojewddzka
nr 102)
e Teren inwestycji D: potozony jest w rejonie pomiedzy ulicami Polng, a Nowomysliwskag




Istniejgce uwarunkowania formalno-planistyczne — Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego:

o Teren inwestycji A, B, C: obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory zostat przyjety Uchwatg Nr XLV111/481/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia
28 stycznia 2014 r.

o Teren inwestycji D: brak obowigzujacego MPZP
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1) dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem geodezyjnym: 381/3 (teren A)
Zlokalizowanej w obrebie nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje - obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat przyjety Uchwatg



Nr XLVIII/481/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 stycznia 2014 r. ,w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje

na terenie ograniczonym ul. Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym
yotary Zdroj’, torami kolejowymi i ul. Niepodlegtosci” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 5 marca 2014 r., poz. 1004).

Dla w/w nieruchomos$ci, zostata ustalona nastepujgca kategoria uzytkowania terenu:

.ZP.4 — tereny zieleni parkowej”.

2) dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem geodezyjnym: 412/3 (teren B)
Zlokalizowanej w obrebie nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje - obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat przyjety Uchwatg

Nr XLVIII/481/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 stycznia 2014 r. ,w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje

na terenie ograniczonym ul. Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym
yotary Zdroj’, torami kolejowymi i ul. Niepodlegto$ci” (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 5 marca 2014 r., poz. 1004).

Dla w/w nieruchomoéci, zostaty ustalone nastepujgce kategorie uzytkowania terenu:
.ZP.1—tereny zieleni parkowej”,

"UT.6 - tereny ustug wypoczynku”,

"KDW.8 - tereny drog wewnetrznych”,

"KX.5 - tereny ciggdw pieszych”.

3) dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem geodezyjnym: 412/1 (Teren C)
zlokalizowanej w obrebie nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje - obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory zostat przyjety Uchwatg

Nr XLVIII/481/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 stycznia 2014 r. ,w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Miedzyzdroje

na terenie ograniczonym ul. Komunalng, ul. Nowomysliwskg, ul. Wodziczki, ciekiem wodnym
Lotary Zdréj”, torami kolejowymi i ul. Niepodlegtosci® (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 5 marca 2014 r., poz. 1004).

Dla w/w nieruchomosci, zostaty ustalone nastepujgce kategorie uzytkowania terenu:
"KDW.14 - tereny drog wewnetrznych”,

"U.1 - tereny zabudowy ustugowe;j”,

’K.1 - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja”,

"EE - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka”,

.ZP.2— tereny zieleni parkowej”,

.ZP.3— tereny zieleni parkowej”,

"UT.10 - tereny ustug wypoczynku”,

"UT.11 - tereny ustug wypoczynku”,

"UT.12 - tereny ustug wypoczynku”,

"UT.13 - tereny ustug wypoczynku”,

"UT.14 - tereny ustug wypoczynku”.

4) dla dziatki oznaczonej w ewidencji gruntéw numerem geodezyjnym: 381/4 (teren D)
zlokalizowanej w obrebie nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje — brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze zmiang ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyzdroje” przyjetg
Uchwatg nr XLV/482/18 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 14 czerwca 2018 roku, dla
obszaru, na ktérym zlokalizowana zostata w/w dziatka ustalono nastepujgca kategorie
uzytkowania terenu: ,tereny komunikacyjne (parkingowe, drogowe)”.



5) Dziatka nr 411 obr. 19 (teren D) — brak obowigzujgcego MPZP, studium z 30.11.2021 r. Nr
XLII/485/21 — oznaczona jako tereny komunikacyjne (parkingowe, drogowe, kolejowe).

Dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami geodezyjnymi: 381/3, 381/4, 412/1 1 412/3
zlokalizowane w obrebie nr 19 jednostki ewidencyjnej m. Miedzyzdroje — nie sg objete
obszarem rewitalizacji ani obszarem Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. U. 2021 r., poz. 485).

Zatozenia inwestycji zaktadajg potrzebe aktualizacji obowigzujgcego MPZP i/lub uzyskania
stosownych Decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Potozenie dziatek inwestycyjnych (tereny A, B, C) w obszarach objetych MPZP:

Uchwata Nr XLVII1/481/14 Rady Miejskiej w Miedzyzdrojach z dnia 28 stycznia 2014 r.

LW sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ul. Komunalng, ul. NowomysS$liwska, ul. Wodziczki,
ciekiem wodnym ,Stary Zdroj”, torami kolejowymi i ul. Niepodlegtosci” (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 5 marca 2014 r., poz. 1004)

3. Stan planowany - uktad przestrzenny i charakterystyczne parametry

a) Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia objeta opracowaniem (w ramach dziatek inwestycyjnych terenéw A-D):
ok. 20 500 m?

b) Zestawienie parkingéw planowanych:

3. Zalozenia projektowe koncepciji, w tym w zakresie OZE i rozwigzan zwigzanych z
transformacja energetyczna

Planowana inwestycja stanowi¢ ma integralng czes¢ koncepcji transformacji energetyczne;j
w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczeh przez pojazdy spalinowe w miejscowosciach
turystycznych na przyktadzie miasta Miedzyzdroje.

Planowany parking buforowy doprowadzi do odcigzenia istniejgcej infrastruktury parkingowej,
uwolnienia terendw inwestycyjnych i uprzywilejowania pieszych i rowerzystow w strukturze



komunikacyjnej miasta, tym samym doprowadzi do poprawy jakosci przestrzeni publicznej w
strefie nadmorskiej.

W zakresie odpowiedzi na potrzeby transformacji energetycznej na terenie inwestycji
projektuje sie 22 miejsca do tadowania dla samochodéw elektrycznych w tym 2 dwa miejsca
przeznaczone do szybkiego tadowania.

Infrastruktura parkingu oprze sie, w maksymalnym racjonalnym zakresie, o odnawialne zrodta
energii (wiaty z zadaszeniami z paneli fotowoltaicznych) i przewiduje mozliwosc
przysztosciowego zwiekszenia ilosci punkéw fadowania pojazdow elektrycznych oraz
mozliwo$¢ budowy magazynu energii.

Parking wyposazony zostanie w zaplecze sanitarne. Ogdélnodostepne toalety bedg dostepne
dla os6b niepetnosprawnych oraz bedg posiadaty udogodnienia dla rodzicow z dzieémi
(przewijak) i korzysta¢ bedg z nowoczesnego zarzadzania energig: toalety zasilane bedg
energig z paneli fotowoltaicznych (energia elektryczna) i solarnych (ciepta woda),
wykorzystywaé bedg wode z retencji wéd opadowych i czujniki umozliwiajgce inteligentne
zarzgdzanie oswietleniem i systemem sptukiwania.

Inwestycja przewiduje infrastrukture dla jednosladéw: stojaki na rowery i hulajnogi,
samoobstugowy punkt serwisowy. Zaktada sie mozliwos¢ komunikacji rowerowej w ramach
istniejacych i planowanych sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych.

Inwestycja tgczy¢ sie bedzie funkcjonalnie (poprzez sciezke rowerowa biegngca wzdiuz
ul. Polnej) z istniejgcyg trasg rowerowg Euro Velo 10.

Stacje rowerowe moga by¢é dodatkowo opcjonalnie wyposazone w—stacje tadowania
jednosladéw elektrycznych (hulajnogi, rowery, wozki itp.), jak rowniez stanowiska dla wozkow
elektrycznych typu Melex mozna dodatkowo wyposazy¢ w stacje fadowania.

Poza komunikacjg indywidualng (w tym pieszg i jednosladami) planowana zorganizowana
obstuga komunikacyjna z terenu odbywac sie bedzie busami i wézkami akumulatorowymi oraz
z wykorzystaniem skomunikowanych przystankéw komunikacji publicznej/autokarowej, w tym
parkingu autobusowego przy ul Nowomysliwskiej

Na terenie A planuje sie interaktywne wyswietlacze edukacyjno- informacyjne

Wyswietlacze bedg informowaty o ilosci wolnych miejsc postojowych (w tym

miejsc z fadowarkami do pojazdow elektrycznych).

Wyswietlacze beda takze petni¢ funkcje edukacyjna:

- informowanie o redukcji emisji CO2 dzieki rozwigzaniom zastosowanym w ramach parkingu
- inne prezentacje edukacyjne z zakresu poszarzania swiadomosci i wiedzy o transformaciji
energetycznej

W zakresie gospodarki odpadami stosowac sie do obowigzujgcych wymogow segregacii i
sktadowania odpadéw

Uwagi:

e W ramach terenu C2 na dz. nr 412/1 przewidziana jest dzierzawa terenu o pow.
ok. 760 m? podmiotowi zewnetrznemu — nalezy skoordynowaé zatozenia inwestycyjne z
dzierzawca na etapie projektu budowlanego



e Tereny B iC sgsiadujg od potnocy z rodzinnymi ogrodami dziatkowymi. Inwestycja zaktada
ograniczenie swego obszaru ogrodzeniami w/w ROD (jednoczesnie ogrodzenia ROD
zasadniczo pokrywajg sie z granicami terenow elementarnych w MPZP)

e W ramach zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢, po uprzednim uzgodnieniu
z odpowiednim zarzadcg drdg, uporzgdkowanie i zagospodarowanie terendéw pomiedzy
obszarami inwestycji a drogami publicznymi

Branza drogowa:
Istniejgce zagospodarowanie terenu:

Przedmiot opracowania jest usytuowany w pasie terenu stycznym do drogi
wojewodzkiej nr 102, ul. Adama Wodziczki, w rejonie skrzyzowania z ul. Nowomysliwskg oraz
pasie terenu usytuowanym pomiedzy ul. Nowomysliwska, a ul. Polnag.

Wymienione obszary stanowig dziatki gminne, ktore w wiekszosci nie posiadajg
uporzgdkowanego zagospodarowania.

Pod wzgledem obstugi komunikacyjnej tereny te sg usytuowane w sgsiedztwie pasa
drogowego drdg publicznych:

e drogi wojewodzkiej,
e drogi gminnej.

Dla potrzeb niniejszej koncepciji teren opracowania podzielony zostat umownie na

obszary oznaczone symbolem literowo liczbowym od A do D.

Teren A to czes¢ zadania potozona bezposrednio przy skrzyzowaniu ulicy Adama Wodziczki
i Nowomysliwskiej. Jest to obszar bez zagospodarowania, zadrzewiony.

Tereny B i C1-C3 to dziatki usytuowane stycznie do pasa drogi wojewddzkiej nr 102,
stanowigce kiedy$ rezerwe terenu pod rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 102. Obecnie na
skutek przeksztatcen wiasnosciowych tereny te sg wlasnoscig Inwestora.
Sg to réwniez obszary bez zagospodarowania, czesciowo zadrzewione. Od pétnocnej strony
obszar inwestycji graniczy z ogrodami dziatkowymi, ktérych faktyczny przebieg linii ogrodzenia
nie pokrywa sie z granicami wtasnosci.
Pomiedzy terenami B i C1 znajduje sie ciek wodny ,Stary Zdréj”. Nad ciekiem,
pomiedzy terenami B i C1 nie ma obiektu mostowego. Wykonane sg wytgczne przyczoétki.
Pod wzgledem obstugi komunikacyjnej teren B nie posiada zjazdu z drogi. Dojazd do
dziatki mozliwy jest przed mostem w ciggu dw 102, gdzie w poboczu jest obnizony kraweznik.
W przypadku terenéw C1 — C3 to posiadajg one 2 funkcjonujgce zjazdy:
- w km 1+400 oraz 1+570.

Teren D to obszar usytuowany pomiedzy ulicami Polng, a terenem A. Obszar ten posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej, drogi gminnej ul. Polna.

Pod wzgledem uksztattowania wysokosciowego obszary ujete w opracowaniu charakteryzujg
sie ptaskim uksztaltowaniem. Brak jest duzych wzniesien. W przypadku terendéw B i C obszar
objety koncepcjg jest potozony ponizej niz droga wojewodzka. Réznica wysokosci wynosi ~1,0
m

Teren A, B i C, na ktérym sg usytuowane obiekty jest objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego:

UCHWALA NR XLVIII/481/14 RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYZDROJACH z dnia 28 stycznia
2014 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta



Miedzyzdroje na terenie ograniczonym ul. Komunalng, ul. Nowomysliwska, ul. Wodziczki,
ciekiem wodnym ,Stary Zdrdj”, torami kolejowymi i ul. NiepodlegtoSci.

Dla czedci zadania usytuowanej na terenie D brak jest obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Cze$c¢ zadania oznaczona jako teren A jest potozona wewnatrz terenu elementarnego
ZP .4, dla ktorego ustalonym przeznaczeniem jest teren zieleni publicznej urzadzone;j.

Czes$¢ zadania oznaczona jako teren B jest potozona wewnatrz terenu elementarnego
ZP.1, dla ktérego ustalonym przeznaczeniem jest teren zieleni publicznej urzgdzonej. Tereny
C1-C3 sg usytuowane wewnatrz terenu elementarnego KDW.14,
dla ktérego przeznaczeniem jest ulica wewnetrzna z dopuszczeniem realizacji parkingu.

Stan projektowany:

Rozwigzania projektowe przedstawione w koncepcji nie sg zgodne z ustaleniami
MPZP. Przy tworzeniu rozwigzan projektowych uwzgledniono zasadnicze ustalenia
wynikajgce z zapisow MPZP, a tam gdzie nie byto to mozliwe (tereny zieleni publicznej
urzgdzonej) zaprojektowano rozwigzania z pominieciem ustalen MPZP. Zatozenia inwestycji
zaktadajg potrzebe aktualizacji obowigzujgcego MPZP i/lub uzyskania stosownych Decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Program uzytkowy obiektu budowlanego

Teren A:

Na terenie A zaprojektowano odcinek ulicy stanowigcy pofgczenie z terenem D. Dla
projektowanego odcinka ulicy zastosowano parametry, jak dla obiektu usytuowanego na
terenie zabudowy.

Zastosowano nastepujgce parametry techniczne:

-klasa techniczna D

-przekroj 1x2 (jednojezdniowa, dwupasowa);
-predkos$¢ projektowa: Vp = 30 km/h;

-szerokos¢ jezdni: 5,50m

-szerokos$¢ pasa ruchu: 2,75 m

-kategoria ruchu: KR2;

-dopuszczalny nacisk osi pojazdu: 115 kN.

W ciggu projektowanego odcinka wyznaczono zjazd do planowanego parkingu
buforowego. Parking zaprojektowano w formie zamknietej petli z drogami manewrowymi
wokoto $rodkowej wyspy. Na wyspie urzgdzono miejsca postojowe oraz obiekty malej
architektury i zaplecze techniczno-sanitarne. Tren ten petni¢ bedzie réwniez funkcje obstugi
komunikacji przewozu oséb. Z uwagi na rozmiary dostepnego terenu przyjeto, ze obstuga
przewozow mozliwa bedzie matymi busami, dla ktérych wzdtuz zewnetrznej krawedzi od
strony dw nr 102 zaprojektowano zatoke postojowg. Pozostatg czes¢ terenu pozostawia sie z
zagospodarowaniem zielenig urzgdzona.

Teren B:

W tym obszarze zaprojektowano maty parking buforowy o pojemnosci ~ 45 mp. Parking
zaprojektowano z drogg manewrowg usytuowang rownolegle do drogi wojewodzkiej i
zakonczong placem do zawracania. Pofgczenie z drogg publiczng przewidziano za pomocg
Zjazdu, usytuowanego przed mostem na cieku Stary Zdrdj. Zaprojektowano potgczenie piesze
w kierunku skrzyzowania z ul. Nowomysliwskg oraz z sgsiednim terenem C-1. Nad ciekiem
wodnym proponuje sie wykonanie ktadki dla pieszych (nie jest przewidziana dla ruchu
samochodowego). Pozostatg czes$¢ terenu pozostawia sie z zagospodarowaniem zielenig
urzadzong.



Teren C:

Dla terenow C1 — C3 zaprojektowano uktad drogi wewnetrznej z dopuszczeniem
parkowania. W tym przypadku rowniez projektuje sie droge manewrowg usytuowang
réwnolegle do osi drogi wojewddzkiej. Miejsca postojowe usytuowane sg prostopadle. Koniec
drogi po zachodniej stronie zaprojektowano z zakonczeniem placem do zawracania. Koniec
po stronie wschodniej pozostawia sie bez placu. Jest to krotki odcinek, gdzie widoczne sg
dostepne miejsca z miejsca wjazdu.

Potgczenie z drogg publiczng przewidziano za pomocg zjazdu, ktérego usytuowanie
odpowiada istniejgcemu. W koncepciji przyjeto dostosowanie parametrow zjazdu do nowych
warunkow uzytkowania.

Po miedzy terenami C2 i C3 pozostawia sie z zagospodarowanie z zielenig urzgdzona.
Dostepna ilo$¢ miejsca uniemozliwia wprowadzenie w tym miejscu innego zagospodarowania.

Teren C3 to rowniez krotki odcinek drogi wewnetrznej z dopuszczeniem parkowania.
Zaprojektowano uktad z drogg manewrowg usytuowang réwnolegle do drogi wojewddzkie;j i
zakonczong placem do zawracania. Po stronie wschodniej pozostawia sie miejsce dla dojazdu
do terenow elementarnych K.1 i EE.

Potagczenie z drogg publiczng przewidziano na skrzyzowaniu.

Teren D:

Dla terenu D zaprojektowano ukfad drogowy, dla ktérego zastosowano parametry jak
dla obiektu usytuowanego na terenie zabudowy.
Zastosowano nastepujgce parametry techniczne:

-klasa techniczna D

-przekroj 1x2 (jednojezdniowa, dwupasowa);
-predkos$¢ projektowa: Vp = 30 km/h;

-szerokos¢ jezdni: 5,50m

-szerokos$¢ pasa ruchu: 2,75 m

-kategoria ruchu: KR2;

-dopuszczalny nacisk osi pojazdu: 115 kN.

Wzdiuz jezdni zaprojektowano ukiad zatok postojowych, z ktérych zatoki po stronie
potnocnej majg stanowiska usytuowane prostopadle do osi jezdni. Natomiast zatoki po stronie
potudniowej majg stanowiska usytuowane réwnolegle. Ulica projektowana na terenie posiadac
bedzie jednostronny chodnik i jednostronny cigg pieszo-rowerowy. Cigg ten stanowi¢ bedzie
potaczenie z drogami rowerowymi w ul. Polnej i Nowomysliwskiej.

Ulica na terenie D tgczy¢ sie bedzie z odcinkiem usytuowanym na ternie A.

Uktad przestrzenny oraz forma obiektu budowlanego

Pod wzgledem uksztattowania wysokosciowego uktad drogowy jest determinowany
statymi punktami wysokosciowymi, ktérymi sg w przypadku terenéw A, B i C wysokosci
istniejgcej drogi wojewddzkiej oraz wysokosci terendw sgsiednich.

Ukfad drogowy usytuowany na ternach B i C przyjmuje sie z wyniesieniem poziomu do
rzednej ~1,6 m n.p.m. z nieznacznymi odchyleniami wynikajgcymi ze spadkow podtuznych i
poprzecznych nawierzchni. Odwodnienie projektowanych nawierzchni przewiduje sie do
korytek odwadniajgcych, wypetnionych substratem i umozliwiajgcych oczyszczenie i
rozsgczenie zebranych wod opadowych i roztopach.

Dodatkowe szczegoty podano w czesci opisu branzy sanitarne;.

Dla nawierzchni jezdni zaprojektowano nastepujgcy uktad warstw konstrukcyjnych:
e warstwa Scieralna z betonu asfaltowego, grubos$¢ 4 cm
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podbudowa zasadnicza z betonu asfaltowego, grubos¢ 8 cm,

podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem 90/3, grubos¢ warstwy
20 cm,

podbudowa pomocnicza z mieszanki piaskowo-zwirowej , grubos¢ warstwy 20 cm.

Dla drég manewrowych i miejsc postojowych zaprojektowano nastepujgcy ukiad warstw
konstrukcyjnych:

warstwa Scieralna z kostki betonowej grubosci 8 cm,
warstwa podsypki cementowo-piaskowej, grubosci 3 cm,

podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem 90/3, grubos¢ warstwy
25 cm,

podbudowa pomocnicza z mieszanki piaskowo-zwirowej , grubos¢ warstwy 20 cm.

Dla nawierzchni chodnikéw i Sciezek rowerowych zaprojektowano nastepujgcy uktad warstw
konstrukcyjnych:

warstwa Scieralna z kostki betonowej grubosci 8 cm,
warstwa podsypki cementowo-piaskowej, grubosci 3 cm,

podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem 90/3, grubos¢ warstwy
15 cm,

podbudowa pomocnicza z mieszanki piaskowo-zwirowej , grubos¢ warstwy 10 cm.

Dla nawierzchni poboczy utwardzonych zaprojektowano nastepujgcy ukiad warstw
konstrukcyjnych:

warstwa scieralna z ptyty HDPE, z wypetnieniem humusem, grubos¢ 5 cm,
warstwa podsypki piaskowej, grubosci 5 cm,

podbudowa zasadnicza z mieszanki niezwigzanej z kruszywem 90/3, grubos¢ warstwy
15 cm,

podbudowa pomocnicza z mieszanki piaskowo-zwirowej , grubos¢ warstwy 10 cm.

— N o™

< m O ) ) (@)
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o o o o o o
rodzaj nawierzchni o o o o o Q j.m. przeznaczenie
Zz mas mineralno-asfaltowych 520 1140 jezdnie
z kostki betonowej 1066 660 1170 360 620 150 m?2 drogi manewrowe
z kostki betonowej 600 600 960 390 235 650 m? miejsca postojowe
z kostki betonowej 670 80 100 40 1420 m? chodniki
z kostki betonowej 250 100 m? Sciezka rowerowa
z plyty HDPE 65 70 400 150 m?2 pobocza utwardzone
humus 1050 1000 1170 260 630 2320 m? zieleh urzadzona
suma: 3701 2410 3400 1010 1925 4790 m?2
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Branza sanitarna:

Odwodnienie drég i parkingdw: Odwodnienie drég wykona¢ za pomocg wpustéw drogowych.
Odwodnienie miejsc parkingowych wykona¢ za pomocg odwodnien liniowych zlokalizowanych
na granicy drogi i miejsc parkingowych.

Wody opadowe z drog i parkingdow przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej oczyscic
w separatorach substancji ropopochodnych. Przed separatorem nalezy zamontowaé osadnik.
Miedzy separatorem, a siecig kanalizacyjng zastosowac zbiornik retencyjny utrzymujgcy
odpowiednig ilos¢ wody dla celéw podlewania zieleni.

Kanalizacja prowadzona jest ze spadkiem w kierunku odptywu. Teren inwestycji docelowo po
realizacji inwestycji ptaski. Z uwagi na nadmorski teren inwestycji nalezy spodziewac¢ sie wody
gruntowej na wysokim poziomie.

Przy prowadzeniu kanalizacji w ptaskim terenie gtebokos$¢ uktadania kanalizacji na poziomie
2 m osiggnieta zostanie po okoto 200 m. Jest to poziom istniejgcej kanalizacji deszczowej, do
ktérej bedg odprowadzane wody opadowe.

Z uwagi na rozleglty obszar inwestycji nalezy spodziewac¢ sie dwoéch lub trzech miejsc
wigczenia do kanalizacji deszczowej. Oznacza to konieczno$¢ zamontowania dwéch lub
trzech uktadow sktadajacych sie z osadnika, separatora substancji ropopochodnych i zbiornika
retencyjnego.

Z uwagi na potencjalnie wysoki poziom wdd gruntowych i zwigzany z tym wypor zbiornikow,
nalezy stosowac zbiorniki ciezkie z betonu. Dobierajgc pojemnos¢ zbiornika zalecana ilos¢ dni
magazynowania wody wynosi ok. 21 dni. Dluzszy okres magazynowania powoduje zagniwanie
wody. Dlatego w okresach dtugotrwatych suszy nalezy przewidzie¢ uzupetnianie zbiornika
Zz wodg z sieci wodociggowej.

Dla prawidiowego dziatania ukfadu odprowadzania wod opadowych nalezy przestrzegaé
zasad eksploatacji instalacji:

- oczyszczaé osadniki wpustéw deszczowych,

- oczyszczaé kosze na wpustach deszczowych,

- oczyszczaé osadniki przed separatorem zgodnie z zaleceniami producenta,

- usuwac osady z separatoréw substancji ropopochodnych zgodnie z zaleceniami producenta
Woda magazynowana do celéw podlewania powinna regularnie kontrolowana pod wzgledem
zdatnosci do uzycia, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Instalacje kanalizacyjng od wpustow do sieci kanalizacyjnej wykonac z rur PVC klasy U.

Na kanalizacji na zatamaniach trasy i na pofgczeniach stosowac studnie betonowe srednicy
1200 mm. W terenach zielonych stosowac wtazy zeliwne klasy A15, a w drogach i parkingach
klasy D400. Zwiehczenia wpustow drogowych i odwodnien liniowych stosowaé w klasie
obcigzen D400.

Na terenach zielonych zastosowaé system automatycznego nawadniania sterowany
czujnikiem wilgoci rejestrujgcym stopien nawodnienia gleby. Z uwagi na korzystanie z wod
deszczowych przed systemem zraszaczy nalezy stosowa¢ odpowiednie filtry.

Przy stosowaniu systemu nawadniania nalezy pamieta¢ o oprdznieniu instalacji przed
nadejsciem mrozow.
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Ze zbiornika wod opadowych zasilana bedzie réwniez toaleta na parkingu. Podgrzewanie
wody realizowane bedzie z paneli solarnych i/lub fotowoltaicznych.

Branza elektryczna:

Zasilanie obiektu w energie elektryczna:

Cafa inwestycja bedzie zasilana z jednego ukiadu pomiarowego zgodnie z warunkami
przytgczenia do sieci elektroenergetycznej. W poblizu ztgcza ZKP zlokalizowana bedzie szafka
kablowa inwestora zasilajgca projektowang infrastrukture

Fotowoltaika i stacje tadowania:

Na terenie projektuje sie stacje ultraszybkiego tadowania a takze magazyny energii. Zaktada
sie, ze kazdy magazyn dysponuje pojemnoscig 90 kWh oraz mocg 60 kW. Przy przytgczeniu
stacji do sieci z mocg 40 kW, magazyn umozliwia uzupetnianie energii z tgczng mocag
dochodzgcg do 100 kW.

W celu pozyskania zielonej energii na terenie bedg zlokalizowane wiaty z panelami
fotowoltaicznymi. Wiata wykonana z modutéw fotowoltaicznych, gwarantuje pozyskiwanie
pradu z energii stonecznej, dzieki ktéremu zyskujemy mozliwo$¢ tadowania akumulatora
samochodow elektrycznych. Nad toaletg zostanie wykonana mata instalacja solarng (energia
stoneczna do podgrzewania wody w tazience).

Bilans PV:
e Powierzchnia paneli na inwestycji: ok. 2530 m? pod kgtami 7-15 stopni
e Szacowana moc uzyskiwana z m? powierzchni paneli: 160 W/m?
e Szacowana moc uzyskiwana na catej inwestycji: 406,4 kW
e Szacowany roczny uzysk energii: 700 MWh/rok

Ostateczna wielkos¢ mocy paneli zostanie okreslona na etapie wykonania projektu
budowlanego, w zaleznosci od dobranej ilosci i typu paneli oraz sposobu ich montazu.

Oswietlenie terenu:

Oswietlenie terenu zostanie wykonane z wykorzystaniem lamp zewnetrznych ulicznych LED
oraz lamp hybrydowych solarno-wiatrowych (na terenie A). Zrédto $wiatta LED o temperaturze
barwowej w zakresie 5000-7000K. Kazdy zestaw hybrydowy bedzie wyposazony w zestaw
akumulatoréw, turbine wiatrowg i panele fotowoltaiczne. Dzieki magazynowaniu energii
zestaw bedzie mogt pracowac takze w warunkach niekorzystnych.

Monitoring CCTV

Na stupach oswietleniowych, wiatach i budynkach ogoélnodostepnych zostang zamontowane
kamery zewnetrzne dla monitorowania catego terenu inwestycji. Wszystkie kamery bedg
doprowadzone do rejestratora na ktérym bedzie nagrywany i archiwizowany obraz.
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Dostep online moze by¢ zrealizowany przez komunikacje radiowg albo poprzez dostep
kablowy.

Branza architektura krajobrazu:

Dziatki, na ktérych projektuje sie parking buforowy stanowig niezagospodarowane tereny
Zieleni, czesciowo porosniete wysokimi drzewami, nielicznymi krzewami oraz nielicznymi
nasadzeniami mfodych drzew.

Sg to gatunki pospolite, przewaznie rodzime, nie posiadajgce waloréw przyrodniczych — brak
gatunkow chronionych, rzadkich, szczegolnie ozdobnych czy wyrdzniajgcych sie rozmiarami.
W wielu miejscach drzewostan wystepuje w zbytnim zageszczeniu, kolidujgc ze sobg
nawzajem konkurujgc o Swiatto stoneczne. Uniemozliwi to w przysztosci rozwing¢ drzewom
prawidtowo wyksztatcone, symetryczne korony.

Na przedmiotowym obszarze zinwentaryzowano nastepujgce gatunki drzew i krzewdw:

Teren A

Zdominowany przez sosny pospolite Pinus sylvestris stosunkowo mtodych, o niewielkich
rozmiarach. W nastepnej kolejnosci pod wzgledem liczebnym wystepujg tu wierzby biate Salix
alba, wierzby iwy Salix caprea, topole osiki Popolus tremula, topola wtoska Popolus nigra
'ltalica’, dwa deby szyputkowe Quercus robur, klon jesion Acer negndo, bez czarny Sambucus
nigra, oraz drzewka owocowe.

Teren B

Potowa terenu B porosnieta jest przez skupisko brz6z brodawkowatych Betula pendula oraz
topdl osik Popolus tremula. Ponadto wystepuja tu cztery modrzewie europejskie Larix decidua,
trzy robinie biate Robinia pseudoacacia, dwie sosny Pinus sylvestris, bez czary Sambucus
nigra, i trzy krzewy owocowe.
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Teren C1

Na terenie C1 drzewa wystepujg nielicznie, a wsrdd nich znajdujg sie wierzby biata Salix alba,
wierzby biate, wierzba ptaczaca Salix xsepulcralis 'Chrysocoma’, topole osiki Popolus tremula,
trzy olsze czarne Alnus glutinosa, dwie robinie biale Robinia pseudoacacia oraz sosna
pospolita Pinus sylvestris.

Teren C2

Na terenie C2 rowniez wystepujg jedynie pojedyncze drzewa — sg to robinie biate Robinia
pseudoacacia i olsze czarne Alnus glutinosa. Ponadto znajduje sie tu szpaler nasadzonych
mtodych lip Tilia sp.

Teren C3
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Teren C3 stanowi przedtuzenie terenu C2 i réwniez tutaj wystepujg robinie biate Robinia
pseudoacacia, olcha czarna Alnus glutinosa , niewielkie klony pospolite Acer plaanoides,
drzewka owocowe i dalsza czes¢ szpaleru lib Tilia sp., lecz wéréd nich znalazty sie tez dwa
klony srebrzyste Acer saccharinum.

={1o8
3

PO

Teren D

Teren D jest stosunkowo obficie porosniety gtdwnie przez skupisko robinii biatych Robinia
pseudoacacia. Ponadto wystepujg tu deby szyputkowe Quercus robur, klon jesionolistny Acer

negundo, wierzba iwa Salix caprea , bez czarny Sambucus nigra, kilka sliw Prunus sp. i jabton
Malus sp.

Zinwentaryzowane drzewa i krzewy kolidujgce z planowang inwestycjg podlegajg wycince.
Ponadto usung¢ nalezy te drzewa, ktérych korony rzucac bedg cien na panele fotowoltaiczne,

16



obnizajgc ich efektywnosc.

W ramach kompensaciji przyrodniczej, planuje sie bogaty program nasadzen zieleni niskiej i
Sredniowysokiej we wszystkich mozliwych przestrzeniach w terenie. Odpowiednio dobrana
zielen w postaci niskich i wysokich krzewéw bedzie korzystnie wptywa¢ na mikroklimat
obnizajgc temperature, zwiekszajgc wilgotnos¢, oczyszczajgc powietrze. Petnié tez bedzie
funkcje estetyczna, podnoszgc walory turystyczne miasta.

Planuje sie nasadzenia krzewow i drzew nieprzekraczajgcych ok. 3,5-4,0 m wysokosci (tak by
nie wchodzity w kolizje z panelami fotowoltaicznymi), odpornych na zanieczyszczenia i trudne
warunki glebowe, niewymagajgce nawadniania ani pielegnacji. Wytypowane gatunki nie
wytwarzajg owocow, ani spadzi, ktére bylyby ucigzliwe dla uzytkownikéw projektowanego
parkingu.

Propozycje nasadzen:

Klon jawor odm. Brilliantissimum
Acer pseudoplatanus 'Brilliantissimum’

Niewysokie drzewo w formie piennej.
Ozdobne liscie wiosng bladorézowe,
stopniowo przebarwiajgce sie na zétto.

Jesion wyniosty odm. Nana
Fraxinus excelsior 'Nana'

Niewysokie drzewo w formie piennej
o kulistej koronie.
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Robinia biata odm. Umbraculifera
Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’

Niewysokie drzewo o kulistej koronie.

Sumak octowiec odm. Dissecta
Rhus typhina 'Dissecta’

Niewysokie, roztozyste drzewo dorastajgce do ok.
4 m wysokosci. Ozdobne duze, czerwone
stozkowate owocostany oraz jaskrawoczerwone
zabarwienie jesienne lisci.

Pecherznica kalinolistna
Physocarpus opulifolius

Krzewy do 3 m wysokosci.
Ozdobne kuliste kwiatostany
oraz odmiany o barwnych lisciach.

Do wyboru odmiany:
- 'Luteus' — o zéttych lisciach
- 'Diabolo' — o bordowych lisciach
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Berberysy
Berberis sp.

Krzewy ozdobne z zielonych, bordowych i Zéttych
lisci.

Do wyboru liczne odmiany, np.:

- 'Erecta’ o prosto wzniesionych pedach i
jasnozielonych lisciach, dorastajgce do 1,5 m

- 'Helmond Pillar o prostowzniesionych pedach i
bordowych lisciach, dorastajgce do 1,5 m

- - 'Maria' o prosto wzniesionych pedach i zéttych
lisciach, dorastajgce do 1,2 m

- 'Atropurpurea Nana' o pétkolistym pokroju,
dorastajgcy do 0,6 m

Pieciornik krzewiasty
Potentilla fruticosa

Niskie krzewy dorastajgce do 1 m wysokosci o
bardzo diugim okresie kwitnienia, w odmianach o
réznych zabarwieniu kwiatow, np.

- 'Goldfinger' o kwiatach z6ttych

- 'Red Ace' o kwiatach czerwonych

- 'Pink Beauty' o kwiatach ré6zowych

- ' Rilford Cream' o kwiatach kremowobiatych

Tawuta japonhska
Spiraea japonica

Niski krzew ozdobny z barwnych lisci i rézowych
kwiatostanow. Do wyboru liczne odmiany, np.:

- 'Albiflora’ o zielonych lisciach i biatych kwiatach
- 'Froebelii' ociemnozielonych lisciach i rézowych
kwiatach

- 'Goldflame' o lisciach pomaranczowych wiosng,
a nastepnie zottych i rézowych kwiatach

4, Uwagi

e Koncepcja stanowi materiat studialny i stanowi punkt wyjsciowy do opracowania
wiasciwego projektéw budowlanego i wykonawczego i uzgodnienia zatozen
projektowych z Inwestorem i wtasciwymi organami.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Michat Mielnicki
upr. 20/ZPOIA/OKK/2010, w spec. arch.
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