RI.PPZ2.6733.3.21.5939
DECYZJA Nr_3/21
Z dnia 20 maja 2021 roku
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie:
a) art. 4 ust. 2; art. 50-56 ustawy' z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2021.741 j.t.),
b) art. 61 i 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2021.735j.t. z p.z.),

po rozpatrzeniu wniosku: Gminy Miedzyzdroje,
ul. Ksigzat Pomorskich, 72-500 Miedzyzdroje,

ztozonego przez petnomocnika:  Panig Katarzyne Krasowska, ICD Pracownia Projektowa,
ul. Szczerbcowa 1/15, 70-503 Szczecin,

z dnia 26.03.2021 r. (data wplywu do tut. urzedu: 31.03.2021 r.), w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie otwartego terenu rekreacyjnego
z dwoma pawilonami modutowymi, sceng, elementami matej architektury, miejscami parkingowymi
i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 169/1, 169/2 i 10 dr
z obrebu nr 24 w Lubinie, gm. Migdzyzdroje, potozonych przy ul. Gtéwnej w Lubinie,

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla inwestycji polegajgcej na: budowie otwartego terenu rekreacyjnego z dwoma pawilonami
modutowymi, sceng, elementami malej architektury, miejscami parkingowymi i niezbedng infrastruktura
techniczna, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 169/1, 169/2 i 10 dr z obrebu nr 24 w Lubinie,
gm. Migdzyzdroje, potozonych przy ul. Gtéwnej w Lubinie, na rzecz Gminy Miedzyzdroje, ul. Ksigzat
Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje.

1. Rodzaj inwestyciji:
Inwestycja obejmuje budowe otwartego terenu rekreacyjnego z dwoma pawilonami modutowymi,
sceng, elementami matej architektury, miejscami parkingowymi i niezbedna infrastruktura
techniczna.
Inwestycja ma na celu realizacjg miejsca spotkar i rekreacji dla mieszkafcow gminy i turystow.
Inwestycja bedzie si¢ sktadaé z 3 stref: strefy wejscia i wjazdu, strefe rekreacii i strefe imprez
plenerowych i punktu widokowego.
W ramach inwestycji planowana jest budowa nastepujgcych obiektow:
- elementow matej architektury, w tym totemu informacyjnego,
- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i autokardw,
- adaptacja dwoch istniejgcych wiat na cele rekreacyjne wraz z budowa miejsca do grillowania,
- dwoch pawilonéw modutowych zawierajgcych punkt informacyjny i toalety publiczne,
- placu zabaw dla dzieci z urzadzeniami,
- sceny plenerowej wraz z widownig i punktem widokowym,
- ciggdw komunikacyjnych i niezbednej infrastruktury techniczne;.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z analizy funkcii i cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z przepiséw odrebnych:

2.1. Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych
w odlegtosci 6,0 m od frontu dziatki, zgodnie z zat. graficznym
2.2. Powierzchnia zabudowy: dla 2 pawilonéw — do 40,0 m2
dla punktu widokowego i sceny — do 190 m2
2.3. Wymiary pawilonéw: ok. 3 x 6 m i wysokos¢ do ok. 4,5 m, dach ptaski
2.4. Wysokos¢ elementdéw sceny: do ok. 5,0 m




3. Warunki ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé
na srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 26 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.).
taczna powierzchnia dziatek nr 169/1 i 169/2 wynosi 2977 m2.

Teren dziatki znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000: Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Wolin i Uznam”, kod obszaru PLH320019.

Realizacja inwestycji nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, nie moze wplyngé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszy¢
integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami (art. 33 ust. 1 ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., Dz.U.2020.55 j.t. z p.z.).

Organ wydajacy decyzje, po rozwazeniu, zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2021.247 jt.), nie stwierdzit,
by przedsigwziecie inne niz przedsiewzigcie mogace znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, ktore
nie jest bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony,
a polegajgce na budowie otwartego terenu rekreacyjnego z dwoma pawilonami modutowymi, sceng,
elementami matej architektury, miejscami parkingowymi i niezbedng infrastrukturg techniczna,
na terenie dziatki potozonej w zabudowanej czesci miejscowosci, bezposrednio przy drodze
publicznej, mogto potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000.

Ewentualne usuniecie kolidujgcych z zabudowg drzew i krzewdw zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55 j.t. z p.z.).

4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Teren zamierzenia inwestycyjnego nie jest objety wymaganiami w zakresie dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.
Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U.2021.710 j.t.), kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1/ wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2/ zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3/ niezwtocznie zawiadomi¢ o tym Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

w Szczecinie, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miedzyzdrojow.

5. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

5.1. Dostgep do drogi publicznej gminnej na dziatce nr 10, ul. Gtéwnej. Budowa zjazdu
na warunkach i w uzgodnieniu z wiasciwym zarzadcg drogi.

5.2. Likwidacja kolizji i zblizenia do istniejacej infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemne;j
na warunkach okreslonych przez jej zarzgdcow.

5.3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami wtasciwego zarzadcy sieci.

5.4. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci.

5.5. Zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy.

5.6. Odprowadzanie Sciekdéw bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami
wiasciwego zarzadcy sieci.

5.7. Wody opadowe i roztopowe: wody opadowe nalezy zagospodarowaé na terenie wiasnej
nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.8. Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych: zgodnie z warunkami okre$lonymi w ustawie z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2021.779 j.t.).

6. Warunki ochrony intereséw oséb trzecich:
6.1. Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie moze pogorszy¢é warunkéw uzytkowania
sgsiednich nieruchomosci.
6.2. W fazie projektowania, budowy i uzytkowania obiektu nalezy zapewni¢ ochrone
uzasadnionych intereséw oséb trzecich wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
w szczegoblnosci przed:




a) pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze $rodkow facznosci,
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie,
c) zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
6.3. Zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktérej ucigzliwosé mogtaby wykraczaé poza granice obszaru
lokalizacji inwestyciji.
6.4. Nalezy stworzy¢ odpowiednie warunki bezpieczeristwa oraz w maksymalny sposob ograniczy¢
ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonych prac budowlanych.

7. Warunki ochrony wedtug innych przepiséw odrebnych:
7.1. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2021.624 j.t.):

W zakresie odprowadzania wéd opadowych: ewentualne wykonywanie urzgdzeri wodnych
(np. budowa studni i dotéw chifonnych) wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,
zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy.

7.2. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2020.2050 .t.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodnié z wlasciwym starosta,
zgodnie z par. 28b ustawy.

7.3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2017.1161 j.t.):
Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy PsV (dz. nr 169/2). Przed uzyskaniem pozwolenia
na budowe Iub zgtoszeniem budowy nalezy uzyskaé decyzjg lub informacje odnosnie
wytgczenia gruntéw z produkgii rolnicze;j.

7.4. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracii
morskiej (Dz.U.2020.2135 j.t. z p.z.): teren inwestycji (dziatki nr 169/1 i 169/2) potozony jest
na obszarze pasa ochronnego brzegu wéd morskich.

Planowane o$wietlenie obiektéw nie moze:

- charakterystyka $wiecenia $wiatet przypominaé $wiatet nawigacyjnych,

- powodowac oslepiania nawigatoréw na jednostkach ptywajgcych na pobliskim akwenie,

- powodowac podéwietlenia tta niekorzystnego z punktu widzenia zasiegu $wiecenia $wiatet
nabieznika Lubin.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji
Obszar lokalizacji inwestycji oznaczono na mapie w skali 1:1000, zatgczniku do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26.03.2021 r. (data wpfywu do tut. urzedu: 31.03.2021 r.), w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: budowie otwartego terenu
rekreacyjnego z dwoma pawilonami modutowymi, scena, elementami matej architektury, miejscami
parkingowymi i niezbgdng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o numerach geodezyjnych: 169/1,
169/2 i 10 dr z obrebu nr 24 w Lubinie, gm. Migdzyzdroje, potozonych przy ul. Gléwnej w Lubinie,
ztozonego przez Panig Katarzyne Krasowska, ICD Pracownia Projektowa, ul. Szczerbcowa 1/15,
70-503 Szczecin, dziatajgcg w imieniu Gminy Miedzyzdroje, ul. Ksigzat Pomorskich 5,
72-500 Migdzyzdroje, wydaje sie niniejsza decyzje.

Zakres rzeczowy inwestycji objetej wnioskiem dotyczyt terenu, na ktérym brak jest planu miejscowego.

Whiosek dotyczy inwestycji celu publicznego w zakresie wydzielania gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym
budowe lub przebudowe.

Wykonana analiza wediug wymogéw art. 53 ust. 3. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie ujawnita okolicznosci sprzecznych z intencjg wniosku.



Podstawa Prawna:

1.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 j.t.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu
publicznego lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji
celu publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie
odpowiednio, z zastrzeZzeniem art. 61 ust. 2a

art. 51 ust. 1 pkt 2 Decyzje w sprawie inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym
i gminnym wydaje burmistrz,

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie¢ na wniosek
inwestora,

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie,

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy PsV. Teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990 t.j. z p.z.):

Zgodnie z art. 6 ust. 9¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2020.1990 tj. z p.z.), wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciggi
piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa
lub przebudowa, jest celem publicznym.

3. Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, w zwigzku, z czym ustalono jak w sentenciji.

Projekt decyzji przedtozono do uzgodnienia jednostkom okreslonym, zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego i uzyskano pozytywne uzgodnienia:

1.

Starosty Powiatowego w Kamieniu Pomorskim, ktéry w postanowieniu z dnia 19.04.2021 r.
(data wptywu do tut. Urzedu dnia 20.04.2021r.), znak: Bo$.6123.137.2021.KP uzgodnit przedtozony
projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. przedsiewziecia, z zakresie
ochrony gruntéw rolnych i poinformowat, ze ,sklasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw uzytki
rolne — objete inwestycjg, nie wymagajg zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, uzyskiwang na etapie opracowania m.p.z.p.”.
Ponadto przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwestor zobowigzany bedzie wystapié¢
do Starosty Kamieriskiego o wytaczenie uzytkéw rolnych, gdzie zaplanowano inwestycje, z produkcji
rolniczej.

. Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, ktéry w postanowieniu z dnia 22.04.2021 r. (data wptywu

do tut. Urzedu dnia 23.04.2021 r.), nr GPG-1.60472.7.10.21.KW(3) uzgodnit przedfozony projekt
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla ww. przedsiewziecia, zlokalizowanego
na obszarze pasa ochronnego brzegu morskich wéd wewnetrznych i wnidst o uwzglednienie w tresci
decyzji ponizszych uwag:
1. Planowane obiekty, o ile bedg widoczne od strony morskich wéd wewnetrznych, swoim wyglagdem
hie moga przypominac¢ oznakowania nawigacyjnego.

2. Planowane oswietlenie obiektéw nie moze:

- charakterystyka swiecenia $wiatet, przypominaé swiatet nawigacyjnych

- powodowac oslepiania nawigatoréw na jednostkach ptywajacych na pobliskim akwenie,

- powodowaé podswietlenia tta niekorzystnego z punktu widzenia zasiegu Swiecenia Swiatet

nabieznika Lubin.

. Zarzadca Drég Miejskich Gminy Miedzyzdroje odpowiedziat na ztozony projekt decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego dia ww. przedsiewziecia, w kontekscie dostepnosci
komunikacyjnej oraz w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego i zaopiniowat
przedtozony projekt decyzji - bez uwag.

. W pisémie z dnia 14.04.2021 r. (odebranym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie w dniu 15.04.2021 r.) Burmistrz Miedzyzdrojow wystgpit o uzgodnienie projektu
niniejszej decyzji, w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody. Art. 53 ust. 5c ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:

Niewyrazenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o ktérej mowa

4



w art. 51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska uznaje sie za uzgodnienie
decyzji.”

Po uptywie 21 dni od otrzymania przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
pisma dotyczacego uzgodnienia ww. projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, podjeto dalsze czynnosci zmierzajace do wydania decyzji administracyjnej.

5. W pisSmie z dnia 14.04.2021 r. (odebranym przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej

z/s w Szczecinie w dniu 15.04.2021 r.) Burmistrz Migdzyzdrojow wystgpit 0 uzgodnienie projektu
niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w odniesieniu
do obszarow/przedsigwzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania,
ktorego organem wiasciwym jest minister wtasciwy do spraw gospodarki wodnej lub dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.
Art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi: ,Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106
Kodeksu postepowania administracyjnego, z tym, ze zazalenie przystuguje wylgcznie
Inwestorowi. W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni
od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane”.
Po uptywie 2 tygodni od otrzymania przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
z/s w Szczecinie, pisma dotyczacego uzgodnienia ww. projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, podjgto dalsze czynnosci zmierzajgce do wydania decyzji
administracyjnej.

6. W pismie z dnia 14.04.2021 r. (odebranym przez Zarzad Zlewni w Szczecinie
w dniu 15.04.2021 r.) Burmistrz Migdzyzdrojow wystapit o uzgodnienie projektu niniejszej decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, w zakresie melioracji. Art. 53 ust. 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi:
=Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym, Ze zazalenie przystuguje wylgcznie Inwestorowi. W przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane’.

Po uplywie 2 tygodni od otrzymania przez Zarzad Zlewni w Szczecinie, pisma dotyczacego
uzgodnienia ww. projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, podjeto dalsze
czynnosci zmierzajgce do wydania decyzji administracyjne;.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wszczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
postanowieniach i decyzji koficzgcej postepowanie strony zawiadamia sie w drodze obwieszczenia,
a takZze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw
wieczystych nieruchomosci, ha ktérych beds lokalizowane inwestycije celu publicznego, zawiadamia sie

na pismie.

Przedmiotowe postepowanie administracyjne z wytaczeniem termindéw przewidzianych w przepisach
prawa do dokonania okresionych czynno$ci (zawiadomienia, obwieszczenia, uzgodnienia projektu
decyzji) — zostato przeprowadzone w okresie 50 dni.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 ww. ustawy projekt decyzji opracowata:
mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ZPOIA/2005,
nr cztonkowski Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow ZP-0478.

POUCZENIE

1. Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie przy pl. Stefana Batorego 4 — za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od daty jej doreczenia.

2. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okreslac istote i zakres Zzgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé
dowody uzasadniajgce to zadanie.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi



administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do rozpoczecia realizacji
inwestycji. Przed przystgpieniem do robét, w zaleznosci od rodzaju inwestycji, nalezy dokonaé
zgtoszenia robdt budowlanych lub uzyskaé decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z ustawg
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2020.1333. j.t. z p.z.).

6. Decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego moze ograniczaé sposob korzystania
z nieruchomos$ci na zasadach okreSlonych w art. 124, 124a, 124b i 124c ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990 j.t. z p.z.).

7. Organ, ktory wydat decyzje moze stwierdzi¢ jej wygasniecie z przyczyn okreslonych w art. 65
w trybie art. 162 § 1 pkt. 1 kodeksu postepowania administracyjnego.

(Podpis z po- y we i iienia, nazwiska
ist i stuzbowego)

Zataczniki:
Nr 1 — Zatgcznik graficzny - Mapa w skali 1:1000,
Nr 2 - Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:
1. Gmina Miedzyzdroje, ul. Ksigzgt Pomorskich 5, 72-500 Miedzyzdroje,
Petnomocnik: ICD Pracownia Projektowa Katarzyna Krasowska,
ul. Szczerbcowa 1/15, 70-503 Szczecin,
2. ala.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewddztwa, Urzad Marszatkowski Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego
- Departament Polityki Regionalnej, ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin
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w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, %24
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 jt.)
Czesc¢ A — tekstowa

Budowa otwartego terenu rekreacyjnego z dwoma pawilonami modutowymi, sceng, eleme tami 1 'él:ej

architektury, miejscami parkingowymi i niezbedna infrastruktura techniczna
nazwa inwestycji

obr. Lubin, gm. Miedzyzdroje, dziatki nr 169/1, 169/2i 10 dr

adres inwestycji

Zgodnie z wymaganiem art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu ’;/Z/ ospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.2021.741 j.t.). dokonuje sie analizy elementdw jak nizej:

1. Przedmiot wniosku
Inwestycja obejmuje budowe otwartego terenu rekreacyjnege z dwoma pawilonami modulowymi, scena,
elementami malej architektury, miejscami parkingowymi i niezbedng infrastrukturg techniczna.
Inwestycja ma na celu realizacje miejsca spotkan i rekreacji dla mieszkancéw gminy i turystéw.
Inwestycja bedzie sie sklada¢ z 3 stref: strefy wejécia i wjazdu, strefe rekreacji i strefe imprez plenerowych
i punktu widokowego.
W ramach inwestycji planowana jest budowa nastepujacych obiektow:
- elementdéw malej architektury, w tym totemu informacyjnego,
- miejsc postojowych dla samochodow osobowych i autokarow,
- adaptacja dwdch istniejgcych wiat na cele rekreacyjne wraz z budowa miejsca do grillowania,
- dwoch pawilonéw modutowych zawierajgcych punkt informacyijny i toalety publiczne,
- placu zabaw dia dzieci z urzgdzeniami,
- sceny plenerowej wraz z widownig i punktem widokowym,
- ciggow komunikacyjnych i niezbednej infrastruktury techniczne;j.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

1. Linia zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektéw kubaturowych
w odlegtosci 6,0 m od frontu dziatki

2. Powierzchnia zabudowy: dla 2 pawilonéw — do 40,0 m2
dla punktu widokowego i sceny — do 190 m2

3. Wymiary pawilonow: ok. 3 x 6 m i wysokos$¢ do ok. 4,5 m, dach plaski

4. Wysokosc elementow sceny:  dook.50m

3. Stan faktyczny i prawny terenu.
1. Teren lokalizacji inwestycji stanowig dziatki nr 169/1, 169/2 i 10 dr z obrebu Lubin gm. Miedzyzdroje
— wiasnos¢ Gminy Miedzyzdroje.
2. Teren nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego, ani obowigzkiem jego
sporzadzenia.
3. Na terenie nie sg przewidziane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadgminnym.

4. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 j.t.):

art. 2 pkt 5 Definicja celu publicznego

art. 50 ust. 1 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego inwestycje celu
publicznego lokalizuje sie w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego

Warunek, o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio,
z zastrzezeniem art. 61 ust. 2a

art. 52 ust. 1 Decyzje o ustaleniu inwestycji celu publicznego wydaje sie na wniosek inwestora

art. 53 ust. 1 Forma zawiadomienia o inwestycji celu publicznego — obwieszczenie

art. 61 ust. 1 pkt 4 Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy PsV. Teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne.

2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990 t.j. z p.z.):
Zgodnie z art. 6 ust. 9c ustawy, wydzielanie gruntdéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciggi
piesze, place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa, jest
celem publicznym.

3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz.U.2017.1161 j.t. zp.z.):
Teren inwestycji zawiera grunty rolne klasy PsV (dz. nr 169/2).

. Jo2As
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4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U.2020.1219 j.t. zp.z.):
Przedmiotowa inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzieé mogacych potencjalnie oddziatywac
na $srodowisko, wymienionych w Rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839 j.t.).

5. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2020.55 j.t. z p.z.):
teren inwestyciji znajduje sie w granicach obszaru NATURA 2000: Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk
Natura 2000 ,Wolin i Uznam”, kod obszaru PLH320019.

6. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2021.710 |.t.):
Teren nie lezy na obszarze ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;.

7. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2021.624 j.t.):
Teren inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym niebezpieczenstwem wystgpienia powodzi.
Ewentualne wykonywanie urzgdzen wodnych (np. rozsaczanie woéd opadowych w gruncie) bedzie
wymagato uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

8. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2020.470 j.t. zp.z.):
Teren dziatki nr 10 dr stanowi droge publiczng. Przy realizacji inwestycji na tej dzialce obowigzujg
przepisy ustawy.

9. Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracii morskiej
(Dz.U.2020.2135it. zp.z.):
Teren inwestycji lezy (dziatki nr 169/1 i 169/2) na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich.

10. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyine i kartograficzne (Dz.U.2020.2052 j.t. z p.z.):
Sytuowanie projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym starosta, zgodnie
Z par. 28b ustawy.

11. Teren inwestycji nie lezy na obszarze:
- ograniczonego uzytkowania,
- ochronnym ujecia wody lub wody srédlgdowe).

5. Ustalenie stron postepowania i wymaganych uzgodnien
1. Strony postepowania administracyjnego zgodnie z art. 28 Kpa.
2. Przed wydaniem decyzji Burmistrza wymagane jest uzyskanie uzgodnieri lub opinii w trybie art.106 Kpa
nastepujgcych organow:

- Zarzadcy drogi gminnej — ul. Gtéwnej na dziatce nr 10 dr.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecina, ul. Teofila Firlika 20, 71-637 Szczecin
(w zakresie obszaréw NATURA 2000),

- Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, ul. Tama Pomorzanska 13a, 70-030 Szczecin (w zakresie pozwolenn wodnoprawnych
— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 11 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

- Dyrektora Urzedu Morskiego w Szczecinie, pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin (w zakresie obszaréw
morskich),

- Starosty Kamienskiego - Referatu Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Les$nictwa Starostwa
Powiatowego w Kamieniu Pomorskim, ul. Wolinska 7B, 72-400 Kamien Pomorski (w zakresie
ochrony gruntéw rolnych),

- Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ul. Teofila
Firlika 19, 71-637 Szczecin (w zakresie melioracji — zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Diagnoza
1. Zgodnie z art. 6 ust. 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2020.1990 t.j. z p.z.), wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzagdowe; ciggi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa, jest celem
publicznym.
2. Teren inwestycji odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021.741 j.t.) oraz przepisom odrebnym, nie stwierdzono
okolicznosci uniemozliwiajgcych wydanie decyzji zgodnej z wnioskiem.

Opracowanie: mgr inz. arch. Marta Krysztofiak, uprawnienia projektowe nr 17/ZPOIA/2005
nr czionkowski Zachodniopomorskiej Okregowej 1zby Architektow ZP-0478
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI |
CELU PUBLICZNEGO

zatacznik graficzny A skala 1:1000

Budowa otwartego terenu rekreacyjnego z dwoma pawilonami
modutowymi, sceng, elementami malej architektury, miejscami
parkingowymi i niezbedng infrastrukturg tecniczng

obreb Lubin, gm. Miedzyzdroje, dziafki nr 169/1, 169/2i 10 dr

oer o e e | granica Iokalizacji inwestycji

D\ A\ /A /\ | nieprzekraczaina linia zabudowy

opracowanie: arch. Marta Krysztofiak







