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Wydzml Inwestycji, Remontow i Eksploatacjl
W miejscu

W uzupelnieniu przekazanej pismem z dnia 30.11.2021 r. znak: GNP-PP.6727.1.80.2021.DP
- odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.28.2021.RL z dnia 17.11.2021 roku, dotyczace wypisu
1 wyrysu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle dla dziatek
nr '1360/1, 1392/3, 1390/4, 1342/5 (obreb Kedzierzyn) w Kedzierzynie-Kozlu - przekazuje
w zalaczeniu ,,Wytyczne urbanistyczno-architektoniczne — DUGNAD ulica Aleksandra Glowackiego”

wraz z iaiqcznikami nr 1-5 oraz zdjeciami pogladowymi deptakow z miasta £.6dz.
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Wytyczne urbanistyczno-architektoniczne — DUGNAD ulica Aleksandra Glowackiego :

Ulica Aleksandra Glowackiego to istotny pés przestrzeni publicznej czesci osiedla
Srédmiescie zaréwno pod wzgledem komunikacyjnym, jak i funkcji handlowo-ushugowo-
mieszkaniowej z marginalng ofertg gastronomiczng. Namiastk¢ funkcji administracyjnej
wprowadzit oddzial starostwa powiatowego, mieszczacego si¢ w budynku potozonym w glebi
kwartatu, jak i siedziba Miejskiego Zarzadu Budynkéw Komunalnego (od ul. Grunwaldzkiej).

Dawniej ul. Aleksandra Glowackiego wraz z ul. Matejki, ktore poprzecznie rozdzielata
dzisiejsza Al. Jana Pawla II z gtéwnym obiektem - Domem towarowym ,,Chemik” (przy ich
skrzyzowaniu) stanowity centrum handlowe miasta. Stopniowo realizowane centra handlowe
przy ul. Wojska Polskiego, Ogrody Odrzanskie, czy punktowe sieciowe obiekty handlowe
wyparty handel z tego obszaru, likwidujg si¢ oddzialy bankéw. Zabudowa pierzejowa od lat
nie podlega przeksztalceniom. Mimo, iz niektore obiekty zostaly wyremontowane, zabudowa
w wigkszosci stwarza wrazenie substancji zaniedbanej. Powstaly w lukach zabudowy jedynie
parterowe mate pawiloniki. Funkcjonuje jeden lokal malej gastronomii i latem — lodziarnia.
Nic dziwnego, ze drewniane, nadajace si¢ do rozbidrki kioski wychodzace przed linig¢
zabudowy wraz z wieloma ruderami oraz wystepujace pustostany — pawilonéw i lokali
w przyziemiach (do wynajecia) - nie zachgcajg do zapuszczania si¢ w ta ulicg, ktéra
praktycznie jest odizolowania od obecnie tetnigcej zyciem strefy dworca kolejowego
z centrum przesiadkowym miejskiej komunikacji autobusowej i atrakcjg miasta, jakim jest
zabytkowa lokomotywa parowa na urzadzonym skwerze. Gléwny ciagg pieszo-rowerowy
koncentruje si¢ przy przebudowanej Alei Jana Pawla II. Atrakcyjny zabytek sakralny (kosciot
Ewangelicko-Augsburski), ktory zlokalizowany na koncu ulicy jest przystonigty
zdegradowanym budynkiem plebani i drzewami, a sam jako niedostgpny (zamknigty
calorocznie i wygrodzony nieestetycznym ogrodzeniem) - nie stanowi atrakcji turystyczne;.
Podobnie jest z pozostatymi obiektami zabytkowymi przy tej ulicy, ktdre s3 zasloniete
drzewami. ;

Od lat 90 ubieglego wieku, podejmowane byly dwukrotnie proby opracowania
planow, ktore nakreslityby kierunki zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.

W 2016 roku przystgpiono do opracowania programu rewitalizacji, ktéry wskazal ten
fragment miasta jako obszar zdegradowany, cechujgcy si¢ szczegdlng koncentracja
negatywnych zjawisk, na ktérym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego,
zamierza si¢ prowadzi¢ rewitalizacje.

Przedmiotowa ulica wraz z terenami przyleglymi stanowi czgs$¢ podobszaru — CENTRUM.
Program rewitalizacji Miasta Kedzierzyn-Kozle dla tego obszaru zaktada nastepujace cele:
Cel 1. Podniesienie poziomu bezpieczenstwa.

1.1. Podniesienie bezpieczenstwa obszarow uzytecznosci publiczne;.

1.2. Wspieranie dziatan podnoszacych bezpieczenstwo w rodzinie oraz

przeciwdziatajacych patologiom i wykluczeniu spotecznemu. '

1.3. Wspieranie dziatan poprawiajgcych bezpieczefistwo drogowe i komunikacyjne.
Cel 2. Zwigkszenie atrakcyjnosci i dostepnosci obszaru.

2.1. Zwiekszenie oferty kulturalnej i jej dostepnosci dla kazdej grupy wiekowe;j.

2.2. Rozwd¢j infrastruktury spolecznej i podniesienie jej dostepnosci.

2.3. Wspieranie dziatan podnoszacych estetyke obszaru. P
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2.4. Wdrazanie rozwigzan podnoszacych dostgpnos¢ obszaru.

Cel 3. Ksztaltowanie warunk6w do rozwoju gospodarczego.

3.1. Ksztaltowanie warunkéw do tworzenia i1 rozwoju matych 1 $rednich

przedsiebiorstw. .

3.2. Rozwdj ekonomii spoteczne;j.

3.3. Promocja gospodarcza i turystyczna obszaru.

Zaplanowane PROJEKTY/PRZEDSIEWZIECIA dla tego podobszaru nie. obejmujq
niestety tej przestrzeni.

Nalezy jednak wskaza¢ na wiele zmian jakie gmina zrealizowata w tym kierunku
w niedalekim sgsiedztwie ulicy:

e przebudowano ulicg — Al. Jana Pawla II ze $ciezkg rowerows (lecz niestety. tylko po
stronie ul. Jana Matejki) oraz nowymi nasadzeniami,

e przy odrestaurowanym dworcu kolejowym zostalo wybudowane centrum przesiadkowe
miejskiej komunikacji autobusowej z parkingiem dla samochodéw oraz dla roweréow (pod
wiatami),

e urzadzono skwer z zabytkowa lokomotywa parowa pod skarpa nasypu kolejowego.

Te wyze] wskazane dzialania stworzyly nowe miejsca atrakcyjne, poprawita
funkcjonalno$¢ przestrzeni publicznej o wyzszej estetyce. Jednoczesnie niestety niejako
spotegowaly izolacje tej ulicy i odptyw kolejnej populacji ludzi z przedmiotowej ulicy.
Gdyby nie dos¢ istotna funkecja drogi publicznej dla prawidlowego funkcjonowania uktadu
kofnunikacyjnego wsrod historycznej tkanki miejskiej zabudowy Srédmiescia — ulica
moglaby praktycznie przeksztalcaé sie we wnetrze podwérkowe na potrzeby funkcjonalne
substancji mieszkaniowej, ktora posiada w wigkszosci zbyt mate podworka na zapleczu.

Gmina zamierza t¢ ulice przeksztalci¢ w woonerf - deptak. Zastanowi¢ si¢ nalezy nad
caloksztaltem deptaka — czy nie rozciggngé¢ go na ul. Jana Matejki (na odcinku do
-ul. Konstantego Damrota — ta przestrzen nawet bardziej nadaje si¢ pod ten cel
1 nie budzi tyle kontrowersji) oraz na ul. Jana Dzierzonia. Przyjecie ustalen co do takiego
podejscia determinuje narzucenie rozwigzan w obrebie samego skrzyzowania z Al. Jana
Pawla II (np. przejscie na wyniesieniu przez aleje — przejscie aktywne — §wiatla - inne).

Przystepujac mimo wszystko do realizacji tego zadania w ograniczeniu si¢ do
ul. Aleksandra Glowackiego, przy braku nakreslenia konkretnych kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych, z ktérych wynika¢ powinna szeroko pojeta przebudowa obszaru w ulicach:
Doktora Judyma — ul. Grunwaldzkiej — Al. Jana Pawta II, koniecznym jest:

e pozyskanie wytycznych konserwatorskich, z uwagi na objecie tego obszaru w planie
miejscowym strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”,

e przeprowadzenie szerokich konsultacji spotecznych.

Nakreslenie wytycznych bez powyzszych elementow stanowi jedynie wstepng
propozycje ogdlnych kierunkéw co do sposobu rozwigzania tego pasa komunikacyjnego
wynikajacg z analizy otoczenia blizszego i dalszego oraz uwarunkowan zewngtrznych.
Uwarunkowania - czynniki zewnetrzne - to: '

° ustablhzowany ciagg komunikacji kolowej nadajacy glowny strumien ruchu od ronda
Grunwaldzkiego z drogi powiatowe] i drogi krajowej (Al. Armii Krajowej) w ul. Milg
1 do$¢ znaczny strumien ruchu glownie w ul. Aleksandra Gtowackiego, spotggowany
wyjazdami spod dworca kolejowego;
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e dojazd os6b do pracy i klientow;

e wlaczenie ulicy Jana Dzierzonia;

e uksztaltowany ruch $ciezkg rowerowg od ronda Grunwaldzkiego — tylko ul. Mila do
Al. Jana Pawla II i dalej w kierunku omawianego obszaru, a takze od strony dworca
kolejowego — tylko drugostronnym jej przebiegiem ta aleja (od strony ul. Jana Matejki)
oraz docelowy ruch rowerowy spod wiaduktu w ciggu Al. Armii Krajowej, ktory rozproszy
si¢ ulicami w réznym kierunku, w tym z wlotem na projektowany deptak z ul. Henryka
Dabrowskiego;

e przejScie podziemne przez dworzec kolejowy mieszkancéw osiedla Pogorzelec
i strumien pasazero6w przybywajacych koleja do naszego miasta.

Uwarunkowania - czynniki otoczenia blizszego — zostaly przedstawione na zatgczniku
graficznym i do$¢ doglebnie zdiagnozowane na etapie tworzenia programu rewitalizacji.

Z powyzszej analizy nasuwa si¢ wariantowe podejscie do ksztattowania przestrzeni
deptaka w ul. Aleksandra Glowackiego.

Wariant 1 (W-1)

Wariant zachowawczy — zachowanie ruchu kotowego jednokierunkowego

z wprowadzeniem rozwigzan maksymalnie ograniczajgcych i spowalniajacych ten ruch ze

stworzeniem lepszej jakos$ci przestrzeni publicznej w formie deptaka jednostronnego.

Z tym wariantem wigze si¢ przyjgcie nastgpujacych kierunkow:

1. drzewa do kompleksowej wycinki (stare chorujgce kasztanowce) — nasadzenia zastgpcze
w postaci drzew (np. platan niskopienny), krzewy i roslinnos¢ w elementach m.
architektury zgodnej z Kodeksem estetyzacji;

2. do koniecznego przejecia waskie paski terenu po lica kamienic (nie dotyczy stref przy
funkcjonujacej gastronomii) — p. zalacznik nr 5;

3. dopuszczenie ruchu kotowego (nadal jednokierunkowy — minimalna szerokos¢ 1ezdn1
z ewentualnymi miejscami postojowymi (ilo§¢ uzalezniona od priorytetowych potrzeb
powierzchniowych na deptak) — wylot w Alej¢ Jana Pawla II z nakazem jazdy na wprost

: 1 prawoskretu ; | | '

4. ksztaltowanie jezdni w sposob najbardziej spowalniajgcej ruch (wyniesienia, linia tamana,
inne) a na jak najdluzszym odcinku bez kraweznikow — jezdni¢ wyznacza koryto
odwadniajace segregujgce ruch — nawierzchnia jezdni w innym znaczaco réznym kolorze);
ograniczenie ruch z predkoscig do 20km/h — ze wskazaniem wprowadzenia strefy ruchu;

5. zachowanie rodzaju nawierzchni ulicy Jana Dzierzonia i jej poziomu powinno daé
pozadany efekt wyniesienia ulicy Aleksandra Glowackiego i tym samym wymuszenie
spowolnionego wjazdu na ulice deptaka;

6. ksztaltujemy minimalny chodnik po stronie nieparzystej (wzdtuz budynku Nr7 na calej
dlugosci elewacji frontowej wynosimy chodnik wraz z jezdnig do géry (maksymalnie
eliminujemy wysokg réznice miedzy dzisiejszym poziomem chodnika a poziomem podlogl
w lokalach, jednoczesnie spowalniamy tym zabiegiem ruch kotowy);

7. wzdhuz strony parzystej - pozostala przestrzen od krawedzi jezdni do lica budynkéw
bylaby wykorzystana pod urzadzenie deptaka; uwaga: konieczny nakaz usunigcia kioskow
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drewnianych przed posesja nr 8; wzdtuz pawilonu i budynkéw (nr 4-6) - podobny zabieg
jak pod budynkiem nr 7 poprzez wyniesienie czgsciowe w obszarze deptaka;

8. dopuszczamy ruch rowerowy (na obszarze deptaka w obu kierunkach);

9. nawierzchnie: deptak z granitowych plyt plomieniowanych (jak plac przydworcowy),
kostka granitowa szlifowana na jezdni, koryta odwadniajgce jak na plycie rynku
kozielskiego (barwa wyraznie ciemniejsza od nawierzchni drogi albo odwrotnie);

10. nalezy w porozumieniu z wiascicielem nieruchomosci kosciota (dz. nr 1362/1 i 1362/2)
teren wokot obiektu przeksztatci¢ w utwardzony plac ogélnodostepny (zostawiamy zielen
wysoka) — wejscie z ul. Aleksandra Glowackiego - skarpa przeksztalcona w szerokie
schody;

11. dla potrzeb pozostatych funkcji tej zabudowy 1 ksztaltowania przestrzeni dla
rozwigzywania potrzeb Srodowiskowych proponuje si¢ w .dalszym etapie realizacje
podworek, skweréw wolnych od ruchu kotowego we wskazanej na zatgczniku graficznym
nowej przestrzeni publicznej (przygotowanej przez gmine poprzez wykup terenow
z obiektami do wyburzenia lub ewentualnej adaptacji na cele spoteczne); wskazany skwer
przy ul. Doktora Judyma mozna opcjonalnie zagospodarowa¢ pod parking dla uzupetnienia
ograniczonych miejsc postojowych zrealizowanym deptakiem;

12. zachowanie osi widokowych;

Zalacznik nr 1 do wytycznych.

Wariant 2A (W-2A)

Wariant z zamknigciem ulicy — likwidacja jezdni z dopuszczeniem koniecznego
ruchu kolowego jednokierunkowego (pojazdy uprzywilejowane, mieszkancy, dostawa
towardw) i stworzenie nowej, lepszej jakosci przestrzeni publicznej poprzez przeksztalcenie

ulicy w deptak.

Z tym wariantem wigze si¢ przyj¢cie nastepujgcych kierunkow:

1. jak w W-1;

2. jak w W-1; ‘

3. dopuszczenie  koniecznego  ruchu  kolowego  jednokierunkowego  (pojazdy
uprzywilejowane, mieszkancy, dostawa towaréw) — minimalna szeroko$¢ pasa ruchu
z ewentualnymi miejscami postojowymi (ilo$¢ uzalezniona od priorytetowych potrzeb
ksztalttowania deptaka) — wylot w Alej¢ Jana Pawtla II z nakazem jazdy — skret w prawo;

4. ksztaltowanie pasa ruchu jedynie poprzez zmiang kolorystyki nawierzchni;

5. zachowanie rodzaju nawierzchni ulicy Jana Dzierzonia i jej poziomu powinno da¢
pozadany efekt wyniesienia ulicy Aleksandra Glowackiego i tym samym wprowadzenie
kraweznika ograniczajacego wjazd na deptak; na potrzeby zawracania nalezy naby¢ czesci
nieruchomosci (dziatek nr 1395/3 1 1401/3);

6. wzdtuz budynku nr 7 na catej dlugosci elewacji frontowej wynosimy chodnik wraz
z pasem ruchu do géry (maksymalnie eliminujemy wysokg roznice miedzy dzisiejszym
poziomem chodnika a poziomem podtogi w lokalach);

7. wzdtuz strony parzystej — nalezy wykorzysta¢ przestrzen do lica budynkéw pod urzadzenie
deptaka; uwaga: konieczny nakaz usunigcia kioskéw drewnianych przed posesjg nr 8§;
wzdtuz pawilonu i budynkéw (nr 4 - 6) - podobny zabieg jak pod budynkiem nr 7 poprzez
wyniesienie czgsciowe w obszarze deptaka; ‘
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8.
9.

dopuszczamy ruch rowerowy po deptaku w obu kierunkach;

nawierzchnie: deptak z 'granitowych plyt ptomieniowanych (jak plac przydworcowy),
kostka granitowa szlifowana kolorowa jako pas ruchu kolowego, koryta odwadniajace jak
na plycie rynku kozielskiego w kolorze nawierzchni deptaka;

Zalacza sie przykladowe zdjecia ksztaltowania takiej przestrzeni publiczne;.

10. jak w W-1;
11. jak w W-1;
12. jak w W-1;
Zatacznik nr 2 do wytycznych.

Wariant 2B (W:2B)

Wariant posredni — likwidacja jezdni na odcinku od ul. Grunwaldzkiej do ul. Jana

‘Dzierzonia z dopuszczeniem koniecznego ruchu kotowego jednokierunkowego (pojazdy

uprzywilejowane, mieszkancy, dostawa towaréw) i stworzenie nowej, lepszej jakosci
przestrzeni publicznej poprzez przeksztalcenie ulicy na tym odcinku w deptak a na
pozostalym w deptak jednostronny (po stronie parzystej).

Z tym wariantem wigze si¢ przyj¢cie nastgpujacych kierunkow:

1.
s
3.

O 0 3 O W

jak w W-1;

jakw W-1;

na odcinku od ul. Grunwaldzkiej do ul. Jana Dzierzonia dopuszczenie koniecznego ruchu
kotowego jednokierunkowego (pojazdy uprzywilejowane, mieszkancy, dostawa towardw)
— minimalna szeroko$¢ pasa ruchu z ewentualnymi miejscami postojowymi (ilos¢
uzalezniona od priorytetowych potrzeb ksztattowania deptaka); na pozostalym odcinku

dopuszczenie ruchu kotowego (nadal jednokierunkowego — minimalna szerokos$¢ jezdni

z miejscami postojowymi — wylot w Aleje¢ Jana Pawta II z nakazem jazdy — skret w prawo;

. ksztaltowanie pasa ruchu jedynie poprzez zmiane kolorystyki nawierzchni - na odcinku

pelnego deptaka; na pozostalym - - ksztaltowanie jezdni w sposéb najbardziej
spowalniajacej ruch (linia tamana, rodzaj nawierzchni, inne) a na jak najdluzszym odcinku
bez kraweznikow — jezdni¢ wyznacza koryto odwadniajace segregujace ruch —
nawierzchnia jezdni w innym znaczgco ré6znym kolorze);

. jak w W-1;
. jak w W-1;
. jak w W-2A;
. jak w W-1;
. jak w W-2A;

Zalacza sie przykladowe zdjecia ksztattowania takiej przestrzeni publiczne;.

10. jak w W-1;
11. jak w W-1;
12. jak w W-1;
Zatacznik nr 3 do wytycznych.
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Aktualnie toczy si¢ postepowanie w sprawie rozbidrki obiektow posesji nr 3 (pawilonu
handlowego i1 budynku zaplecza pawilonu — dz. nr 1394) co daje mozliwos¢ pozyskania tej
nieruchomosci w celach publicznych — wskazanego w opracowanych wytycznych do
realizacji skweru/placu/parku kieszonkowego (w ramach rekompensaty mozna rozwazy¢
zamiang — cz¢$¢ zaplecza siedziby MZBK — dz. nr 1393/2 z ewentualnym pozyskanierh od
osoby fizycznej i dopelnieniem zamiany w postaci dz. nr 1393/1). Powyzsze moze miec
wplyw na rozwigzanie deptaka na styku z tg posesja. ‘

Rozwigzanie deptaka z nawigzaniem do dochodzacych uliczek-doj$¢ bocznych powinno
wynikaé przede wszystkim z wytycznych konserwatorskich i konsultacji spotecznych na
bazie wypracowanej wewnetrznie koncepcji w oparciu o zalgczniki do niniejszych

wytycznych.
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