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Wydzial Inwestycji, Remontow
i Eksploatacji
W miejscu

W odpowiedzi na wniosek nr IRE-DS.7011.15.2022.EK z dnia 11.05.2022 roku, przekazuje
w zalgczeniu wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Kedzierzyn-Kozle dla nizej wymienionych dziatek:

1. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzony
uchwalg Rady Miasta Nr XIII/147/2003 z dnia 25.09.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90,
poz. 1741 z dnia 13.11.2003 r.) dotyczacy dziatki nr 648 (obreb Slawiecice), polozonej na terenie
o0 przeznaczeniu funkcjonalnym: |

e drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla

~ odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia: KZ-2.

2. wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
czgSci osiedla Slawiecice — obszar na potudnie od ulicy Stawigcickiej i ulicy Stefana Batorego,-
zatwierdzonego Uchwatg XXV/285/20 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 2921), dotyczacy nizej wymienionych dziatek w Kedzierzynie-
Kozlu, polozonych na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dzialka nr 649/5 (obreb Slawiegcice): ‘

e teren drég publicznych — ulice wewnetrzne — oznaczony w planie symbolem terenu: 8KDW

dziatka nr 658/12 (obreb Slawiecice):

e cze$¢ dzialki: teren dréog publicznych — ulice wewngtrzne — oznaczony w planie symbolem terenu:
8KDW,

o cze$¢ dzialki: teren drog publicznych — ulice dojazdowe — oznaczony w planie symbolem terenu:
16KDD oraz 17KDD.

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2021 r.
poz.1923, z pézn.zm.)

z up. Prezydenta Miasta
Kedzierzyn=-Kozle
Tomaé% Jamielucha
Kierownik Referatu Planowamia Przestrzennego






MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU JEDNOSTKI

PLANISTYCZNEJ SEAWIECICE
Sporzadzit:
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespol Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — gléwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz: '
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje

Warszawa czerwiec 2003 .

UCHWAELA Nr XIII/147/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 25 wrze$nia 2003r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej
Slawigcice ‘ '
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, ; z 2003 r. Nr 80 poz
717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.
139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r.
Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253; z 2003 Nr-80 poz. 717) w zwiazku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz 717) Rada
Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastgpuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1. Zakres obowiagzywania planu.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistyczne;j
Stawiecice zwang dalej planem. ‘

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatacznik rysunkowy do niniejszej uchwaly.

§3. Granica planu okreslona zostala na rysunku planu.

§4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

3) granica strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej,

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

5) granice stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

6) obszary objete prawna ochrona konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego),
7) obiekty objete prawna ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego)
wraz z numerem rejestrowym.

2. Nastepujace zatgczniki wskazujg istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw:

1) zatacznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa opolskiego,
2) zalacznik numer 2 stanowiacy wykaz obiektéw bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

3) zalgcznik numer 3 stanowigcy rejestr pomnikdw przyrody ozywionej powotanych Uchwata nr XVI/180/99
.Rady Miejskiej w Kedzierzynie- KoZlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosngcych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla.

3. Zalaczniki wskazujace istniejgcy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze
stanem faktycznym bez wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowacé jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowa¢ do granic
dziatek budowlanych, istniejgcego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow
szczegolnych.




§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,
2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze scianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,
3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalna liczb¢ kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,
4) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajagce wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,
5) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknieta jednostronnie (Slepa) droge wewnetrzna,
6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw okreslajacego
przeznaczenia terenu,
7) szkodliwym oddzialywaniu na §rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkos$ci oddziatywanie na srodowisko w szczegdlnosci dotyczace emisji substancji i energii,
8) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,
9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
Jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetaqq, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,
10) terenie funkc_lonalnym —nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,
11) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewngtrzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczenia Sciezek
rowerowych,
12) urzgdzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wode przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod,
13) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,, miejsca parkmgowe a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne, _
14) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czgéci stuza do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,
15) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzieciami dla ktérych raport oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegdlnosci ustugami nieucigzliwymi nie sa stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zakfady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe,
16) uslugl ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac uciazliwos¢ w emisji substancy
i energii w granicach dziatki na ktdrej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegélnosci ustugami ucigzliwymi sg stacje paliw,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemie$lnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajgce powyzej 5. pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.
17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkdw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dzialki,
18) wysokosci zabudowy (budynku) nalezy przez to rozumieé wysokos¢ stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),
19) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegdlnosci: parki, zielefice, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wylaczeniem
terendw ogrodow dziatkowych.
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"Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§7. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu: :

§8. 2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi

zgodnie z rysunkiem planu. '

1) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawowa sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastepujace elementy komunikacji jako uzupetniajaca sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,

2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

3) drogi wewngtrzne,

4) siggacze dojazdowe, .

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

§9. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewng¢trzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym terenie funkcjonalnym w sposob
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspoélzycia spolecznego.

§10. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywac w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacjg¢ obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§11. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placédw i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbgdne obiekty obstugi techniczne;j,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbgdne obiekty obstugi techniczne;j,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbednym dla wiasciwego rozwoju spoteczenstwa lokalnego w tym w
szczegoblnosci:

a) ushugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi oswiaty,

¢) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
Srodowiska kulturowego.

§12. 1. Wskazuje sie obszary i obiekty zabytkowe objete prawng ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru
zabytkéw wojewddztwa opolskiego, wyszczegolnione na zatagczniku rysunkowym do niniejszej uchwaty.
Wykaz obiektéw zabytkowych stanowi zatgcznik nr 1.
2. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabytkach i wokdt zabytkow (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznychi
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania itp.) wymaga uzyskania wytycznych konserwatorskich do zamierzonych prac oraz
zezwolenia Opolskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow.
3. Uzyskanie wytycznych Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw wymagaja dziatania w
sasiedztwie zabytku i w rejonie widoku na zabytek, polegajace na lokalizacji nowych obiektow, przeksztatcenia
oraz likwidacji istniejgcych niezabytkowych obiektéw i zieleni oraz zmiana sposobu uzytkowania terenu.
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4. Wszystkie obiekty budowlane wzniesione bez zachowania powyzej okreslonej procedury na obszarach i przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, traktuje si¢ jako samowolg budowlana do likwidacji bez prawa ich

~ przebudowy, rozbudowy i uzytkowania.

5. Od wiascicieli i uzytkownikéw obiektoéw zabytkowych wymagana jest dbatosé, o wlasciwy stan estetyczny
zabytku oraz jego otoczenia w tym: kompletnosci elewacji, potaci dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej,
ogrodzenia, zieleni, zabudowy gospodarczej i matej architektury.

§13. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawng, bedace w ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Wykaz tych obiektéw stanowi zatacznik nr 2.

2. Zabytki ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw podlegaja ochronie w zakresie:

a) ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

b) zakaz ocieplania po stronie zewnetrznej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z cegly licowej, z elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

c) zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o mnych wymiarach i bez nawigzania do
dotychczasowych pod21a%ow okien,

d) zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymlany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy °
tradycyjnej,

€) zakaz tynkowania i malowania cze$ci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy ja z catosci budynku,

f) ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawigzania do kompozycji budynku i mocowania
reklam zastaniajacych wystroj, :

g) wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabytkach i wokét zabytkdéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dzialki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania) wymaga uzgodnienia zamierzonych prac przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 4. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagama
przyrodnicze.

§16. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej oznaczone na rysunku
planu. Rejestr tych obiektéw stanowi zalacznik nr 3.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wlasciwym organem stuzb ochrony przyrody i Srodowiska.

§17. 1. Wyznacza sig strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.
2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy "
1) zakazuje si¢ prowadzema wszelkich anCStyC_]l ktore moga spowodowaé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,
2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypdw i wykopow, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,
3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,
4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowac
zmiany 1stme_] acych stosunkéw wodnych,
5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewama i sktadowania wszelkich odpadow lub mnych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,
6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,
7) nakazuje sie ochrone i wiasciwe ksztalttowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, w tym:
a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk tegowych i gradowych,
b) zakaz wypalania 13k i pastwisk,
¢) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielggnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,
8) nakazuje sie ochrone i wlasciwe ksztaltowanie terendéw lesnych, zgodnie z zasadami zrownowazone;j
gospodarki lesne;j,
9) nakazuje sie prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajgcych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw Srodowiska terenow przeksztalconych.
3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotyczg inwestycji niezbgdnych dla tworzenia wlasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.
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§18. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terenéw zieleni urzgdzonej i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji

. spowodowanej nieprawidtowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dzialania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogoélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§19. Szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ sie na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktdrej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

§20. W odlegtosci 50 m wokot cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej; zaktadéw Zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujgcych zywnosé
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§21. 1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar ochrony wéd s'rédlqdowyéh, w
ktérym obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z istniejacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§22. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowow melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozllw1ajqcej
dostep do rowdw w stopniu wystarczajagcym do ich eksploatacji,

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu rob6t melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodne;j
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich
stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wéd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
Sciekow oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolema
wodnoprawnego.

§23. 1. Ustala sie strefy ochronne w odlegtosci minimalne;j:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnosciag
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagaj qcych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§ 24. Wszelka zabudowg mieszkaniowa oraz inng przeznaczong na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odleglosci minimalnej: |

1) 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi zbiorczej,

2) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gléwnej,

3) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,
4) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;.

Rozdzial 6. Ogélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§25. Wszystkie obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ zgodnie z opracowaniami dotyczgcymi
rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§26. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miar¢ mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych.

Rozdzial 7. Ogélne zasady i warunki podziatu terenéw na dzialki budowlane




§27. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegélnymi i zasadami wsp6izycia
spotecznego.

§28. Dzialki lub zespoly dziatek budowlanych, ktorych ksztalt, wielkosé, struktura wlasnosciowa, dostgpnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowame
zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtérnie podzielone.

§29. Podziat poszczegolnych terendéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebg
wydzielenia niezbednych terendéw dla realizacji obiektow obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
pafistwa, obiektéw obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drég
publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciagdw
pieszych, sciezek rowerowych a takze innych niezbgdnych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 17. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drog publicinych oznaczonych
symbolami terenéw KGP, KG, KZ-1, KZ-2, K1..

§98. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) niezbgdnych obiektéw obstugi technicznej,

3) innych niezbgdnych obiektéw stuzacych realizacji celéw publicznych.

§99. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowani, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
» wykorzystywania terenéw do produkeji rolnej lub lesne;.

§100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG, KZ-1, KZ-2, KL ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny muszg by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych musza byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

3) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.

§101. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi byé wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdhuz drogi gléwnej ruchu przy$pieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m, ‘

4) wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci
mmlmalne_] 3m,

5) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§102. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu: '

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢ realizowane
z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m, '

4) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ Sciezkg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 35 m.

§103. Dla terendow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworeallzowanej wzdluz drog1 gltéwnej powinny by¢ realizowane
z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdhuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowsa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow noworealizowanych wynosi 25 m.

§104. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy nowoprojektowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdiuz pasa drogowego nalezy poprowadzié¢ sciezke rowerows z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§105. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczema KL ustala si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowama terenu: .

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdzial 18. Zagospodarowanie terenéw uzupelniajacych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drog
publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggoéw pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§106. Dla terendw drég publicznych klasy drogi lokalnej reahzowanych na terenach funkcj onalnych ustala si¢
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy dla klasy drogi,
6) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§107. Dla terendw drdég publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§108. Dla terenéw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla drég wewngtrznych nowoprojektowanych wynosi 8 m.

§109. Dla terenéw siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokosé jezdnia nie moze by¢é mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wiasciwy,

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych siegacza dojazdowego o dtugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

c¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siggacze dojazdowe o dtugoscipowyzej 100 m muszg by¢ zakonczone placem manewrowym o powierzchni
mlmmalnej 400m? i uksztahowanym W sposob umozliwiajacy wlasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
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5) siggacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze jak 500 m.

§110. Dla terendw ciagdw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze byé mmejsza niz 5.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,

3) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciggdw pieszojezdnych nowoprojektowanych - 6m

§111. Dla terenéw ciagdw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla ciggdw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4m.

§112. Dla terenéw $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowama terenu:

1) minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla $ciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL ITII. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIE ROLNE

§113. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001

§114. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na podstawie zgody Wojewody Opolskiego z dnia
18.12.2001, znak: GGP.IIL.IP.7711/KK/1/2001

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§115. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczete lub sg .
realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjete z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§116. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§117. 1. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia UN, UW.

2. Dla pozostalych terenéw funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzgcg naliczeniu Jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§118. W granicach planu okreslonych na rysunku' planu, traci moc miejscowy plan ogolny miasta Kedzierzyn -
Kozle zatwierdzony uchwata WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwatg Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

§119. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§120. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

§121. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

z up. Prezydenta Miasta
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Kedzierzyn-KoZle, dnia 16.05.2022 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ SEAWIECICE
: Uchwala nr X11I/147/2003 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-KoZle z dnia 25 wrzesnia 2003 r.
(Dz Urz. Woj. Opolskiego z dnia 13 listopada 2003 r., Nr 90, poz. 1741)

Drziakka: 648_AR_2 obreb nr 1.0091-SLAWIECICE (KZ-2).

Z up. Tezydenia Miasia

z miejscowego planu ,—K@dﬁf;rzy ozl SKALA: 1:10000
aorona. 12 a przestrzennego '

: ‘ . miasta Kedzierzyn-Koz

Tom¢ 'z Jamielucha
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SLAWIECICE

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU

granica planu

linie tereny i tereny

drég

granice strefy A - écistej ochrony konserwatorskiej

granice strefy B - ochrony konserwatorskiej

granice stref ochrony

« obszary objete prawnq ochrong

1
wraz z

obiekty objete prawng ochrong Ky do rejestru J1

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

teren Sciekdw - i1
teren ujecia wody i stacji v ia IT-2
teren p GPZ- 3
teren stacji redukcyjnej gazu | stopnia - ia T4
tereny. j jed: i ustug ¥ 1 MNU
tereny 1 i niskiej i ustug ych - MWNU
tereny rolnej - RP
tereny uslug - UN
teren bylego obozu zagtady - UN-1
tereny usiug sportu, cji i turystyki - k ia US
tereny -wy - ia UW
teren - ia ZC
tereny laséw- ia ZL
tereny zielent. - N
tereny zieleni J) Y zr
wody -nie
PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
tereny wodnej - KH
tereny - KK
drogi publiczne klasy drogi gléwnej ruchu - ia KGP
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drogi klasy drogi o w liniach dla
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI OSIEDLA SEAWIECICE — OBSZAR NA POLUDNIE
OD UL. SLAWIECICKIEJ I UL. STEFANA BATOREGO

Sporzadzil : Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespdl:

mgr Tomasz Jamielucha - gléwny projektant,
mgr inz. arch. Anna Zweglinska,

inz. Katarzyna Muc

Kedzierzyn-Kozle, wrzesien 2020

UCHWALA NR XXV/285/20 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle czesci
osiedla Slawiecice — obszar na poludnie od ul. Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm."), Rada Miasta K¢dzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle czesci osiedla Slawiecice — obszar na potludnie od ul. Stawigcickiej iul. Stefana Batorego, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi cze¢$ciami w postaci: 3

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do publicznego
wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
finans6w publicznych, stanowigcego zaltacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr X1I1I/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia
2019r.
§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw faktycznych, wynikajgcych z niewystepowania w obszarze wskazanym w §
1 terenéw, obszaréw, ani obiektow, w planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspé%czesnej,

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne zgodnie z legenda zamieszczong na
rysunku planu.

3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowama oraz sposoby uzytkowania poszczegolnych terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalert o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktére nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi i punktami
topograficznymi wskazanymi na mapie zasadmczej wykorzystanej przy sporzqdzemu rysunku planu, nalezy ustala¢
poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg. '

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) dach plaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15°

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni publicznej,

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlane;j przylega_]qcej do drogi publicznej lub innego c1qgu
komumkacy_]nego z ktérego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;
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4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanallzacyjne
elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 12 m%, pehigcy funkcje handlowa lub ustugowa;

6) linia rozgraniczajqca wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granic¢ migdzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajqca czes¢ dziatki budowlanej, na
ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich. jak: tgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasdw i werand,

d) podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwiazanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngetrznych elementéw komumkaql pionowej, takich
jak klatki schodowe — wytacznie dla budynkéw istniejacych;

8) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowiazuje sytuowanie
minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

10) oddzialywanie na srodowisko — oddzialywanie na poszczegdlne elementy skladowe srodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

11) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach 1stn1ejqcych obejmu_]qce
dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, facznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

13) przestrzen publiczna — wszelkie ogblnie dostepne tereny, w szczegdlnosci tereny drog publicznych, placow
publicznych, drég wewnetrznych, ciagéow pieszych, drog rowerowyeh, zieleni urzadzonej, sportowo-rekreacyjne
oraz obiektdw uzytecznosci publicznej;

14) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegolnosm takie jak obiekty
budowlane, urzadzenia techniczne oraz zielen, tworzace catos¢ funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetlnia przeznaczenie podstawowe lecz nie moze
przekroczy¢ 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendow przewidzianyeh pod zabudowe dziatki
budowlane;j,

c) przeznaczeme dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposéb wykorzystania dziatki do czasu reallzaCJl
przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzem

15) system NCS — system opisu barw publlkowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sklada si¢ z:
napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawartos¢ czerni, kolejne dwie —
poziom chromatyczno$ci oraz, po myslniku;, symbolu koloru oznaczajacego - procentowa zawartosé kolorévtf
(zo6ltego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

16) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru skiada sie
znapisu ,RAL” oraz czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do umownie
okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zéttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

17) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci informacyjnych
niestanowiacy reklamy, o plaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

18) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy terenu,
a litery przeznaczeme podstawowe terenu,

19) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle;

20) ustugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: oswiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotfecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

21) ushugi ucigzliwe — dziatalno§¢ ushlugowa powodujaca przekroczenie standardéw inorm Srodowiskowych
obowtazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu,

22) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

23) uzycie wody do celéw sanitarnych — uzycie dla celéw utrzymania higieny ludzi i zwierzat a takze do mycia
produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwiazanych z przygotowaniem napojéw i potraw;

24) wskaznik powierzchni biologicznie czynne_] - ud21a% procentowy terenu biologicznie czynnego w pow1erzchn1
dziatki budowlanej; Z mi




25) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkéw w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wysokos¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego poziomu
gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkéw — do najwyzszego
punktu dachu;

27) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkéw gospodarczych, obiektdw pomocniczych
i technicznych, chyba ze z ustalef planu wynika inaczej;

28) zabudowa istniejaca - budynki istniejace lub posiadajace ostateczng  .decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu; :
29) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne

lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza szesciu.
2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub przepisami
odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych
przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2. Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

. § 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglgdnieniem:

a) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) uporzadkowania istniejacych uktadéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne w postaci
ustug lokalnych oraz ustug sportu i rekreacji,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie przeznaczenia terenow: :

a) zakaz lokalizacji:

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

- ushug ucigzliwych,

- ustug w zakresie obs%ugl komunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obs%ugl
samochodéw powyzej dwdch stanowisk, myjnie pojazdéw samochodowych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos$¢ lokalizacji:

- zieleni,

- obiektow malej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylagczeniem
infrastruktury technicznej i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow dopuszczonych, na postawie
ustalen szczegétowych, w przestrzeniach publicznych oraz w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolem US,

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publiczne;j,

d) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 10,0 m dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowiazujacej
jako linii zabudowy nieprzekraczalnej,

e) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowiazujacej jako linii zabudowy meprzekraczalnej w odniesieniu
do budynkéw gospodarczych i garazy,

f) zakaz lokalizacji $cian bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

g) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wiegcej niz jedna linig zabudowy, inng niz linia zabudowy
nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedng z tych linii,

h) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan okreslonych
w lit. a:

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenle remontu, przebudowy i nadbudowy do
parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy do
parametréw okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy obowigzujace;;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:
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a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, wtym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu z wytaczeniem infrastruktury techniczne;j,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, okresla si¢ maksymalna
wysokos¢ zabudowy — 20,0 m,

c) intensywno$¢ zabudowy okres§lona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla

- kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,3,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan -okreslonych
w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysokosé zabudowy
— dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw
jakosci uzytkowania, '

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa
lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiagnigcia parametréw okreslonych
w planie,

- réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy o maksimum 0,5
m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie, przebudowie
lub remoncie zabudowy istniejace;j;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania'
kierunku gtéwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez
kalenicy, nakaz ksztaltowania ukiadu $cian zewngtrznych, réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktérej znajduje si¢ wjazd na dang meruchomosc lub do jednej z granic dziatki
budowlanej;

6) w zakresie kolorystykl oraz materialow wykonczemowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny,
metal, drewno, szkto,

-dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System | Zawartos¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw

i (dwie pierwsze | chromatycznosci (po myslniku)

edycja | cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci, ugry,

przetamane  réze, - oliwkowe

45 lub 50 maks. 10 X, zielenie L

NCS S

: od Y10R do Y80R

maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutralne, biele, szarosci, grafity

b) dopuszczenie stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej $lusarki,
c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej Slusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu lub
kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015,
1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i 5013, zielonej
w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i c1emnych 6003, 6005-6009, 6011-6015 i 6019-6021, szarej — 7000-
7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czamej 9001-9005 19010-9018,
d) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wytacznie w postaci:
- blachy dachowej w kolorze ceglastym, bragzowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla
e)dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, bragzowym, szarym lub
grafitowym,
f) dopuszczenie innych rozwigzan materiatlowych 1kolorystycznych niz wymienione w lit.a, b, ¢ w przypadku
akcentow lub detali archltektomcznych o powierzehnmniejszej iz F’S% elewacji;

2ages rowania astrzennes go
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7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkéw takich jak:
klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przytaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylgcznie jako wbudowanych w S$ciane lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajgcej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére s wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie
7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrgbne z zakresu budownictwa,

c) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych znakéw isygnatéw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze
urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczegbétowych tekstu planu,

b) parametry o jakich mowa w lit. a nie dotyczg dziatek:

- wydzielanych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drég istniejagcych ipod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych, przy czym
szerokos¢ takich dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstatych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych. _

§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na obszarze planu

naleza tereny: placu publicznego, drég publicznych, dréog wewnétrznych, ciagow pieszych, zieleni publicznej

urzadzonej oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP oraz ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu
symbolem US:
1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;
2) zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialdw i wzornictwa powtarzalnych elementéw
wyposazenia terendw, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego z poszczegdlnych terendw;
3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych systemu
monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow oklennych drzwiowych i wentylacyjnych
2) utrudniajgcych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

 § 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3) nakaz zbierania i magazynowania odpaddéw i substancji w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci dla terendéw
sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzigé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,

b) wylesien lub zmian lasu na uzytek rolny,

c) parkingéw o powierzchni powyzej 0,5 ha,

d) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z rozrywka i rekreacja;

5)w zakresie ochrony iksztaltowania zieleni: w ramach ksztaltowania zieleni urzadzonej w obrebie terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i2ZP nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw
istniejacych skupisk zieleni wysokiej;

6) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji,
spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczna
i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracj¢ woéd opadowych, zwythklem drég publicznych,
drég wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych;




8) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzamcych
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

9) w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania Sciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:
a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej 1ikanalizacji sanitarnej do wszystkich terenéw

przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
c) dopuszczenie gromadzenia S$ciekdw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy

mle_]Skle_] 51ec1 kanallzacy samtarneJ zgodnie z przeplsaml odrc;bnyml z-obewigzkiem podlgezenia-sig-do-siect

d) dla terenéw 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN dopuszczenie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekéw na dziatkach budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w wode¢ zindywidualnych uje¢ wody podziemnej zwylaczeniem celéw
spozywczych i sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele zabudowy
1 drog,

g) stosowanie urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu. ich
powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na watfunkach okreslonych w przepisach odrebnych,
w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

h) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem do miejskiej sieci '
kanalizacji deszczowej,

1) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach miejskiej kanalizacji
deszczowej,

J) wiaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadoéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji wylacznie w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci dla
terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére powodowatyby
zmian¢ rzednej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, za wyjatkiem
niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie dopuszczalnych
poziomo6w pél elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych.ochrony
srodowiska w obrebie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu budownictwa, ‘

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzia{ywaniﬁ
w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 43MN zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od IMN/U do 12MN/U zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony akustycznej,

c)teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MWn zalicza 516; do terenow chromonych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamleszkama zbiorowego”, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP oraz 1US i 2US zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony akustyczne;.

2. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przyrody — wskazuje si¢ na rysunku planu pomnik przyrody — dab
szyputkowy, dla ktérego okresla si¢ sposob zagospodarowania i zasady ochrony na podstawie przepiséw odrgbnych
z zakresu ochrony przyrody, ustanowiony na dzien przyjecia planu Rozporzadzeniem Nr 0151/P/38/05 Wojewody
Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. W sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody.




§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowiazkowego przeprowadzenia scalen ipodzialow
. nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu n1eruchomosc1 dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla terendow nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV wynoszacych 7,5 m od osi linii,

2) w pasach technologicznych od napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych wynoszacych
odpowiednio: ' '
a) dla linii napowietrznych 15 kV - 7,5 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 0,4kV - 1,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych 15kV — 1,5 m od osi linii,
d) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii,
- obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkéw
bezposrednio pod linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu linii;

3) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV nalezy
uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych;

4) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje;

5) zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysokosc moze przekroczy¢ 3,0 m pod napow1etrznym1
liniami elektroenergetycznymi w odleglosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od wskazanych na
rysunku planu
a) gazociggu wysokiego cisnienia DN 80 PN 6,3 MOP 5 5 MPa — odnoga gazociggu wysokiego cisnienia Twordg

- K@leerzyn do stacji gazowej Stawiecice,
b) gazociagdéw sredniego cisnienia DN 150, DN 100, DN50,
- okreslaja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji sieci gazowych.
§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa irozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu;

2) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa wyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych w obrgbie linii
rozgraniczajacych zgodnie parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

3) budowa drég rowerowych i ciagéw pieszych;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowy w granicach wyznaczonych terenéw drog
publicznych oraz drég wewnetrznych; 4

5) wskazuje si¢ ulice stanowigce elementy potaczen wewngtrznego uktadu drogowego:

a) istniejaca ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL (ulica Adama Asnyka),

b) projektowang ulic¢ lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL,

c) istniejaca ulice lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDL (ulica Serdeczna, ul. Niezdrowicka),
d) istniejaca ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo KoHataja),

e) istniejacg ulicg dojazdows oznaczona na rysunku planu symbolem 20KDD (ulica Serdeczna),

f) projektowanga ulice dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 35KDD;

6) ulice i ciagi komunikacyjne stanowiagce uktad uzupetniajacy: ~

a) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej), 2KDD
(ul. Kornela Ujejskiego), 3KDD (ul. Kameralna), 4KDD (ul. Ksigzat Opolskich), SKDD (ul. Kameralna),
6KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej), 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskiej), 8KDD (ul. Mata), 10KDD, 11KDD,
12KDD (ul. Konstantego Ildefonsa Gtaczynskiego), 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera), 14KDD (ul.
8 Marca), 17KDD (ul. Szcze$liwa), 24KDD (ul. Ksiedza Jana Twardowskiego), 28KDD (ul. Kazimierza
Przerwy Tetmajera), 36KDD (ul. Adama Asnyka),

b) projektowane .ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 15KDD, 16KDD, 18KDD, 19KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD,
37KDD, 38KDD, 39KDD,
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c) istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KDW (ul. Bajkowa), 3KDW (ul. Kazimierza Przerwy
Tetmajera), AKDW (ul. Jana Kasprowicza), SKDW (ul. Stefana Batorego), 6KDW (ul. Wydmowa), SKDW. (ul
Stefana Batorego),

d) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 2KDW i 7KDW;

7) obstuge komunikacyjng terendw zapewnia sig:

a)za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych

i wewne;trznych przyleg{ych do terenow, zgodnle z przeplsaml odrc;bnyml z zakresu budownictwa,

§12. 1. Ustala sie llczbe; miejsc do parkowama dla samochodow i rowerow dotyczch nowo projektowanych
budynkdéw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:
a) dla mieszkai w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,
b) dla hoteli, budynkéw zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
c) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca ‘parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, .
e) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych - 10 miejsc parkingowych na
kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla pozosta{ych uslrug 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla roweréw - minimum: ,
a) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkow 5 stanowisk na 500 m? powierzchni uzytkowej, '
b) dla hoteli co naJmme_] dwugwnazdkowych i pensjonatow - 2 stanowiska na 1000 m pow1erzchn1 uzytkowej,
c) dla ustug sportu i rekreacji — minimum 5 mlejsc
d) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w goére do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czesei budynku.
3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow,
minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe; przeznaczyé nalezy na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég
publicznych; stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych. - -
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy mfrastruktury
technicznej, ich przebudowg i rozbudowe, a takze budowe nowych systeméw;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wterenach drég wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w terenach drég publicznych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wskazane w pkt. 2: :
a) zwigzanych z bezposrednia obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
b) niezwigzanych z bezposrednia obstugg zabudowy izagospodarowania tych terenéw wymienionych
w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego.
2. Okresla sig warunki powigzan sieci infrastruktury  technicznej na  obszarze  planu
z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowy element zaopatrzenia w wodg¢ — wodociag zlokalizowany w ul. Stawigcickiej;
2) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kolektor sanitarny zlokalizowany w ulicy Stawiecickiej;
3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — Kanat Gliwicki;
4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — sie¢ gazowa Sredniego cisnienia zasilana przez stacje gazowg I°
Stawiecice;
5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV ,,Chemlk”
przy al. Jana Pawia II.
§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére stanowia
wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendow:
1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL oraz od 1KDD do 39KDD;
2) publicznego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX;
3) publicznego placu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP;
4) publicznych terenéw ustug sportu i rekreacji — obiektow sportowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1US i 2US;
5) publicznych parkéw oznaczonych na rysunku pl u symbol ml'IZP i 2ZP




6) publicznej samorzadowej instytucji kultury oznaczonej na rysunku planu symbolem 9MN/U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
nie¢ wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.
§ 15. 1. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenéw oznaczonych symbolami: IMWn, od IMN do 43MN, od
IMN/U do 12MN/U, 1U, 2U, od 1US do 2US - 30%.
2.Dla terendw niewymienionych wust. 1 stawka procentowa shizaca okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3. Ustalenia szczegélowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego, na rysunku planu symbolem 1MWn obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

c¢) zabudowa mieszkaniowa Jednorodzmna

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowama terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,2, maksimum 0,6,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksmum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od
30° do 45° oraz dachy ptaskie,

c¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° oraz
dachy plaskie,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych i ushugowych: maksimum 11,0 m,

e) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednig dzialka budowlang bezposrednio przy tej
granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 750 m?;
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 750 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: minimum 18,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 75-90°.

§ 17. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolam1 od IMN do 43MN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig: :

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) ustugi handlu,

¢) infrastruktura techniczna. !

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a) w terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 19MN, 20MN, 24MN: budynki wolno stojace oraz w zabudowie
blizniaczej,

b) w terenach: 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN: budynki wolno stojace;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: planu
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- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : maksimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m?: maksimum 35%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?>do 1000 m?: maksimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m? maksimum 20%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : minimum 0,2, maksimum 0,8,
- dla dzialek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m?: minimum 0,2, maksimum 0,7,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m?: minimum 0,15, maksimum 0,6,
- dla dziafek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: minimum 0,1, maksimum 0,45,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek budowlanych o powierzchni do 400 m? : minimum 30%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 400 m? do 800 m?: minimum 40%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 800 m?do 1000 m? : minimum 50%,
- dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?: minimum 55%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m%,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- w terenach 3MN, 4MN, 8MN: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu poiac1 w przedziale od 30° do 45°,
- w pozostatych terenach MN: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachylemu polaci do 45° oraz dachy
plaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci do 45° oraz
dachy plaskie,

d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45° maksimum 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, zwréconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych do gramcy z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio w tej granicy
dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przeplsach odrebnych z zakresu budownictwa, na
odcinku nie dtuzszym niz 10,0 m,

b) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego na
dziatce budowlane;.

. Okresla si¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych: -
1) w terenie 19MN: 330 m?;
2) w terenach: 7MN, 11MN: 450 m?;
3) w terenie 5SMN: 500 m?; .
4) w terenie 8MN, 16MN, 20MN, 21IMN: 600 m?;
5) w terenach: 6MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MN, 25MN: 700 m?;
6) w terenach: IMN, 2MN, 4MN, 9MN, 10MN, 37MN, 39MN, 41MN: 800 m?;
7) w terenach: 3MN, 22MN, 42MN: 900 m?,
8) w terenach: 23MN, 24MN, 26MN, 27MN 28MN, 29MN, 30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN,
38MN, 40MN, 43MN: 1000 m2.
6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie¢ dziatki:
a) w terenie 19MN: minimum 200 m?,
b) w terenie 8MN: minimum 340 m?,
c¢) w terenie SMN: minimum 380 m?,
d) w terenie 7MN: minimum 390 m2,
e) w terenach: IMN, 3MN, 4MN, 11MN, 12MN, 13MN, 20MN, 26MN, 41MN: minimum 450 m?;
f) w terenach: 2MN, 6MN, 14MN, 16MN, 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 27MN, 37MN: minimum 500 m?,
g) w terenach: 9MN, 39MN: minimum 650 m2,
h) w terenach: 1SMN, 25MN: minimum 700 m?,
1) w terenach: 22MN, 23MN: minimum 800 m?,
j) w terenie 34MN: minimum 900 m?,
k) w terenach: 10MN, 28MN, 29MN 30MN, 31IMN, 32MN, 33MN, 35MN, 36MN, 38MN, 40MN, 42MN
43MN: minimum 1000 m?.
2) szerokosé frontu dziatki: minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa\drogowego;-50-9(
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§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolam1 od 1IMN/U do 12MN/U obowigzuja ustalema zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2.-W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie: '
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

- w terenie 1 1MN/U: maksimum 25%, ‘

- w terenach: 7MN/U, 8MN/U: maksimum 30%,

- w terenach: 4AMN/U, SMN/U, 6 MN/U, 9MN/U, 10MN/U: maksimum 35%,

- w terenach: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 12MN/U: maksimum 40%; :

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenie 11MN/U: minimum 0,1, maksimum 0,5,

- w terenach 1IMN/U, 3MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 12MN/U: minimum 0,2, maksimum 0,6,

- w terenach 2MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6 MN/U, 9MN/U, 10MN/U,: minimum 0,2, maksimum 0,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenie 11MN/U: minimum 40%,

- w terenach 7MN/U, 8MN/U: minimum 35%,

- w terenach 2MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 9MN/U, 10MN/U: minimum 30%,

-w terenach IMN/U, 3MN/U, 12MN/U: minimum 20%;

2) parametry ksztattowania zabudowy: [
a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub
garazowego: maksimum 80 m?,
b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych:

- w terenach 1IMN/U, 3MN/U, 12MN/U: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy plaskie,

- w terenach 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U: dwuspadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub w1elospadowe o nachyleniu potaci do 45° oraz
dachy ptaskie,
d) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach pfaskich: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ‘ustugowych o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 45°: maksimum 10,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,5 m; -

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

- dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwréconych $ciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednia dziatkag budowlang, bezposrednio w tej granicy
dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na
odcinku nie dluzszym niz 10,0 m, ‘

- dopuszczenie lokalizacji maksymalnie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazowego na
dziatce budowlane;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach: SMIN/U, 9MN/U: 450 m?;
2) w terenie 10MN/U: 500 m?;
3) w terenach: SMN/U, 7MN/U: 600 m?;
5) w terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U: 800 m
6) w terenach: 11MN/U, 12MN/U: 1000 m?.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 2MN/U: minimum 250 m2,
b) w terenie 10MN/U: minimum 350 m?,
¢) w terenach: 6MN/U, 8MN/U, 9MN/U: minimum 450 m?,
d) w terenach: 4MN/U, 7MN/U: minimum 600 m?,
e) w terenach: SMN/U: minim/um 700 m?, Wi
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f) w terenach: 1MN/U, 3MN/U: minimum 800 m?,
g) w terenach: 11MN/U, 12MN/U: minimum 1000 m?
2) szerokos¢ frontu dzialki:
a) w terenach: 2MN/U, 4MN/U: minimum 4,0 m,
b) w terenach: 3MN/U, 6 MN/U, 10MN/U: minimum 15,0 m,
- ¢) w terenach: 1IMN/U, SMN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U: minimum 18,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 50-90°.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1U: minimum 0,2, maksimum 0,8,
- w terenie 2U: minimum 0,1, maksimum 0,6,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1U: minimum 20%,
- w terenie 2U : minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkéw ustugowych i mieszkalnych jednorodzinnych:
- w terenie 1U dla budynkéw sytuowanych od strony ul. S{aw1¢01ck1ej zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem: dachy ptaskie,
- w terenie 1U dla budynkéw sytuowanych od strony ulicy 1KDL (ul. Adama Asnyka): dwu i w1elospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci do 45° oraz dachy ptaskie,
- w terenie 2U: dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,
b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci do 45° oraz dachy plaskie, .
c¢) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 1U dla budynkéw o dachach ptaskich: maksimum 12,0 m,
- w terenie 1U dla budynkéw o dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°: maksimum 10,0 m,
- w terenie 2U: maksimum 10,0 m, ;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw ifunkcji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego Sciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy z sasiednig dziatka budowlana bezposrednio przy tel
granicy.

*4. Okresla sig minimalna powierzchni¢ nowo wyd21elonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1U: 800 m?;

2) w terenie 2U: 300 m2.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchni¢ dziatki: w terenie 1U: minimum 550 m?, w terenie 2U: minimum 300 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: w terenie 1U: minimum 18,0 m, w terenie 2U: minimum 24,0 m.

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu. '
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkdéw zabudowy i zagospodarowama terenu oraz zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie: :
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej~ minimum 20%;. ) -




2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 5,0 m;
" b) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° oraz dachy plaskie,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych spetniajgcych warunki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m?,
b) maksymalna wysokosé — 3,0 m,
c¢) maksymalna ilos¢ w terenie — 3.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1US: 3500 m?,
2) w terenie 2US: 1500 m?.
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnig dziatki:
a) w terenie 1US: minimum 3500 m?;
b) w terenie 2US: minimum 1500 m?.
2) szeroko$¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 50-90°.
§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
. 2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji budynkdow;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1ZP: 2100 m?;
2) w terenie 2ZP: 1400 m?2.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 2100 m2
b) w terenie 2ZP: minimum 1400 m2.
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1ZP: minimum 35,0 m,
b) w terenie 2ZP: minimum 30,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70-90°.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych uste;pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — gazowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona, '
b) infrastruktura techniczna. .
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tfadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 10%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,1,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie cZynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy ptaskie,
b) wysoko$¢ zabudowy: maksimum 4,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 900 m?.
5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie¢:
1) powierzchnie dziatki: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 24,0 m;
3) kat polozenia granic dz1a1k1 w stosunku do pasa drogowego 80-90°.




§ 23. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i 2E obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 70%,
" b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachdw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m.
4. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 40 m?.
5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 40 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 8,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych uste;pach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przestrzem publicznej — placu publicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tymczasowe obiekty budowlane — ustugowo-handlowe,
b) drogi publiczne,
¢) miejsca postojowe dla samochodow,
d) drogi rowerowe,
. e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie::
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupehiajagcego — tymczasowych obiektéw
handlowo-ustugowych: maksimum 5%,
b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego — tymczasowych obiektow handlowo-
ustugowych: minimum 0,01, maksimum 0,05, (
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy: :
a) dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 3,5 m;
3) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) zakaz wykonania nawierzchni z nastepujacych materiatéw:
- plyty betonowe petne o wymiarach wigkszych niz 30 x 30 cm,
- plyt betonowych azurowych z wylaczeniem miejsc postojowych dla samochodéw,
- asfalt z wylgczeniem jezdni oraz drég rowerowych,
b) ustala si¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw: maksimum 20,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji tadowania pojazdéw elektrycznych,
d) w zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 7 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,5 m,
- maksymalna ilos¢: 2 w terenie.
5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2800 m?.
6. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatki: minimum 2800 m?; »
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 50,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pas\a drogowego 80- 90°
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§ 25. 1. Dla terenéw drdég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
1SKDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD,
39KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych: ulice klasy lokalnej idojazdowej wraz z obiektami
i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) miejsca postojowe dla samochod6w i rowerow,
c) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komumkacp zbiorowe;j,
e) kioski uliczne,
f) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL (ul. Adama Asnyka):
a) klasg¢ L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
Stawigcicka zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica projektowana:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 1KDL
i 3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL (ul. Serdeczna, ul. Niezdrowicka):
a) klasg L — lokalna,
'b) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — od 7,2 m do 17,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ullcq
Stefana Batorego zlokalizowana poza obszarem objetym planem i ulica 20KDD zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 5,8 m do 6,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
Stawiecicka zlokalizowang poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD (ul. Kornela Ujejskiego):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,7 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ullcaml
1KDL i 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD (ul Kameralna):
" a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 8,2 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania z ulicami
2KDD i 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD (ul. Ksigzat Opolskich):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1KDL, zgodnie
z rysunkiem planu;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDD (ul. Kameralna):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDD (ul. Poli Gojawiczynskiej):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9 m do 10,0 m- z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD (ul. Narcyzy Zmichowskiej): .
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,1 m do 8,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
1KDL i 6KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD (ul. Mata):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,2 m do 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
1KDL, zgodnie z rysunklem planu; ok
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12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD (ul. Hugo Kotataja):
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 6,3 m do 10,6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
Stefana Batorego zlokalizowang poza obszarem objetym planem oraz ulica 1KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,2 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
1KDL i 12KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDD (ul. Konstantego Ildefonsa Ga}czynsklego)
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,2 m do 10,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDD (ul. Kazimierza Przerwy TetmaJ era):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,8 m do 7,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD (ul. 8-go Marca):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos$¢ w liniach rozgramczajqcych od 4,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
2KDL i 9KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 15KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania z ulica
2KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
19) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 16KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10, O m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 17KDD,
zgodnie z rysunkiem planu;
20) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 17KDD (ul. Stefana Batorego, ul. Szczesliwa):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
3KDL, zgodnie z rysunkiem planu;
21) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 18KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDL
1 16KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
22) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 19KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 20KDD,
zgodnie _Z-rysunkiem planu;
23) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 20KDD (ul. Serdeczna):
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,7 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
24) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 3KDL
1 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
25) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowama z ulicami 20KDD
i 24KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
26) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
* b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 20KDD
1 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu'




27) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 24KDD (ul. Ksigdza Jana Twardowskiego):
a) klas¢ D — dojazdowa,
" b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,9 m do 11,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
2KDL i 23KDD, zgodnie z rysunkiem planu; - ,
28) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 25KDD — ulica projektowana:
a) klasg D — dOJazdowa
b) szeroko$¢' w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zulicami 24KDD
1 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
29) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 26KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 9,4 m do 9,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
24KDD i 27KDD, zgodnie z rysunkiem planu, :
30) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 27KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — od 7,9 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami
2KDL i 23KDD, zgodme z rysunkiem planu;
31) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDD (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera):
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,9 m do 8,0 m z poszerzenlem w rejonie skrzyzowania z ulicami
2KDL i 29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
32) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 29KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa, _
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 27KDD
i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
33) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 30KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 16,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
29KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
34) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 1KDD ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zulicami 2KDL
i1 32KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
35) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 32KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami 28KDD
i 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu; '
36) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 33KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa, :
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejome skrzyzowania z ulicami 31KDD
1 35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
37) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 34KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D'— dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ullcaml 2KDL
i 33KDD, zgodme z rysunkiem planu; :
38) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 35KDD— ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa, :
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 36KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;
39) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 36KDD (ul. Adama Asnyka):
a) klase D — dojazdowa, /
b) szerokos¢ w liniach rozgramczajqcych od 14,0 m do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
40) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 37KDD — ulica projektowana:
a) klase D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
41) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 38KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica
35KDD, zgodnie z rysunkiem planu;




42) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 39KDD — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa, _

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica

35KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7TKDW, SKDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen,

b) infrastruktura techniczna,

c) miejsca postojowe dla rowerdw,

d) w terenach IKDW i 7KDW — miejsca postojowe dla samochodow

3. W zakresie warunkéw i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW (ul. Bajkowa) — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienng — od 2,5 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (projektowana) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajagcych — 6,0 m, z poszerzemem w rejonie skrzyzowania zulicami 2KDL i9KDD, zgodnie

z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW (ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera) -
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,6 m do 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; \

4) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW (ul. Jana Kasprowicza) — szerokosé
w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 2,9 m do 7,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW (ul. Stefana Batorego) — szerokos¢

w liniach rozgraniczajacych zmienng — od 3,0 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi wewne;trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDW (ul. Wydmowa) — szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna — od 3,3 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi wewne;trzne_] oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW (projektowana) — szerokosc w lmlach
rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 14,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowama z ullcq 16KDD, zgodnie

z rysunkiem planu;

8) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDW (ul. Stefana Batorego) — szerokosé

w liniach rozgraniczajagcych zmienng od 6,0 m do 6,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicami

. 16KDD i 17KDD, zgodnié¢ z rysunkiem planu;
§ 27. 1. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie: .

1) przeznaczenie - podstawowe: tereny ciggéw pieszych wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obstuga ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) zielen,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢ — dla ciggu p1eszeg0 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 2,0 do 10,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4. Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 29. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg Nr
XLII/492/09 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 30czerwca 2009r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 67, poz. 1085 z p6zn. zm.)
— w czgsci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

z up. Prezydenta Miasta
{\r’umra n- E\ozle

N\
. Tohasé/Jamzelucha
Kierownik Refefétu Planowania Przestrzennego



Kedzerzyn-Kozle, dnia 16.05.2022 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI OSIEDLA SEAWIECICE — OBSZAR NA POLUDNIE OD UL.
SEAWIECICKIEJ I UL. STEFANA BATOREGO
Uchwala nr XXV/285/20 Rady Miasta K ¢dzierzyn-Kozle z dnia 29 wrze$nia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 2 listopada 2020 r., poz. 2921)

Dzialka: 649/5_AR_2 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE (8KDW); 658/12_AR_2 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE (SKDW;
17KDD; 16KDD). :
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LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

—
—
—
f—
[a22]

 — NUMER PORZADKOWY TERENU

1MMN  ———— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

<
7z

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
1 USLUGOWEJ

| MN |
TMN/U
T

| U | TERENY ZABUDOWY USEUGOWEJ
| US | TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI
[
€]

B =

TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWEJ

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYCZNEJ

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

Rl

STREFY OCHRONNE OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15 kV

USTALENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE NA PODSTAWIE
PPRZEPISOW ODREBNYCH

POMNIK PRZYRODY

l:l STREFY KONTROLOWANE OD GAZOCIAGOW WYSOKIEGO | SREDNIEGO
CISNIENIA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E PODZIAL WEASNOSCIOWY / AN\
|
\

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ZLOKALIZOWNYCH % Q
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM N

XHAKA
’211 ISTNIEJACE DOJAZDY DO DZIALEK BUDOWLANYCH
ISTNIEJACE SLUPOWE STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0,4 kV

Strona 2/2




