ANALIZA URBANISTYCZNA i Rzeszow, 2024-04-04
AR-P.6733.28.2024.AG1

ANALIZA URBANISTYCZNA
ZALACZNIK TEKSTOWY

do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
znak: AR-P.6733.28.2024.AG1

Przedmiot wniosku:

szmiana sposobu uzytkowania budynku J II na pomieszczenia biurowe (I pietro) i
pomieszczenia techniczne (piwnica) wraz z podno$nikiem dla oséb niepelnosprawnych?”
na dz. nr 1775/74 obr. 207 Rzeszéw, ul. Podkarpacka.

Whioskodawca:
Politechnika Rzeszowska, Al. Powstancow Warszawy 12, 35-959 Rzeszow

Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa.

I. Uwarunkowania planistyczne:

a/ Wnioskowane dziatki sg  objete , Studium  uwarunkowatr i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalonym Uchwalg Nr
LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r. Teren objety
wnioskiem oznaczony jest w Studium jako obszary ustugowe (B.U.2).

Teren nie jest objety obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego i ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie nie objetym obowigzujagcym planem
nastgpuje na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1 oraz art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

II.  Obszar analizowany: obejmuje w. wym. Dziatke nr 1775/74 obr. 207 i najblizsze
sasiedztwo.

III. Charakterystyka i przebieg wnioskowanej inwestycji:

e Wnioskowana zmiana sposobu uzytkowania dotyczy zmiany funkcji pomieszczen
mieszkalnych na [ pigtrze na pomieszczenia biurowe oraz pomieszczen
technicznych w piwnicy. W budynku planowany jest podnosnik dla oséb
niepetnosprawnych.

e powierzchnia w liniach rozgraniczajgcych okreslona we wniosku to okoto 534 m?.

e wnioskowang inwestycje zgodnie z art. 2, pkt 5 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nalezy zaliczyé do inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

ANALIZA
spelnienia warunkéw okre§lonych w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 53, ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiasciwy
organ w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dokonuje analizy:

1) warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ lokalizacje inwestycji.
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1. Analiza zgodnoS$ci z przepisami odrebnymi (art. 53, ust.3, pkt 1 ):

a)

b)

d)

ochrona Srodowiska: przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczgco oddzialywaé
na Srodowisko (j.t. Dz U. 2019.i839) i nie wymaga uzyskania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach,

ochrona przyrody: przedmiotowy teren nie jest objety ochrong na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody.

ochrona zabytkéw: teren inwestycji nie podlega przepisom wynikajacym z ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

inne:

tereny zalewowe: teren inwestycji znajduje sie poza obszarem zagrozonym
zalewaniem wodami powodziowymi, zgodnie z opublikowanymi w dniu 22
pazdziernika 2020 r. mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego, ktére zgodnie
z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne stanowig m.in. obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,

tereny gornicze: wnioskowany teren nie jest objety zasiegiem terenu i obszaru
gorniczego,

uwarunkowania geologiczne: wnioskowany teren nie jest zlokalizowany na obszarze
udokumentowanych zt6z kopalin ani wod podziemnych,

nie jest to teren osuwiskowy,

na terenie dzialki nr 1775/74 obr. 207 znajduje si¢ budynek ustug oswiaty, budynek
mieszkalny dla pracownikow, parking. W czesci budynku oznaczonej liniami
rozgraniczajgcymi we wniosku znajdujg si¢ = pomieszczenia mieszkalne dla
pracownikow PRz.

Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenéw

Dzialka nr 1775/74 obr. 207 przylega od strony zachodniej do ulicy Podkarpackiej,
ktora na tym odcinku jest drogg krajows, a od strony pdinocnej i wschodniej przebiega
ulica Poznanska, ktéra jest drogg gminng. Ze wzgledu na rodzaj inwestycji — linia
zabudowy od drdg nie ulega zmianie.

Od strony potudniowej znajduje si¢ budynek Centrum Sportu Akademickiego i kilka
budynkéw jednorodzinnych.

Na terenie wnioskowanym i w sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa ustugowa zwigzana
z Politechnikg Rzeszowska.

Budynki maja od 1 do 5 kondygnacji. W czesci objetej wnioskiem budynek ma dwie
kondygnacje nadziemne i jedng podziemng.

Biorge pod uwage, ze zamierzenie inwestycyjne dotyczy tylko zmiany sposobu
uzytkowania - zmiany ograniczajg si¢ do wewnatrz to charakterystyczne gabaryty
budynku - wskaznik powierzchni zabudowy, szeroko$é i wysokos¢ elewacji oraz
geometria dachu nie ulegajg zmianie.

uzbrojenie analizowanego terenu w sieci infrastruktury technicznej:
sieci istniejace: teren i budynek na dz. nr 1775/74 obr. 207 jest w pelni wyposazony w

media. Istniejace zaopatrzenie w media jest wystarczajace dla wnioskowanej inwestycji.

dostep do drogi — teren dostepny jest z ulicy Poznanskiej (dz. nr 1844/2 obr. 207)
Na dziatce znajdujg si¢ parkingi.
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Zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 0050/76/2024 z 13.02.2024r. w
sprawie standardow wskaznikéw parkingowych jest to strefa urbanistyczna IIA, w ktorej
nalezy zapewni¢ dla ustug nauki i edukacji innych min. 3 miejsca na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej, a dla ustug biurowych min. 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowe;j,

2. Analiza stanu faktvcznego i prawnego terenu, na ktéorym przewiduje si¢ realizacje
inwestyceji (art. 53, ust.3, pkt 2 ):
a) charakterystyka gruntéow:
e przeznaczenie gruntow:
o dz.nr 1775/74 obr. 207 ma 2.1599 ha i sg to inne tereny zabudowane Bi.
o dziatka jest wlasno$cig Politechniki Rzeszowskie;j.
o wnioskiem objeto czes$¢ dziatki tj. czg$¢ budynku o powierzchni zabudowy
okoto 534 m?.

3. Wvyniki analizy:

* zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi, zatem zgodnie z art.56
ustawy nie mozna odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

e spelniony zostal warunek, o ktéorym mowa w art. 61, ust. 1, pkt. 4, upzp, ktéry zgodnie
z art. 50, ust.1 ustawy stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, tj. teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze,
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