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OPIS TECHNICZNY

1. INWESTOR

NOWE CENTRYM SP. Z O.O.
ul. Niepodlegtosci 10A, 72-500 Miedzyzdroje

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
czesci pomieszczen budynku Gimnazjum w Miedzyzdrojach na pomieszczenia dla potrzeb
Swietlicy srodowiskowej ,Iskierka” — OPS w Miedzyzdrojach przy ul. Kolejowej 33. Teren
inwestycji obejmuje dziatke nr 179, obreb Miedzyzdroje 21.

Celem opracowania jest dostosowanie czesSci budynku zgodnie z zyczeniem
Uzytkownika oraz wytycznych okreslonych w ekspertyzie przeciwpozarowe;.

Zakresem opracowania jest projekt wykonawczy branzy konstrukcyjne;.

Pozostate opracowania branzowe ujete sq w odrebnych czesciach niniejszego
projektu.

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie i wytyczne Inwestora.

— Wizja lokalna.

- Mapa do celdw projektowych.

— Dokumentacja fotograficzna.

— Dokumentacja archiwalna.

— Program Funkcjonalno — uzytkowy.

— Projekty branzowe do projektu.

— Inwentaryzacja architektoniczna;

— Obowigzujgce przepisy i normy projektowe.

4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU INWESTYCJI

Przylegty teren jest w petni zagospodarowany i uzytkowany. Zakres inwestycji dotyczy
przebudowy wewnatrz budynku i nie obejmuje zmiany zagospodarowania terenu.

4.2. WARUNKI GRUNTOWO - WODNE

Niniejszy projekt budowlany przedmiotowo dotyczy budynku istniejgcego, ktérego
funkcja i sposdéb uzytkowania nie ulegajg zmianie. Budynek petni funkcje dydaktyczng i w
czesci przebudowywanej obcigzenia uzytkowe nie zmieniajq sie w sposdb, ktéry moze
znaczgco wptyngc¢ na posadowienie.



Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dn. 25.04.2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdéw posadawiania
obiektéw budowlanych okreslono dla projektowanych obiektéw:

— Rodzaj warunkdéw gruntowych: proste warunki gruntowe.
— Kategoria geotechniczna obiektu I.

4.3. ISTNIEJACE MEDIA

Budynek wyposazony jest w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
— instalacje wodociggowq i kanalizacyjng,
— instalacje centralnego ogrzewania,
— instalacje cieptej wody,
- instalacje gazowqg doprowadzong do pomieszczen kuchni,
— instalacje wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej,
— instalacje odgromowaq,
- instalacje elekiryczng oswietleniowq i elektroenergetycznqg,
— instalacje teletechniczna.

4.4. DANE OGOLNE - KONSTRUKCJA BUDOWLI

Budynek Sredniowysoki, podpiwniczony, z trzema kondygnacjami naziemnymi i
poddaszem uzytkowym. Obiekt zrealizowany w technologii tfradycyjne] murowanej, kryty
dachem stromym w konstrukcji drewnianej, wieszarowej z kleszczami.

Budynek obecnie jest cze$ciowo uzytkowany na potrzeby prowadzonych zajeé w
ramach pomocy socjalnej dla mieszkancdw gminy.

— Posadowienie
nie badano;
— $ciany fundamentowe
murowane o grubosci 40 — 94 cm;
— S$ciany zewnetrzne
parter, pietro |, pietro Il, poddasze: $ciany jednowarstwowe z cegty ceramicznej gr. 50 — 94
cm, nieocieplone, murowane na zaprawie cementowo — wapiennej;
— $ciany wewnetrzne nosne
murowane z cegty petnej gr. 30 — 50 cm murowane za zaprawie cementowo — wapiennej;
— $ciany dziatowe
murowane z cegty kratowki lub petnej gr. 6 — 21 cm murowane za zaprawie cementowo —
wapiennej;
— Nadproza okienne i drzwiowe
w §cianach nosnych wewnetrznych oraz w scianach zewnetrznych stalowe, zelbetowe lub
ceglane tukowe odcinkowe typu Klein;
— Podciqgi
podciqggi stalowe i zelbetowe;
— Schody
gtéwna klatka schodowa z biegami i spocznikami zelbetowymi;
— Strop
stropy nad piwnicq — odcinkowe typu Klein,
stropy kondygnacji nadziemnych - odcinkowe Kleina lub drewniane wsparte na



podciggach stalowych,
strop poddasza — drewniany;
— Kominy
bloki komindw wentylacji grawitacyjnej murowane z cegty;
-~ Wiezba dachowa
wiezba dachowa drewniana wieszarowa z kleszczami;
— Dach
pokrycie — dachdwka ceramiczna;
-~ Wykonczenia wewnetrzne
Sciany:
e tynk cementowo-wapienny malowany farbg akrylowqg i olejng do potowy
wysokosci kondygnacii;
e W pomieszczeniach mokrych powierzchnie zmywalne do wys. 2,20m;
Stolarka drzwiowa:
e drewniana - typowa i PVC;
Stolarka okienna:
e W wiekszosci PVC, miejscowo drewniana starego typu;
Posadzki:
e w salach i w ciggach komunikacyjnych linoleum, w pomieszczeniach mokrych
terakota; klatki schodowe — lastrico;
Parapety wewnetrzne PVC, w kolorze biatym;
-~ Wykonczenia zewnetrzne:
Wykonczenie tynkiem cementowo- wapiennym malowanym w kolorze jasnym;
— Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej lub lokalnie z PCV.

5. PROJEKT WYKONAWCZY - CZESC KONSTRUKCYJNA

Stan istniejgcy budynku w zakresie pomieszczeh objetych opracowaniem
szczegdtowo opisano w ekspertyzie stanu technicznego budynku i elementdw konstrukcii,
wykonang do celu, ktéremu ma stuzyc.

Na podstawie ww. ekspertyzy budynek znajduje sie ogdlnie w stanie technicznym
zadowalajgcym i nadaje sie do wykonania przebudowy w okreslonym zakresie zgodnym
z przedmiotowym projektem.

Jezeli kierownik budowy w trakcie prac budowlanych stwierdzi znaczqce
odstepstwo od zatozen projektowych wszelkie prace na budowie nalezy przerwac i
wezwac Projektanta celem podjecia rozwiqgzan konstrukcyjnych w ramach Nadzoru
Avutorskiego.

5.1. ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH

Prace projektowe w swoim zakresie obejmujg budynek istniejgcy, ktérego funkcja i
sposob uzytkowania (dydaktyczna) nie ulegajg zmianie.

Zakres robot budowlanych objetych przedmiotowq przebudowq - dostosowanie
czesci budynku do wymogow przepisdw przeciwpozarowych i higieniczno — sanitarnych
oraz nowego zaprojektowanego uktadu funkcjonalnego:



demontaz istniejgcych urzgdzen;

demontaz stolarki drzwiowej;

wykonanie wyburzenh i zamurowan;

wykonanie nadprozy;

wykonanie nowych Scianek w zabudowie lekkiej zgodnie z projektem
architektonicznym;

wykonanie zabudowy kanatdéw wentylacyjnych w zabudowie lekkiej zgodnie z
projektem architektonicznym;

montaz barierek zabezpieczajgcych od zewnetrznej strony okna zgodnie z
projektem architektonicznym;

wykonanie nowych posadzek;

wzmochienie istniejgcych stropdw drewnianych i belek stalowych;

tynkowanie $cian i sufitow;

malowanie $cian i sufitdow;

montaz ptytek sciennych i podtogowych;

montaz wyktadziny PCV;

montaz urzgdzen sanitarnych (biaty montaz + stelaze podtynkowe);

montaz oswietlenia;

montaz elementdw wyposazenia pomieszczen;

wymiana stolarki drzwiowej wewnetrznej;

wymiana wewnetrznej instalacji elekiryczne;j;

wymiana instalaciji kanalizacji sanitarnej;

wymiana instalacji centralnego ogrzewania;

wymiana wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieptej;

wykonanie nawietrzakéw podokiennych;

wykonanie instalacji wentylacji zgodnie z projektem branzowym.

5.2. PROJEKTOWANE ELEMENTY KONSTRUKCYJNE BUDYNKU

W wyniku przebudowy budynek, jak i wszystkie elementy konstrukcyjne projektowane
zgodnie z uzgodnieniem Rzeczoznawcy ds. ppoz. powinien spetnia¢ nastepujgce
wymagania:

UWAGA:

gtéwna konstrukcja nosna — R 120,

konstrukcja dachu - R 30,

stropy — REI 60,

Sciany zewnetrzne — R 60, El 30 o«i, (dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o
szerokos$ci 0,8 m wraz z potgczeniem ze stropem),

Sciany wewnetrzne — El 30,

przekrycie dachu — RE 15.

W zwiqgzku z niemozliwoscig dokonania odkrywek w wiekszym zakresie i oceny stanu
technicznego istniejgcych niewidocznych konstrukciji jezeli Kierownik budowy w trakcie
prac budowlanych stwierdzi znaczqce odstepstwo od zatozen projektowych wszelkie
prace i rozwiqgzania konstrukcyjne zostanqg rozwigzane w ramach Nadzoru Autorskiego.



5.1.1. PRZEBICIA KONSTRUKCYJNE

W budynku, w zwigzku z przebudowq, projektowane sg nowe otwory drzwiowe oraz
przebudowa sanitariatdw celem zwiekszenia funkcjonalnosci przestrzeni w dostosowaniu
do obowigzujgcych przepisow.

Przed przystgpieniem do wykonania projektowanych przebi¢ - likwidaciji $cian
dziatowych murowanych oraz przebi¢c w stropach dla poprowadzenia kanatéw
wentylacyjnych, nalezy sku¢ tynk w poblizu sciany wyburzanej na $cianie i suficie oraz
sprawdzi¢, czy dana sciana dziatowa zakwalifikowana jako samonos$na i nie petni jakiejs
roli konstrukcyjnej oraz stwierdzi¢ jaka jest konstrukcja stropu w migjscu projektowanych
przebic.

Otwory w stropach o Srednicy do 15 cm oraz w $cianach o srednicy do 20 cm
dopuszcza sie wykonac metodq przewiertu.

Wszystkie prace wyburzeniowe nalezy wykonywac recznie, aby nie wprowadzac w
istniejgcq konstrukcje drgan. Materiat rozbidrkowy powstaty w wyniku prac budowlanych
nalezy sktadowac poza obiektem, aby nie obcigzac stropdw istniejgcych.

Projektowane przebicia przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy wykonac
jako przejscia ogniochronne o odpornosci ogniowej takiej jak odpornos¢ danej przegrody.

PrzejScia instalacyjne przez Sciany i stropy pokazano na rysunku. Szczegdtowe
wymiary zgodnie z branzowymi projektami wykonawczymi.

5.1.2. NADPROZA

Wszystkie projektowane nadproza w Scianach istniejacych nad
nowoprojektowanymi otworami oraz poszerzeniami sg nadprozami stalowymi wykonanymi
ze stali St3S.

Kolejno$¢ robdt przy wykonaniu nadproza stalowego:

— odkucie Sciany przylegajgcej i stropu w miejscu planowanego przebicia;

- sprawdzenie, czy zatozenia projektowe oparcia stropu na Scianie, gdzie jest
projektowane przebicie jest zgodne ze stanem faktycznym:;

— podklinowanie stropu istniejgcego w poblizu readlizowanego przebicia
w poziomie realizowanego otworu, stemple drewniane lub systemowe;

— wykonanie bruzdy poziomej;

— osadzenie blach podstawy nadproza na poduszce  cementowej
i wypoziomowanie (o ile zajdzie taka potrzeba);

— zabezpieczenie nadproza zgodnie z wymogami ppoz., o ile zachodz taka
pofrzeba.

— osadzenie dwuteownika lub innego elementu stalowego zgodnie z projektem;

— analogiczne osadzenie dwuteownika z drugiej strony muru,

— PO wypoziomowaniu dospawanie nadproza do blach stalowych podstawy;

— usztywnienie elementdw stalowych poprzez zespawanie bednarkg lub skrecenie;

— wypetnienie szczelne przestrzeni miedzy nadprozem a Sciang zaprawq
cementowqg marki min. 10 MPa konsystencji ,,wilgotnej ziemi”;

— obtozenie siatkg Rabitza i zabetonowanie — otynkowanie nowego nadproza;

— wybicie otworu projektowanego;

— zabezpieczenie nadproza zgodnie z wymogami ppoz., o ile zachodzi taka
poftrzeba.



Dopiero po prawidtowym wykonaniu nadprozy i bezpiecznym przeniesieniu
obcigzen na sciany nosne, mozna przystepowac do rozebrania stempli. W nastepnej
kolejnosci mozna wykonac wyburzenia $cian pod nadprozami.

Miejsce wykonania nowoprojektowanych otwordw wg odpowiedniego rysunku w
projekcie budowlanym.

Warstwy wykonczenia oraz zapewnienie spetnienia warunkdéw ppoz. wg projektu
branzy architektoniczne;.

5.1.3. SCIANY PROJEKTOWANE
Zaprojektowano sciany i zamurowania w scianach z nastepujgcych materiatow:
- Sciany dziatowe - lekkie systemowe wykonczone z ptyt GKF Ilub witdkno -
cementowe na ruszcie metalowym z wypetnieniem wetng mineralng — zgodnie
Z architekturg;
— zamurowania — cegta petna klasy K15 murowana na zaprawie cem. — wap.
klasy M10;
— obudowa szachtéw instalacyjnych z ptyt GKF lub wtdékno — cementowymi na
ruszcie metalowym z wypetnieniem wetng mineralng — zgodnie z architekturqg.
Warstwy wykonczeniowe oraz zapewnienie spetnienia warunkéw ppoz. wg projektu
branzy architektonicznej.

5.1.4. STROPY DREWNIANE MIEDZYKONDYGNACYJNE
Na podstawie miejscowych odkrywek ustalono, ze stropy drewniane nad parterem
w zakresie opracowania opierajq sie na belkach stalowych o przekroju dwuteowym

INP300. Podciqggi stalowe opierajg sie na scianach nosnych budynku w osiach 1", ,,2",
,,3!!, ”4!!.
Analiza statyczno -  wytrzymatoSciowa wykazata, ze istniejgce elementy

konstrukcyjne nie przeniosg obcigzen w zakresie ciezaru uzytkowego pomieszczen i
projektowanych warstw wykohczeniowych zgodnych z wymogami przeciwpozarowymi.

Elementy te nalezy wzmocni¢ poprzez dospawanie do dolnej stopki dwuteownika
elementu stalowego na catej rozpietosci stalowej belki istniejgce;.

Po odstonieciu konstrukcji stropu nalezy dokonac ponownej analizy elementow
konstrukcji stropu. Jezeli belki drewniane o przekroju 16 x 24 cm w rozstawie do 95 cm
rozniq sie od zatozen projektowych dokonanych na podstawie odkrywek miejscowych,
strop nalezy wzmocni¢ poprzez dodanie nowych belek drewnianych w przestrzeniach o
rozstawach wiekszych niz 95 cm.

Tozsamej oceny nalezy dokonac¢ w przypadku podciggdw stalowych, na ktérych
opierajg sie belki drewniane. Analiza statyczno - wytrzymato$ciowa opierata sie na
przekroju dwuteowym INP 300. Jezeli odkrywki wykazqg réznice wskazujgce na element o
mniejszym  przekroju, nalezy wezwac Projektanta w celu ponownej oceny
zaprojektowanych rozwigzan konstrukcyjnych.

Strop drewniany nad kondygnacjg objetg opracowaniem obudowywany jest w
zakresie warstw wykonczeniowych w strefie przedmiotowej kondygnacji (od dotu stropu —
sufit).

Przed przystgpieniem do wykonywania projektowanych warstw stropu nie nalezy
sktadowac w poziomie | pietra materiatdéw i wyposazenia, aby strop nad parterem nie byt
obcigzony dodatkowo i nierdbwnomiernie.



Po odstonieciu warstw wykonczeniowych stropu nalezy dokonac¢ ponownej oceny
stanu technicznego konstrukcji nosnej. W  przypadku zauwazenia elementéw
uszkodzonych, nalezy dokona¢ wymiany elementu na element réwnorzedny pod
wzgledem przekroju i materiatu konstrukcyjnego.

Warstwy wykohczeniowe oraz zapewnienie spetnienia warunkdw ppoz. wg projektu
branzy architektonicznej.

5.1.5. PRZEBICIA W STROPIE

W trakcie przebudowy budynku projektowane sq, w ramach projektu branzy
instalacyjnej, kanaty wentylacyjne wymagajgce przebic w stropach
miedzykondygnacyjnych.

Przebiciami i otworami instalacyjnymi w stropie trafia¢ w przestrzenie miedzy belkami
stalowymi. Jezeli planowane przebicie bedzie powodowato uszkodzenie elementu
konstrukcyjnego stropu nalezy wezwac projektanta celem podijecia dalszych decyzji.

Przejscia instalacyjne przez stropy pokazano na rysunku. Szczegdtowe wymiary
zgodnie z branzowymi projektami wykonawczymi.

Przebicia w sftropach do $rednicy 15 cm dopuszcza sie wykonac za pomocq
przewiertu poprzedzonego odkuciem warstw stropowych do warstwy konstrukcyjnej i
usytuowaniem w miejscu, gdzie nie wystepujg belki stropowe Ilub w pustakach
ceramicznych, w miejscu wystepowania tego stropu.

W trakcie robdt budowlanych prowadzonych na 1 pietrze w strefie tazienek w
miejscu przebicia rury instalacyjnej posadzke nalezy lokalnie wzmocnic.

Projektowane przebicia przez przegrody oddzielenia pozarowego nalezy wykonac
jako przejscia ogniochronne o odpornosci ogniowej takiej jak odporno$¢ danej przegrody.

6. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

— Kategoria zagrozenia ludzi — ZL Il
- Klasa odpornosci pozarowej budynku — B.
Wymagana odporno$¢ ogniowa elementéw budynku:
— gtébwna konstrukcja nosna — R 120,
— konstrukcja dachu - R 30,
— stropy — REI 60,
— Sciany zewnetrzne — R 60, El 30 o«i, (dotyczy pasa miedzykondygnacyjnego o
szerokosci 0,8 m wraz z potgczeniem ze stropem),
— Sciany wewnetrzne - El 30,
— przekrycie dachu - RE 15.
Elementy budynku sg nierozprzestrzeniajgce ognia, biegi i spoczniki schoddw
wykonane z materiatdéw niepalnych o klasie odpornosci ogniowej R 60.

7. ZABEZPIECZENIE ELEMENTOW STALOWYCH

Wszystkie elementy stalowe projektowane - nadproza, ulegajg zakryciu po
wbudowaniu. Elementy stalowe nalezy montowac oczyszczone do stopnia czystosci Sa 2
1/2.

Labezpieczenie elementdw antykorozyjne nalezy wykonac poprzez otynkowanie
zaprawg cementowq.



Srodowisko:
Klasa C1 - bardzo mata agresywnosc korozyjna.
Elementy podlegajgce zabezpieczeniu:
— nieobudowane elementy stalowe.
Narazenia korozyjne wynikajgce z przecietnych warunkdéw atmosferycznych:
- duza wilgotnos¢ ze wzgledu na sposdéb uzytkowania — tazienki,
— zmiany temperatury wynikajgcej ze zmian por roku i nastonecznienia,
— dziatanie promieniowania stonecznego,
— S$rednie zapylenie powietrza,
— obecnos¢ gazowych zanieczyszczen powietrza typu CO2 i SO2 wynikajgca z
obecnosci infrastruktury miejskiej.
Trwatos$¢ powtoki malarskiej: dtuga H.
Warstwy wykonhczenia wg projektu branzy architektoniczne;j.

Zestaw malarski dobra¢ zgodnie z EN ISO 12944-5: 1998: Farby i lakiery. Ochrona
przed korozjg konstrukcii stalowych za pomocqg ochronnych systemdw malarskich.

Elementy stalowe wymagajqce zabezpieczenia ppoz. nalezy zabezpieczyé farbami
peczniejgcymi do klasy odpornosci ogniowej zgodnej z wytycznymi zawartymi w

ekspertyzie ppoz. i projekcie branzy architektonicznej.

8. WARUNKI OGOLNE WYKONANIA | ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z:
— "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt budowlano -
montazowych” t. i lll,

— aktualnymi Polskimi Normami PN,

— Prawem Budowlanym,

— wiedzq techniczng.

Prace budowlane nie ujete w niniejszym opracowaniu projektowym nalezy
rozwigza¢ w ramach projektu wykonawczego wykonanego przez Autora projektu
budowlanego lub przez osoby uprawnione za zgodq Autora projektu.

Catos¢  robdét budowlanych powinna by¢ wykonywana pod nadzorem
uprawnionego inspektora nadzoru. Wszystkie czynnosci miedzyoperacyjne i roboty
zanikajgce winny by¢ kontrolowane z potwierdzeniem w Dzienniku Budowy.

Opracowata:
mgr inz. Justyna Just



