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1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest termomodernizacja, przebudowa wraz z dostosowaniem do obecnych
wymagan dla oséb niepetnosprawnych oraz ppoz. budynku noclegowni dla oséb bezdomnych. Opracowanie
obejmuje:

- wykonanie ocieplenia scian zewnetrznych

- wymiana stolarki okiennej

- wymiana obrdbki blacharskiej

- docieplenie dachu nad noclegownia

- docieplenie stropu nad garazami oraz nad piwnicg

- wymiana drzwi wejsciowych

- budowa wewnetrznej windy

- budowa zewnetrznej stalowej klatki schodowej

Uwaga! Ocieplenie wymaga przetozenia istniejgcej instalacji elektrycznej w miejscu ocieplanym.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Dziatka nr 78/1 jest zabudowana budynkiem objetym opracowaniem. Od strony zachodniej graniczy z
dziatka zabudowang budynkiem, w ktérym znajduje sie Sala Krélestwa Swiadkéw Jehowy (dz. nr 75/1). Od
strony pétnocnej i wschodniej styka sie z dziatkg zabudowanga przez budynki ZWiK. Od strony potudniowej
znajduje sie droga na dz. 79 (ul. Bohateréw Getta)

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Projekt zagospodarowania dziatki przewiduje:
e Termomodernizacje budynku
e Budowe zewnetrznej stalowej klatki schodowe;.

R

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI DZIALEK

Powierzchnia dziatek: 535.00 m?

taczna powierzchnia zabudowy: 381.20 m?
Powierzchnia terendw utwardzonych: 153.80 m?
Powierzchnia terendw zielonych: 0.00 m?

|on

INFORMACJE I DANE

a) Orodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikajqcych z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie z obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej w Zarach nr XLI/79/14 z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

Dziatka objeta opracowaniem znajduje sie w kategorii U, ktdry przeznacza sie dla zabudowy ustugowe;.
Budynek objety opracowaniem jest budynkiem noclegownia dla bezdomnych (zamieszkania zbiorowego), co
jest zgodne z kategorig U

) . WARTOSC |
Parametr okreslony w Decyzji o
Lp. PARAMETR CHARAKTERYSTYCZNY POTWIERDZENIE

warunkach zabudowy
SPEENIENIA WARUNKU

. Noclegownia dla
. Podstawowe — pod zabudowe bazy ZWiK
1. Przeznaczenie terenu . . bezdomnych -
Dopuszczalne — pod inne ustugi )
warunek spetniony

Projektuje sie

. . Dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy termomodernizacje,
Zasady zagospodarowania przestrzennego i ) . .
2. . wyburzenia, rozbudowe, przebudowe i przebudowe i rozbudowe
ksztattowania zabudowy
remonty o zew. klatke schodowa -

warunek spetniony
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Zaprojektowano zgodnie z
obowigzujgcymi

o Obszar w strefie B ochrony ustaleniami zasad ochrony

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego o o )

konserwatorskiej dziedzictwa kulturowego i

zabytkow - warunek

spetniony

b)  Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sq wpisane do rejestru
zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkoéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest
na obszarze objetym ochrong konserwatorskq

Dziatka, na ktérej zlokalizowany jest budynek, nie jest wpisana do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji
zabytkdw, natomiast zamierzenie budowlane jest lokalizowane na obszarze objetym ochrong konserwatorska.
— Strefa B ochrony konserwatorskiej

Przebudowywany budynek jest zgodny z zatozeniami znajdujgcymi sie w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

c) Okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego -
jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego

Teren dziatki nie znajduje sie pod wptywem eksploatacji gérniczej i nie znajduje sie w granicach terenu
gorniczego.

d) O charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla sSrodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

Planowana inwestycja nie bedzie przekraczaé¢ dopuszczalnych poziomow hatasu ani oddziatywaé na
srodowisko naturalne. W zwigzku z realizacjg inwestycji nie wystgpig szczegdlne zagrozenia dla Swiata
roslinnego i zwierzecego. Proponowane rozwigzania projektowe nie majg negatywnego wptywu na
powierzchnie ziemi oraz gleby. Nie wystgpig niekorzystne oddziatywania w zakresie wptywu na ztoza
kopalin, warunki geologiczne i wody podziemne. Projektowane rozwigzanie nie bedzie powodowato
niekorzystnego oddziatywania w zakresie krajobrazu. Inwestycja nie jest zlokalizowana w obszarach wodno-
btotnistych, obszarach wybrzezy, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach, na ktérych standardy jakosci
srodowiska zostaty przekroczone, obszarach przylegajgcych do jezior i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz na obszarach o znacznej gestosci zaludnienia. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza
obszarami specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w tym w obszarze sieci Natura 2000.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 09.11.2004 r. (Dz.U. Nr 257, poz. 2573 z pdézn. zm.)
W sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko oraz o szczegotowych
uwarunkowaniach zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko” projektowana inwestycja nie jest inwestycjg, ktéra mogtaby spowodowaé pogorszenie istniejacego
stanu $rodowiska naturalnego na dziatce budowlanej i w jej otoczeniu i nie wymaga sporzadzenia raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko.
=  Zaopatrzenie w wode oraz ilosci i sposoby odprowadzania sciekow

Zaopatrzenie w wode poprzez projektowane przytgcze wodociggowe wg odrebnego opracowania.
Odprowadzenie sciekdw za pomocg przytgcza kanalizacyjnego wg odrebnego opracowania.
=  Emisja zanieczyszczer do atmosfery

Obiekt nie bedzie emitowat Zzadnych niebezpiecznych zwigzkdw do atmosfery ani innych substancji,
wymagajacych odrebnych zezwolen.
=  Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych, ptynnych

Projektowana budowa nie jest zrodtem emisji gazow, zapachdéw, zanieczyszczen pytowych w stopniu wiekszym
niz dopuszczalne.
=  Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw
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W okresie uzytkowania wystepowaé bedg odpady state socjalno—bytowe, ktore beda sktadowane w miejscu
sktadowania odpaddw socjalno—bytowych (lokalizacja na rys. A-01_). Przewiduje sie 10 dm3 wytworzonych odpadéw
na osobe. Przewidywana ilo$¢ oséb 20. Zatem 10 dm? x 20= 200 dm? wytworzonych odpaddw.

=  Emisja hatasu, wibracji, promieniowania, pola elektromagnetycznego

Zaprojektowany obiekt nie bedzie stanowit zagrozenia dla ludzi znajdujgcych sie w jego sasiedztwie. Obiekt
usytuowano w miejscu nie narazonym na nadmierne wystepowanie hatasu i drgan.

W procesie pracy, skladowania i transportu wewnetrznego nie wystepujg czynniki emitujace hatas, wibracje,
promieniowanie jonizujgce, itp. powyzej dopuszczalnych norm.
=  Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i

podziemne

W miejscu projektowanej budowy nie przewiduje sie usuniecie drzew oraz krzewdw kolidujacych z
projektowang inwestycjg. Ponadto nie projektuje sie zadnych zmian majacych wptyw na grunty lub wody
powierzchniowe i podziemne.

6. DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU I STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Budynek usytuowano, ukierunkowujgc gtéwny front wejsciowy w kierunku potudniowym do czesci nizszej oraz
wejscie do czesci, gdzie znajduje sie ,, Twoj dom” zlokalizowane sg w kierunku wschodnim oraz pétnocnym. Projektuje
sie nowe wejscie do noclegowni dla oséb bezdomnych zgodne z wymaganiami ppoz. od strony pétnocnej. Poziom
,,zero’” budynku ustala sie na wysokosci 146.20 m n.p.m. dla czesci, w ktérej znajduje sie noclegownia, natomiast
145.61 da czesci wyzszej

Nie planuje sie przeprojektowywania utwardzenie terenu.

Zewnetrzng forme architektoniczng oraz uktad funkcjonalny budynku przedstawiono w czesci rysunkowej
projektu.

7. OBSZAR ODDZIAELYWANIA OBIEKTU.

Na podstawie art. 34 ust. 3 pkt 5 Ustawy Prawo budowlane (Tekst jednolity: Dz. U. z 2017.1332t.j z péZniejszymi
zmianami) przeprowadzono ocene obszaru oddziatywania obiektu. Uwzgledniajgc wymagania okreslone w:

1) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r., nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami)
w§12,13,60i271-273,

2) Warunki dostepu do $wiatta dziennego (§13 Dz.U.2002.75.690
Opracowywany budynek nie zmienia swojego usytuowania, ktéry zostat wybudowany zgodnie z
zachowaniem odpowiednich odlegtosciami miedzy sgsiadujgcymi dziatkami i budynkami, w zwigzku z czym
dokonana analiza wykazata, ze obiekt nie przystania innych sgsiadujgcych budynkéw w dniach réwnonocy
(21 marca i 21 wrzesnia) w godzinach od 7.00 do 17.00. Cierr budynku nachodzi na sgsiadujgce dziatki.
Projektowana przebudowa nie zmienia zasiegu cienia. Zgodnie z §13 Dz.U.2002.75.690 ze zm. dotyczgcym
- Oswietlenia i nastonecznienia — warunek spetniony — brak oddziatywania.

3) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. (Dz.U. z 2003 r., nr 47, poz. 401 z pdzn. zm.)
w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych w § 21 ust. 2,

obszar oddziatywania w catosci nie wykracza poza granice dziatki objetej inwestycja, tj. dziatki nr 78/1 w Zarach,

obr. 0003 Zary, jedn. ewid. 081102_1 Zary - miasto, w tym réwniez nie narusza granic dzietek sgsiednich i nie
doprowadza do ich jakiegokolwiek ograniczenia.
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8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Dla tego typu obiektu nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej. Woda do celéw przeciwpozarowych
do zewnetrznego gaszenia pozaru dla tego typu obiektéw budowlanych jest zapewniana w ramach ilosci wody
przewidywanych dla jednostek osadniczych w ilosci nie mniejszej niz 10 dm3/s. Najblizszy hydrant nadziemny DN8O
zlokalizowany jest przy ul. Bohaterdw Getta 9 w odlegtosci  ok. 8 m od budynku. Projektuje sie 2 hydranty 25
wewnetrzne, po jednym na kazdej kondygnacji w cze$ci noclegowe;.

9. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW.

Niniejsze opracowanie jest zgodne z umowg i kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢. Niniejszy
projekt budowlany moze stuzy¢ dla celéw uzyskania pozwolenia na budowe.

10. UWAGI KONCOWE.

Wszelkie roboty budowlane nalezy wykonac¢ zgodnie z projektem budowlanym, przepisami techniczno—
budowlanymi, obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i przepisami BHP oraz pod
nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu
i powszechnego stosowania w budownictwie posiadajgcych Aprobate Techniczng ITB oraz Atest Higieniczny PZH po
uzyskaniu prawomocnej decyzji o zmianie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Wszystkie prace nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, ktory jest zatgcznikiem do pozwolenia na budowe a w
przypadku istotnych odstepstw od zatwierdzonego projektu budowlanego uzyskac¢ decyzje o zmianie pozwolenia na
budowe.

Roboty budowlane nalezy wykona¢ pod nadzorem technicznym osoby uprawnionej do kierowania danym
zakresem robdt, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami budowlanymi, z ,,Warunkami technicznymi wykonywania i
odbioru robét budowlanych” oraz zgodnie ze sztukg budowlana.

Odstepstwa od projektu mozliwe sg jedynie po uzgodnieniu i za zgoda projektantédw. Wszystkie wymiary i
przyjete w projekcie schematy statyczne nalezy sprawdzi¢ na budowie. Do obowigzkdw kierownictwa budowy nalezy
sprawdzenie przyjetych rozwigzan. W razie stwierdzenia niezgodnosci lub gdy przyjete elementy konstrukcyjne sg
nieodpowiednie ze wzgledu na pdzniejsze zmiany wymiaréw na budowie nalezy niezwtocznie powiadomic autora
opracowania. Gabaryty elementéw konstrukcyjnych moga by¢ poprawione i dopasowane do istniejgcych na
budowie warunkdw.

Przy realizacji nalezy stosowaé wszystkie przepisy i zasady BHP oraz ppoz. dotyczace wykonania robdt
montazowych a w szczegdlnosci barier ochronnych i zabezpieczenia otwordw technologicznych.

11. ZESPOL PROJEKTOWY

Zakres: Imie | Nazwisko: Nr uprawnien Nr cztonkowski
) ¢ ’ budowlanych 1zBYy
g
% mgr inz. arch.
= Architektura: 104/LUOKK/2019 LU-0214
< Jacek Szewczyk
S
3
Q
N
N .
Q . Mgr inz. arch. W spec. arch.
: . LU-0197
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&
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