WOIT GMINY CEKOW - KOLONIA

62-834 Cekow, Cekow — Kolonia 51

GPRi08.6733.7.9.2024 Cekow-Kolonia , dnia 3 czerwca 2024 r.

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacii inwestycii celu publicznego

Na podstawie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz art. 50 ust. 1 w zwigzku z art. 4 ust. 2
pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku, ktdry zlozyla

Gmina Cekéw Kolonia, z siedziba 62-834 Cekéw, Cekow — Kolonia 51
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Jaroslawa Grzelaka

z dnia 22.04.2024 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu
czesci dzialek nr 41/1, 205/6, 105/2 polozonych w miejscowosci Kamien, gmina Cekéw -
Kolonia zgodnie z zalgcznikiem mapowym do niniejszej decyzji,

ustalam

nastgpujace warunki zabudowy:

1. rodzaj inwestycji — funkcja zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: rozbudowa
sieci wodociggowej,

2. ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslono na mapie w skali 1:500 stanowiacej
zalacznik do niniejszej decyzji,

b) orientacyjne parametry inwestycji:

- dlugos$¢ planowanej sieci wodociagowej: maks. 100,0 m,

c) przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujace przepisy prawa
budowlanego — ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.) oraz
ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (Dz. U z 2024 r. poz. 320 j.t.),

d) ewentualne kolizje planowanej sieci wodociggowej z istniejagca infrastrukturg
techniczng i drogowa nalezy rozwigza¢ na warunkach okreslonych przez wlasciwego
zarzgdce sieci lub drogi,

¢€) inwestycja bedzie w catosci realizowana jako infrastruktura podziemna realizacja i nie
spowoduje zmian w uzytkowaniu gruntéw rolnych podlegajacych ochronie prawnej na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U
72024 r. poz. 82 j.t.), w zwiazku z czym nie wystgpuje obowiazek uzyskiwania zgody
na wylgczenie gruntéw z produkcji rolniczej, stosownie do przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych 1 le$nych,

f) po zakonczeniu inwestycji teren nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego;

3. ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ze wzgledu na polozenie
czesci terenu inwestycji w granicach Obszaru chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki

Swedmi w okolicach Kalisza” nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i przepisy zawarte
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w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 t.j.

ze zm.);

4. ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoOlczesnej: w razie natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne,
nalezy przerwaé prace, zabezpieczy¢ teren i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni organ
stuzby ochrony zabytkéw, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratunkowych,

5. ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: dostgp do
drogi publicznej — nalezy zapewnié z istniejgcych drog,

6. wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

a) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé¢ dostepu do drogi publiczne;j
dla innych dzialek,

b) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ogranicza¢ korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw lacznosci dla obiektow
zlokalizowanych na innych dziatkach,

¢) zabudowa i zagospodarowanie terenu nie moze ograniczaé¢ dostgpu $wiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (osdb trzecich),

d) w projekcie technicznym nalezy zastosowaé takie rozwigzania aby nie wnosié¢
dodatkowych ucigzliwoéci na tereny sgsiadujace, w zakresie zanieczyszczenia
powietrza, hatasu i drgan,

e) realizacja inwestycji nie moze zmieniaé stosunkéw wodnych na sasiednich dziatkach
0sob trzecich,

7. linie rozgraniczajace teren inwestycji podano na mapie w skali 1:500 stanowigcej
zalgcznik do niniejszej decyzji, linig }amana okreslong literami A, B, C, D.

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
- decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich,
- jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa
w art. 36 ustawy, maja takze odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37,
- koszty realizacji roszczenn o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor
po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,
- wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Uzasadnienie

W dniu 22.04.2024 r. Gmina Cekow Kolonia, z siedzibg 62-834 Cekéw, Ceké6w — Kolonia 51,
reprezentowana przez pelnomocnika Pana Jarostawa Grzelaka ,wystapila do tut. Urzedu
z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na rozbudowie sieci wodociaggowe;j dla terenu czesci dziatek nr 41/1, 205/6, 105/2
polozonych w miejscowosci Kamieni, gmina Cekdéw - Kolonia. Postepowanie o wydanie
niniejszej decyzji bylo prowadzone zgodnie z wymaganiami ustawy cytowanej na wstepie,
jak dla terenu, dla ktorego brak jest planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji
dla ktoérej nie ma obowigzku sporzadzenia takiego planu.




Organ prowadzacy postepowanie, zgodnie z wymogami art. 53, ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Z analizy wynika, ze:

 planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na terenie drogi wojewoddzkiej
nr 470 oraz na przylegltych terenach uzytkowanych rolniczo,

e teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze i nielesne stosownie do art. 7, ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — teren w ewidencji gruntéw i budynkéw figuruje
jako drogi (dr) oraz grunty orne klasy II (RII), jednak inwestycja bedzie w calosci
realizowana jako infrastruktura podziemna realizacja i nie spowoduje zmian
w uzytkowaniu gruntéw rolnych podlegajacych ochronie prawnej na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U z 2024 r. poz. 82
j.t), wzwigzku z czym nie wystepuje obowigzek uzyskiwania zgody na wylgczenie
gruntéw z produkeji rolniczej, stosownie do przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych,

» teren inwestycji czeSciowo polozony jest w granicach Obszaru chronionego krajobrazu
,Dolina rzeki Swedmi w okolicach Kalisza”, wobec powyzszego nalezy uwzgledni¢
ograniczenia i przepisy zawarte w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 tj. ze zm.),

e teren nie jest objety prawng ochrong konserwatorska,

e w/w inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ wskazanych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019r. (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 j.t.) w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

. dzialka objeta wnioskiem jest wlasnosciag prywatng (dz. 205/6), ,,Hodowla Roslin
Ogrodniczych Kamief” sp. z 0.0. (dz. 105/2), Wojewodztwa Wielkopolskiego (dz. 41/1).

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbgdne uzgodnienia.

Strony postgpowania, w tym wladciciele nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana
przedmiotowa inwestycja nie wniosly uwag i zastrzezen do przedmiotowej inwestycji
w okresie trwania postepowania. Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kaliszu, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Od niniejszej decyzji stuzy takze stronom prawo do zrzeczenia si¢ odwolania.
Z dniem dor¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu
sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje sig
w terminie 65 dni od dnia zlozenia kompletnego wniosku. Do terminu tego nie
wlicza sie terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych
czynno$ci, okres6w zawieszenia postgpowania, okreséw opdiniefi spowodowanych
z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.
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Na podstawie art. 51 ust. 2e, 2h oraz art. 51 ust. 2 ww. ustawy, podmiotowi, ktéry
wystgpil z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, przystuguje prawo
wniesienia zgdania wymierzenia tut. organowi kary pienig¢znej za kazdy dzien
zwloki w stosunku do powyzszego terminu.

Zalaczniki:
zatgcznik na kopii mapy w skali 1:500
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Do wiadomosci:
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zagospodarowaniu przestrzennym

1a 2godnost oryginatem

dnio 1 1AL 04



