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Decyzja
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), w zwigzku z art. 4 ust.
2 pkt 2 iart. 61 ust. 1 tejze ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zmianami), a
takze przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1588), po rozpatrzeniu wniosku Skarbu Panstwa PGL LP Nadlesnictwo Krotoszyn, z siedziba
przy ul. Wiewidrkowskiego 70, 63-700 Krotoszyn, w imieniu ktérego dziatal pelnomocnik
pan Tomasz Musielak z dnia 05.01.2023 r. (data wplywu do Urzedu Miejskiego w Kobylinie
— 11.01.2023 r.), w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie samodzielnej podwdjnej kancelarii lesnictw wraz @z
zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszacg oraz przebudowa niezbednej
infrastruktury na fragmencie dzialek o numerach ewidencyjnych 8213, 8214/1, potozonych w
obrebie geodezyjnym Rzemiechéw, gmina Kobylin, powiat krotoszynski, wojewddztwo
wielkopolskie.

ustalam
na rzecz Skarbu Panstwa PGL LP Nadlesnictwo Krotoszyn
nast¢pujace warunki zabudowy
1. Ustalenia dotyczgce rodzaju zabudowy.
Inwestycja stanowi zabudowe zwigzang z gospodarka lesng, oznaczong na zatgczniku
graficznym symbolem L.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Budowa samodzielnej podwojnej kancelarii lesnictw wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastruktura towarzyszaca oraz przebudowsg niezbednej infrastruktury na fragmencie dziatek
o numerach ewidencyjnych 8213, 8214/1, potozonych w obrebie geodezyjnym Rzemiechow,
gmina Kobylin, powiat krotoszynski, wojewodztwo wielkopolskie.
3. Ustalenia dotyczgce warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.
1) Teren objety decyzjg zajmuje powierzchnie ok. 0,7 ha.
2) Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) geometria dachu:
— uklad potaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy,
— kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 45°,
— wysokos¢ kalenicy dachu — do 10,0 m,
b) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do 5,0 m,
c¢) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 15,0 m,
d) powierzchnia zabudowy —do 150 m?,
e) zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne lub przydomowa oczyszczalnia
Sciekow.




4. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1) Teren objety decyzja nie znajduje si¢ na obszarach chronionych w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2) Przedsigwzigcie nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspolczesne;j.

Teren objety decyzja nie znajduje si¢ na obszarze objetym formg ochrony zabytkow, o ktorej

mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

6. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1) W zakresie sposobu zaopatrzenia w wodeg:

a) ustala sie zaopatrzenie w wodg z istniejacej studni.

2) W zakresie sposobu odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do projektowanego zbiornika na nieczystosci
ciekle lub do projektowanej przydomowej oczyszczalni sciekow,

b) ustala si¢ odprowadzanie wdéd opadowych i1 roztopowych na wilasny teren
nieutwardzony.

3) W zakresie sposobu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci energetycznej.

4) W zakresie sposobu gospodarowania odpadami:

a) ustala sie¢ gromadzenie odpadéow w odpowiednich pojemnikach na terenie posesji
i wywoz przez jednostki uprawnione, zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

5) W zakresie sposobu zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ system indywidualny, oparty na paliwach niskoemisyjnych lub
odnawialnych zZrédtach energii.

7. Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji.

1) Ustala sie dostep do drogi publicznej istniejgca droga lesna, oznaczong na zataczniku
graficznym symbolem KLs.

2) Nie ustala si¢ ilosci miejsc parkingowych.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz granice obszaru analizowanego.

1) Ustalenia decyzji oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

9. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody i gleby ucigzliwosci
w postaci hatasu, wibracji, zaklécen elektrycznych 1 promieniowania oraz
zanieczyszczen powietrza, wody 1 gleby.

2) Planowana inwestycja nie moze pozbawiac:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkéw tacznoscei,

c) dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



Teren objety decyzja nie znajduje si¢ na terenie gérniczym, narazonym na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie jest takze terenem
podlegajacym ochronie, ustalonym na podstawie odrebnych przepisow.

11. Inne warunki i ustalenia.

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze

zmianami), nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien 0séb

trzecich.

12. Wygasniegcie decyzji.

1) Decyzja wygasa, jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
b) dla terenu objetego decyzja uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne
niz w wydanej decyzji.
Uzasadnienie

W dniu 11.01.2023 r. do Urzedu Miejskiego w Kobylinie wptynat wniosek Skarbu Panstwa

PGL LP Nadlesnictwo Krotoszyn, z siedziba przy ul. Wiewiorkowskiego 70, 63-700

Krotoszyn, w imieniu ktérego dzialat petnomocnik pan Tomasz Musielak, w sprawie wydania

decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie samodzielnej

podwojnej kancelarii lesnictw wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
towarzyszacg oraz przebudowa niezbgdnej infrastruktury na fragmencie dziatek o numerach
ewidencyjnych 8213, 8214/1, polozonych w obrebie geodezyjnym Rzemiechéw, gmina

Kobylin, powiat krotoszynski, wojewddztwo wielkopolskie.

Dla terenu objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy brak jest planu
miejscowego.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami)

zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na

budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, a takze zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, wymaga ustalenia, w drodze
decyzji, warunkow zabudowy.

Niniejsza decyzj¢ wydano po tacznym spetnieniu warunkow okreslonych w art. 61, ust

1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami).

Zgodnie z art. 61, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami),

wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego

spelnienia nastgpujacych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektoniczne;j
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem wust. 5, jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planow, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w
art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;



6) zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o |ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdzono, ze:

punkt 1) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spetniony: wnioskowana dziatka o nr ewidencyjnym 8213, dostepna z tej samej
drogi, jest zabudowana zabudowa zwiazang z gospodarka lesng, ktéra pozwala na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji
zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna, parametréow, cech 1 wskaznikéw ksztatltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

punkt 2) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spetniony: teren objety decyzjg ma dostep do drogi publicznej;

punkt 3) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spelniony: istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla
przedmiotowego zamierzenia budowlanego: istniejaca studnia indywidualna, sieé
elektroenergetyczna, projektowany zbiornik bezodplywowy lub  przydomowa
oczyszczalnia $ciekdw;

punkt 4) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spelniony: teren objety decyzja wedlug ewidencji stanowi Ls i w zwigzku z
prowadzong gospodarka lesng, nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntdéw lesnych na cele nielesne;

punkt 5) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spetniony: zaden z przepiséw odrgbnych nie wprowadza zakazoéw lub ograniczen
w realizacji planowanego zamierzenia budowlanego;

punkt 6) art. 61, ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostal spetniony: zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt. 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Odstgpiono od sporzadzenia analizy funkcji oraz cech zagospodarowania terenu z uwagi na
charakter oraz parametry planowanej inwestycji, nie majgce wplywu na lokalny tad
przestrzenny.

Projekt decyzji opracowal Marcin Englert.



Pouczenie

Niniejsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktdre nalezy wystgpic
do Starosty Krotoszynskiego.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kaliszu za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania
Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zmianami) w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki do decyzji: .
1. zalacznik graficzny — ustalenia decyzji. Z up. Bur trza

Mirosta%) Sikora
Zastepca Burmistiza
Otrzymuja:
1. Skarb Panstwa PGL LP Nadle$nictwo Krotoszyn
ul. Wiewiérowskiego 70, 63-700 Krotoszyn
2. Tomasz Musielak ul. Aleja Lipowa 5, 56-300 Milicz (pelnomocnik)
3. Al
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