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BRZESCIA KUJAW Brzes¢ Kujawski, dnia 21 marca 2023 r.

BL.IP.6733.2.2023

DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 51 ust. 3 oraz art. 54 w zwigzku
z art. 4 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 18 stycznia 2023 r., przez Gming Brze$¢ Kujawski, pl. Wiadystawa tokietka 1,
87-880 Brzes¢ Kujawski

ustalam

dla inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie Centrum Opiekuriczo — Mieszkalnego
w Brzesciu Kujawskim wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziafce nr ewid. 267/14 potozonej
w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasto Brze$é Kujawski 1, gm. Brzes¢ Kujawski

warunki zabudowy oraz
wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu tj.:

1) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

1) Funkcja zabudowy — zabudowa ustugowa.

2) Rodzaj inwestycji — budowa Centrum Opiekuniczo — Mieszkalnego w Brzesciu Kujawskim wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr ewid. 267/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brze$¢ Kujawski 1, gm. Brze$¢ Kujawski.

2) Ustalenia dotyczace warunkow i wymagan ksztattowania tadu przestrzenneqo

1) Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac w sposob okreslony w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pozn. zm.) | Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz warunkami niniejszej
decyzji.

2) Uzyskaé wynikajace z przepiséw szczegélnych wymagane zezwolenia i uzgodnienia projektu
budowlanego w tym m.in. z: Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym we Wioctawku
lub uprawnionym rzeczoznawcg ds. sanitarno-higienicznych.

3) Rozbidrke istniejgcych budynkow dokonaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Zaleca sie aby Inwestor przed rozpoczeciem prac projektowych wykonat badania techniczne
podioza gruntowego w celu indywidualnego okreslenia warunkow posadowienia obiektu
budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania
obiektéow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) w kontekscie planowanego zamierzenia
inwestycyjnego.

5) Szczegodtowe ustalenia dla planowanej inwestycji
a) budowa Centrum Opiekuriczo — Mieszkalnego:

szeroko$é elewacji frontowej budynku —od 25,0 m do 35,0 m,

wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowe, jej gzymsu lub attyki — od 32mdo4,0m,

geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 59,

wysoko$¢ kalenicy gtéwnej —od 3,2 m do 4,0 m,

uktad kalenicy gtéwnej — nie ustala sie.

b) budowa budynku gospodarczego:
> szerokos¢ elewacji frontowej budynku —od 3,0 m do 5,0 m,
> wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 2,8 mdo3,5m,
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» geometria dachu — dach ptaski o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 5°,
» wysoko&c¢ kalenicy gtéwnej — od 2,8 mdo 3,5 m,
» ukfad kalenicy gtéwnej — nie ustala sie.

c) budowa altany drewniane;:

» szerokosc elewacji frontowej budynku — nie ustala sie,

> wysokosc¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie ustala sie,

» geometria dachu — dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci wynoszacym do 309,
» wysokosc¢ kalenicy gtownej —od 2,8 m do 3,5 m,

» uktad kalenicy gtéwnej - nie ustala sie,
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powierzchnia zabudowy od 25 m2 do 40 m?2.
d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — od 11,2% do 17,7%,
e) linia zabudowy — nieprzekraczalna:

» nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczenia dziatki nr ewid. 267/14 z drogg publiczng
kategorii gminnej nr 191511C — ul. Kosciuszki (dz. nr ewid. 268),

» nie mniej niz 6,0 m od linii rozgraniczenia dziatki nr ewid. 267/14 z drogg wewnetrzng —
dz. nrewid. 267/15 i 267/18.

Budynki na dziatce budowlanej sytuowaé od granicy z sgsiednig dziatkg zgodnie z § 12
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Przy lokalizacji poszczegodlnych obiektéw i urzadzen winny decydowa¢ wzgledy technologiczne,
branzowe szczegtlowe przepisy: sanitarne, ochrony $rodowiska i prawa budowlanego, a takze
wszelkie wymogi wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
mieszkancow.

3) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1)

Whioskowane przedsiewziecie nie zalicza sie do mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
— Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z péZn. zm.), w zwigzku
Z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Ustala sig zminimalizowanie oddziatywania inwestycji na $rodowisko w czasie realizacji inwestycji,

poprzez nastepujgce rozwigzania chronigce $rodowisko:

a) utrzymanie porzadku na terenie realizacji inwestycji,

b) zachowanie $rodkow ostroznosci przeciwdziatajgcych dostaniu zanieczyszczen do $rodowiska
gruntowego,

c) wiasciwa eksploatacja i konserwacja sprzetu,

d) utylizowanie wszystkich odpadéw powstajgcych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

Ustala si¢ przeprowadzenie i wykonanie zamierzenia w sposéb zapewniajgcy ograniczenie jego

oddziatywania na srodowisko, w tym zachowaé ochrong waloréw krajobrazowych - art. 73 ust, 2

pkt 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556

Z pozn. zm.).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic oszczedne Korzystanie z terenu

(art. 74 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania majgce
na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnoéci przez kompensacje przyrodniczg
(art. 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska).

Powierzchnia biologicznie czynna ~ co najmniej 50% powierzchni dziatki, na ktorej planowana jest
inwestycja.

Inwestycja planowana jest na dzialce nr ewid. 267/14 pofozonej w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, stanowigcej zgodnie z informacjg o dziatce z dnia 18 stycznia
2023 r.: tereny mieszkaniowe B i grunty orne RIVa.

a) Teren ten nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra na Zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), tym samym spetnia wymogi art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia




27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503
Z pozn, zm.).

4) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1)

W przypadku odkrycia na terenie objetym decyzjg, w trakcie prac ziemnych, nieujawnionych
reliktow kultury materialnej, nalezy wstrzyma¢ prace, a teren winien by¢ udostepniony
do inwestorskich badan archeologicznych — art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji

1)

Obstuga komunikacyjna dziatki, na ktérej planowana jest inwestycja odbywaé sie bedzie
istniejgcym zjazdem z drogi publicznej kategorii gminnej nr 191511C — ul. Kosciuszki (dz. nr ewid.
268).

6) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1)

2)

Zaopatrzenie w wode — z planowanego przylgcza do gminnej sieci wodociggowej, zgodnie
z pismem Zaktadu Ustug Komunalnych w Brzesciu Kujawskim z dnia 17 stycznia 2023 r.,
Nr7011.2.3.2023.ECH.

Scieki sanitarne — planowanym przytgczem do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z pismem Zaktadu Ustug Komunalnych w Brzesciu Kujawskim z dnia 17 stycznia 2023 r.,
Nr7011.2.3.2023.ECH.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych w granicy dziatki objetej wnioskiem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie infiltracje do gruntu oraz retencjonowanie a nastepnie
wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych i roztopowych, niebedgcych sciekami,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Uzyskac¢ pozwolenie wodnoprawne o ile bedzie wymagane.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng — z planowanego przylgcza, zgodnie z o$wiadczeniem
w sprawie zapewnienia dostawy energii elekirycznej do sieci elektroenergetycznej ENERGA-
OPERATOR S.A. z dnia 20 stycznia 2023 r., znak EOP/KW/9/2023/01/018289.

Zaopatrzenie w ciepto — w oparciu o rozwigzania indywidualne.

Na obszarze wojewddztwa kujawsko - pomorskiego obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko — Pomorskiego nr VIII/136/19 z dnia 24 czerwca 2019 r. w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa kujawsko — pomorskiego ograniczen i zakazow w zakresie eksploata-
cji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2019 r. poz. 3743),
zmieniona Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego nr XXXV/510/21 z dnia
30 sierpnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom z 2021 r. poz. 4347). Nalezy przestrzega¢ zawartych
W niej ograniczen i zakazow.

Odpady komunalne state gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego
gromadzenia odpaddéw uwzgledniajac ich segregacje, w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych  zgodnie z ,Prawem budowlanym”, a nastepnie przekazywane
do unieszkodliwiania zgodnie z obowigzujacymi przepisami (ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach — Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z pdzn. zm.).

Od istniejgcych medioéw infrastruktury technicznej zachowa¢ normatywne odlegtosci,
a w przypadku ewentualnych kolizji z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym, dopuszcza sie
przebudowe poza teren inwestycji za zgodg i na warunkach gestorow sieci.

7) Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich

1)

Nalezy zapewni¢ ochrone uzasadnionych interesow oséb trzecich:

a) dostepu do drogi publicznej,

b) mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rodkéw
tacznoscei,

c) dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elekiryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci, na ktorej
jest zlokalizowana, a jej uzytkowanie nie moze powodowad ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,
ucigzliwos¢ powinna zamkngc sie w granicy dziatki, na kitérej bedzie realizowana niniejsza
inwestycja.

Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé sie od dziatan, ktore by
zakfocaly korzystanie z nieruchomo$ci sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg




ze spoteczno - gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360).

4) Spetnic wymagania dotyczace bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukeji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.

8) Linie rozgraniczajace teren inwestycji

1) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione sg na mapie stanowigce] zatgcznik
do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Postepowanie w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dia inwestycji polegajacej na budowie Centrum Opiekunczo — Mieszkalnego w Brzesciu Kujawskim
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr ewid. 267/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, gm. Brzes¢ Kujawski wszczete zostato na wniosek Gminy Brzesc¢
Kujawski, pl. Wtadystawa tokietka 1, 87-880 Brzesé Kujawski.

Zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego organ | instancji wszczat
postepowanie znak BI.IP.6733.2.2023, o czym, zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.),
w dniu 18 stycznia 2023 r. zawiadomit strony w drodze obwieszczenia oraz w sSposob zwyczajowo
przyjety tj. na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim oraz na stronie internetowej
BIP Gminy Brzes¢ Kujawski.

Inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych bedzie
lokalizowana inwestycja celu publicznego zawiadomiono na pi$mie.

Dziatka nr ewid. 267/14 stanowi wiasno$¢ Gminy Brzes¢ Kujawski.

Dla terenu, na ktorym potozona jest planowana inwestycja nie obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujgcy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego utracit wazno$¢ z koricem 2003 r., wobec tego podstawa niniejszej
decyzji sg przepisy szczegolne.

Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreélenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Whioskowane przedsigwzigcie nie zalicza sie do mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko — Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.) w zwigzku
z powyzszym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow odrgbnych oraz analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacjg¢ planowanego przedsiewziecia wynikajacg z art. 53 ust 3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono w oparciu o nastepujace materiaty: wniosek
inwestora wraz mapg w skali 1:500 obejmujgcg wnioskowany teren wraz z otoczeniem, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzesd Kujawski, miejscowy
ogolny plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brze$é Kujawski, ktory utracit waznosé
z koficem 2003 r., informacje o dziaice oraz inne dostepne materialy. Analiza przeprowadzona zostata
w obszarze obejmujgcym usytuowanie planowanej inwestycji wraz z otoczeniem.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 . poz. 1899 z pozn.
zm.) budowa i utrzymywanie pomieszczer dla urzedow organéw wiadzy, administracji, sgdoéw
i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszedo | nauki,
o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie WyZszym
i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 619 i 1630), szkét publicznych, panstwowych Iub
samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci
kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej,
placéwek opiekuniczo-wychowawczych, obiektéw sportowych zaliczone sg do inwestycji celu
publicznego.

Planowane przedsiewziecie inwestycyjne potozone jest poza obszarami gorniczymi, terenami
zagrozonymi osuwaniem sig mas ziemnych, obszarami prawnie chronionymi w rozumieniu ustawy




2 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 916 z pozn. zm.) oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Decyzja ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego ma charakter promesy uprawniajgcej
do uzyskania pozwolenia na budowe na warunkach w niej okreslonych, ale dopiero wowczas, gdy
speinione zostang warunki przewidziane w przepisach Prawa budowlanego.

W orzeczeniu wydanej decyzji zawarto warunek naktadajacy obowigzek projektowania obiektow
zgodnie z przepisami Prawa budowlanego oraz przepisami szczegdlnymi. W tym pojeciu zawierajg sie
rowniez przepisy wykonawcze do tej ustawy. Spetnienie tych wymogéw podlega badaniu
w postepowaniu o uzyskanie pozwolenia na budowe.

Teren planowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody wiasciwego ministra na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409), tym samym speinia wymogi art. 81 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503
Z pozn. zm.).

Realizacja planowanej inwestycji jest zgodna z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.); Ustawy
7 dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $érodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pozn. zm.);
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 z pdzn. zm.); Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1693 z pozn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124); Ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409); Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzigc mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pdzn. zm.); ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe, o ktorej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.).

W trakcie wszczecia postepowanie nie wplynety wnioski ani uwagi, ktére miatyby wplyw
na redakcje niniejszej decyzji.

W zwiazku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencji niniejszej decyzji.

Uzgodnienia

1. Teren, na ktérym ma by¢ realizowane planowane zamierzenie inwestycyjne w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brze$¢ Kujawski, ktory utracit moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 1.,
Nr 15 poz. 139) nie byt przeznaczony na inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39
ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym; w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba uzgodnien wynikajacych z art. 53 ust. 4
pkt 10 i 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie zadan
rzadowych albo samorzgdowych stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.

2 Starosta Wioctawski i Panstwowe Gospodarstwo Wodne ,Wody Polskie", Zarzad Zlewni
we Wioctawku nie dokonali uzgodnienia przedtozonego projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia. Wobec powyzszego
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowania i zagospodarowaniu przestrzennym przedfozony
projekt decyzji uwaza sig za uzgodniony.

3. Decyzja nie wymaga uzgodnien o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (W odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego)
7 Burmistrzem Brze$cia Kujawskiego, poniewaz jest organem wydajgcym decyzje.

4. Decyzja nie wymaga uzgodnien, o ktorych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 1-5a, 7-8, 9ai 11-16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Decyzja zostata uzgodniona przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
we Wioctawku — zgodnie z przepisami odrgbnymi — ustawg z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowe;
Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 195 z pozn. zm.) w zakresie wymagan higienicznych
i sanitarnych — pismo znak NNZ-42-06-09/23 z dnia 9 lutego 2023 r.



Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s06b trzecich.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdw poniesionych w zwigzku z otrzymang
decyzja.

Burmistrz Brzescia Kujawskiego stwierdzi wygasniecie decyzji , jezel:

a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
we Wioctawku ul. Kilinskiego 2, za posrednictwem Burmistrza Brzeécia Kujawskiego w terminie
czternastu dni od dnia jej doreczenia.

Odwotanie od decyzji powinno zawieraé¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okresla¢ istote
I zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajgce
to zadanie - art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwofania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje, wowczas z dniem doreczenia
Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego o$wiadczenia 0 zZrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja, st je Sle, ostateczna i prawomocna, co oznacza,
ze decyzja podlega natychmiastowemu A\A‘(\’yﬁd‘hagj}'u‘rrj' rak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjr;ég(.@ Nie jest-mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia

0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odvﬁtﬂé{(ﬂj
A

A

Decyzja okresla sposéb zagospodarowah’iaf‘w&élrﬁﬁifz%l-b}ﬂdowy terenu. Rozpoczecie robét budowlanych
moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogéw okreslonych w ustaiie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Zalgczniki:
1. zatgcznik graficzny do decyzji

2. analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacyc
z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiddje si
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Brzesé Kujawski, dnia 21 marca 2023 r.

Zatacznik Nr 2 do decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepiséw odregbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig
realizacje inwestycji

wynikajaca z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pozn. zm.) dla inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie Centrum Opiekuriczo — Mieszkalnego w Brzesciu Kujawskim wraz z infrastrukturg
towarzyszacq na dziatce nr ewid. 267/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym 0001 Miasto
Brzesé Kujawski 1, gm. Brzes¢ Kujawski.

Analize przeprowadzono w oparciu o nastepujgce materiaty: wniosek inwestora wraz Z mapg w skali
1:500 obejmujgca wnioskowany teren wraz 2z otoczeniem, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzes¢ Kujawski, miejscowy ogdiny plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzes¢ Kujawski, ktory utracit wazno$é z koncem 2003 r.,
informacije o dziatkach, inne dostgpne materiaty.

1. Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji

1) Inwestycja planowana jest na dziatce nr ewid. 267/14 potozonej w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, stanowigcej zgodnie z informacjg o dziatce z dnia 18 stycznia
2023 r.. tereny mieszkaniowe B o powierzchni 0,1372 ha i grunty orne RIVa o powierzchni
0,2187 ha. t.gczna powierzchnia dziatki wynosi 0,3559 ha.

2) Dziatka nr ewid. 267/14 stanowi wiasno$é Gminy Brzes¢ Kujawski,

2. Uwarunkowania wynikajace z przepiséw odrebnych

Dla terenu, objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji nie obowigzujg ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotychczas obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzes¢ Kujawski utracit wazno$é z koncem 2003 r.,
wobec tego podstawg niniejszej decyzji sg przepisy szczegolne.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.),
planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco ani
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, W zwigzku z powyzszym dla planowanego
przedsiewzigcia, nie jest wymagane przeprowadzenie postgpowania w sprawie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 2 pkt 5 wiw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwigzku z art. 6 pkt 6 ustawy © gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899
z pozn. zm.) budowa i utrzymywanie pomieszczen dia urzedow organow wiadzy, administracji,
sgdow i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego
i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo
o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2021 r. poz. 478, 619 i 1630), szkot publicznych,
panstwowych [ub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu
i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekuniczo-wychowawczych, obiektow
sportowych zaliczone sg do inwestycji celu publicznego.

Planowane przedsiewziecie inwestycyjne potozone jest poza obszarami gérniczymi, terenami
zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze poza obszarami prawnie chronionymi
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pobzn. zm.) oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840).
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