BURMISTRZ BRZEGU
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Brzeg 22-05-2024 r.
UOS-1.6727.1.15.2024.AS
Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
dnia 19 grudnia 2003r., uchwatg Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVII1/142/03, ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 7, poz. 121, z 6 lutego 2004 r.,
zmienionego uchwatg nr XLVI11/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrzesnia 2009 r. w
sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego Uchwatg Nr XV111/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia 2003 r.,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego nr 90, z dnia 02 listopada
2009 r. poz. 1307,
dla dziatek:

— nr 566, am. 14, obreb Potudnie, ul. Juliusza Stowackiego, Brzeg;

— nr 728, am. 15, obreb Potudnie, ul. Juliusza Stowackiego, Brzeg.

Dziatki nr 566 i 728 sg potozone w granicach linii rozgraniczajgcych podstawowego
ukiadu drogowego 13Z ulice zbiorcze.

» Zgodnie z zasadami ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego miasta,
prawidtowego gospodarowania jego zasobami oraz ochrony zdrowia ludzi ww. dziatki
potozone w ukfadzie drogowym sg ciggami ulicznymi wskazanymi do obudowy
zielenia.

» Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad wydzielania poszczegdlnych terenéw
plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych dla terenéw o okreslonych funkcjach
podstawowych jako:

a) okreslone linie kropkowane, dla wskazania obszaru o podstawowych funkcjach
pokrewnych, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednimi
symbolami uzytkowania, stanowigcego teren elementarny;

b) $cisle okreslone linie ciagte, dla wskazania linii rozgraniczajgcych poszczegoine,
wyznaczone na rysunku planu tereny;

c) linie przerywane dla wskazania orientacyjnych granic terendw; korekta ich
przebiegu, wynikajgca z warunkoéw konfiguracji i uzytkowania terenu, moze by¢
dokonywana w nawigzaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych
szczegotowo w projektach technicznych z zachowaniem ustalen szczegétowych,

zawartych w planie; dopuszczalny zakres przesunie¢ wynosi 10m w kazdg strone.
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Plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych ulic dla utrzymania i zagwarantowania
mozliwosci budowy uktadu komunikacyjnego miasta. Dla terenéw wyznaczonych tymi
liniami plan zakfada:

a) zakaz inwestowania w trwate obiekty kubaturowe,

b) dopuszczenie remontéw i modernizacji obiektéw istniejgcych, bez prawa
rozbudowy (nadbudowy), o ile ich usytuowanie nie zagraza bezpieczenstwu ruchu
kotowego;

c) dopuszczenie budowy obiektow tymczasowych o funkcji ustugowej na zasadach
okreslonych w czesci ogolnej uchwaty oraz czesci szczegotowej uchwaty.

Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad dopuszczenia funkcji uzupetniajacych

dla funkcji podstawowych terenéw obowigzujgcego planu:

. Okreslone w planie funkcje terenow wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposéb

ich uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla funkcji
podstawowej, ustalonej dla danego terenu, bez zmiany charakteru zagospodarowania
oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Plan dopuszcza wprowadzenie towarzszacej funkcji komunikacyjnej zwigzanej z
dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, w obrebie terenéw o innych funkcjach
podstawowych.

Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony i ksztalttowania Srodowiska
przyrodniczego miasta, prawidtiowego gospodarowania jego zasobami oraz
ochrony zdrowia ludzi obowigzujgcego planu:

Plan ustala ochrone, odnowe oraz rozbudowe szpalerow zieleni wysokiej potozonych,
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych miasta, wyznaczonych na rysunku nr 1
planu, w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg istniejgcych i projektowanych, w tym
szczegolnie wzdtuz: ciggow ulic ... .

Plan ustala nastepujgca zasady zagospodarowania terendéw o funkcji podstawowej
istniejgcy ukiad drogowy:

utrzymuje sie funkcje podstawowa,

przestrzeganie ustalen § 14 (zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego- przyp.)
Zgodnie z zasadami powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z
urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasady ich utrzymania,

modernizacji i rozbudowy

ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg, tel. +48 77 416 99 70
um@brzeg.pl, https://brzeg.pl, https://bip.brzeg.pl
NIP: 747-12-48-878 REGON: 530517840


mailto:um@brzeg.pl
https://brzeg.pl/
https://bip.brzeg.pl/

BURMISTRZ BRZEGU
wojewddztwo opolskie

e ustala sie m.in. nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
infrastruktury technicznej:

a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem miejsc wystepowania ro$lin i siedlisk przyrodniczych,
chronionych przepisami odrebnymi, a takze miejsc wystepowania zwierzat i siedlisk,
dla ochrony ktérych utworzono obszar NATURA 2000,

b) na terenach budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust.2 pkt 9 (teren budowlany-
nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych wystepuje zabudowa oraz tereny
przeznaczone dla wprowadzenia nowej zabudowy- przyp.) infrastrukture techniczng
nalezy realizowa¢ kompleksowo,

c) dopuszcza sie etapowanie realizacji infrastruktury technicznej na terenach
budowlanych, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 lit. b, w tym takze na terenach
wskazanych do kompleksowego uzbrojenia okreslonych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3, przy czym zabudowie nalezy zapewni¢ dostep
do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;.

d) infrastrukture techniczng nalezy sytuowac:

— na terenach budowlanych, o ktérych mowa w §13 ust. 2 lit. b- zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— poza terenami budowlanymi- na terenach potozonych wzdtuz podstawowego
uktadu komunikacji drogowej, w odlegtosciach okreslonych przepisami odrebnymi.

e) dopuszcza sie odstepstwa od zasad ustalonych w § 13 ust. 2 lit d, przy czym:

usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowalnych nie moze

uniemozliwi¢ racjonalnej zabudowy dziatki budowlanej lub nieruchomosci, zgodnie

z ustaleniami planu

— terenom lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep do
drogi publicznej,

— wzdtuz terendw komunikacji kolejowej magistrale sieci infrastruktury technicznej
nalezy sytuowac zgodnie przepisami odrebnymi,

— na terenach zamknietych infrastrukture techniczng nalezy sytuowac na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi i zgonie z nimi.

f) na terenach:
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— budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne nalezy
realizowac w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan technicznych,

— wskazanych do kompleksowego uzbrojenia, okreslonych na rysunku planu
stanowigcych zatgcznik graficzny nr 3, nowe sieci infrastruktury technicznej
realizowac wytgcznie jak podziemne.

e dla zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) powigzanie terendw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym miejskiej
sieci wodociggowej, za posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggow
rozdzielczych, (zaopatrywanych z centralnego systemu zaopatrzenia w wode,
wodociggiem grupowym ,Gierszowice” ze zrodet w Obdrkach oraz w Gierszowicach),
w tym terendw przeznaczonych do kompleksowego uzbrojenia w sieci;

b) potaczenie planowanej sieci wodociggowej w uktad pierscieniowo- promienisty (z
przewagag pierscieniowego) z istniejgcym uktadem sieci.

o ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania sciekow:

a) odprowadzenie sciekdw dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng na miejskg
oczyszczalnie sciekdw,

b) w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej, dla dziatki budowlanej
zabudowanej wytgcznie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z wytgczeniem
zabudowy usytuowanej w granicach:

— obszaru NATURA 2000

— obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonym na rysunku planu

stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, dopuszcza sie przejsciowe gromadzenie
Sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia

ich odbioru i oczyszczenia w miejskiej oczyszczalni sciekdw,

d) kolektorom, doprowadzajgcym $cieki z gmin sgsiednich na komunalng oczyszczalnie
Sciekow, zapewnic¢ wtasciwe parametry techniczne,

e) odprowadzenie sciekdw przemystowych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng
do miejskiej oczyszczalni sciekow, po uprzednim podczyszczaniu w urzgdzeniach
zaktadowych w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych wskaznikow, okreslonych

przepisami odrebnymi,
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f) dopuszcza sie gromadzenie sciekdw przemystowych, wymagajacych badan
laboratoryjnych lub neutralizacji przed przekazaniem ich do sieci kanalizacyjnej lub
oczyszczenia, w zbiornikach bezodptywowych, z wytgczeniem ich lokalizacji na
obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonym na rysunku planu
stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty,

g) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym szczegodlnie z
terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych i dystrybucji paliw, drog i
parkingow o trwatej nawierzchni, powierzchni szczelnej obiektow magazynowania,
odprowadzic¢ do sieci kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

h) wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzi¢ do wod lub do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod
opadowych na obszarze objetym planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania
terendw zieleni urzgdzone;j.

¢ dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw opadowych plan ustala:

a) utrzymanie odbioru sciekow poprzez sie€ ogdlnosptawng, do oczyszczalni sciekdéw
oraz do ciekow powierzchniowych po uprzednim podczyszczeniu;

b) zachowanie istniejgcego rozdzielczego systemu kanalizacyjnego w potudniowej
czesci miasta,

c) dla projektowanych terenéw nalezy projektowac rozdzielczg sie¢ kanalizaciji
deszczowej,

d) modernizacje i odtworzenie systemu melioracji na terenach dotychczas
zainwestowanych oraz na terenach planowanego zainwestowania, przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

e zakfada sie dalsze korzystanie z istniejgcego uktadu cieptowniczego miasta oraz z
indywidualnych zrédet ciepta.

a) przy projektowaniu nowych obiektéw oraz przy ich modernizacji nalezy stosowac
zapisy zawarte w § 7 pkt.6., (zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego- ochrona powietrza atmosferycznego- przyp.)

b) dopuszcza sie dla terendw zainwestowanych, stosowanie ogrzewania na paliwo state,

pod warunkiem utrzymania norm zwigzanych z ochrong srodowiska,
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c)

zakazuje sie stosowania dla obiektéw nowoprojektowanych systemow ogrzewania
powodujgcych niskg emisje.

dla zaopatrzenia w gaz plan ustala:

kierunki rozbudowy sieci gazowej nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami
dotyczgcymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbiorcow gazu, pod
warunkiem ze bedzie to inwestycja ekonomicznie optacalna;

wprowadza sie badz utrzymuje strefy ograniczonego uzytkowania terenéw
znajdujgcych sie w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia,

realizacje rozdzielczej sieci gazowej, po wybudowaniu stacji redukcyjnej w oparciu o
gazocigg wysokoprezny gazu,

preferencje technologii rozprowadzania gazu w postaci modelu sredniocisnieniowego
zasilanego ze stacji redukcyjno- pomiarowej gazu I° zlokalizowanej w zachodniej
czesci miasta,

w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcg siecig gazowg petny koszt
przetozenia sieci gazowej ponosi inwestor obiektu

dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

wprowadzenie oraz utrzymanie strefy ochronnej, z zakazem zabudowy, terenéw
znajdujgcych sie w strefie ucigzliwosci elektro- energetycznych wysokiego napiecia;
ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 15m w kazdg strone od sieci napowietrznych
linii wysokiego napiecia 110 kV;

korzystanie z systemu zasilania miasta liniami napowietrznymi wysokiego i $redniego
napiecia 110/15 kV;

rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub wolnostojgcych 15/04kV)
budowe nowych stacji transformatorowych w potudniowej czesci terenéw objetych
ustaleniami planu dla systemu istniejgcych stacji transformatorowych, w celu
zwiekszenia niezawodnosci zasilania (szczegolnie na terenach nowych osiedli
mieszkaniowych oraz dla terenu Czerwonych Koszar);

skablowanie projektowanych linii napowietrznych, w przypadku kolizji z projektowang
zabudowag;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z liniami

elektroenergetycznymi 15 kV i n.n. linie te mogg by¢ odpfatnie na koszt inwestora
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przebudowane przez Zaktad Energetyczny Opole SA na jego wniosek, z ktorym
wystgpi do ZE Opole SA o warunki przytgczenia i zawrze odpowiednig umowe o
przytgczeniu;

zapotrzebowanie na wzrost poboru mocy, jakie wystgpi w wyniku pojawienia sie
nowych odbiorcéw moze spowodowac ewentualng potrzebe wybudowania nowych
obiektow elektroenergetycznych; plan ustala mozliwos¢ ich realizaciji, a ich lokalizacja
powinna wynika¢ z koncepciji elektroenergetycznej, obejmujgcej analize ksztattowania
zapotrzebowania mocy oraz prognoze rozwoju sieci.

dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych plan ustala:

realizacje uzupetniajgcego systemu kablowej sieci telefonicznej, powigzanej z
miejskim systemem telekomunikaciji;

mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii bgdz innych budowli wysokosciowych
zwigzanych z telekomunikacja, jedynie we wschodniej czesci miasta (pomiedzy ul.
Starobrzeskg, fabryczng, Sikorskiego, Saperskg, Kruszyhskg oraz granicg miasta) na
terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej, magazynowej,
transportowej, z towarzyszacg zielenig i pojedynczymi mieszkaniami; do wniosku o
pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ analize krajobrazowg z uwzglednieniem
projektowanej budowli.

dla zapewnienia prawidtowej gospodarki odpadami ustala sie wywoz nieczystosci
statych z terenow miasta, do realizowanego miedzygminnego Zaktadu Utylizacji
Odpadkéw Komunalnych we wsi Gaé (Gmina Otawa).

Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
obowigzujgcego planu:

Ustala sie jako podstawowy ukfad drogowy na obszarze objetym opracowaniem,
powigzany z uktadem drog zewnetrznych; uktad ten tworza:

ulice zbiorcze (£)- planowane do modernizacji lub budowy jako jednojezdniowe o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m; ustala sie odlegtosc nieprzekraczalne;j
liniit zabudowy 7m od linii rozgraniczajgcej ulicy; na terenach o utrwalonej zabudowie
historycznej sprzed 1945r obowigzuje historyczna linia zabudowy;

Ustalen dot. ppkt. a). (ulice zbiorcze) nie stosuje sie na obszarze trwale

zainwestowanym gdzie:
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a)

b)

rozpietosc linii rozgraniczajgcych ulic i ich parametry nalezy dostosowac do linii
zabudowy tych ulic,

w przypadku wydania decyzji o wymianie zabudowy, ustala sie mozliwos¢
poszerzenia linii rozgraniczajgcych ulic zgodnie z pkt. 3 i ustanowienia nowych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

korekty elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w
projektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, za$ ewentualne ich
poszerzenie, moze sie odbywac wytgcznie za zgodg wihascicieli gruntoéw, ktérych to
dotyczy.

Ustala sie, ze realizacja nowych elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego
bedzie prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicznego,
lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajgcych ulic.

W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane
z obstugg komunikacji- zatoki, parkingi, kioski, zielen, elementy matej architektury i
reklamy w trybie obowigzujgcych przepiséw.

llekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa sie okreslen:

,leren elementarny”’- nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonej podstawowej
funkcji lub kilku funkcjach, ktore sg ograniczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
odpowiednimi symbolami uzytkowania np.: B21 EE

,leren’- nalezy przez to rozumiec czesc¢ terenu elementarnego o jednorodnym
sposobie uzytkowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi symbolami zgodnymi z
oznaczeniami barwnymi przedstawionymi na rysunku np. 2.: MN,

~funkcja podstawowa terenu”- nalezy przez to rozumie¢ informacje dotyczgce
wyznaczonych w planie terenéw takich jak na przyktad: zabudowy mieszkaniowej z
ustugami oraz zielenig,

,funkcja terenu”- nalezy przez to rozumie¢ informacje o dziataniach i zadaniach
wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania terenu,

.przeznaczenie terenu”- zwane dalej przeznaczeniem- nalezy przez to rozumiec¢
okreslong dla danego terenu funkcje podstawowa,

Jinfrastruktura techniczna” nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia

technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
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cieptownicze, telekomunikacyjne i inne, zapewniajgce techniczng obstuge terenow
budowlanych, wraz ze zbiornikami, pompowniami, przepompowniami, osadnikami,
stacjami redukcyjno- pomiarowymi, stacjami tranformatorowymi, szafami kablowymi i
innymi urzgdzeniami na sieciach, a takze walty i urzgdzenia przeciwpowodziowe, z
wyjatkiem masztéw, konstrukcji oraz stupow anten i stacji bazowych
telekomunikacyjnych.

o ,dostep do sieci’- nalezy przez to rozumie¢ zaopatrzenie obiektu budowlanego w
wode, energie, ciepto lub gaz, a takze odbiér sciekow zapewnione przez sieci
infrastruktury technicznej przeznaczone do swiadczenia publicznych ustug w zakresie
dystrybucji i odbioru, usytuowanie w drodze/ulicy publicznej lub wewnetrznej,
przylegtej do dziatki budowlanej, lub tez przez sieci usytuowane w poblizu dziatki

budowlanej, do ktorych dostep nie jest ograniczony.

Niniejszy wypis stanowi fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg, petna tre$¢ dokumentu dostepna jest na stronie Biuletynu Informac;ji

Publicznej Gminy Miasta Brzeg pod adresem: www.bip.brzeg.pl, zaktadka

Zagospodarowanie przestrzenne.

Joanna Dubas
Kierownik Biura
Data podpisu: 22-05-2024
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