OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU BUDOWLANO-WYKONAWCZEGO
ODBUDOWA —- REMONT BUDYNKU PLACOWKI
OPIEKUNCZO-WYCHOWAWCZEJ SOCJALIZACYJNEJ
DOM DZIECKA W KRASNYM POLU PO POWODZI

I. LOKALIZACJA ORAZ DANE OGOLNE
1. LOKALIZACJA OBIEKTU

Budynek zlokalizowany jest pod adresem Krasne Pole 20b, w gminie Glubczyce, w
powiecie ghubczyckim, w wojewddztwie opolskim, na dzialce o numerze ewidencyjnym nr
102/3 (identyfikator dziatki: 160203 5.0015.102/3).

2. PODSTAWA OPRACOWANIA:

- umowa zawarta z Inwestorem,

- uzgodnienia z Inwestorem,

- mapa zasadnicza w skali 1:500

* wizja 1 pomiary w terenie,

- obowigzujace normy i przepisy budowlane.

3. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Projekt odbudowy — remontu budynku Placowki Opiekunczo-Wychowawczej
Socjalizacyjnej Dom Dziecka w Krasnym Polu obejmuje nastgpujace roboty:

e Ocieplenie Scian ponizej poziomu gruntu
Przewiduje si¢ docieplenie §cian ponizej poziomu gruntu do poziomu taw
fundamentowych styropianem ekstrudowanym XPS300-035 o grubosci 15 cm

*  Wymiana stolarki okienno — drzwiowe;j
Wymiana stolarki okiennej na okna PVC w obrebie catego budynku, wymiana drzwi
zewngtrznych na wykonane z cieptego aluminium oraz wymiana drzwi wewngtrznych.

e Ocieplenie Scian powyzej poziomu gruntu
Ocieplenie $cian powyzej poziomu gruntu wykonane zostanie za pomocg styropianu
EPS70-031 o grubosci 14 cm.

e  Wymiana obrébek blacharskich
Wymiana obejmuje wykonanie nowych rynien 1 rur spustowych oraz obrébek
blacharskich okien oraz kominow.

e Roboty murarskie
Remont dotyczy wykonania zamurowan w obrebie pomieszczen higeniczno-sanitarnych
oraz klatki schodowe;j.

* Roboty tynkarskie
Remont przewiduje wykonanie wykonanie tynku cienkowarstwowego na elewacji oraz
gladzi gipsowych w pomieszczeniach.



e Roboty malarskie
Roboty obejmuja wykonanie prac malarskich na elewacjach oraz wewnatrz budynku.

* Roboty okladzinowe
Roboty oktadzinowe wykonane zostang na $§cianach pomieszczen higieniczno-sanitarnych
oraz kuchennych.

e Roboty przygotowawcze i rozbiorkowe
Roboty obejmuja usunigcie istniejacej warstwy docieplenia, usunigcie istniejgcych
oktadzin posadzkowych, rozbiorke scian w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz
wywoOz powstatego gruzu.

e  Wymiana instalacji odgromowej
Remont obejmuje wymiang elementdw istniejgcej instalacji odgromowe;.

e Instalacje elektryczne
Remont przewiduje wymiang instalacji elektrycznej oswietleniowej oraz gniazd
wtykowych.

e Instalacje sanitarne
Remont obejmuje instalacje¢ kanalizacji deszczowej, drenazu opaskowego, przebudowe
czesci instalacji ciepte] wody uzytkowej, przebudowe instalacji kanalizacji sanitarnej,
wymiang grzejnikdw oraz armatury sanitarne;j.

e Posadzki
Remont obejmuje wykonanie rozbiorke istniejacych oktadzin posadzkowych, wykonanie
wylewki samopoziomujacej oraz wykonanie nowych oktadzin z wyktadzin PVC, paneli
winylowych LVT oraz plytek ceramicznych.

e Instalacja fotowoltaiczna
Przewiduje si¢ montaz instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku.

4. INWESTOR

Powiat Glubczycki

ul. Jana Kochanowskiego 15
48-100 Glubczyce

5. DANE OGOLNE

Dom Dziecka w Krasnym Polu to obiekt zatozony na planie prostokata z dobudowanag
czeg$cig w obrebie kondygnacji parteru. Budynek jest budynkiem dwukondygnacyjnym,
czegsciowo podpiwniczonym, bez poddasza. Budynek przekryty jest stropodachem
niewentylowanym. Stropy mi¢dzykondygnacyjne zelbetowe prefabrykowane (ptyty
zeranskie). Dobudowka pokryta stropodachem drewnianym o konstrukcji krokwiowej. Do
budynku prowadzi szes¢ wejs¢. Gtowne oraz dodatkowe wejscie znajduje si¢ od strony

potudniowo-zachodniej, wejsScia boczne natomiast od strony potnocno-wschodniej oraz



potudniowo-wschodniej. Elewacja potudniowo-zachodnia docieplona jest warstwa
styropianu o grubos$ci 10 cm, pozostate §ciany nieocieplone.

Charakterystyczne parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy: 427,90 m?

Powierzchnia uzytkowa budynku - 736,94 m?

Szerokos$¢ elewacji potudniowo-zachodniej (frontowej) oraz pétnocno-wschodniej: 33,51 m;
Szerokos$¢ elewacji potudniowo-wschodniej: 15,29 m;

Szerokos¢ elewacji potnocno-zachodniej: 12,10 m;

Wysoko$¢ budynku (mierzona od poziomu posadzki): 7,73 m.

II. KONSTRUKCJA
1. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ORAZ PRZYJETE ROZWIAZANIA
REMONTOWE

1.1. SCIANY ZEWNETRZNE

Wszystkie Sciany zewnetrzne powyzej oraz ponizej poziomu terenu wykonane sg w technologii
tradycyjnej z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne
ponizej oraz powyzej poziomu terenu przeznaczone sg do docieplenia. Elewacja potudniowo-
zachodnia docieplona jest warstwa styropianu o grubosci 10 cm, pozostale Sciany nieocieplone.
Istniejaca warstwa docieplenia przeznaczona jest do demontazu z uwagi na zly stan techniczny. W
Scianach umieszczone sg okna PCV oraz drewniane przeznaczone do wymiany na nowe PCV 1
drzwi PCV przeznaczone do wymiany na nowe wykonane z cieptego aluminium o izolacyjnosci

cieplnej spetniajacej obowigzujace wymagania.

1.4. POKRYCIE DACHOWE

Budynek zwienczony jest docieplonym stropodachem niewentylowanym, wykonanym jako
zelbetowy z plyt prefabrykowanych (ptyty typu Zeran). Pokrycie stanowi papa asfaltowa. Stan
techniczny — bardzo dobry, kwalifikujacy si¢ do dalszego uzytkowania. Obrobki blacharskie, rynny
i rury spustowe z blachy stalowej, ocynkowanej przeznaczone sa do wymiany. W czgsci
dobudowanej nieocieplony stropodach drewniany o konstrukcji krokwiowej — przewiduje si¢
docieplenie matami z wetny mineralnej i wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy

bitumiczne;.

1.5. TYNKI ZEWNETRZNE

Budynek wykonczony jest malowanym tynkiem cementowo-wapiennym. Tynki na §cianach



zewngtrznych sg miejscowo odparzone oraz wystepuja widoczne ubytki, wymagajg odbicia 1
uzupehienia. Projektuje si¢ wykonanie tynku cienkowarstwowego, akrylowego o strukturze

baranka 2,0mm barwionego w masie w kolorach zgodnie z rysunkami elewacji.

1.6. WYMIANA OKIEN I DRZWI

Bezposrednio przed przystgpieniem do docieplania $cian budynku nalezy wymienié
istniejgca stolarke okienng i drzwiowa. Wymianie podlegajg takze drzwi wewnetrzne.
Wedlug zalecen umieszczonych w audycie energetycznym wspotczynnik przenikania ciepta
catego okna powinien wynosi¢ U<0,9 W/m?K. Drzwi zewngtrzne nalezy wymieni¢ na nowe
o podwyzszonej szczelnosci i wspolezynniku przenikania ciepta U<1,3 W/m?K.

Uwaga! Przed wykonaniem okien i drzwi wykonawca jest zobowigzany wykona¢é

pomiary oSciezy z natury.

1.8. DOCIEPLENIE SCIAN
DOCIEPLENIE SCIAN ZEWNETRZNYCH
Docieplenie $cian zewnetrznych nalezy wykona¢ w systemie BSO (metoda lekka — mokra).
Grubos¢ projektowanej warstwy izolacji wynosi 14 cm. Zaleca si¢ uzycie ptyt styropianowych EPS

70-031 o wspotczynniku przewodzenia ciepta A < 0,031 W/mK.

ETAPY ROBOT DOCIEPLENIOWYCH :
e przygotowanie podioza
e przymocowanie ptyt styropianowych
e wykonanie warstwy zbrojone;j

e ulozenie tynku szlachetnego

PRZYGOTOWANIE PODLOZA
a) czynnoS$ci przygotowawcze:
- zdemontowac¢ urzadzenia i elementy mocowane do elewacji, usung¢ podokienniki, zdemontowac
rynny dachowe i rury spustowe, wyrwac stare kotwy mocujgce rury spustowe
- doktadnie umy¢ elewacje, usuna¢ nieczystosci i substancje oleiste
b) doktadnie oceni¢ stopien przyczepnosci tynku
c) wszystkie potacie odparzonego tynku nalezy sku¢ i wypetni¢ zaprawg tynkarska; do wyrownania
matych ubytkow uzy¢ zaprawy wyrdéwnujace;.

d) w razie potrzeby sku¢ tynk na os$ciezach aby mozna byto umiesci¢ min 3cm styropianu, odkué



fragment $ciany pod obrobka blacharska podokiennika; powierzchnie wyrownac zaprawg
Wyrownujaca.

e) zabezpieczy¢ okna, skrzydta drzwiowe i oS$cieznice drzwi przezroczysta folig

f) styki o$cieznic z murem doktadnie oczyscic 1 uszczelni¢ piankg montazowg

g) zdemontowac urzadzenia elektryczne i przedtuzy¢ przewod elektryczny za pomoca kostki
przelaczeniowej;

h) zagruntowac $ciany emulsja.

1) przeprowadzi¢ probe przyczepnosci zaprawy klejowe;.

MOCOWANIE PLYT STYROPIANOWYCH

Grubos¢ plyt styropianowych na $cianach zewnetrznych, zgodnie z wykonanym
audytem energetycznym, 14 cm. Nalezy uzy¢ ptyty styropianowe EPS 70-031 o
obnizonym wspotczynniku przewodzenia ciepta A = 0,031 W/mK.

Styropian nalezy przykleja¢ do podloza przy pomocy kleju.
Przygotowanie kleju polega na wsypaniu zawarto$ci worka (25kg) do wiaderka z
odmierzong ilo$cig wody (ok. 5-5,51)i wymieszaniu catosci mieszadlem
wolnoobrotowym do uzyskania jednolitej konsystencji. W przypadku bardzo réwnego
podloza mozna go naktada¢ na calg powierzchni¢ ptyty przy pomocy stalowej pacy
zgbate;j.

W przypadku podtoza niezbyt rownego, chropowatego lub wykazujacego odchyltki
od pionu, klej nalezy naktada¢ tzw. metoda punktowo — krawedziowa, ilos¢ kleju
powinna by¢ kazdorazowo tak dobrana, aby po docis$ni¢ciu ptyty do podioza
powinien od pokry¢ min. 60% powierzchni.

Ptyte z naloZzonym klejem nalezy kazdorazowo przylozy¢ do $ciany w wybranym
miejscu 1 docisng¢ (dobi¢) do podioza. Boczne krawedzie plyt ocieplajacych
powinny do siebie szczelnie przylegac, a masa klejaca nie powinna miedzy nie
wnikac.

Plyty nalezy uktadaé z przewigzaniem zaré6wno na powierzchni jak i na naroznikach.
Grubo$¢ warstwy klejowo — powietrznej moze przy wiekszych wklgstosciach
podioza wynosi¢ do 25-30mm z jednoczesnym zachowaniem min.60% przyklejone;j
powierzchni netto. Przy wigkszych odchytkach celowe jest ich niwelowanie poprzez

uzycie w wymagajacych tego miejscach styropianu o rdéznej grubosci.

WYKONANIE WARSTWY ZBROJONEJ NA STYROPIANIE



Wykonanie warstwy zbrojonej mozna rozpocza¢ nie wczesniej niz po trzech dniach od przyklejenia

styropianu na catej powierzchni $ciany, przy bezdeszczowej pogodzie i temperaturze powietrza nie

mniejszej niz 5°C i nie wyzszej niz 25 °C ( w ciggu doby nie moze spadaé ponizej 0°C).

faczenie kolejnych fragmentow siatki zarowno pionowych jak i poziomych na zaktad
szerokos$ci ok. 10cm;

siatka powinna znajdowac si¢ w warstwie zaprawy klejowej nie glgbiej niz w
polowie jej grubosci;

prawidtowo wykonana warstwa zbrojona powinna mie¢ grubo$¢ 3mm;

Sciany parteru do wysokosci 2m powyzej poziomu terenu powinny by¢ wzmocnione
dodatkowa warstwg siatki. Na naroznikach budynku siatka powinna by¢ wywinigta
po 15c¢m poza naroznik z kazdej strony (dotyczy to takze naroznikoéw okiennych i
drzwiowych oraz naroznikow wewnetrznych budynku);

zaprawe nanosi si¢ na plyty styropianu w pasmie o szerokosci 1m gtadka strong
pacy. Grubos$¢ warstwy kleju — ok.3mm. Nakladanie zaprawy nalezy rozpocza¢ od
naroznika budynku. Po natozeniu zaprawy na odcinku rownym dtugos$ci pasa siatki
nalezy ja przesuwac zgbatg strong pacy. Siatke nalezy zatopi¢ gtadka strong pacy w
kierunku od pasma §rodkowego na boki. Siatka powinna sigga¢ nieco ponizej dolnej
krawedzi listwy cokolowe;j. Siatka powinna by¢ calkowicie pokryta warstwa
zaprawy;

po wykonaniu warstwy zbrojonej na catym budynku nalezy odczeka¢ dwa dni;

po catkowitym zwigzaniu kleju nalezy odcig¢ odcinki siatki wzdtuz dolnej listwy
cokolowej;

warstwa zbrojona powinna by¢ idealnie rOwna; ewentualne nierownosci nalezy
zeszlifowa¢ drobnoziarnistym papierem $ciernym;

podktad tynkarski — z tynku podktadowego - nalezy nanosi¢ na podtoze watkiem

futrzanym lub pedzlem tawkowcem;

WYKONANIE TYNKU

Wyprawe tynkarskg mozna uktada¢ nie wczesniej niz po trzech tygodniach od
wykonania warstwy zbrojonej. Podczas wykonania i wysychania tynku temperatura
powietrza powinna wynosi¢ min 5°C, a max 25°C. Nie nalezy wykonywac¢ tynkow w
czasie opadow deszczow i1 silnych wiatréw.

Przed rozpoczeciem prac tynkarskich nalezy zabezpieczy¢ takze obrobki blacharskie.



1.9. NADPROZA
W niniejszym opracowaniu nie przewiduje si¢ projektowania nowych bagdz wymiany

istniejgcych nadprozy.

1.10. UKELAD KONTSRUKCYJNY OBIEKTU BUDOWLANEGO
Uktad konstrukcyjny obiektu budowlanego, zastosowane schematy konstrukcyjne,
zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji, w tym obcigzen oraz podstawowe wyniki

tych obliczen, w skutek projektowanej inwestycji nie ulegajg zmianie.

1.11. KATEGORIA GEOTECHNICZNA OBIEKTU
Kategoria geotechniczna obiektu — bez zmian. Zagrozenia zwigzane z wplywem

eksploatacji gorniczej nie wystepuja.

1.12. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE
WEWNETRZNYCH I ZEWNETZRNYCH PRZEGROD
BUDOWLANYCH

Rozwigzania konstrukcyjno - materialowe wewnetrznych przegrod
budowlanych — nie dotyczy.
Rozwigzania konstrukcyjno - materialowe zewnetrznych przegrod

budowlanych — patrz pkt. I. 1.8.

1.13. IZOLACJE —nie dotyczy.

1.14. KOLORYSTYKA ELEWACJI BUDYNKU
Kolorystyke elewacji zaprojektowano przy uzyciu tynkow akrylowych w
neutralnych barwach.
Oznaczenia zgodne z rysunkami :
1 — tynk akrylowy, struktura — baranek 2,0 mm,;
2 — tynk akrylowy, struktura — baranek 2,0 mm.
Uwaga!
Przed przystapieniem do nakladania tynku nalezy wykona¢ prébe koloréw na
powierzchni 1m?, a nast¢pnie skonsultowa¢ wyniki proby z projektantem oraz

inwestorem.



I1I. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Zamierzone przedsigwzigcie nie obejmuje zmian funkcjonalnych obiektu.

IV. PODSTAWOWE DANE TECHNOLOGICZNE
Nie dotyczy.

V. ROZWIAZANIA BUDOWLANE I TECHNICZNO - INSTALACYJNE

OBIEKTU LINIOWEGO
Nie dotyczy.

VI. WYPOSAZENIE BUDOWLANO - INSTALACYJNE

Obiekt wyposazony jest w nastgpujace instalacje:

- instalacja wod.- kan.,

- instalacja elektryczna,

- instalacja c.o. zasilana z wtasnej kottowni,

- instalacja c.w.u.,

- instalacja wentylacji grawitacyjnej (miejscowo wentylacja mechaniczna),

- instalacja odgromowa.

W ramach inwestycji, wedlug zalecen wynikajacych z audytu energetycznego, projektuje si¢
wymiang zrodta z kotta na olej opatowy na kociol kondensacyjny na olej opatowy, zainstalowanie
pompy ciepta stuzagcej do wytwarzania cieptej wody uzytkowej, wymiang o§wietlenia na
energooszczedne LED oraz wymiang instalacji wod-kan., a takze zatozenie instalacji

fotowoltaicznej na dachu budynku (szczegdty rozwiazan wedtug projektow branzowych).

VII. INSTALACJE TECHNICZNE
Nie dotyczy.

VIII. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA BUDYNKU
Nie dotyczy.

IX. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Projektowana inwestycja polegajaca na poprawie efektywnosci energetycznej Placowki

Opiekunczo-Wychowawczej Socjalizacyjnej Dom Dziecka w Krasnym Polu nie wplynie



negatywnie na srodowisko oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie, pod wzgledem:

— zapotrzebowania i jako$ci wody oraz ilosci, jako$ci 1 sposobu odprowadzania
sciekow;

— emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych

— rodzaju 1 ilo$ci wytwarzanych odpadow;

— emisji hatasu oraz wibracji, a takze promieniowania, w szczegdlnosci jonizujacego,
pola elektromagnetycznego i innych zaktocen;

— wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchni¢ ziemi, w tym

glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

X. OCHRONA P. POZ.

Obiekt objety opracowaniem charakteryzuje si¢ kategorig zagrozenia ludzi ZL II. Budynek
zakwalifikowany jest do grupy budynkow niskich (wysokos¢ ponizej 12,00 m). Budynek

posiada klas¢ odporno$ci ogniowej ,,C”.



