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Lubichowo, 27.03.2023r.
Zn. spr.: ZG.270.14.2023

Wszyscy uczestnicy
postepowania

Dotyczy: postepowania prowadzonego w trybie podstawowym pn.: ,Przebudowa

budynku Kwatery Mysliwskiej Czarne”

Dziatajgc w oparciu o art. 284 ustawy z 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zamowien
publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1710), Zamawiajgcy udziela odpowiedzi na pytania

jakie Wykonawcy przestali do wyzej wymienionego postepowania:

Pytanie 1: Czy przedmiary stanowigce zatgcznik do dokumentacji projektowej kazdy z
Wykonawcow moze swobodnie zmieniaC, zarbwno poprzez dodawanie i usuwanie
pozycji, zmiane podstaw KNR danej pozycji, zmiane naktadow RMS danych pozycji, czy
tez przez zmiane obmiaréw?

Odpowiedz na pytanie 1:

W zwigzku z rozliczeniem ryczattowym wykonawca ma prawo zmienia¢ przedmiar
poprzez dodawanie i usuwanie pozycji, zmiane podstaw KNR danej pozycji, zmiane

naktadow RMS danych pozyciji, czy tez przez zmiane obmiardw.

Pytanie 2: W jaki sposob bedg rozliczane pozycje, ktérych obmiar powykonawczy
bedzie mniejszy, niz w kosztorysie ofertowym — czy zgodnie z zasadg rozliczenia
ryczattowego — zapftata petnej wartosci pozycji wskazanej w kosztorysie ofertowym, czy
zgodnie z zasadg rozliczenia kosztorysowego — zaptata kwoty rownej iloczynowi ceny

Jjednostkowej z kosztorysu ofertowego oraz obmiaru powykonawczego?
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Odpowiedz na pytanie 2:

Zgodnie z zasadg rozliczenia ryczattowego — zamawiajgcy zapfaci petng wartosc

okreslong w formularzu ofertowym.

Pytanie 3: W jaki sposob bedg rozliczane pozycje, ktérych obmiar powykonawczy
bedzie wiekszy, niz w kosztorysie ofertowym — czy zgodnie z zasadg rozliczenia
ryczattowego — zapftata petnej wartosci pozycji wskazanej w kosztorysie ofertowym, czy
zgodnie z zasadg rozliczenia kosztorysowego — zaptata kwoty rownej iloczynowi ceny
Jednostkowej z kosztorysu ofertowego oraz obmiaru powykonawczego?

Odpowiedz na pytanie 3:

Zamawiajgcy wskazuje, ze istotg wynagrodzenia ryczattowego jest okreslenie tego
wynagrodzenia z goéry, bez przeprowadzania szczegotowej analizy kosztow
wytwarzania dzieta. Wynagrodzenie to jest niezalezne od rzeczywistego rozmiaru lub
kosztu prac. Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 20 listopada 1998 r., sygn.
akt: 1 CRN 913/97, ryczatt polega na umdwieniu z géry wysokosci wynagrodzenia w
kwocie absolutnej, przy wyraznej lub dorozumianej zgodzie stron na to, ze wykonawca
nie bedzie domagac sie wynagrodzenia wyzszego. Wynagrodzenie ryczattowe oznacza
wynagrodzenie za cato$¢ dzieta w jednej sumie pienieznej lub wartosci globalne;.
Rozliczenia stron w przypadku zastosowania ryczattowego charakteru wynagrodzenia
w zaden sposdb nie opierajg sie na cenach jednostkowych oraz faktycznie wykonanych
Swiadczeniach. Zatem jezeli cena, jaka zostata zastosowana w postepowaniu jest ceng
ryczattowg - to wykonawca, a nie zamawiajgcy ponosi ryzyko, co do poprawnosci

kalkulacji ceny adekwatnej do rozmiaru przedmiotu zamdwienia.

Tym samym w przypadku, kiedy zakres prac bedzie wiekszy niz w przedmiarach prac,

zamawiajgcy zaptaci wartos¢ zgodnie z zatgczonymi kosztorysami do oferty.

Pytanie 4: W jaki sposob bedg rozliczane roboty, ktorych Zamawiajgcy nie ujgt w
przedmiarze, a zostaty przewidziane w dokumentacji (projekt, SWZ)?

Odpowiedz na pytanie 4:

Zgodnie z zasadg rozliczenia ryczattowego wykonawca musi ujg¢ wszystkie konieczne

do wykonania roboty w cenie oferty.

Pytanie 5: W przypadku stwierdzenia braku jakiej$s pozycji w przedmiarze po terminie
zadawania pytan dot. postepowania, a koniecznej do wykonania celem prawidfowej
realizacji przedmiotu inwestycji, w jaki sposob Wykonawca powinien ujgc jej wykonanie

— czy jako element innej obecnej pozycji, czy jako pozycje dodang samodzielnie?
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Odpowiedz na pytanie 5:

Zamawiajgcy zaptaci wykonawcy wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z oferts.
Wykonawca ma prawo doda¢ pozycje do przedmiaru. Rozliczenie nastgpi do prac

okreslonych w dokumentacji projektowe;.

Pytanie 6: Prosimy o uzupetnienie dokumentacji o kompletny projekt branzy sanitarnej,
zatgczony na stronie postepowania plik jest niekompletny.

Odpowiedz na pytanie 6:

Zamawiajgcy uzupefnit brakujgce dokumenty do branzy sanitarnej i wentylacyjnej o
czesc¢ opisowg oraz graficznag.

Zamawiajgcy zwraca uwage, ze w opracowanym projekcie budowlanym (grudzien 2019
r.) zaplanowano zakup oraz montaz kota centralnego ogrzewania, ktoéry z uwagi na
awarie istniejgcego kotta na drewno zastgpiono kottem 5 klasy na pellet o mocy 80 kW.

Powyzszy kociot nie podlega wymianie.

Pytanie 7: W projekcie aranzacji na rysunku A1.1 uwidoczniona jest Sciana mobilna
dzielgca pomieszczenia 0/12 i 0/13. Czy Sciana ta wchodzi w zakres postepowania?

Odpowiedz na pytanie 7:

Sciana mobilna wchodzi w zakres prac, jakie wykonawca powinien ujaé w cenie oferty.
Wszystkie elementy skladowe wyszczegdlnione w wizualizacji stanowigcej zatgcznik nr
2 do Specyfikacji Warunkéw Zamdwienia (zgodnie z informacjg umieszczong na stronie
internetowe] jako folder - 2 Dokumentacja projektowa 7- projekt techniczny i 2
Dokumentacja projektowa 8 - wizualizacja), nalezy uwzgledni¢ w formularzu ofertowym
oraz w ogolnej cenie ryczattowej oferty.

Ryczattowa cena oferty musi uwzglednia¢ wykonanie wszystkich koniecznych robot
wynikajgcych z projektu budowlanego i projektu technicznego oraz wizualizacjg

opracowang w grudniu 2022 roku
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Pytanie 8: Majgc na uwadze, iz zgodnie z zapisami w Umowie par. 3 ust. 2
,Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwoSC wskazania elementow wyposazenia jakie
Wykonawca zobowigzany bedzie odzyska¢ w stanie pozwalajgcym na dalsze
uzytkowanie drzwi wraz z oScieznicami, bramy garazowe z napedem elektrycznym,
grzejniki w ilosci 80%.” — prosze o wyjasnienie w jaki sposob nalezy przeprowadzi¢
kalkulacje nadmienionych pozycji w kosztorysie ofertowym, aby nie zaburzy¢ zasad
uczciwej konkurencji. lloS¢ elementow wyposazenia, takich jak drzwi i okna przyjeta do
oferty przez poszczegolnych Wykonawcdw moze znaczgco odbiegac od siebie i co za
tym idzie wptyngc¢ na oferowang wartoS¢ zamowienia stanowigcg kryterium wyboru ofert.
Poprzez tak ogolny zapis (80%) nie sposob okreslic, ktére elementy podlegajg
wymianie, a ktore pozostawieniu, co wplywa na to, iz oferty poszczegodlnych
Wykonawcow mogg co do zakresu znaczgco sie miedzy sobg roznic. W celu
zachowania zasady uczciwej konkurencji, prosze o Sprecyzowanie, w jaki Sposob
wszyscy Wykonawcy powinni przyjgc ilosci elementow wyposazenia do wymiany, bgdz
wskazanie juz na etapie przetargu zestawienia elementow, ktore nie podlegajg
wymianie.

Odpowiedz na pytanie 8:

Przy wycenie prac zwigzanych z odzyskaniem elementow wyposazenia w stanie
pozwalajgcym na dalsze uzytkowanie drzwi wraz z oscieznicami, bramy garazowe z
napedem elektrycznym, grzejniki w ilosci 80%, zgodnie z zapisami umowy
przedstawionymi w paragrafie 3 ust. 2 nalezy przyja¢ nastepujace ilosci:

- bramy garazowe z napedem elektrycznym — 2 szt. (100%),

- drzwi zewnetrzne — 2 szt. (100%),

- drzwi wewnetrzne (pokojowe) — 32 szt. (80%),

- drzwi wewnetrzne (tazienkowe) — 11 szt. (80%),

- kaloryfery pokojowe — 22 szt. (80%),

- kaloryfery fazienkowe (suszarka) — 11 szt. (80%).

Zamawiajgcy w trakcie realizacji robot wskaze konkretne pozycje, ktore powinny byc¢ tak
zdemontowane, aby pozwalaty dalsze ich uzytkowanie (pozostate 20% nie wskazane
przez Zamawiajgcego bedg musiatby by¢ réwniez zdemontowane). Zakres prac jest
jednak catosciowy, gdyz zaréwno: kaloryfery, bramy garazowe, drzwi p.poz., drzwi
wewnetrzne w 100% podlegajg wymianie w celu zachowania jednakowej kolorystyki,
wygladu (zgodnie z wizualizacjg przedstawiong na stronie internetowej jako folder - 2
Dokumentacja projektowa 7 — projekt techniczny oraz folder - 2 Dokumentacja
projektowa 8, — wizualizacja, data opracowan - grudzieh 2022 r.), stanowigce zatgcznik
nr 2 do SW2).
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Pytanie 9: Podczas wizji lokalnej poinformowano, iz cze$S¢ wyposazenia zostanie
przeniesiona do innego obiektu przez obecnych uzytkownikow lub Zamawiajgcego.
Majgc na uwadze, iz w przedmiarze ujeto pozycje ,Demontaz oraz usuniecie stolarki
meblowej oraz wyposazenia budynku” w ilosci 1 kpl oraz ponownie mozliwoS¢ roznej
interpretacji zapisow i wypowiedzi Zamawiajgcego, prosze o uzupetnienie dokumentacji
0 zestawienie ilosciowe wyposazenia do demontazu i usuniecia wraz ze wskazaniem
dla poszczegolnych pozycji sposobu ich zagospodarowania (wywdoz i utylizacja,
transport w miejsce wskazane przez Zamawiajgcego)

Odpowiedz na pytanie 9:

Do kalkulacji cenowej oferty nalezy uwzgledni¢ koszt demontazu wraz z wywozem i
utylizacjg 7 sztuk szaf w zabudowie znajdujgcych sie w czterech pokojach na parterze

budynku oraz w trzech pokojach na pietrze budynku.

Pytanie 10: Prosze o uzupefnienie dokumentacji projektowej o opis techniczny do
projektu instalacji sanitarnych. 4. Zgodnie z opisem technicznym architektury
,Przebudowa nie obejmuje zmian w zagospodarowaniu terenu”. Jednak podczas wizji
lokalnej poinformowano o koniecznosci wykonania podtgczenia do obiektu nowej studni
ujecia wody. Prosze o wyjasnienie, czy w zakres zamowienia wchodzg jakiekolwiek
prace zwigzane z zagospodarowaniem terenu oraz przytgczami i sieciami sanitarnymi i
elektrycznymi?

Odpowiedz na pytanie 10:

Zamawiajgcy uzupenit brakujgce dokumenty do branzy sanitarnej i wentylacyjnej o
czes¢ opisowg oraz graficzng, gdzie zostata udzielona odpowiedz w pytaniu nr 6.

Podtgczenie budynku do nowej studni gitebinowej nie jest objete niniejszym
postepowaniem przetargowym (bedzie przedmiotem odrebnego postepowania —

zgodnie z zapisami umieszczonymi na rysunku IS Nr 01 branzy sanitarnej).
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Pytanie 11: Czy w zakres postepowania wchodzg elementy wykoriczenia wnetrz
uwidocznione w projekcie aranzacji takie jak: tapety obiektowe, fototapety, oktadziny z
cegty rozbiorkowej? Brak tych elementow w przedmiarach.

Odpowiedz na pytanie 11:

W zakres wykonania przedmiotu zamowienia wchodzg wszystkie elementy
wykonczeniowe wnetrz, zawarte w projekcie aranzacji (zgodnie z folderami
umieszczonymi na stronie internetowej jako 2 Dokumentacja projektowa 7— projekt
techniczny oraz 2 Dokumentacja projektowa 8 - wizualizacje ,data opracowan - grudzien
2022r.)

Pytanie 12: Prosze o wskazanie wymaganego udzwigu i predkosci podnoszenia dla
projektowanej windy.

Odpowiedz na pytanie 12:

Temat windy zostat opisany w Rozdziale 6.7.12 Projektu architektonicznego —
wykonawczy. Prace obejmujg dostawe i montaz windy osobowej, udzwig w przedziale
300 — 600 kg, wysokos¢ podnoszenia 770 cm, ilos¢ przystankow - 2 wedtug
dokumentacji projektowej wraz z przystosowaniem szybu windowego i wykonaniem
czynnosci odbiorowych.

Zamawiajgcy nie narzuca predkosci podnoszenia windy, ktéra bedzie uzalezniona od
typu i modelu danego producenta (musi spetnia¢ wszelki normy i przepisy w tym

zakresie).

Pytanie 13: Czy w zakres postepowania wchodzi wykonanie zabudow gk pod karnisze
oraz dostawa karniszy aluminiowych jak pokazano na detalu w rys a2.1 aranzacji
wnetrz? (brak takich pozycji w przedmiarach).

Odpowiedz na pytanie 13:

Wykonanie zabuddw gk pod karnisze oraz dostawa karniszy przedstawionej na rys. a2.1
aranzacji wnetrz wchodzi w zakres prac, jakie wykonawca powinien ujg¢ w cenie oferty
jaki i inne elementy wynikajgce z folderu - 2 Dokumentacja projektowa 7- projekt
techniczny i 2 Dokumentacja projektowa 8 - wizualizacja), ktére nalezy uwzgledni¢ w

formularzu ofertowym oraz w ogélnej cenie ryczattowej oferty.

Pytanie 14: Czy kominek z rysunku 5.11 projektu aranzacji wchodzi w zakres
postepowania? (brak w przedmiarze)

Odpowiedz na pytanie 14:

Kominek przedstawiony na rysunku 5.11 projektu aranzacji wchodzi w zakres

przedmiotowego postepowania.
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Sposbb postepowania tak jak w pytaniu 13.

Pytanie 15: Czy suszarki do wtosow hotelowe wchodzg w zakres postepowania?

Odpowiedz na pytanie 15:

Suszarki do wiosow przedstawione w projekcie technicznym umieszczony na stronie
internetowe] jako folder 2 Dokumentacja projektowa 7 — projekt techniczny) wchodzi w
zakres przedmiotowego postepowania.

Sposob postepowania tak jak w pytaniu 13.

Pytanie 16: Prosze o udostepnienie jednoznacznego zestawienia stolarki drzwiowej
wewnetrznej, gdyz zestawienia z projektu architektonicznego oraz aranzacji wnetrz sg
niespojne.

Odpowiedz na pytanie 16:

Do wyliczenia kosztowego dot. stolarki drzwiowej nalezy kierowac iloscig drzwi zawartg
w dokumentacji projektowej umieszczonej na stronie internetowej jako folder — 2

Dokumentacja projektowa 7 — projekt techniczny, data opracowania — grudzien 2022 r.

Pytanie 17: Prosze o wyjasnienie, w ktorych pomieszczeniach nalezy wykonac sufity
listwowe drewniane (lamele drewniane) oraz w jakiej technologii montazu: - zgodnie z
rzutami sufitdéw architektury oraz wizualizacjami z folderéw ,2 Dokumentacja projektowa
1- architektura JPG1” i ,2 Dokumentacja projektowa 1- architektura JPG2” — panele
drewniane zbudowane z lameli drewnianych i ptyt drewnianych podwieszanych do
sufitow w pomieszczeniach komunikacji, recepcji, Sali konferencyjnej oraz korytarzy w
pokojach; - czy tez zgodnie z wizualizacjami z folderu ,2 Dokumentacja projektowa 8-
wizualizacje” — lamele drewniane montowane bezposrednio do sufitu i/lub $Scian

wytgcznie w holu recepcyjnym?
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Odpowiedz na pytanie 17:

Omytkowo Zamawiajgcy umiescit na stronie internetowej foldery jako 2 Dokumentacja
projektowa 1 — architektura JPG 1 oraz JPG — 2 (nieaktualne — data opracowania
grudzien 2019).

Panele drewniane zbudowane z lameli drewnianych i ptyt drewnianych podwieszanych
do sufitow nalezy wykona¢ w pomieszczeniach i zgodnie z wizualizacjg zawartg w

folderze — 2 Dokumentacja projektowa 8 - wizualizacje (data opracowania grudzieh 2022

r.)

Pytanie 18: Prosze o wyjasnienie, w ktorych pomieszczeniach nalezy wykonac lamele
drewniane pionowe: - zgodnie z rzutami architektury oraz wizualizacjami z folderéw ,2
Dokumentacja projektowa 1- architektura JPG1” i ,2 Dokumentacja projektowa 1-
architektura JPG2” — wytgcznie jako Scianka azurowa w pomieszczeniu +1.12; - czy tez
zgodnie z wizualizacjami z folderu ,,2 Dokumentacja projektowa 8- wizualizacje” — jako
Scianka azurowa w pomieszczeniu +1.12 oraz mocowane bezposrednio do scian w holu
recepcyjnym?

Odpowiedz na pytanie 18:

Omytkowo Zamawiajgcy umiescit na stronie internetowej foldery jako 2 Dokumentacja
projektowa 1 — architektura JPG 1 oraz JPG — 2 (nieaktualne — data opracowania
grudzien 2019).

Lamele drewniane pionowe nalezy wykonac zgodnie z wizualizacjg zawartg w folderze

— 2 Dokumentacja projektowa 8 - wizualizacje (data opracowania grudzien 2022 r.)

Pytanie 19: Prosze o wyjasnienie z jakiego drewna oraz w jakim kolorze majg zosta¢
wykonane lamele drewniane.

Odpowiedz na pytanie 19:

Lamele drewniane z litego drewna nalezy planowa¢ w kolorystyce planowanej do

montazu stolarki drzwiowej (dgb naturalny).

Pytanie 20: W przedmiarze ujeto pozycje ,Podkonstrukcja stalowa pod panele
fotowoltaiczne na dachu” — prosze o wyjaSnienie czy wykonanie podkonstrukcji
dachowej wchodzi w zakres zamowienia i czy nalezy jg wycenic?

Odpowiedz na pytanie 20:

Wykonanie podkonstrukcji dachowej zwigzanej z panelami fotowoltaicznymi w wchodzi

w zakres przedmiotowego, ktorg nalezy wyceni¢ i ujg¢ w cenie oferty.



oANST,
4

\2.
m

Nt

)

Nadlesnictwo Lubichowo

Pytanie 21: Prosze rowniez o jednoznaczne okreSlenie w nim materiatu z jakiego majg
by¢ wykonane drzwi wewnetrzne oraz ich szczegotowego wyposazenia, ma to znaczgcy
wptyw na ich warto$¢ (wg aranzacji drewno lite debowe lub drzwi fornirowane).

Odpowiedz na pytanie 21:

Zamawiajgcy planuje wykonanie drzwi wewnetrznych fornirowanych w kolorystyce debu

naturalnego zgodnie z aranzacjg (data opracowania grudzien 2022 r.),

Pytanie 22: Czy kontrola dostepu do pokoi ma byc¢ zrealizowana poprzez czytnik kart
na$cienny + elektro zaczep w drzwiach, czy tez w formie czytnika kart zintegrowanego
w okuci drzwiowym?

Odpowiedz na pytanie 22:

Kontrola dostepu do pokoi ma by¢ zrealizowana w formie czytnika kart zintegrowanego

w okuciu drzwiowym.

Pytanie 23: Prosze o podanie parametrow technicznych dzwigu osobowego (udzwig,
wystréj kabiny.)
Odpowiedz na pytanie 23:

Parametry techniczne zostaty okreslone w udzielnej odpowiedzi na pytanie 12.

Kolorystyka windy winna by¢ zblizona do kolorystyki stolarki drzwiowe;.

Jednoczesnie Zamawiajgcy wyjasnia, ze kosztorys jest niezbedny do ustalenia
wartosci zaawansowania prac w celu wystawienia faktur czesciowych w trakcie realizacji
prac. W przypadku braku takiego kosztorysu oferta zostanie przyjeta, jednak warto$¢
zaawansowania bedzie ustalona jednostronnie przez Zamawiajgcego a Wykonawca nie

bedzie uprawniony do kwestionowania tak ustalonej wartoSci.

Z powazaniem,
Mariusz Krysiak
Nadlesniczy
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