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1. Przedmiot zamierzenia budowlanego, a w przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego
wiecej niz jeden obiekt budowlany - zakres catego zamierzenia.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku administracyjno-ustugowego wraz z infrastrukturg tech-
niczng i komunikacyjng na dz. ew. nr 4/2, obr. ew. 7, jedn. ew. miasto Limanowa.

2. lIstniejacy stan zagospodarowania dziatki lub terenu, w tym informacja o obiektach budowla-
nych przeznaczonych do rozbiérki.

Objeta zakresem opracowania dziatka ew. nr 4/2, znajdujgca sie w miejscowos$ci Limanowa, jest obszarem
zabudowanym. Obecnie na dziatce znajduja sie dwa budynki handlowo-ustugowe przeznaczone do roz-
biérki, w miejscu ktérych planowana jest inwestycja, trzy budynki biurowe oraz obiekt stacji transforma-
torowej. Przedmiotowa dziatka wyposazona jest w infrastrukture techniczng (sieci, przytacza, instalacje ze-
wnetrzne) i komunikacyjng (parking, przejazdy, chodniki). Teren posiada niewielkie fragmenty z zielenia
niska i wysoka. Dostep do dziatki odbywa sie poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej (ul. J6zefa Marka)
oznaczonej jako KDZ znajdujacej sie na dz. ew. nr 2 w miejscowosci Limanowa.

Dziatka ew. nr 4/2, obr. 7, jedn. ew. miasto Limanowa, lezy w terenach:
- U - tereny ustug uzytecznosci publicznej i ustug komercyjnych,

- kz - strefy ochrony konserwatorskiej ,kz” dla zespotéw i obiektéw zabytkowych.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.

Podstawowym zatozeniem projektowym byto wpisanie budynku w miejski charakter zabudowy oraz przy-
wroécenie tadu urbanistycznego z uwzglednieniem zabudowy historycznej. Udato sie to uzyska¢ poprzez
kontynuacje linii zabudowy budynku siedziby Starostwa Powiatowego. Zabieg ten pozwala w przysztosci
na kontynuacje zabudowy pierzejowej wzdtuz ulicy J6zefa Marka w kierunku Rynku. Sprzyja temu réwniez
decyzja projektowa o umiejscowieniu budynku w granicy z sasiednig dziatka.

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi.

Zaktada sie wykonanie nastepujacych urzadzen budowlanych pozwalajgcych na uzytkowanie obiektu
zgodnie z ich przeznaczeniem:

- przytacze energetyczne,

- przytacze wodociagowe,

- przytacze kanalizacji sanitarnej,

- przylacze kanalizacji deszczowe;j,

- gazowe,

- teletechniczne,

- urzadzenia i przewody instalacyjne zewnetrzne,
- miejsca postojowe dla samochod6éw osobowych,
- powierzchnie utwardzone, w tym przejazdy,

- elementy matej architektury.
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Sposdéb odprowadzania lub oczyszczania $ciek6w. Sposéb odprowadzania wéd opadowych.

Scieki z kanalizacji sanitarnej zostana odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach
ustalonych przez zarzadce sieci.

Wody opadowe z dachu budynku oraz z powierzchni utwardzonych odprowadzone zostang do istniejgcej
sieci kanalizacji deszczowej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci.

Uklad komunikacyjny.

Komunikacja na dziatce odbywac sie bedzie poprzez utwardzone ciagi piesze, jezdne i pieszo-jezdne. Dojazd
do budynku zapewniony zostanie poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej (ul. J6zefa Marka) oznaczonej
jako KDZ znajdujacej sie na dz. ew. nr 2 w miejscowosci Limanowa. Dojscie do budynku zapewniajg istnie-
jace ciagi piesze (przewidziane do przebudowy/remontu z uwagi na prace zwigzane z realizacja przedmio-
towego budynku).

Sposéb dostepu do drogi publiczne;j.

Dostep przedmiotowej dziatki do drogi publicznej bedzie odbywat sie poprzez istniejacy zjazd z drogi pu-
blicznej, oznaczonej jako KDZ, znajdujacej sie na dz. ew. nr 2 w miejscowosci Limanowa.

Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu.
Planowane jest przytaczenie projektowanej zabudowy do nastepujacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu:

- sieci elektroenergetycznej poprzez projektowane przytacze,

- sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytacze,
- sieci wodociggowej poprzez projektowane przylacze,

- sieci gazowej poprzez projektowane przytacze,

- sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przytacze,
- sieci teletechnicznej poprzez projektowane przytacze.

Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupekienia czesci rysunkowej
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Zaktada sie zachowanie istniejagcego poziomu terenu w granicach opracowania. Wszelkie prace budowlane
nie wplyna na zmiane kierunku odprowadzania wéd opadowych z terenu.

Rzedna poziomu parteru budynku: £0,00 = 403,75 m n.p.m.

Teren w czes$ci stanowiacej przedpole dla budynku uksztattowano w taki sposéb, aby mozliwe byto dojscie
i dojazd do budynku.

Rzedna terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku: 403,73 m n.p.m.

Na czesciach dziatki nieobjetych robotami budowlanymi zwigzanymi z budowa budynku i utwardzeniami,
teren zostanie utrzymany zgodnie ze stanem istniejacym.
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4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czeséci zagospodarowania dziatki budowlanej lub te-

renu.
Powierzchnia dziatki ew. nr 4/2 9 626,00 m2 (100%)
Powierzchnia zabudowy projektowanego budynku 369,32 m?2 (3,84%)

5. Pozostate informacje i dane na temat dziatki lub terenu.

Dane o rodzaju ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli

$3 wymagane.

Dla dz. ew. nr 4/2 obr. ew. 7, jedn. ew. Miasto Limanowa, obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Limanowa, uchwata Rady Miasta Limanowa nr XXXI11/199/2004 z dnia 10.12.2004
roku (Dz. U. Woj. Matopolskiego nr 443 poz. 5084 z dnia 23.12.2004 r. ze zmianami).

Dziatka ew. nr 4/2, obr. 7, jedn. ew. miasto Limanowa, lezy w terenach:

- U - tereny ustug uzytecznosci publicznej i ustug komercyjnych,

- kz - strefy ochrony konserwatorskiej ,kz” dla zespotéw i obiektéw zabytkowych,
- KDZ - tereny droég - ulic zbiorczych klasy Z,

- ZP - tereny zieleni urzadzonej, zielencéw, skwerow,

- E4 - tereny istniejacych linii elektroenergetycznych kablowych sredniego napiecia wraz ze stacjami
transformatorowymi.

Dla przedmiotowej inwestycji spetniono ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy wynikajace z ustalen po-
wyzszego aktu prawa miejscowego. Uregulowania wymaga kwestia lokalizacji budynku na dziatce. Projek-
towany budynek zostat zlokalizowany w granicy z dz. ew. nr 436/2 i 437/2, obr. ew. 7, jedn. ew. miasto
Limanowa z uwagi na niewielka szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz pierzei przy ul. J6zefa Marka), ktéra w
przypadku lokalizacji budynku w odlegtosci 3 lub 4 m od granicy uniemozliwitaby funkcjonalne zaprojek-
towanie budynku o zadanej powierzchni. Dodatkowo oparto sie na lokalizacji istniejgcego obiektu w tym
miejscu, ktéry réwniez przylega do sgsiednich dziatek.

Dodatkowo, przedmiotowa dziatka znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, ktéra obejmuje tereny
objete ochrong uktadu urbanistycznego. Lokalizacja dziatki w zwartej zabudowie centrum miasta narzuca
dazenie do uzyskania zabudowy pierzejowej. Usytuowanie budynku w granicy zostato uzgodnione z Mato-
polskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw w Krakowie.

W celu uregulowania lokalizacji budynku proponowane sa dwa mozliwe rozwiagzania:

- uzyskanie odstepstwa od Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w zakresie usytuowania
budynku w granicy,

- punktowa zmiana obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lima-
nowa, dopuszczajgca lokalizacje budynku w granicy z sasiednimi dziatkami.
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Informacja czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, s wpisane do
rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane
jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Przedmiotowy teren lezy w strefie ochrony konserwatorskiej. Teren nie znajduje sie w obszarze chronio-
nym programem NATURA 2000.

Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego.

Przedmiotowy teren znajduje sie poza granicami wptywu eksploatacji gérniczej.

Informacja o charakterze, cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska oraz hi-
gieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan zwigza-
nych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko (Dz. U.
72004 r. Nr 257, poz. 2573 z p6zniejszymi zmianami) projektowana inwestycja nie jest zaliczana do przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywa-
niu na §rodowisko moze by¢ wymagane. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji nie jest
wymagane uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budynek zaprojektowano w sposéb, ktory catkowicie wyklucza ucigzliwo$ci powodowane hatasem, wibra-
cjami, zaktéceniami elektrycznymi, promieniowaniem, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby, emisjg
spalin, pytéw i ostrych zapachéw. Projektowany obiekt nie bedzie naruszat intereséw osdb trzecich, nie
wptynie takze na pogorszenie waloréw krajobrazowych i przyrodniczych. Budynek nie znajduje sie w ob-
szarze chronionym programem NATURA 2000.

6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach pozarowych
oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.

Warunki ochrony przeciwpozarowej zostang opracowane w projekcie budowlanym w oparciu o rozporza-
dzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicz-
nego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodno$ci z wymaganiami ochrony prze-
ciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722). Warunki ochrony przeciwpozarowej ustalone zostang w toku wspo6t-
pracy Projektanta z Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w trakcie sporzadzania
przez Projektanta projektu budowlanego.

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu bu-
dowlanego lub robé6t budowlanych.

Nie dotyczy.



8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.

Z uwagi na lokalizacje budynku w granicy z dz. ew. nr 436/21437/2, obr. ew. 7, jedn. ew. miasto Limanowa,
zostajg one, wraz z przedmiotowa dziatka, objete obszarem oddziatywania.

Stosownie do regulacji zawartej w Art. 5 Ustawy prawo budowlanego naruszeniu interesu oséb trzecich
mozna mowi¢ jedynie wtedy, gdy w zwiazku z realizacja inwestycji zostaja naruszone
w tym wzgledzie konkretne przepisy, warunki techniczne lub normy obowigzujace w budownictwie. Tym
samym interes ten nie moze by¢ jedynie interesem faktycznym, musi znajdowac swe oparcie w konkretnym
przepisie i dotyczy¢ potencjalnej strony (wyrok NSA z dnia 12 wrze$nia 2003 r (sygn. akt [V SA 2971/2001).

9. Spis zawartosci czesci rysunkowej.

Lp. | Nr rysunku Tytut rysunku Skala
1. | 091 KASI1 Schemat ideowy 1 -
2. | 091KASI2 Schemat ideowy 2 -
3. | 091KASI3 Schemat ideowy 3 -
4 091 KASI4 Schemat ideowy 4 -
5. | 091 KASI5 Schemat ideowy 5 -
6 091 KASI6 Schemat ideowy 6 -
7. | 091 KASI7 Schemat ideowy 7 -
8. | 091 KASI8 Schemat ideowy 8 -
9. | 091KASI9 Schemat ideowy 9 -
10. | 091 KA PZT Projekt zagospodarowania terenu 1:200
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2. Czesc rysunkowa.



Schemat ideowy 1
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Schemat ideowy 3
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Schemat ideowy 4
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Schemat ideowy 6



Schemat ideowy 7
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Schemat ideowy 8
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Schemat ideowy 9
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Projekt zagospodarowania terenu
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1. Czesé opisowa.
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1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku administracyjno-ustugowego na dz. ew. nr 4/2, obr. ew. 7,
jedn. ew. Miasto Limanowa.

Budynek administracyjny - kategoria obiektu XII (budynek administracji publicznej), budynek ustugowy -
kategoria obiektu XVII.

2. Zamierzony sposéb uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Projektowany obiekt to budynek administracyjno-ustugowy. Dostep do budynku odbywa sie z poziomu
parteru. Przewidziano dwa gtéwne wejscia zlokalizowane od strony ul. J6zefa Marka i od strony parkingu
znajdujacego sie na przedmiotowej dziatce. Funkcjonalnie budynek zostat podzielony na trzy strefy.
W pétnocnej czesci znalazly sie funkcje niewymagajace naturalnego $wiatta - pomieszczenia komunikacji,
techniczne, sanitarne i socjalne. W pozostatej, potudniowej czesci budynku, przewidziano wtasciwe funkcje
budynku. Poziom parteru stanowig lokale ustugowe. Na wyzszych kondygnacjach zaprojektowano prze-
strzenie biurowe. Z kolei najwyzsza kondygnacje stanowi sala konferencyjna z mozliwos$cig podziatu na
dwie mniejsze. Dach ptaski nad nizszg czes$cia budynku przewidziano na fragmencie jako uzytkowy. Zdecy-
dowano o cofnieciu balustrad wzgledem attyki, aby nie podnosi¢ optycznie budynku.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Forma obiektu stanowi rezultat decyzji projektowych majacych na celu wyeksponowanie historycznego
budynku dawnego Browaru Marséw. Istotnym dziataniem w tym kierunku byto zachowanie otwarcia wi-
dokowego na wspomniany obiekt, patrzac od strony Rynku. Potwierdzeniem konieczno$ci zaakcentowania
sasiedniego budynku jest analiza historyczna, ktéra ilustruje wspomniang elewacje jako frontowa, charak-
terystyczna dla tego miejsca. Otwarcie widokowe uzyskano poprzez obnizenie przedniej czeSci bryty do
wysokosci maksymalnej 8,15 m od poziomu terenu istniejacego. Dodatkowo ustalono maksymalng wyso-
kos$¢ budynku do poziomu gzymsu budynku Starostwa Powiatowego.

Ksztaltowanie bryly budynku jest wspétczesna interpretacja rozwigzan historycznych - charakterystycz-
nych dla miasta Limanowa. Forma dachu odnosi sie do dachéw mansardowych, zastosowanych na sasied-
niej zabudowie - dawnym Browarze i Dworze Marséw. Z kolei typowe dla Limanowej arkady i podcienie
zostaty wykorzystane w formowaniu przedniego segmentu budynku. Zdecydowano o zastosowaniu dwu-
kondygnacyjnych arkad, aby nada¢ reprezentacyjny charakter frontowej elewacji. Pétnocno-wschodni
trzon budynku to prostopadto$cian domykajacy calg bryte, dajac swobode w ksztattowaniu w przysztosci
ewentualnej zabudowy na sasiedniej dziatce.

Kolorystyka i uzyte materiaty nawigzuja do zabudowy i elementéw zagospodarowania znajdujacych sie na
dzialce oraz w najblizszym otoczeniu. Dominujgca powierzchnia elewacji zostata pokryta ptytami kamien-
nymi z piaskowca, ktéry bedzie wspoétgrat z kolorystyka elewacji dawnego Browaru Marséw. Cegta elewa-
cyjna to odniesienie do zabytkowego muru znajdujgcego sie za budynkiem Starostwa. Na dachu zastoso-
wano dachéwke ptaska w kolorze czerwonym z odcieniem dopasowanym do cegly elewacyjnej, tak aby w
odczuciu elementy te sprawialy wrazenie monolitu. Na dachu ptaskim uzytkowym zastosowano ptyty tara-
sowe piaskowca o parametrach analogicznych jak na elewacjach. Pozostata cze$¢ stanowi zielen eksten-
sywna w kolorze zblizonym do elewacji ceglanej. Forma budynku oraz spos6b jego wykonania spetniajg
wymagania w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa uzytko-
wania, zdrowia i higieny pracy oraz ochrony przed hatasem i drganiami.
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Dla dz. ew. nr 4/2 obr. ew. 7, jedn. ew. Miasto Limanowa, obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Limanowa, uchwata Rady Miasta Limanowa nr XXXIII/199/2004 z dnia 10.12.2004

roku (Dz. U. Woj. Matopolskiego nr 443 poz. 5084 z dnia 23.12.2004 r. ze zmianami).

Dziatka ew. nr 4/2, obr. 7, jedn. ew. miasto Limanowa, lezy w terenach:

- U - tereny ustug uzytecznosci publicznej i ustug komercyjnych,

- kz - strefy ochrony konserwatorskiej ,kz” dla zespotéw i obiektéw zabytkowych,

- KDZ - tereny drog - ulic zbiorczych klasy Z,

- ZP - tereny zieleni urzadzonej, zielencoéw, skwerow,

- E4 - tereny istniejacych linii elektroenergetycznych kablowych $redniego napiecia wraz ze stacjami

transformatorowymi.

4. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

Powierzchnia zabudowy budynku: 369,32 m?
Powierzchnia catkowita: 1 228,01 m2
Powierzchnia uzytkowa: 906,81 m?
Kubatura budynku: 4.382,48 m3
Wysokos$¢ budynku: 15,22 m
Dtugos$¢ budynku: 24,25 m
Szeroko$¢ budynku: 16,10 m
[lo$¢ kondygnaciji: 4

Kondygnacja Nr Nazwa pomieszczenia Powierzchnia

ygnac p uzytkowa [m?]

Poziom 0

1/1 Punkt informacyjny 9,12

1/2 Toaleta dla os. niepetnosprawnych 6,38

1/3 Klatka schodowa 16,91

1/4 Szacht 1,28

1/5 Szyb windowy 2,88

1/6 Pomieszczenie techniczne 11,16

1/7 Pom. do gromadzenia odpadéw 5,65

1/8 Korytarz 47,95

1/9 Pom. obstugi parkingu 20,53

1/10 Lokal ustugowy 99,68

1/11 Lokal ustugowy 57,75

279,29
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Poziom +1

2/1 Pomieszczenie socjalne 23,35
2/2 Klatka schodowa 16,91
2/3 Szacht 1,28
2/4 Szyb windowy 2,88
2/5 Toaleta damska 3,88
2/6 Toaleta dla os. niepetnosprawnych/meska 8,26
2/7 Pomieszczenie biurowe 14,96
2/8 Pomieszczenie biurowe 13,13
2/9 Pomieszczenie biurowe 19,13
2/10 Pomieszczenie biurowe 20,57
2/11 Pomieszczenie techniczne 6,23
2/12 Pomieszczenie techniczne 5,90
2/13 Pomieszczenie biurowe 19,48
2/14 Pomieszczenie porzgdkowe 2,60
2/15 Pomieszczenie biurowe 22,31
2/16 Pomieszczenie biurowe 18,71
2/17 Korytarz 78,06
277,64
Poziom +2
3/1 Klatka schodowa 16,91
3/2 Szacht 1,28
3/3 Szyb windowy 2,88
3/4 Toaleta damska 3,87
3/5 Toaleta dla os. niepetnosprawnych/meska 8,27
3/6 Pomieszczenie socjalne 8,14
3/7 Pomieszczenie biurowe 19,95
3/8 Pomieszczenie biurowe 19,75
3/9 Pomieszczenie biurowe 13,32
3/10 Pomieszczenie biurowe 19,62
3/11 Pomieszczenie biurowe 13,05
3/12 Korytarz 58,35
185,39
Poziom +3

4/1 Klatka schodowa 16,91
4/2 Szacht 1,28
4/3 Szyb windowy 2,88
4/4 Toaleta dla os. niepetnosprawnych 7,25
4/5 Strefa techniczna 8,37
4/6 Magazyn 6,92
4/7 Sala konferencyjna 54,85
4/8 Sala konferencyjna 42,30
4/9 Pomieszczenie socjalne 6,53
4/10 Korytarz 17,20
164,49

SUMA 906,81
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5. Opinia geotechniczna.

Na podstawie ,Opinii geotechnicznej”, przygotowanej przez PROGEO Piotr Prokopczuk, oraz zgodnie z Roz-
porzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w spra-
wie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. z dnia 27 kwietnia
2012 r. poz. 463) okreslono warunki gruntowe jako proste i zaliczono projektowany obiekt do II kategorii
geotechnicznej.

6. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W budynku przewiduje sie dwa lokale handlowo-ustugowe zlokalizowane na parterze. Wyzsze kondygnacje
zostaly przewidziane dla potrzeb funkcji administracyjnej.

7. Liczbe lokali mieszkalnych dostepnych dla os6b niepetnosprawnych.

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektéw uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne.

Do projektowanego budynku zapewniony zostat dostep dla osé6b niepetnosprawnych, w tym poruszajacych
sie na wdzkach inwalidzkich za pomoca:

- dostepu do budynku dzieki ograniczeniu wysokosci progéw do 2 cm,

- dzwigu osobowego dostosowanego do potrzeb oséb niepetnosprawnych, obstugujacego wszystkie kondy-
gnacje budynku,

- Zapewniono miejsca postojowe dostosowane, zgodnie z przepisami, dla 0séb niepetnosprawnych, w tym
poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich,

- chodniki oraz droga wewnetrzna dostosowana zostata do poruszania sie pieszego oraz dla os6b niepetno-
sprawnych, w tym poruszajacych sie na wézkach inwalidzkich.

Wszystkie elementy budynku, korytarze, wejscia, winda i pozostate miejsca, do ktérych przewidziano do-
step dla os6b niepetnosprawnych spetniaja wymogi pozwalajace na swobodne poruszanie sie tych oséb na
wdzkach inwalidzkich.



9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wptyw obiektu budowlanego na $ro-
dowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Zapotrzebowanie i jakos$¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania $ciekéw oraz wéd opado-
wych.

Szczegotowa ilo$¢ wody i $ciekdw wraz z okres$leniem jakoSci i sposobu jej obliczenia okreslg projekty bran-
zowe przedstawione w projekcie technicznym w czesci , Instalacje sanitarne.”.

Zaopatrzenie budynku w wode bedzie odbywac sie poprzez projektowane przytgcze do sieci wodociggowe;j.

Scieki z kanalizacji sanitarnej zostang odprowadzone do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez pro-
jektowane przytacze.

Wody opadowe odprowadzone zostanag istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej poprzez projektowane przy-
1acze.

Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pylowych i ptynnych, z podaniem ich rodzaju,
ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie.

Nie przewiduje sie wykorzystywania zadnych materiatéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia gazowe,
w tym zapachy, pytowe i ptynne.

Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadow.

Odpady state wynikajace z eksploatacji budynku sktadowane beda w zamykanych kontenerach na terenie
posesji w wyznaczonym miejscu. Usuwanie odpadéw odbywato sie bedzie na podstawie indywidualnej
umowy Inwestora. Przewiduje sie segregacje odpadéw. Na podstawie powierzchni catkowitej budynku
przyjeto ilo$¢ 2 500 dm3 odpadéw/tydzien.

Wtlasciwosci akustyczne oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegélno$ci jonizujacego,
pola elektromagnetycznego i innych zakldcen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynni-
kow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie.

Urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem budynku nie beda generowaty hatasu, wibracji, pro-
mieniowania lub pola elektromagnetycznego wykraczajacych ponad standardy Polskich Norm w tym za-
kresie.

Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody po-
wierzchniowe i podziemne.

Brak negatywnego wplywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzch-
niowe i podziemne. Projektowana inwestycja nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.
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10. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych
systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 w sprawie metodologii obli-
czania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkaniowego lub cze$ci budynku stanowiacej sa-
modzielng cato$¢ techniczno-uzytkowsq oraz sposobu sporzadzania i wzoréw swiadectw ich charaktery-
styki energetycznej oraz zgodnie z par. 329.2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dotyczacym
warunkow technicznych (WT 2021), jakimi powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:

- po przeprowadzonej analizie stwierdzono, ze zastosowanie wysoce wydajnego alternatywnego systemu
zaopatrzenia w energie i ciepto jest nieracjonalne, biorac pod uwage dostepne techniczne, Srodowiskowe i
ekonomiczne mozliwosci. Projekt zaktada wykorzystanie konwencjonalnego systemu zaopatrzenia w ener-
gie cieplng opartego na kotle na paliwo gazowe. Proponowane rozwigzanie jest technicznie, sSrodowiskowo
i ekonomicznie optacalne. Jako Zr6dto alternatywne przeanalizowano gruntowa pompe ciepta. Analiza wy-
kazata, ze wysokie naktady inwestycyjne zwigzane z wykonaniem pompy ciepta nie przynosza zadowalaja-
cych efektéw ekonomicznych - inwestycja jest nieoptacalna. Takze koszty eksploatacyjne w poréwnaniu z
energia pozyskiwang ze spalania gazu ziemnego s3 niezadowalajace. Szczegoétowe informacje nt. zrodta cie-
ptaiinstalacji C.0. przedstawione zostang w projekcie technicznym w czesci , Instalacje sanitarne.” oraz w
p. 14. ,Projektowana charakterystyka energetyczna.”.

11. Analiza technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie
reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie
ogrzewane;j.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada 2008 w sprawie metodologii obli-
czania charakterystyki energetycznej budynku i lokalu mieszkaniowego lub cze$ci budynku stanowiacej sa-
modzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa oraz sposobu sporzadzania i wzoréw swiadectw ich charaktery-
styki energetycznej oraz zgodnie z par. 329.2 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury dotyczacym
warunkow technicznych (WT 2021), jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- po przeprowadzonej analizie stwierdzono, Ze zastosowanie urzadzen, ktére automatycznie regulujg tem-
perature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej jest tech-
nicznie i ekonomicznie optacalne. W projekcie przyjeto mozliwos$¢é regulacji temperatury w poszczeg6lnych
strefach grzewczych. Szczegétowe informacje nt. zrédta cieptaiinstalacji C.0. przedstawione zostang w pro-
jekcie technicznym w czesci Instalacje sanitarne.” oraz w p. ,Projektowana charakterystyka energetyczna.”.

12. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego zapewniaja uzytkowanie
obiektéw budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczegélnosci instalacji i urzadzen budowlanych:
sanitarnych, grzewczych, elektrycznych, a takze sposéb powigzania instalacji obiektu budowlanego z sie-
ciami zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi. ZatoZenia przyjete do obliczen instalacji oraz podsta-
wowe wyniki tych obliczen, z uzasadnieniem doboru, rodzaju i wielkosci urzadzen okresla odpowiednie
projekty branzowe przedstawione w projekcie technicznym w cze$ci ,Instalacje sanitarne.” i ,Instalacje
elektryczne.”.



Planuje sie wyposazenie budynku w instalacje:

- elektryczna i niskopradowa, w tym inst. o§wietlenia, gniazd wtykowych, dzwonkowag, telewizyjna i struk-
turalng wraz z tablica rozdzielcza,

- wodno-kanalizacyjna z zasobnikiem cieptej wody uzytkowej,

- ogrzewania podlogowego ze Zrddtem ciepta w postaci kotta gazowego,

- wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta,

- klimatyzacji.

13. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

Warunki ochrony przeciwpozarowej zostang opracowane w projekcie budowlanym w oparciu o rozporza-
dzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17 wrze$nia 2021 r. w sprawie uzgadniania
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicz-
nego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony prze-
ciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722). Warunki ochrony przeciwpozarowej ustalone zostang w toku wspoét-
pracy Projektanta z Rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w trakcie sporzadzania
przez Projektanta projektu budowlanego.
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14. Spis zawartosci czesci rysunkowej

Lp. | Nrrysunku Tytut rysunku Skala
1. 091KAR1 Rzut parteru 1:100
2. | 091KAR2 Rzut 1. pietra 1:100
3. | 091KAR3 Rzut 2. pietra 1:100
4. | 091KAR4 Rzut 3. pietra 1:100
5. | 091KARD Rzut dachu 1:100
6. | 091KAP1 Przekréj P1 1:100
7. | 091KAP2 Przekr6j P2 1:100
11. | 091KAE1 Elewacja potudniowa 1:100
12. | 091KAE2 Elewacja pétnocna 1:100
13. | 091KAE3 Elewacja wschodnia 1:100
14. | 091KAE4 Elewacja zachodnia 1:100

2. Czesc rysunkowa.




Rzut parteru

B-15



Rzut pietra 1.



Rzut pietra 2.
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Rzut pietra 3.



Rzut dachu
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Przekréj P1

B-20



Przekroj P2
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Elewacja p6tnocna
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Elewacja potudniowa
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Elewacja wschodnia
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Elewacja zachodnia
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Wizualizacja 1
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Wizualizacja 2
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Wizualizacja 3
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Wizualizacja 4
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Wizualizacja 5
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Wizualizacja 6
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