K
PREZYDENT MIASTA POZNANIA POZ n a n

Poznan, 03.11.2021 .
Numer sprawy: UA-IV.6733.116.2021

DECYZJAnr Ak6/2021
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego po rozpatrzeniu wniosku

Regionalny Osrodek Polityki Spotecznej w Poznaniu
ul. Nowowiejskiego 11, 61-731 Poznan

z dnia 09.07.2021 r.
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez wnioskodawce jako:
,oudowa siedziby ROPS w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem nieruchomosci przy
ul. Spornej”, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 62/1, 62/3, 62/4, 62/5(cz.), 63, 64/1,
64/2, arkusz 09, obrgb Poznan, potozonych w Poznaniu, w rejonie ul. Spornej
i ul. Cichej,

ustalam

nastepujgcy lokalizacje dla inwestycji celu publicznego polegajgcg na:
budowie zespotu budynkéw siedziby Regionalnego Osrodka Pomocy Spotecznej,
przewidziang do realizacji na dziatkach nr 62/1, 62/3, 62/4, 62/5(cz.), 63, 64/1, 64/2,
arkusz 09, obreb Poznan, potozonych w Poznaniu,
w rejonie ul. Spornej i ul. Cichej.

I. Rodzaj inwestycji: budowa zespotu budynkow siedziby Regionalnego Osrodka Pomocy
Spotecznej.

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Wymagania dotyczace nowej zabudowy:
1.1 Lokalizacja inwestyciji: inwestycje nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
teren inwestycji, wskazanych na zatgczniku do decyzji.
1.2 Inne uwarunkowania:
a) Linia zabudowy obowigzujaca: od ul. Cichej - zgodnie z zatgcznikiem
graficznym,
b) Wielko$¢ powierzchni zabudowy: maks. do 2500 m?
c) Szerokosé elewacji frontowej: maks. do 20 m?
d) Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maks.
do Il kondygnacji nadziemnych i wysoko$ci maks. 16,50 m do gérnej krawedzi
attyki od strony ul. Cichej. Dopuszcza sie maks. do IV kondygnacji
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nadziemnych i wysokosci maks. 19,00 m do gérnej krawedzi attyki dla
zabudowy potozone] w gtebi nieruchomosci,

e) Geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
na czesciach dachu przewidziane sg ogrody;

f) dopuszcza sig lokalizacje  kondygnacji  podziemnej/  podziemnych
z przeznaczeniem pod parking.

Warunki w zakresie ochrony sSrodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéltczesnej

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigewziecia, na podstawie przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach — nie dotyczy

Inwestor winien uwzgligdni¢ warunki wynikajace z postanowienia Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji

przedsigwziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 — nie dotyczy

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z uzgodnienia z Miejskim

Konserwatorem Zabytkéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong

konserwatorskg, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Miejski Konserwator Zabytkow w pismie nr MKZ-1X.6733.9.2021.D z dnia 18.08.2021 r.

poinformowat, ze przekazuje nastepujace wskazania dla planowanego zamierzenia:

e teren inwestycji znajduje sie na obszarze zatozenia urbanistyczno-architektonicznego
Ringu poznanskiego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 274 decyzjg z dn.
3.01.1985r.;

e mozliwa jest budowa wolnostojgcych budynkdw - niskich, nie wyzszych niz sgsiednie
wille, potozonych w otoczeniu zieleni, z miejscowym przewyzszeniem do
maksymalnie 4 kondygnacji w gtebi nieruchomos$ci, potgczonych parterowymi
tgcznikami;

e projektowane budynki powinny harmonijnie wpisywa¢ sie w otoczenie;

e W granicach dopuszczalnej ilosci kondygnacji powinny miesci¢ sie takze urzgdzenia
i instalacje techniczne, ktére nie moga by¢ widoczne z przestrzeni publicznych
miasta;

o istotne jest zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokie;j,
zwiaszcza od strony toréw kolejowych i przy potudniowej granicy dziatek;

e z uwagi na bliskos¢ drzew rosngcych na terenie inwestycji nalezy zachowa¢ wszelkg
ostrozno$¢ podczas prac toczacych sie w ich poblizu, by nie uszkodzi¢ ich systemoéw
korzeniowych;

o przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢ pozwolenie
konserwatorskie, zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 282);

e w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych, na przedmiotowym obszarze nie
wystepujg znane dotychczas stanowiska archeologiczne;

e w razie przypadkowego odkrycia obiektow archeologicznych przez ekipe budowlang
nalezy zgodnie z art. 32, 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
z dnia 23 lipca 2003 r., zabezpieczy¢ znalezisko i zgtosi¢ ten fakt do Biura Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu.
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Projekt decyzji zostat przekazany do uzgodnienia Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkdw.
W terminie dwoéch tygodni od dnia otrzymania pisma Miejski Konserwator Zabytkéw
nie zajgt stanowiska w formie postanowienia; zatem zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uznac¢, ze projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat uzgodniony.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Obstuga komunikacyjna

1.1 llos¢ i sposéb urzgdzenia miejsc parkingowych i postojowych: dopuszcza sie

lokalizacje miejsc parkingowych na terenie inwestycji w ilo$ci:

e minimum 10 miejsc postojowych dla samochoddéw na 1000 m? powierzchni
obiektu ustugowego;

e minimum 5 miejsc dla roweréw na 1000 m? powierzchni obiektu ustugowego;

e minimum 1- max 1,4 miejsca postojowe dla samochoddw na 1 mieszkanie.

Dla obiektéw ustugowych przy obliczaniu wymagane;j liczby stanowisk postojowych

dla samochodéw i rowerdéw, uzaleznione] od powierzchni budynku, nalezy

uwzgledni¢ jego powierzchnie uzytkowg, pomniejszong o powierzchnie

pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych

nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie magazynowg oraz zaplecze

komunikacyjne, w tym powierzchnie garazowa.

1.2 Zarzagd Drég Miejskich w pismie nr 1PO.481.586.1.2021 z dnia 01.10.2021 r.

poinformowat, Zze obstuga komunikacyjna terenu, na ktérym planowana jest budowa
siedziby Regionalnego Os$rodka Polityki Spotecznej moze odbywaé sie zgodnie
z wnioskiem inwestora dwoma zjazdami: jednym istniejgcym z ul. Cichej (droga
publiczna) oraz jednym projektowanym z ul. Spornej (droga publiczna) pod
warunkiem likwidacji zjazdu istniejacego z ul. Spornej.

Inwestor, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(tj Dz.U. z 2021 poz. nr 1376) jest zobowigzany do uzyskania decyzji
administracyjnej ZDM na lokalizacjg i budowe ww. nowego zjazdu z ul. Sporne;j.
Projekt budowlany nowego =zjazdu wraz z likwidacjg istniejgcego zjazdu
z ul. Spornej, opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124 z dnia
2016.01.29) nalezy uzgodnic z Zarzadem Drég Miejskich przed wystgpieniem
0 pozwolenie na budowe dla przedmiotowych budynkow.

Ponadto, ww. lokalizacja nowego zjazdu z ul. Spornej wymaga przesunigcia migjsc
postojowych wyznaczonych w ramach strefy ptatnego parkowania poza $wiatto
projektowanego zjazdu. Na powyzsze inwestor bedzie musiat opracowaé projekt
statej organizacji ruchu, ktéry wymaga zatwierdzenia przez Miejskiego Inzyniera
Ruchu. Powyzsze winno nastgpi¢ przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe dla
przedmiotowych budynkow.

Ponadto ZDM zaznacza, ze poniewaz ul. Cicha z ww. wymienionymi zjazdami
zostata przebudowana w 2018 r. w ramach ,Roboty budowlane w strefie ptatnego
parkowania w Poznaniu w ul. Cichej na odcinku od Al. Niepodlegtosci do wiaduktu
PKP" i pozostaje na gwarancjii do 2024r. odtworzenie jakichkolwiek
naruszonych/zniszczonych nowych nawierzchni po ew. robotach budowlanych,
np. uzbrojeniowych  (ktérych lokalizacja winna jak najmniej kolidowad
z ww. nawierzchniami) nalezy bezwzglednie zlecié gwarantowi, tj. firmie
Przedsigbiorstwo Budowy Drég Roman Dyba Sp. z o.0., ul. 28 Czerwca 1956 r.
nr 392, 61-441 Poznan i wykona¢ przed oddaniem budynkéw do uzytkowania.
Zniszczone w czasie realizacji przedmiotowej inwestycji (w tym lokalizacji nowych
uzbrojen w pasie drogowym) nawierzchnie utwardzone ul. Spornej i Cichej oraz
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innych drég, ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy,
muszg byC odtworzone w cafo$ci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej
obecnie inwestycji przed oddaniem jej do uzytkowania, a dodatkowo, w przypadku
nawierzchni pozostajgcych na gwarancji, musza by¢ one odtworzone przez
gwaranta ww. robot drogowych. Zakres powyzszego odtworzenia nalezy
wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzgdem Drég Miejskich - Wydzialem Remontéw
i Utrzymania Drog.
Ponadto, inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caly okres prowadzonych
prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. inwestycji niedrogowej nawierzchni
jezdni i chodnika ul. Spornej i Cichej (oraz nawierzchni innych ulic, ktérymi bedzie
prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie
technicznym i czystosci.
Réwnoczesnie ZDM juz teraz zaznacza, ze nie wyrazamy zgody na sytuowanie
miejsc postojowych, koniecznych dla istniejgcej zabudowy i planowanej inwestycji
w pasach przylegtych drég administrowanych przez Zarzad Drog Miejskich. Obstuga
komunikacyjna wszystkich miejsc parkingowych na terenie objetym wnioskiem musi
odbywaC sig tylko ww. dwoma zjazdami. Ponadto, niedopuszczalne jest
zatrzymywanie si¢ pojazdow (nawet tylko chwilowe) na czas dostaw towaréw do
czesci ustugowej w pasie drogowym ul. Spornej i Cichej.

Zasilanie w _energie elekiryczng: zgodnie z zapewnieniem wydanym przez ENEA

Operator nr ZD/13144/2021 z dnia 10.08.2021 .

Zaopatrzenie w _wode: zgodnie =z opinig wydang przez AQUANET SA

DW/IBM//79266/2021 IBM/80-1/1895/2021 z dnia 07.09.2021 r.

Odprowadzanie _Sciekéw: zgodnie z opinig wydang przez AQUANET SA

nr DW/IBM/093/79266/2021 IBM/80-1/1895/2021 z dnia 07.09.2021 r.

Gospodarowanie odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: na teren objety wnioskiem oraz do

podziemnych, szczelnych zbiornikéw retencyjnych, projektowanych na terenie objetym

wnioskiem, zgodnie z opinig wydang przez AQUANET SA

nr DW/IBM/093/79266/2021 |IBM/80-1/1895/2021 z dnia 07.09.2021 r. — zamierzenie nie

wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

zaopatrzenie w energie cieplng: zgodnie z opinig wydang przez VEOLIA Energia Poznan

S.A. nr DR/IRK/KW/DK-976/21 z dnia 03.09.2021 r.

V. Wymagania w zakresie ochrony interesow oséb trzecich

Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.

VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy.

Vil.Inne

g A

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Waod Polskich w Poznaniu pismem
nr PO.RPP.437.1519.2021.MA z dnia 16.08.2021 r. poinformowat, ze na podstawie
mapy zagroZenia powodziowego, zawierajgcej m.in. granice zasiegu obszaru
szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%) oraz obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
I wynosi raz na 10 lat (p=10%) ustalono, ze teren objety omawianym wnioskiem
o ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego znajduje sie poza obszarami
szczeg6lnego zagrozenia powodzig (zaréwno o p=1%, jak i 0 p=10%).
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Ponadto, na podstawie mapy zagrozenia powodziowego ustalono, ze teren objety
omawianym wnioskiem znajduje sie réwniez poza obszarem, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
oraz poza obszarem narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

Dziatania wymagajgce uzyskania pozwolenia wodnoprawnego okreslone sg w art. 389
Prawa wodnego. Z analizy przedtozonego wniosku wynika, ze jego uzgodnienie
w przedstawionym zakresie nie podlega wtasciwosci rzeczowej dyrektora regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej, poniewaz realizacja omawianego zamierzenia nie wymaga
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania, ktérego organem wtasciwym jest
m.in. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Reasumujgc, projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
omawianego zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie wymagat uzgodnienia z Dyrektorem
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej Waéd Polskich w Poznaniu.

Wydziat Ksztattowania i Ochrony Srodowiska pismem nr KOS-II1.6131.7.475.2021 z dnia
05.10.2021 r. informuje, ze na terenie ww. dziatki rosng liczne drzewa rowniez
stanowigce cenne gatunki. Przed budynkiem rosng dwa graby pospolite, w rogu dziatki
okazaty roztozysty dab szyputkowy, w gtebi dziatki lipy drobnolistne oraz w oddali topole
wtoskie. Przedmiotowe drzewa stanowig cenne gatunki, ktére nalezy zachowaé. Drzewa
te sg w dobrej kondycji i ze wzgledu na ich wielko$¢, nalezy je zachowaé. Wobec czego
tutejszy Wydziat wnosi powyzsze zastrzezenia co do ewentualnego usuniecia drzew
kolidujgcych z ww. inwestycja.

Gdy zaistnieje uzasadniona przez inwestora konieczno$é usuniecia drzew
wymagajgcych zezwolenia, Wnioskodawca winien wystapi¢ o uzyskanie zezwolenia na
ich usunigcie, zgodnie z art. 83 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tj. Dz.U. 2021 poz. 1098 tekst jednolity ze zm.) Usuniete drzewa winny byé
zastgpione nowymi drzewami na terenie tej samej dziatki.

Jezeli w trakcie prac zwigzanych z usuwaniem drzew stwierdzone zostang gatunki
chronione, lub miejsca gniazdowania ptakoéw, prace powinny zosta¢ przerwane do czasu
uzyskania stosownego zezwolenia na odstepstwa od zakazow. Zezwolenie takie
zgodnie z art. 56 ust. 1 i 2 wyzej cytowanej ustawy o ochronie przyrody moze wydaé
odpowiednio Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska lub Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska.

Projekt decyzji, w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostat przekazany do uzgodnienia z Prezesem Urzedu Transportu
Kolejowego.

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego postanowieniem
nr DOP-WPGP.483.717.2021.2.WP z dnia 15.10.2021 r. uzgodnit projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie
zespotu budynkow siedziby Regionalnego Os$rodka Pomocy Spotecznej, przewidzianej
do realizacji na dziatkach nr 62/1, 62/3, 62/4, 62/5(cz), 63, 64/1, 64/2, arkusz 09,
obreb Poznan, potozonych w Poznaniu, w rejonie ul. Spornej i ul. Cichej, w odniesieniu
do obszaréw przylegtych do linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia - Kunowice -
granica panstwa, ktora zgodnie z zatgcznikiem do rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 552, z pdzn. zm.), ma charakter linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, jednoczesnie wnoszac o konieczno$ci uwzglednienia wymogéw
w zakresie wynikajagcym z przepisow:

e ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043,

Z poézn. zm.);
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e rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan
w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sagsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston ods$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1247);

o rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r.
poz. 112),

Jednoczesnie Prezes Urzedu Transportu Kolejowego zaznacza, ze w przypadku
realizacji inwestycji na obszarze objetym niniejszg decyzjg, w odniesieniu do gruntéw
przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, nie moze ona powodowaé
zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie
istniejgcego torowiska i jego urzgdzen albo poprzez zmnigjszenie ich trwato$ci lub
zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej oraz nie moze ograniczaé mozliwosci
przebudowy lub remontu tej linii kolejowe;j.

VIIl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigce] zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

W dniu 09.07.2021 r. wptynagt wniosek Regionalnego Os$rodka Polityki Spotecznej
w Poznaniu w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego okreslonej przez
whioskodawce jako ,budowa siedziby ROPS w Poznaniu wraz z zagospodarowaniem
nieruchomosci przy ul. Spornej”, przewidzianej do realizacji na dz. nr 62/1, 62/3, 62/4,
62/5(cz.), 63, 64/1, 64/2, arkusz 09, obreb Poznan, pofozonych w Poznaniu, w rejonie ul.
Spornegj i ul. Cichej.

Po weryfikacji wniosku, pismem z dnia 14.07.2021 r. zgodnie z art. 64 k.p.a.
wezwano wnioskodawce o uzupetnienie brakéw formalnych podania. W dniu 30.07.2021 r.
wniosek zostat uzupetniony.

Na podstawie danych zawartych we wniosku oraz uzupetnien ztozonych w trakcie
trwania postgpowania ustalono, ze wnioskowane przedsiewzigcie obejmuje budowe zespotu
budynkéw siedziby Regionalnego Os$rodka Pomocy Spofecznej, potgczonych tgcznikami.
Projektowane budynki zostaty podzielone na funkcje:

e ustugowa- biura: budynek A - siedziba ROPS (o powierzchni 320 m?), budynek B
(o powierzchni 950 m?)

e ustugowo- mieszkalna: budynek C (o powierzchni 400 m?)- kompleks mieszkan
wspomaganych mieszkania potgczone z przestrzenia wdrozeniowo- testujgcg -
zgodnie ze standardami wypracowanymi w projektach ponadregionalnych ( w tym
Azymut- Samodzielno$¢), 6 mieszkan- 120 m?kazde;

e warsztatowo- magazynowg: budynek D- przestrzern do prototypowania ustug
i produktow spofecznych- parterowa hala (o powierzchni 450 m? ) dostepna
z przestrzenia magazynowg, maszynowg oraz dostepem do nowoczesnych
urzadzen IT- ekrany, komputery, tablice interaktywne;

e komunikacyjna: budynki E, F, G- tgczniki o tgcznej powierzchni 280 m?

Planowana powierzchnia nowej zabudowy wynosi 2460 m? Powierzchnia uzytkowa
poszczegoélnych funkcji: budynek A: 800 m? budynek B: 2800 m?, budynek C: 800 m?2
budynek D: 400 m?, budynek E: 85 m? budynek F: 60 m?, budynek G: 110 m2. Dla nowe;j
zabudowy przewidziano: budynek A: 2 Kkondygnacje, budynek B: 3 kondygnacje
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+ 1 techniczna, budynek C: 2 kondygnacje + 1 techniczna, budynek D, E, F, G:
1 kondygnacja. Dodatkowo pod budynkiem biurowym A, B, tacznikiem G i budynkiem C:
przewidziano podpiwniczenie, pod budynkiem biurowym B przewidziano parking podziemny.
Zgodnie z wnioskiem zaplanowano dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
oraz ogrody na dachu. Powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu: 7450 m?2
Powierzchnia uzytkowa garazy/ parkingu wraz z infrastrukturg towarzyszgcg: ok. 2100 m2
Powierzchnia biologicznie czynna: ok. 2240 m? (min. 30%). Na terenie inwestycji
zaprojektowano: 66 szt. miejsc parkingowych w tym 6 szt. dla 0séb niepetnosprawnych oraz
24 szt. miejsc parkingowych w hali garazowej (podziemne;j).

Na piémie oraz obwieszczeniem zamieszczonym na tablicy ogtoszen w Urzedzie
Miasta Poznania oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Poznania, strony
postepowania i zainteresowani zostali zawiadomieni o wszczeciu postepowania w sprawie
ustalenia lokalizacji dla przedmiotowej inwestycji celu publicznego.

W dniu 09.08.2021 r. zawieszono postepowanie administracyjne na wniosek
inwestora. Postanowieniem z dnia 16.09.2021 r. postepowanie zostato podjete.

W dniu 28.09.2021 r. przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
| prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie zgromadzonego materiatu dowodowego oraz przeprowadzonej analizy,
w dniu 06.10.2021 r. osoba uprawniona sporzgdzita projekt decyzji, ktéry przekazano do
uzgodnienia Miejskiemu Konserwatorowi Zabytkow, Prezesowi Urzedu Transportu
Kolejowego.

Nastgpnie, po dokonaniu uzgodnien, stosownie do wymogdéw procedury
administracyjnej, zawiadomiono strony o zakoniczeniu postepowania dowodowego
W sprawie.

Strony nie wniosty uwag, a do dnia wydania decyzji nie poinformowaty o zmianach
wiasnosci i adresow.

Stan prawny

Planowana inwestycja potozona jest na terenie nie objetym obecnie miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku z tym zgodnie z art. 50 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. inwestycja jest
lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z art. 54 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
organ administracji publicznej przeprowadzit analize warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrebnych, a takze stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacjg inwestycji. Ustalono, co nastepuje.

W pierwsze] kolejnosci podejmujac postepowanie zbadano czy wnioskowane
przedsiewzigcie jest inwestycjg celu publicznego. Zaznaczy¢ przy tym trzeba, ze pojecie
inwestycji celu publicznego nie moze by¢ interpretowane wytacznie na podstawie art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poniewaz zawarta w nim definicja
tego rodzaju inwestycji wykracza poza granice przepisbw dotyczgcych stricte
zagospodarowania przestrzennego. Odsyta ona do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, wskazujgc na szczegélny charakter tej inwestygji
wynikajgcy z realizacji okreslonych tg ustawg celéw.

W art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustawodawca
wskazat, ze przez inwestycje celu publicznego nalezy rozumieé ,dziafania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadiokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujgcym rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne) bez
wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziafania oraz Zrédia ich finansowania,
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stanowigce realizacje celdw, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami”. \Wsréd celdw wymienionych w art. 6 ww. ustawy
wymieniono w pkt 6: ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wiadzy,
administracji, sgdow | prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r.- Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2020 r. poz. 85, 374, 695,
875 | 1086), szkot publicznych, panstwowych Iub samorzgdowych instytucji kultury
W rozumieniu  przepisow o organizowaniu [ prowadzeniu dziafalnosci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spofecznej,
placéwek opiekuriczo- wychowawczych, obiektow sportowych”.

Znaczenie ma tu rowniez stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego ktory

w wyroku z dnia 5 lipca 2011 r. (sygn. akt Il OSK 672/11) stwierdzit: ,/nwestycja lokalna fo
nie tylko inwestycja stuzgca catej gminie jako podmiotowi wtadzy lokalnej. Moze to byc¢ takze
inwestycja, ktéra swoim zasiegiem stuzy weziszemu Kregowi mieszkancow gminy, ale
posrednio ma znaczenie dla catej gminy”.

Analiza zakresu inwestycji przedstawionej we wniosku wykazata, ze przedsiewziecie

obejmuje budowe zespotu budynkéw siedziby Regionalnego O$rodka Pomocy Spoteczne;.
Przedsiewziecie miesci sie w zakresie celow wskazanych w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomoséciami i jest inwestycja, ktérej lokalizacje ustala sie w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zatem objete wnioskiem przedsiewziecie miesci sie w zakresie celdw wskazanych

w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami i jest inwestycja, ktérej lokalizacje ustala sie
w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona analiza wniosku oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na

ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy

0

planowaniu i zagospodarowaniu terenu, majace na celu ustalenie warunkéw

i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych
z przepisow odrgbnych, a w szczegolnosci w zakresie warunkéw i wymagan ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego wykazata, co nastepuje:

dla dziatek objetych wnioskiem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

teren nie jest potozony na obszarze, dla ktorego jest sporzadzany projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, zatwierdzonym uchwatg nr LXXI1/1137/\V/1/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 23 wrzesnia 2014 r., dziatki objete wnioskiem potozone sg na terenie oznaczonym
symbolem MW/U - sg to tereny zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej
w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia, jako kierunek przeznaczenia wiodacy -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, natomiast kierunek przeznaczenia
uzupetniajgcy stanowig zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej, tereny sportowo-rekreacyjne;

teren jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie decyzji: nr A 239 z dnia
6 pazdziernika 1982 r. wpisu do rejestru zabytkow; nr A 274 z dnia 3 stycznia 1985 r.
wpisu do rejestru zabytkéw; nr A 231 z dnia 14 marca 1980 r. wpisu do rejestru zabytkow;
lokalizacje planowanej inwestycji przewidziano na dziatkach stanowigcych wiasno$é
Zarzadu Wojewodztwa,

nieruchomosci objete wnioskiem w ewidencji gruntow oznaczone sg symbolami: Bi- inne
tereny zabudowane (dz. nr 62/3, 62/5), Bp- zurbanizowane tereny niezabudowane
(dz. nr 62/1, 63, 64/1), dr- tereny komunikacyjne (dz. nr 62/4, 64/2), w rozumieniu § 68
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow;

teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
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rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne;

— przedmiotowa inwestycja nie jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisébw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $érodowisko oraz
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko.

Wobec powyzszego po przeprowadzonej analizie stwierdza sie, ze planowana
inwestycja ze wzgledu na jej charakter i lokalizacje nie stworzy negatywnych skutkow
przestrzennych i nie bedzie naruszaé wymagan ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, polepszy warunki funkcjonowania infrastruktury w tym rejonie miasta oraz
jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego tut. organ wystapit do
wiasciwych w przedmiotowej sprawie jednostek z wnioskiem o uzgodnienie lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Niniejsza decyzja zostata wydana po uzgodnieniu z:

1. Miejskim Konserwatorem Zabytkéw — art. 53 ust. 4 pkt 2 Ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym;

2. z Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, w odniesieniu do obszaréw przylegtych
do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym — art. 53 ust. 4 pkt 9a Ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:;

Zatem po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w zakresie wskazanym
w art. 53 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z art. 50 ust. 1 i art. 54 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentengiji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jei
dorgczenia. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odwotanie winno zawiera¢ zarzuty odnoszgce sie do decyzji, okresla¢ istote
| zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zadanie.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie odwotania i jego skutkach

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego:

§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

§ 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.
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Informacje dodatkowe

1. Skiadajac wniosek o pozwolenie na budowe:

1) Obiekty nalezy zlokalizowac i zaprojektowac zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

2) Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego.

3) Whniosek o wydanie pozwolenia na budowe sktada sie na formularzu, dostepnym w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zatgczniki, ktore nalezy przeditozy¢ wraz z
whnioskiem zostaty wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

4) W przypadku elementow sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one by¢ uzgod-
hione branzowo oraz przez Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzadzie Geodezji i Katastru
Miejskiego ,GEOPOZ", zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne

2. Odkrycie w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce robét do
wypetnienia warunkéw okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Zalaczniki:
1. kopia mapy zasadniczej z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

Decyzje koniczaca postepowanie otrzymujg strony:

1. Whnioskodawca (przez petnomocnika)

2. Wiasciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomosci, na ktorych bedzie lokalizowana inwestycja
celu publicznego (wg rozdzielnika w aktach sprawy)

3. aa

W drodze obwieszczenia:
1. pozostate strony

Do wiadomosci:

1. Rada osiedla Stare Miasto przez Wydziat Wspierania Jednostek Pomocniczych Miasta, ul. Libelta
16/20, 61-706 Poznan

2. Zarzad Drog Miejskich, ul. Wilczak 17, 61-623 Poznan

3. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkow, pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan

Projekt decyzji sporzadzita osoba uprawniona zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
mgr inz. arch. Lech Misiak

Sprawe prowadzi: Zaneta Fronc
nrtel. 61 878 5468
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