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W odpowiedzi na wniosek nr IRE-DS.7011.10.2024.AK z dnia 16.05.2024 roku, przekazuje

w zalgczeniu wypisy i wyrysy z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Kedzierzyn-Kozle dla nizej wymienionych dzialek:

1. wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonego
uchwalg Rady Miasta Nr IX/98/2003 z dnia 22.05.2003 roku (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50,
poz. 1038 z pézn.zm.) dotyczacy dziatki nr 268/1 (obreb Lenartowice) w Kedzierzynie-Kozlu,
potozonej na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

e drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia: KL,

e w ramach jednostki planistycznej: ,,I” — Lenartowice.

2. wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,
czesci osiedla Lenartowice — rejon ul. Polanieckich, zatwierdzonego Uchwatg XXV/284/20 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 wrzesnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego, poz. 2920)
dotyczacy nizej] wymienionych dzialek w Kedzierzynie-Kozlu, polozonych na terenie
o przeznaczeniu funkcjonalnym:

dzialki nr 269/9, 275/1,276/1, 292/1 (obreb Lenartowice):

e tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia: 1IKDD;

dziatka nr 297/12 (obreb Lenartowice):

e tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDD;

dziatki nr 289, 288/1, 288/3, 288/4, 290/1, 291/7, 294 (obr¢b Lenartowice):

e czgscl dzialek: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:
1KDD,

e czesci dzialek: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia: 2MNj

dziatka nr 270 (obreb Lenartowice):

o czg$¢ dzialki: teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia: IMN

e czes¢ dzialki: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:

1KDD;
dziatka nr 280 (obreb Lenartowice):
e czg$¢ dzialki: teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem

przeznaczenia: 1MN,
o czes¢ dzialki: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:
1KDD,
/\“ o czgs$¢ dzialki: tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDW;
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dziatki nr 281, 282/8 (obreb Lenartowice):

e czesci dziatek: tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDW,

e czesci dzialek: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:
1KDD;

dziatka nr 282/2 (obreb Lenartowice):

e tereny drog wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDW;

dziatka nr 282/7 (obreb Lenartowice):

o czg$¢ dzialki: teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia: 2MN,

e cze$¢ dzialki: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:
1KDD,

e cze$¢ dzialki: tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDW;

dzialka nr 296 (obreb Lenartowice):

e tereny drog publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDD oraz
3KDD;

dziatka nr 295 (obreb Lenartowice):

e cze$¢ dzialki: teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia: 3MN oraz 4MN,

e cze$¢ dzialki: tereny drég publicznych — ulice dojazdowe - oznaczone symbolem przeznaczenia:
1KDD, 2KDD oraz 3KDD,

e cze$¢ dzialki: tereny drég wewnetrznych - oznaczone symbolem przeznaczenia: 2KDW.

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2023 r. poz.2111).
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sporzadzil: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespo6l Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej w Warszawie w skladzie:
mgr inz. arch. Robert Jaworski — gléwny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513
mgr inz. Inga Hutkowska
mgr Wojciech Jakubowski
mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska
mgr Wanda Stolarska
mgr Katarzyna Twardowska
oraz:
mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje
Warszawa, kwiecien 2003

UCHWALA Nr IX/98/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 22 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111
poz. 1279; 2 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124,
Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz.
1112) Rada Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastepuje:
DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.

Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zwany dalej
planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zatacznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktérych obowiazuja inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikaciji,

5) granica strefy A Scislej ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozyciji,

8) granica strefy U ochrony uktadéw urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologicznej,

10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

11) granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegdlnie zagrozonego powodzia,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu powodzia,
15) waly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejacych watéw przeciwpowodziowych.

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujg stan prawny wynikajacy z innych przepisow:
1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne plaskie,

3) granica terenu gorniczego,

4) granica obszaru goérniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony ujeé¢ wody.

3. Nastepujace zalaczniki wskazuja istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisdw:

1) zalacznik numer 1 stanowigcy wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewoddztwa opolskiego,
2) zalacznik numer 2 stanowiacy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalacznik numer 3 stanowigcy wykaz obiektow bedacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,
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4) zatacznik numer 4 stanowiacy rejestr pomnikow przyrody ozywionej powotanych Uchwata nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- KozZlu z dnia 30 wrzes$nia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla,

5) zatgcznik numer 5 stanowiacy wykaz terendw bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujace stan prawny wynikajacy z innych przepiséw oraz zataczniki wskazujace
istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze stanem faktycznym bez
wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowa¢ do granic
dziatek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepisow
szczegblnych.

§6. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych,
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumieé kondygnacje uzytkowa, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu
jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze $cianka kolankowa wyzsza niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczb¢ kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) migdzywalu — rozumie si¢ przez to obszar potozony migdzy obwatowaniami przeciwpowodziowymi wody
plynacej,

5) obiekcie obslugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania sciekdw, dostarczania wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajgce wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury techniczne;j,

6) obiektach i urzadzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty i urzadzenia
stuzace ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegdlnosci: waly przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki
przeciwpowodziowe, poldery, kanaty ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ zagrozony powodzig obszar znajdujacy si¢ w zasiggu
wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed zalaniem, czy tez nie. Granice
obszardw zagrozonych zalaniem opracowuje si¢ na podstawie obliczen z uwzglednieniem obwatowar,
zbiornikéw przeciwpowodziowych itp. oraz wykorzystujac obserwacje z dotychczasowych miarodajnych
powodzi.

8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknieta jednostronnie (Slepa) droge wewnetrzna,

9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe, wlasciwe danej jednostce planistycznej i
poprzedzajace kazdorazowo symbol przeznaczenia,

10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

11) szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegélnosci dotyczace emisji substancji i energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

13) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg
powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachdéw urzadzonych
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne, siggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbgdne do wytyczenia Sciezek
rowerowych,

16) urzgdzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujecia wod podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wodg przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod,
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17) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzace informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne,

18) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub czesci stuzg do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

19) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoére nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bgdace przedsigwzigciami dla ktérych raport oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko moze lub jest wymagany. W szczegolnosci ustugami nieucigzliwymi nie sg stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochoddw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytwdrczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,

20) uslugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac uciazliwosé w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsigewziecia na sSrodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami ucigzliwymi s stacje paliw,
zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci
zatrudniajace powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

21) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,

22) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumieé¢ wysokos¢ stuzaca do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spetniajace cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczego6lnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjna z wylaczeniem
teren6w ogrodow dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowigzujace dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia, jest
obowigzujace rowniez dla innych terendw oznaczonych tym samym symbolem bez wzgledu na to w jakiej
jednostce planistycznej leza.

Rozdzial 2. Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzglgdem funkcjonalnym i przestrzennym powinna uwzgledniad:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,

3) wymagania ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala si¢ podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastgpujace jednostki planistyczne wyznaczone
granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
9) Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki I.

§10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu:

§11. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu:

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem planu:

6) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia: KL.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowig podstawows sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastgpujace elementy komunikacji jako uzupeiniajaca sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,

2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,
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3) drogi wewngtrzne,
4) siegacze dojazdowe,
5) ciagi pieszo-jezdne,
6) Sciezki rowerowe.

§12. Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewng¢trzne, siggacze dojazdowe, place publiczne, zielen miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywac¢ w sposob zapewniajacy prawidlowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzen wodnych oraz
obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastgpujgce tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placow i drog publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) $ciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbedne obiekty obstugi techniczne;j,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezbedne obiekty obstugi techniczne;j,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbgdnym dla wlasciwego rozwoju spoleczenstwa lokalnego w tym w
szczegolnoscei:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi o$wiaty,

¢) ustugi sportu.

Rozdzial 4. Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej
oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektow stanowi zatacznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej musza by¢ uzgodnione z
wilasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastgpujace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére mogg spowodowaé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego walorow krajobrazowych,

2) zakazuje si¢ tworzenia sztucznych nasypow i wykopdw, niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejacych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrone i wlasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewdw siedlisk tggowych i gradowych,

b) zakaz wypalania tak i pastwisk,

¢) zakaz niszczenia roslinno$ci wodnej z wyjatkiem prac pielggnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,
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8) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztaltowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazonej
gospodarki lesne;j,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dziatan majacych za zadanie odtworzenie warto$ci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terendw przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotycza inwestycji niezbednych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej i terendw zieleni urzadzone;j i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial S. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

§32.1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej ochrony wod, w ktérym
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z istniejgcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi.

2. wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony wod, w ktérym
obowigzujg zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

§33. 1. Wskazuje si¢ teren ochrony bezposredniej dla studni uje¢ wody. Rejestr terendw ochrony bezposredniej
dla studni stanowi zatacznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposob, aby nie mogly przedostawa¢ si¢ do urzadzen stuzacych do poboru
wody (dot. szczegdlnie obudéw studni zagtebionych),

2) zagospodarowa¢ wydzielone tereny zielenig niska, ogrodzi¢ i oznakowa¢ tablicami informacyjno-
ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym,

3) ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie 0sdb nie zatrudnionych na state przy urzadzeniach stuzacych
do poboru wody,

4) uzytkowaé wydzielony teren wytacznie w sposob zwigzany z pracg i eksploatacjg studni i urzadzen.

§34. 1. Wskazuje si¢ tereny ochrony posredniej uje¢ wody okreslone zgodnie z rysunkiem planu.

2. Na terenach ochrony posredniej uje¢ wody zabrania sie:

1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,

3) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotworczych,

4) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggdéw do
ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwigzanych z istniejacym uj¢ciem dla miasta Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania Srodkdw ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie — Zatagczniku do
Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu srodkéw ochrony ro$lin dopuszczonych
do obrotu i stosowania, oglaszanych aktualnie w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskie;j.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 moga by¢ aktualizowane zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
szczegblnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie stwierdzenia
okolicznos$ci wskazujacych na mozliwos¢ szkodliwego oddzialywania tych inwestycji na srodowisko, nalezy
sporzadzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegélnym uwzglednieniem wptywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje si¢ teren gorniczy, oznaczony granicami terenu gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.
2. Wskazuje si¢ obszar gérniczy, oznaczony granicami obszaru gérniczego zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gérniczego musi by¢ zgodne z istniejagcymi w tym zakresie
rzepisami.
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§36. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastgpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdtuz rowdw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosci umozliwiajacej
dostep do rowdw w stopniu wystarczajagcym do ich eksploatacji, 2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robot
melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodniczej i
réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wéd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
$ciekdw oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne w odlegtosci minimalnej:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ nastgpujace zakazy:
1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala si¢ nakaz prowadzenia statej kontroli wartosci stezen substancji
zanieczyszczajacych w powietrzu, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6élnymi. W
szczegblnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych wartosci stezen weglowodoréw w powietrzu.

§39. 1. Wszelka zabudowe mieszkaniowg oraz inng przeznaczong na staly pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej z terenami drog klasy drogi zbiorczej,

2) 16 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog klasy drogi gléwnej,

3) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;j.

2. Odlegtlosci te moga zostaé zmniejszone pod warunkiem zastosowania odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 7. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, cieptownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowad zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegoélnosci przez tereny drég publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dzialek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspélzycia
spotecznego.

§49. Dzialki lub zespoty dziatek budowlanych ktorych ksztalt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostepnos¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztaltowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtdrnie podzielone.

§50. Podziat poszczegdlnych terenow funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panistwa, obiektow obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drog
publicznych, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni miejskiej, ciagéw
pieszych, Sciezek rowerowych, a takze innych niezbgdnych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczace jednostek strukturalnych.

§59. W granicach jednostki planistycznej Lenartowice oznaczonej symbolem jednostki I nalezy przestrzegac

nastepujacych ustalen:
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1) podstawowa funkcja jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej,

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych
sporzadzenia raportu oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjatkiem
obiektow technicznej obstugi miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) rozwdj ustug na tym terenie powinien by¢ ograniczony do zapewnienia podstawowych potrzeb lokalnych.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw drég publicznych oznaczonych
symbolami terenéw KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL.

§172. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli i budynkéw, a takze innej zabudowy nie zwigzanej z
przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych,

2) niezbgdnych obiektéw obstugi techniczne;j,

1) innych niezbednych obiektéw stuzacych realizacji celow publicznych.

§173. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si¢
tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkc;ji rolnej lub lesne;.

§174. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) tereny musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,
3) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wilasciwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny.

§175. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i

standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢é wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezkg rowerowa z miejscami odpoczynku o szerokosci
minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkdéw noworealizowanych wynosi 40 m.

§176. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-1 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezkg¢ rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 35 m.

§177. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-2 ustala si¢ nastepujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny byé
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ Sciezk¢ rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.
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§178. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dzialek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ Sciezke rowerowg z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla odcinkdéw noworealizowanych wynosi 25 m.

§179. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2 ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek zabudowy nowoprojektowanej wzdtuz drogi gtéwnej powinny budowlanych by¢
realizowane z drogi odbarczajacej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezkeg rowerowa z miejscami
odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

§180. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdzial 24. Zagospodarowanie teren6w uzupelniajacych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciaggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla terenéw drdg publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sig
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace na wylotach,

5) teren musi by¢ o$wietlony w sposdb wiasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§182. Dla terendw drég publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§183. Dla terendéw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég wewngtrznych nowoprojektowanych - 8 m.

§184. Dla terendw siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ o§wietlony w spos6b wiasciwy,

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych si¢gacza dojazdowego o dtugosci:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) siggacze dojazdowe o dlugosci powyzej 100 m musza by¢ zakonczone placem manewrowym o powierzchni
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minimalnej 400m? i uksztattowanym w sposéb umozliwiajacy wlasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi

i ratownictwa,

5) siggacze dojazdowe nie mogg by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,
2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wiasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciggéw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych - 6 m.

§186. Dla terendw ciagdéw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,
2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wilasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciaggéw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4 m.

§187. Dla terenéw $ciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,
2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wilasciwy,
3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla sciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNE

I NIELESNE.

§188. Przeznacza sig na cele nierolne ogétem 13.9074 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Ministra
Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w tym:

tklasy gruntow

numery ewidencyjne dzialek, ktére

taczna powierzchnia

rolnych bbreb geodezyjny znajduja si¢ w granicach kompleksu fzwartego kompleksu symbol teren

przeznaczonych na oclebowego przeznaczonych na cele [glebowego przeznaczonego

cele nierolne nierolnicze na cele nierolnicze (ha)

la b c d e

uzytki klasy III Kozle 51;52;53/4; 61;62;2/1dr; 301/3 1.0077 IA-MNU-1
1321/2-3; 1394/30; 1395/18,;

uzytki klasy II1 Kozle 1395/15-16; 1395/20; 1396/1; 1397; |1.5932 B -UW; B-MNU
1398/2;

uzytki klasy II Ktodnica, Kozle {1147 2.1189 D-MWNU; D-ZP

uzytki klasy II1 Klodnica, Kozle |1145/3 0.0661 D-MWU; D-ZP
1536/6; 1537-1539; 1541 dr; 1565;

uzytki klasy III Klodnica 2609/1-3; 2591; 2593/1; 2606-2608; 16.0297 D-UN
2586;

uzytki klasy II1 Ktodnica 1570/1; 1571/1-2; 2609/2 1.0055 D-MWU

uzytki klasy I1I Ktodnica 1577 1.0695 D-MWU

e Lenartowice - 0z, oc. :
uzytki klasy III Blachownia 94; 95; 96; 0.5395 I-MWU
uzytki klasy II1 Klodnica 545; 543 0.2399 D-MWNU
e Klodnica - ID-UN; D-IT-6;
uzytki klasy TI1 Kodzicroyn 1618 0.2371 WP: KL IT

§189. Przeznacza si¢ na cele nierolne ogétem 26.0241 ha gruntéw rolnych na podstawie zgody Wojewody
Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak: GGP.IIL.IP.7711/KK/1/2001w tym:

klasy gruntéw
rolnych
przeznaczonych na
cele nierolne

lobreb geodezyjny

numery ewidencyjne dzialek, ktore
znajduja si¢ w granicach kompleksu
glebowego przeznaczonych na cele
nierolnicze

taczna powierzchnia
zwartego kompleksu
glebowego przeznaczonego
na cele nierolnicze (ha)

symbol terenu

a

b

IC

d

Ic

uzytki klasy IV

Kozle

1321/3-7; 1395; 1395/20

0.3315

B -UW; B-MNU

1
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uzytki klasy IV [Klodnica, Kozle |1145/3 0.3632 D-MWU; D-ZP
uzytkiklasy IV [Klodnica 1200 157U, 13861388 191y 441 D-UN
oo i Lenartowice - B B g
uzytki klasy IV |28 00 01; 94; 98; 0.1892 I-MNU
uzytki klasy IV [Kozle 1089/1; 1090 1.6754 Eg‘l’v RZ-2;
uzytki klasy IV Ktodnica, Kozle [1098/1-2;2632/1-2;2631 w; 2630 [.1071 D-ZP
uzytki klasy IV Klodnica, Kozle [1148/1-2; 1291;2695/4 1.3058 D-MWNU
uzytki klasy IV [Ktodnica 542/1; 542/2; 543 - 545 D.6751 D-MWNU
1562/1-2; 1563; 1565; 1567, 1573- P
uzytki klasy IV [Ktodnica 1577; 1584; 1600-1609; 1618; 1622;[7.9703 %vmu, DT
1564/2-3; 2611 dr; 1541 dr
1529/2; 1579/3; 1579/1; 1581; 1623;
. 1624/8; 1626/2; 1627; 1634; 1635; ——
uzytki klasy TV ﬁ*‘zid‘.“ca - 1639/11; 1639/13-15; 1640-1642; 6.9213 g_wu D-IT-6;
gdzierzyn 1643/2; 1644/4; 1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648; 1649; 1681dr;
uzytki klasy IV Klodnica 2589;2590;2591 1.0441 D-UW

§190. Przeznacza si¢ na cele nierolne:
1) grunty rolne lezace na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6,
IT-7,IT-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US, US-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW,

UW-1, ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL, KK nie wymagajace zgody Ministra Srodowiska lub
Wojewody Opolskiego na przeznaczenie na cele nierolne,
2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w § 198.

§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty lesne nie wymienione w §192 pozostaja w dotychczasowym przeznaczeniu.

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaty zrealizowane, rozpoczgte lub sa
realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostaja uznane za przyjete z zakazem dalszego

zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczgtych przed dniem wejscia w zycie planu, a
nie zakonczonych decyzja ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§196. 1. Uchwala si¢ dla terendéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:
1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU-1, za wyjatkiem

terendw potozonych w jednostce planistycznej F w ktorej ustala si¢ stawke 30%,

2) 10 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjatkiem terenéw potozonych
w jednostce planistycznej J w ktdrej ustala si¢ stawke 30%,

3) 20 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.
2. Dla pozostatych terenéw funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowe;j
opflaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowigzywania innych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu okreslaja:
1) zmiana planu ogdlnego w czesci osiedla ,,Wschdd” uchwalona uchwatg Nr LX/444/97 Rady Miasta

\

Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,
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2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni 1.45 ha przy ulicy
Wyspianskiego — Klodnica uchwalona uchwata Nr XVI/188/99 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 30
wrzesnia 1999 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci terenu o powierzchni 3.2 ha
przy ulicy Glubczyckiej uchwalona uchwatg Nr XX11/243/2000 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27
stycznia 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Wandy uchwalona
uchwalg Nr XXXV1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — KozZle z dnia 22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Wyspianskiego
uchwalona uchwalg Nr XLVI1/559/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 29 listopada 2001 r.,

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Pocztowej uchwalona
uchwatg Nr XLVII/581/2001 Rady Miasta Ke¢dzierzyn — Kozle z dnia 20 grudnia 2001 r.,

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy Synow Putku uchwalona
uchwala Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 1 marca 2002 r. — ktére zachowujg moc.

§198. 1. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogélny miasta Kedzierzyn
- Kozle zatwierdzony uchwata WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwatg Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

2. Tracg moc:

1) miejscowy planu szczegbétowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego — ulica Pigkna — Astréw uchwalony uchwatg Nr V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla
z dnia 29 listopada 1994 r.,

2) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Piekna zatwierdzony uchwatg Nr
V1/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - Kozla z dnia 13 grudnia 1994 r.,

3) miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
osiedla Cisowa uchwalony Uchwata Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia
1994r.,

4) miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania terenéw budownictwa mieszkalnego osiedla Kozle - Rogi
zatwierdzony uchwala Nr VI/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie - KoZlu z dnia 13 grudnia 1994 r.
§199. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§200. Uchwala podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.

§201. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

44
[
V] ,
Tomagzydtimiélucha
Kierownik Referalu Planowania Przestrzennego
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Kedzierzyn Kozle, dnia 21.05.2024 r.

WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
Uchwata nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn KoZle z dnia 22 maja 2003 r.
(Dz Urz. Woj. Opolskiego z dnia 1 lipca 2003 r., Nr 50, poz. 1038)

Dziaka: 268/1_AR_2 obr¢b nr 1.0056-LENARTOWICE.
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granica miasta
-orientacyjna lokalizacja drog publicznych nie bgdaca ustaleniami planu

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU:
w——e Qranica planu
— granice jednostek planistycznych
[ obszary na ktérych obowiazuja inne miejscowa plany zagospodarowania przestrzennego
linie rozgraniczajgce tereny funkcjonalne lub tereny kemunikacii
granica strefy A Scisle] ochrony konserwatorskiej
granica strefy B ochrony konserwatorskiej
granica strefy E ochrony ekspozycji
granica strefy U ochrony ukladow urbanistycznych
——granica strefy W ochrony archeologicznej .
——— granica strefy OW obserwacji archeologiczne;j
granica strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych
~v-v granice obszaru bezposredniego zagrozenia powoedzicwego
~—v granice obszaru potencjalnego zagroZenia powedziowego szczegélnie zagrozonego powodzia
~—~ granice obszaru potencjalnego zagroZenia powedziowego o umiarkowanym zagroZeniu powedzia
memems Waly przeciwpowodziowe
- - - -granica stref ochrony istniejacych i projektowanych waléw przeciwpowodziowych
m posterunek wodowskazowy

OZNACZENIA GRAFICZNE WSKAZUJACE STAN PRAWNY WYNIKAJACY Z INNYCH PRZEPISOW:
¥ stanowiska archeolcgiczne naziemne
~ stanowiska archeolcgiczne plaskie

~--=-=grenica terenu gérniczego

-~ - grenica cbszaru gémiczego

—— grenice obszaru posredniej zewnegtrznej ochrony ujeé wody

JEDNOSTKI PLANISTYCZNE WYZNACZONE GRANICAMI JEDNOSTEK PLANISTCZNYCH:
Rogi - oznaczeona symbolem jednostki A
Kozle - oznaczona symbolem jednostki B
Klodnica Las - oznaczona symbolem jednostki C
Kilednica - eznaczona symbolem jednostki D
Kedzierzyn Pegoizelec - oznaczona symbolem jednostki E
Kedzierzyn Srédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F
Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G
Kuzniczka - oznaczona symbolem jednostki H
Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki |
Blechownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J
Blachaownia Przemystowa - oznaczona symbolem jednostki K
Azoty Osiedla - oznaczona symbolem jednostki L
Azoty Przemyslowe - oznaczona symbolem jednostki &
Miejsce Klodnickie - oznaczona symbolem jednostki M

PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:
teren oczyszczalni Sciekéw - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1
tereny przepompowni $ciekdw wraz ze zbiornikami retencyjnymi - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-2
tereny stacji uzdatniania wody - oznaczone symbolem perzeznaczenia IT-3
tereny uje¢ wody ze stacja uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-4
teren elektrowni konwencjonalnej - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-5
tereny gtéwnych punkiow zasilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6
teren sktadowiska odpadéw - oznaczony symbolem przaznaczenia IT-7
tereny osadnikéw - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-8
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MNU
tereny zabudowy ‘wielorodzinnej niskiej i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucigzliwych o szczegélnej koncentracji uslug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1
teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczony symbolem przeznaczenia PE
terany przemystowe - oznaczone symbolem przeznaczenia P
tereny produkcii rolnej - 0znaczone symbolem przeznaczenia RP
tereny uslug nieuciazliwych - oznaczone symbalem przeznaczenia UN
tereny uslug sportu, rekreacji i urystyki - oznaczcene symbolem przeznaczenia US
tereny uslug sportu, rekreacil i turystyki z dopuszczeniem istniejacej zabudcwy mieszkaniowej - 0znaczone symbolem przeznaczenia US-1
tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy - oznaczone symbolem przeznaczenia US-2
tereny uslug sportu, rekreacji i turystyki z dopuszczeniem targowiska migjskiego - oznaczene symbolem przeznaczenia US-3
tereny uslug uciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UU
tereny uslug ucialiwych z dopuszczeniem zespoléw obiektow handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m 2 - oznaczone symbolem przeznaczenia UU-1
tereny ustugowo-wytwércze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW
teren ustugowo-wytwarezy - Centrum Logistyczne - oznaczony symbolem przeznaczania UW-1 2
| tereny cmentarzy - oznaczone symbolem przeznaczenia ZC
tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia ZD
[ tereny lasow - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL
tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN
[ tereny zieleni parkowej - 0znaczone symbolem przeznaczenia ZP
wody powierzchniowe - nie oznaczone symbolem przeznaczenia

PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KH
1 tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KK

drogi publiczne klasy gléwnej ruchu przy$pieszonego - oznaczone symbolem przeznaczenia KGP
drogi publiczne klasy drogi gléwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
drogi publiczne klasy drogi gléwnej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla cdcinkéw nowarealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2
drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych dla edcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
drogi publiczne klasy drogi zbiorezej o minimalnej szerokoéci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkdw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2
drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KL

SCHEMAT PODSTAWOWELJ SIECI KOMUNIKACJI DROGOWEJ

mmm drogi publiczne klasy glownej ruchu $pieszonego - oznaczene symbolem przeznaczenia KGP | X .
- drggi gublirzne klas§ rogi gldwnej c? rr:?;\irpnalnej :zgerokoéci w liniacxmrozgraniczajacych dla odcinkéw noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1
wess drogi publiczne klasy drogi glownej o minimalne] szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla odcinkow noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2

e GrOQI PL klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych cla odcinkéw noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-1
e grggl publiczr :: kias¥ drogi zbiorcze} o mini_ma!nei szeroko$ci w liniach roz%r-aniczaéc¥ch cla odcinkéw noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KZ-2

#us drogi publiczne klasy glownej ruchu przySpieszonego poza obszarem opracowania
J; drggi publiczne kias¥ gmgi g#éwnej p% gt‘:szareg\g op‘?acowania P

=3 = drogi publiczne klasy drogi glowne| poza obszarem opracowania

=« drogi publiczne klasy drogi Zbiorcze| poza cbszarem opracowania
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE CZESCI OSIEDLA LENARTOWICE — REJON
UL. POLANIECKICH

Sporzgdzil : Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
Opracowal zespél:

mgr Tomasz Jamielucha - gléwny projektant,
mgr inZ. arch. Anna Zweglinska,

inz. Katarzyna Muc

Kedzierzyn-Kozle, wrzesien 2020

UCHWALA NR XXV/284/20
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
z dnia 29 wrzesnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta -
Kedzierzyn-Kozle cze¢sci osiedla Lenartowice — rejon ul. Polanieckich
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o.planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 poz. 293 z pézn. zm."), Rada Miasta
Kedzierzyn-KozZle
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle czesci osiedla Lenartowice — rejon ul. Potanieckich, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czg¢sciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik
Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu finanséw publicznych, stanowiacego zatacznik Nr 3 do
uchwaty. .

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sie, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XI11/144/19 Rady Miasta
Kedzierzyn-KoZle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesne;;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22020 r. poz. 471, 782 i 1086;
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegodlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6élnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy, ktdre nie pokrywajg si¢ z granicami
ewidencyjnymi i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy
sporzadzeniu rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumieé nastgpujgco:

1) dach plaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15°;

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony
przestrzeni publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego
ciggu komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granic¢ miedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktéry
to zakaz nie dotyczy:

a) elementdéw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen takich jak: lgcznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw i1 werand,

d) podziemnych czgsci budynku i urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin oraz zewngtrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak klatki schodowe — wylacznie dla budynkdéw istniejacych;

7) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej
obowigzuje sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

9) oddzialywanie na srodowisko — oddziatywanie na poszczegdlne elementy sktadowe srodowiska
oraz oddzialywanie na zdrowie ludzi;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejgcych obejmujace: dobudowe ciggéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, taraséw, werand;

11) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szczegoélnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Ke¢dzierzyn-
Kozle;

12) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreslone ustaleniami planu, w szczegdélnosci
takie jak obiekty budowlane, urzadzenia budowlane oraz zielen, tworzgce calos$¢ funkcjonalna,
rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku
terendw przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz
nie moze przekroczy¢ 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenéw przewidzianych
pod zabudowg dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktdre okresla sposéb wykorzystania dzialki do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-
uzytkowe przestrzeni;




13) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada sie z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja procentowa
zawarto$¢ czerni, kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru
oznaczajgcego procentows zawartos¢ kolorow (zéttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B,
zielonego — G) lub kolor neutralny — N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznosé
koloru do umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6itych, RAL90xx —
grupa odcieni biatych i czarnych);

15) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czesei, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby
oznaczaja numer porzagdkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

17) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle;

18) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

19) ustugi ucigzliwe - dziatalno$¢ ushugowa powodujgca przekroczenie standardéw i norm
srodowiskowych obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

20) uzycie wody do celéw sanitarnych — uzycie zwigzane z higieng oséb a takze do mycia produktéw
przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwigzanych z przygotowaniem napojow i potraw;

21) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty
wszystkich budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

23) wysoko$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkéw — do najwyzszego punktu dachu;

24) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dziatce od
strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje obiektow pomocniczych i technicznych, chyba ze
z ustalen planu wynika inaczej;

25) zabudowa istniejgca —budynki istniejgce lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia w zycie planu.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu
powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) utrzymania istniejacych terenéw laséw,
¢) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
- ushug ucigzliwych,
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- ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe
oraz stacje obstugi samochodéw powyzej jednego stanowiska, myjnie pojazdow
samochodowych,

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwos¢ lokalizacji:

- zieleni,

- obiektow matej architektury,

- urzgdzen rekreacyjnych;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu
z wylgczeniem infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych za wyjatkiem obiektow
dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1US,

c) zakaz realizacji wolnostojgcych budynkéw innych niz zabudowa frontowa w odleglosci
mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej
z wylaczeniem terenu 1MN,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wylgcznie linii zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z przestrzenig publiczng,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy, inng niz
linia zabudowy nieprzekraczalna, nakaz lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie
z przynajmniej jedng z tych linii,

g) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajagcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w czgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy
i nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej
wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametrow okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii
zabudowy obowigzujgce;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami
i parametrami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,

b) dla obiektéw budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okresla
sie¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 20,0 m,

c) intensywno$¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci
zabudowy — 0,3,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalna
wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz
wykonania innych rob6t budowlanych polegajgcych na doprowadzeniu do zgodnosci
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania, bez koniecznosci osiaggniecia parametréw okreslonych w planie,

- rownej lub przekraczajgcej maksymalng wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylgcznie w przypadku zmiany geometrii dachu,
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- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczeg6lowych, w przypadku prowadzenia rob6t budowlanych polegajacych na
rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;j;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz
ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach
ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz ksztaltowania uktadu $cian zewnetrznych,
réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktdrej znajduje sie
wjazd na dang nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki budowlanej;

6) w zakresie kolorystyki oraz materialdéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrdd:
- naturalnej kolorystyki materiatéw wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana,
kamien naturalny, metal, drewno, szkto,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Syste Zawarto$¢é Poziom Symbol koloru Gamy barw
mi czerni chromatycznosci (po myslniku)

edycja (dwie (dwie kolejne

pierwsze cyfry)
cyfry)
maks. 40 maks. 20 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
Y, ugry, przetamane réze,

45 lub 50 ks. 10

NgS B ks od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 petny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity

b) dopuszczenie stosowania wylgcznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru
zewngtrznej $lusarki,

c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej slusarki naturalnej kolorystyki drewna
1 metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom
1000-1002, 1013-1015, 1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001,
5003, 5004, 5008, 5011 i 5013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych —
6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, bragzowej — 8000-8028, bialej lub
czarnej — 9001-9005 1 9010-9018,

d) dla dachéw innych niz ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wyltacznie w postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brgzowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz
5% elewacji;

7) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,

b) parametry o jakich mowa w lit. a nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewng¢trzne, poszerzenie drog istniejacych i pod
urzgdzenia infrastruktury technicznej, '

- powstalych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajgcych.
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§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer
wizyjnych systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych,
drzwiowych 1 wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlane;j, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek
sgsiednich;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

3) nakaz zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla
terenéw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) zalesien,
c¢) wylesien lub zmian lasu na uzytek rolny,
5) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej
intensywnosci emisji, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza,
b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem:
- urzadzen wykorzystujacych energie silty wiatru oraz energi¢ stoneczng na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 27ZL,
- urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrgbnych
z zakresu odnawialnych Zrédet energii na pozostatych terenach;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wéd opadowych, z wyjatkiem drég
publicznych, drég wewnetrznych oraz ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wéd podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami wprowadza
si¢ nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendOw przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu
budowy mlej skleJ 51ec1 kanahzacp samtarnej zgodme z przep1sam1 odre;bnyml zobowiazkiem

c) dopuszczenle lokahzowama przepompowni $ciekow,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem
celéw spozywcezych i sanitarnych,

e) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na
cele zabudowy i drég,
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f) stosowanie urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogodlnosptawne;,

g) stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachdw, ulic 1 placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;j,

h) wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzgdku w gminach,

1) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

j) nakaz czasowego magazynowania odpadow i substancji wylacznie w sposob niepowodujgcy
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wéd podziemnych

9) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktdre
powodowalyby zmiang rz¢dnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do
rodzimego gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji
infrastrukturalnych, komunikacyjnych;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktore powodujg przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrebie budynkdéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
8MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
akustycznej.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalefi
1 podzialéw nieruchomosci,
2) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek,
okreslono w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 3.
2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe
drogi, poszerzenie drdg istniejgcych i pod urzagdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii kablowych 15kV - 1,5 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 0,4kV - 1,5 m od osi linii,
¢) dla linii kablowych 0,4kV — 1,0 m od osi linii;

2) wokot projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni 15kV
nalezy uwzgledni¢ strefe¢ techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajgca dostep do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy
strefy ochronnej nie obowigzuje;
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4) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
gazociggdw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

5) dla udokumentowanych uje¢ wod podziemnych obowigzujg wyznaczone na rysunku planu strefy
ochrony bezposredniej, dla ktorych ustala si¢ zakaz uzytkowania terenu do celéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:

1) remont, przebudowa i rozbudowa drég publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegotowych tekstu planu;

2) budowa drég rowerowych i ciggdw pieszych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych
terenéw drég publicznych oraz drog wewnetrznych;

4) wskazuje si¢ ulice stanowigce elementy potaczenn wewngtrznego ukladu drogowego:

a) istniejacy ulice dojazdowa oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD (ulica Leona
Wyczétkowskiego),

b) projektowang ulice dojazdowg oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD,

¢) istniejacg ulice dojazdowg o0znaczong na rysunku planu symbolem 3KDD (ulica Polanieckich);

5) wskazuje si¢ drogi wewnetrzne stanowigce uktad uzupelniajacy:

a) istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW
(ulica Potanieckich) i 3KDW,

b) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami 4KDW i SKDW;

6) obstuge komunikacyjna terenéw zapewnia sig:

a) za pomoca zjazdéw indywidualnych i publicznych z wyznaczonych na rysunku planu drog
publicznych i wewnetrznych przylegtych do terendéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa,

b) za pomocg wyznaczonego na rysunku planu istniejacego dojazdu do dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Ustala sie liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerdw dotyczacg nowo
projektowanych budynkdéw lub ich czesci:
1) dla samochodéw osobowych — minimum:
a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — 1 miejsce parkingowe
na kazde mieszkanie,
b) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na
kazde 30 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla terenu ustug sportu i rekreacji — 5 miejsc parkingowych w obrebie terenu,
d) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkéw gastronomicznych - 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
2) dla roweréw — dla terenu ustug sportu i rekreacji — minimum 5 miejsc.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodow i roweréw nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej 1 zaokragla¢ w gére do kolejnej
liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegélnych czesci
budynku.
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3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na
postodj pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa

w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu,
dla ktoérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslajg przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce
systemy infrastruktury technicznej, ich przebudoweg i rozbudowe, a takze budowe nowych
systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég
wewngtrznych oraz, z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terendw,
b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow
wymienionych w ustaleniach szczegétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i rozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylgczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz
przewodow, ktdre jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodocigg Dn100 zlokalizowany w ul. Zofii
Natkowskiej zasilany przez magistralg wodociggowsa zlokalizowang w ul. Przyjazni;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanat sanitarny Dn300 zlokalizowany w ulicy Zofii
Natkowskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — rzeka Ktodnica;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego ci$nienia Dn110 zlokalizowany
w ulicy Zofii Natkowskiej;

5) podstawowy element zasilania w energie elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15
kV ,,Chemik” przy al. Jana Pawla II.

§ 13. Ustala si¢ nastepujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenéw - dla czesci terenu oznaczonego symbolem 1MN i czesci terenu oznaczonego
symbolem 2MN do czasu zniesienia wyznaczonych na rysunku planu stref ochrony bezposredniej dla
udokumentowanych uje¢ wdod podziemnych obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 9 pkt. 5 uchwaty.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terendw:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 3KDD;

2) terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terendw.

§ 15. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty,o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: od IMN do 8MN, 1US — 30%.
2. Dla terendw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzaca okresleniu optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 8MN obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w bryte budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sie:
1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2MN — budynki wolnostojace oraz
w zabudowie bliZzniaczej,
b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,
8MN — budynki wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN — maksimum 25%,

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 8MN —
maksimum 20%, '
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 7MN — minimum 0,1,
maksimum 0,45,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, SMN, 6 MN — minimum
0,1, maksimum 0,35,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN — minimum 0,1, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 7MN — minimum 40%,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN —
minimum 50%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksimum 9,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
b) geometria dachéw:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwu i wielospadowe o jednakowym
spadku gtéwnych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia od 30° do 45°,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — dachy dwu i wielospadowe o jednakowym spadku
gtownych potaci dachowych oraz o kacie nachylenia do 35° oraz dachy plaskie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych, zwrdconych $ciang bez otwordw
okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednig dziatka budowlana, bezposrednio w tej granicy
dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dluzszym niz 10,0 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 8MN — minimum 800 m?;
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2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN — minimum
900 m?;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — minimum 650 m?.

5. W zakresie szczeg6étowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnig dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 8MN — minimum 800 m?,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 4MN, SMN, 6MN — minimum

900 m?,

¢) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN — minimum 650 m?;

2) szerokos¢ frontu dzialki — minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 60-90°.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,1,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — maksimum 5,0 m;
b) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° lub dachy ptaskie,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych spetniajgcych warunki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ — 3,0 m,
¢) maksymalna ilo$¢ w terenie — 5.
4. Okre$la sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.
5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki — minimum 2000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 80-90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

ustala sie:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z gospodarka lesna;
2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi laséw.

§ 19. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD i 3KDD obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

[
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy dojazdowej wraz z obiektami

i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw,

c¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD (ul. Leona Wyczoétkowskiego):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 10,0 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicg Zofii Natkowskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 1KDD i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 0,0 m do 5,6 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicg Potanieckich stanowigca wschodnig granice obszaru objetego planem,
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad lokalizacji obiektéw i funkcji ustala sie:
1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;
2) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 20. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDW do
5KDW obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewngtrznych wraz z obiektami i urzagdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen,

b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej ustala
sig:

1) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW — szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienng — od 3,2 m do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW (ulica Polanieckich) —
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienng od 4,1 m do 6,1 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania z ulicg Potanieckich stanowigcg potudniowg granice obszaru objgtego planem oraz
w rejonie skrzyzowania z ulicg 1KDD (ul. Leona Wyczotkowskiego), zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg Polanieckich stanowiaca
potudniowsg granice obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW — szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 2KDD oraz
w rejonie skrzyzowania z ulicg 3KDD (ul. Potanieckich), zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla projektowanej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW — szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 2KDD, zgodnie
z rysunkiem planu.

Wypis z miejscoweqgo plant Strona 12
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 22. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr IX/98/2003 Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn. zm.) — w cze$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami

uchwaty.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

z up. Prezydenta Mi

i(ge-éq'cﬂ'z\ n-Kdzle

| ;{
~ AN
loma\s§J mielucha

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIE ROZGRANICZAJACE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH
E LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

@ LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

@ MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINIl ZABUDOWY

 — NUMER PORZADKOWY TERENU

1MN  ——— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY LASOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA KONTROLOWANA OD ISTNIEJACEGO GAZOCIAGU
NISKIEGO CISNIENIA

STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ OD UJEC WOD
PODZIEMNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA

OZNACZENIA INFORMACYJNE

E PODZIAL WEASNOSCIOWY

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW ZLOKALIZOWNYCH
POZA OBSZAREM OBJETYM PLANEM

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
UJEC WOD PODZIEMNYCH

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA /

\
POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGOW \ '
SREDNIEGO CISNIENIA {

ISTNIEJACY DOJAZD DO DZIALEK BUDOWLANYCH
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