Zatgcznik nr 3 do SWZ
Nr postepowania: OrK.251.12.23

Opis przedmiotu zamowienia

1. Okreslenie przedmiotu zamodwienia

Obstuga zasobow mieszkaniowych i uzytkowych wraz z ich obejSciami, stanowigcymi
wilasnos¢ gminy Knurow, zarzadzanych przez Miejski Zespot Gospodarki Lokalowej
i Administracji w Knurowie, w zakresie wykonywania biezgcych napraw i konserwaciji.

Wykaz budynkéw mieszkalnych i uzytkowych stanowi zatgcznik nr 1 do Opisu przedmiotu
zamowienia.

1.1. Rodzaj, nazwa i lokalizacja ogdlna przedsiewziecia

Wykonywanie robot w zasobach mieszkaniowych i uzytkowych zlokalizowanych na terenie
miasta Knurowa. Roboty wykonywane bedg na podstawie zlecen wystawianych przez
Zamawiajgcego, ktorych ilos¢ i zakres wynikat bedzie z rzeczywistych potrzeb wyniktych
w trakcie trwania zamdwienia, a ich fgczna wartos¢ nie przekroczy kwoty 380.000,00 zt netto
(stownie: trzysta osiemdziesiat tysiecy ztotych)

1.2. Uczestnicy procesu inwestycyjnego
1) Zamawiajgcy

Gmina Knuréw - Miejski Zespot Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie, ul. Floriana
4, 44-190 Knurow

2) Instytucja finansujgca inwestycje

Gmina Knuréw - Miejski Zespot Gospodarki Lokalowej i Administracji w Knurowie, ul. Floriana
4, 44-190 Knurow

3) Organ nadzoru budowlanego
Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. Zygmunta Starego 17, 44-100 Gliwice
4) Wykonawca

Oferent wybrany w drodze postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, w trybie
podstawowy bez negocjacji w oparciu o przepisy Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamowien publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605).

1.3. OgoIny zakres robot

1. Naprawa, uszczelnienie i konserwacja pokry¢ dachéw papowych

1.1. wykonanie uzupetnien i napraw pokry¢ dachowych papowych,

1.2. wykonanie czasowych zabezpieczen pofaci dachowych oraz robot rozbiorkowych,
2. Naprawa, uszczelnienie dachéw dachéwkowych

2.1. wykonanie uzupetnien i napraw pokry¢ dachowych dachéwkowych,



2.2. wymiana pojedynczych dachéwek,

2.3. wykonanie czasowych zabezpieczen potfaci dachowych,

3. Czesciowa wymiana, naprawa i konserwacja obrobek blacharskich

3.1. wykonanie uzupetnien i napraw rynien,

3.2. wykonanie uzupetnien i napraw rur spustowych

3.3. wykonanie uzupetnien i napraw rur wentylacyjnych oraz obrébek blacharskich,

3.4. czyszczenie rynien, rur spustowych, koryt i koszy, wpustow sciekowych z piasku, mutu,
lisci i innych zanieczyszczen,

3.5. usuwanie Sniegu z dachow,

3.6. zrywanie sopli,

4.roboty tynkarskie

4.1. naprawa i uzupetnienie uszkodzonych tynkéw scian i stropow,
4.2. uzupetienia tynkéw na kominach,

4.3. naprawa i uzupetnienie uszkodzonych wypraw cienkowarstwowych wraz z uzupetnieniem
docieplenia,

5. Roboty murarskie

5.1. uzupetnienia ubytkéw i naprawy Scian i stropéw ceramicznych,

5.2. czesSciowe przemurowanie kominéw wolnostojgcych na poddaszu i ponad dachem,
5.3. uzupetnienie ubytkéw murow ogniowych i kolankowych,

5.4. przesklepienie i przemurowanie otworéw okiennych i drzwiowych,

5.5. osadzenie oscieznic okiennych i drzwiowych,

5.6. zabezpieczanie pustostanow - zamurowanie otworow okiennych i drzwiowych, montaz
zabezpieczen,

5.7. naprawa konstrukgji i oktadzin $cian z ptyt GK z wymiang uszkodzonych elementow,
5.8. montaz i wymiana drobnych elementéw jak kratki wentylacyjne itp.

6. Roboty posadzkowe, wyktadzinowe i oktadzinowe

6.1. uzupetnienie, naprawa i wymiana uszkodzonych posadzek,

6.2. uzupetnienie, naprawa i wymiana oktadzin sciennych ceramicznych i z tworzyw
sztucznych,

7. Roboty betoniarskie

7.1. naprawa stopni betonowych i podestéw na klatkach schodowych lub przed klatkami
schodowymi,

7.2. naprawa i uzupetnienie elementow konstrukcyjnych z betonu monolitycznego,

7.3. naprawa i uzupetnienie stropéw prefabrykowanych i ceramicznych,



7.4. wymiana, uzupetnienie i naprawa podokiennikow, stopni schodowych oraz podtozy
betonowych, przebi¢ otwordw,

8. Roboty stolarskie

8.1. roboty obejmujgce wymiany i naprawy elementéw oScieznic, skrzydet okiennych i
drzwiowych, roznych elementow stolarki budowlanej, demontaz i wymiane oku¢ okiennych i
drzwiowych,

8.2. naprawa podtdg drewnianych z czes$ciowg wymiana,

8.3. naprawa, wymiana i regulacja drzwi wewnetrznych i zewnetrznych
8.4. wymiana lub uzupetnienie listew przypodtogowych,

8.5. wymiana lub dorabianie progow,

8.6. wymiana zamkoéw, wktadek, klamek itp.,

8.7. montaz, wymiana, regulacja samozamykaczy, dorabianie kluczy,
8.8. osadzanie drobnych elementéw w celu zamkniecia pomieszczen,

8.9. naprawa i regulacja skrzydet okiennych i drzwiowych drewnianych i PVC z wymiang np.
Srub, zawiasow, zakretek, okapnikow, listew przyszybowych itp.,

9. Roboty szklarskie

9.1. szklenie ram drewnianych i metalowych okiennych lub drzwiowych oraz Swietlikow
dachowych,

9.2. wymiana pakietéw szybowych w stolarce okiennej i drzwiowej,
9.3. uzupetnienie okitowania lub silikonowania istniejgcych oszklenia,
10. Roboty malarskie

10.1. naprawy powierzchni Scian przed malowaniem z zastosowaniem mas szpachlowych
oraz gtadzi,

10.2. malowanie farbami klejowymi i emulsyjnymi scian i sufitow,

10.3. tapetowanie $cian i sufitow,

10.4. malowanie stolarki okiennej i drzwiowej,

11. Roboty $lusarskie

11.1. naprawa réznych elementéw metalowych, naprawy spawalnicze,

11.2. montaz gotowych wyrobéw kowalsko - $lusarskich, konserwacja przeciw korozji
elementéw stalowych,

11.3. konserwacje, naprawy i wymiany krat, podokiennikow, stopni i elementéw balustrad
schodowych oraz drobnych elementéw metalowych,

11.4. rozwiercanie i wymiana zamkdéw w drzwiach,

11.5. naprawa i uzupetnianie paneli PCV i stalowych w drzwiach,



12. Roboty ciesielskie
12.1 wykonanie napraw $cian i stropéw drewnianych,

12.2 naprawy i wymiany elementéw konstrukcji drewnianej dachoéw, wymiana wytazow
dachowych,

12.3 naprawy schodow drewnianych i balustrad,

12.4 wykonanie rusztowahn drewnianych przy kominach i konstrukcji zabezpieczajgcych
statych lub tymczasowych oraz rozbiérki konstrukcji drewnianych,

13. Roboty zwigzane z naprawg lub uzupetnieniem nawierzchni wokot budynkow

13.1 wykonanie napraw i uzupetnien nawierzchni utwardzonych i nieutwardzonych oraz
opasek wokot budynkow

14. Rézne inne biezgce naprawy i konserwacje oraz ustugi wykraczajgce poza
wyszczegolniony zakres, jezeli ich wykonanie bedzie niezbedne dla utrzymania zasobéw we
wiasciwym stanie technicznym, administrowanych przez MZGLIA w tym takze gminnych
lokalach we Wspdlnotach Mieszkaniowych, zaréwno administrowanych przez MZGLIA jak i
pozostajgcych w obcym zarzadzie.

15. Wykonanie zgodnie z postanowieniami art. 62 ust. 1 pkt. 1 Ustawy Prawo Budowlane
okresowej kontroli elementéw budynkow (kontrola roczna).

16. Roboty wykonywane bedg na podstawie zlecen wystawianych przez Zamawiajgcego. Ich
ilos¢ i zakres wynikat bedzie z rzeczywistych potrzeb wyniktych w trakcie trwania zamodwienia,
a tgczna wartos¢ umowy nie przekroczy kwoty 380.000,00 zt netto (stownie: trzysta
osiemdziesiat tysiecy ztotych).

17. Zamawiajgcy wymaga zeby Wykonawca dysponowat pracownikami o kwalifikacjach
pozwalajgcych na wykonywanie rob6t dekarsko-blacharskich, robot murarsko-tynkarskich,
robot stolarskich, ciesielskich, szklarskich, malarskich, posadzkarskich i $lusarskich oraz
pracownika wyznaczonego do spraw administracyjnych, rozliczen, koordynac;ji i kontaktéw z
Zamawiajgcym w trakcie trwania zamowienia.

Wspdlny stownik zaméwienia (CPV):
50800000-3 — Rézne ustugi w zakresie napraw i konserwaciji
71356100-9 - Ustugi kontroli technicznej

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ prac i ich zgodnos¢ z zaleceniami i instrukcjami
Zamawiajgcego.

2. Prowadzenie robot
2.1 Ogodlne zasady wykonania robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robdét zgodnie z umowag i Sciste
przestrzeganie terminéw wykonania podanych w zleceniach oraz za jako$¢ zastosowanych
materiatdbw i wykonywanych robét, za ich zgodno$¢ z zaleceniami i poleceniami
Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy. Zalecenia Zamawiajgcego wykonywane bedg nie
pdzniej niz w czasie wyznaczonym po ich otrzymaniu przez Wykonawce, pod grozbag
zatrzymania robét. Skutki finansowe z tego tytutu ponosi Wykonawca.

2.2. Ochrona i utrzymanie terenu realizacji robét



Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone placu budowy oraz wszystkich materiatow i
elementéw wyposazenia uzytych do realizacji robét od chwili rozpoczecia do ostatecznego
odbioru roboét. Przez caty ten okres urzadzenia lub ich elementy bedg utrzymane w sposob
satysfakcjonujgcy zarzadzajgcego realizacjg umowy. Moze on wstrzymag realizacje robét jesli
w jakimkolwiek czasie wykonawca zaniedbuje swoje obowigzki konserwacyjne.

2.3. Ochrona srodowiska w trakcie realizacji robét

W trakcie realizacji robot wykonawca jest zobowigzany znac¢ i stosowac sie do przepisow
zawartych we wszystkich regulacjach prawnych w zakresie ochrony srodowiska. W okresie
realizacji, do czasu zakohczenia robot, wykonawca bedzie podejmowat wszystkie sensowne
kroki zeby stosowaé sie do wszystkich przepiséw i normatywoéw w zakresie ochrony
srodowiska na terenie prowadzonych roboét, unikaé¢ dziatan szkodliwych dla innych jednostek
wystepujgcych na tym terenie w zakresie zanieczyszczen, hatasu lub innych czynnikéw
powodowanych jego dziatalnoscig.

2.4. Zapewnienie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Wykonawca dostarczy na teren wykonywania robot i bedzie utrzymywat wyposazenie
konieczne dla zapewnienia bezpieczenstwa. Zapewni wyposazenia w urzgdzenia socjalne,
oraz odpowiednie wyposazenie i odziez wymagang dla ochrony zycia i zdrowia personelu
zatrudnionego. Uwaza sie, ze koszty zachowania zgodnosci z wspomnianymi powyzej
przepisami bezpieczenstwa i ochrony zdrowia sg wliczone w cene umowna.

Wykonawca bedzie stosowat sie do wszystkich przepiséw prawnych obowigzujgcych w
zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego. Bedzie stale utrzymywat wyposazenie
przeciwpozarowe w stanie gotowos$ci, zgodnie z zaleceniami przepisow bezpieczehstwa
przeciwpozarowego, ha terenie wykonywanych robét, we wszystkich urzadzeniach
maszynach i pojazdach oraz pomieszczeniach magazynowych. Materiaty tatwopalne bedg
przechowywane zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi, w bezpiecznej odlegtosci od
budynkoéw i sktadowisk, w miejscach niedostepnych dla oséb trzecich. Wykonawca bedzie
odpowiedzialny za wszelkie straty powstate w wyniku pozaru, ktory mogtby powstaé w okresie
realizacji robot lub zostat spowodowany przez ktéregokolwiek z jego pracownikow.

Uzycie materiatow, ktore wptywajg na trwate zmiany srodowiska, ani materiatobw emitujgcych
promieniowanie w ilosciach wyzszych niz zalecane nie bedzie akceptowane. Jakiekolwiek
materialy z odzysku lub pochodzgce z recyklingu i majgce by¢ uzyte do robot muszg byé
po$wiadczone przez odpowiednie urzedy i wtadze jako bezpieczne dla Srodowiska. Materiaty,
ktére sg niebezpieczne tylko w czasie budowy (a po zakonczeniu budowy ich charakter
niebezpieczny zanika, np. materiaty pylgce) moga by¢ dozwolone, pod warunkiem, ze beda
spetnione wymagania techniczne dotyczgce ich wbudowania. Przed uzyciem takich
materiatdw Zamawiajgcy musi uzyskaC aprobate od odpowiednich wtadz administraciji
panstwowej, jesli wymagajg tego odpowiednie przepisy.

3. Zamawiajacy

Osoby upowaznione przez Zamawiajgcego reprezentujg interesy Zamawiajgcego na terenie
wykonywania rob6t przez sprawowanie kontroli zgodnosci realizacji z zleceniami, przepisami,
zasadami wiedzy technicznej oraz postanowieniami warunkéw umowy. Wydawane przez
osoby upowaznione Zamawiajgcego polecenia majg moc polecen Zamawiajgcego.

4. Materiaty i urzgdzenia



4.1. Kontrola materiatow i urzadzen

Zamawiajgcy moze okresowo kontrolowac dostarczane na teren wykonywania robot materiaty
i urzgdzenia, zeby sprawdzi¢ czy sg one zgodne z wymaganiami.

Zamawiajgcy jest upowazniony do pobierania i badania probek materiatu zeby sprawdzi¢ jego
wiasnosci. Wyniki tych préb stanowi¢ mogg podstawe do aprobaty jakosci danej partii
materiatow.

4.2. Atesty materiatow i urzgdzen.

W przypadku materiatéw, dla ktérych wymagane sg atesty, kazda partia musi posiada¢ atest
okreslajgcy w sposob jednoznaczny jej cechy. Produkty przemystowe muszg posiadaé atesty
wydane przez producenta, poparte w razie potrzeby wynikami wykonanych przez niego badan.
Kopie wynikow tych badah muszg by¢ dostarczone przez wykonawce zarzgdzajgcemu
realizacjg umowy.

Materialy posiadajgce atesty, a urzadzenia — wazng legalizacje, mogg by¢ badane przez
Zamawiajgcego w dowolnym czasie. W przypadku gdy zostanie stwierdzona niezgodnosc
wiasciwosci przewidzianych do uzycia materiatow i urzadzen z wymaganiami zawartymi w
szczegotowych specyfikacjach technicznych nie zostang one przyjete do wbudowania.

4.3. Przechowywanie i sktadowanie materiatéw i urzgdzen

Wykonawca jest zobowigzany zapewnic¢, zeby materiaty i urzgdzenia tymczasowo sktadowane
na terenie wykonywania robét, byly zabezpieczone przed uszkodzeniem. Musi utrzymywac ich
jakosc¢ i wtasnosci w takim stanie jaki jest wymagany w chwili wbudowania lub montazu. Musza
one w kazdej chwili by¢ dostepne dla przeprowadzenia inspekcji przez Zamawiajgcego, az do
chwili kiedy zostang uzyte.

Tymczasowe tereny przeznaczone do sktadowania materiatéw i urzgdzen bedg zlokalizowane
w obrebie terenu wykonywania rob6t w miejscach uzgodnionych z Zamawiajgcym, lub poza
placem budowy, w miejscach zapewnionych przez Wykonawce. Zapewni on, ze tymczasowo
skladowane na budowie materiaty i urzgdzenia bedg zabezpieczone przed uszkodzeniem.

5. Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét i sSrodowisko. Sprzet uzywany do robot
powinien by¢ zgodny z ofertg wykonawcy oraz powinien odpowiada¢ pod wzgledem typdw i
ilosci wskazaniom zawartym w ofercie. Liczba i wydajno$¢ sprzetu powinna gwarantowaé
prowadzenie robot zgodnie z terminami przewidzianymi w zleceniach robét.

Sprzet bedacy wiasnoscig wykonawcy lub wynajety do wykonania robét musi byé
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy oraz by¢ zgodny z wymaganiami ochrony
Srodowiska i przepisami dotyczgcymi jego uzytkowania. Tam gdzie jest to wymagane
przepisami, wykonawca dostarczy Zamawiajgcemu kopie dokumentow potwierdzajgcych
dopuszczenie sprzetu do uzytkowania.

6. Transport

Nalezy scharakteryzowaC¢ miejscowe warunki komunikacyjne i okresli¢ mozliwosci
zastosowania réznych srodkow transportu.



Liczba i rodzaje srodkéw transportu musi zapewnia¢ prowadzenie robét zgodnie z zleceniami
i zaleceniami Zamawiajgcego.

Przy ruchu po drogach publicznych pojazdy muszg spetnia¢ wymagania dotyczace przepiséw
ruchu drogowego, szczegdlnie w odniesieniu do dopuszczalnych obcigzen na osie i innych
parametrow technicznych. Wykonawca jest zobowigzany usuwac¢ na biezgco, na wiasny koszt,
wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia spowodowane przez jego pojazdy na drogach
publicznych oraz dojazdach do terenu budowy.

7. Kontrola jakosci robot

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robot i jakosci materiatow. Wykonawca
zapewni odpowiedni system kontroli, wtgczajgc personel, sprzet, zaopatrzenie i wszelkie
srodki niezbedne do przeprowadzania kontroli jakosci robét.

8. Obmiary robét
8.1. Ogolne zasady obmiaru robot.

Obmiar robét ma za zadanie okresla¢ faktyczny zakres wykonanych roboét wg stanu na dzien
jego przeprowadzenia. Roboty mozna uzna¢ za wykonane pod warunkiem, ze wykonano je
zgodnie z wymaganiami zawartymi w zleceniach i zaleceniach Zamawiajgcego. Obmiaru robot
dokonuje Wykonawca po powiadomieniu Zamawiajgcego o zakresie i terminie obmiaru. Wyniki
obmiaru sg zatwierdzane przez inspektorow nadzoru. Jakikolwiek btgd lub przeoczenie
(opuszczenie) w ilosciach podanych w przedmiarze robét lub gdzie indziej nie zwalnia
Wykonawcy od obowigzku wykonania wszystkich robét. Btedne dane zostang poprawione wg
instrukcji Zamawiajgcego.

8.2. Czas przeprowadzania obmiaru

Obmiar gotowych robét bedzie przeprowadzany z czestotliwoécig i terminach wymaganych w
celu dokonywania ptatnosci na rzecz Wykonawcy, lub w innym czasie, okreSlonym w
Zleceniach lub uzgodnionym przez Wykonawce i Zamawiajgcego.

Obmiary beda takze przeprowadzone przed czesciowym i kohcowym odbiorem robét, a takze
w przypadku wystgpienia dtuzszej przerwy w robotach.

Obmiar robét zanikajagcych i podlegajgcych zakryciu przeprowadza sie bezposrednio po ich
wykonywaniu, lecz przed zakryciem.

9. Odbiory robo6t i podstawy ptatnosci

Zasady odbioréw robot i ptatnosci za ich wykonanie okresla umowa.
10. Przepisy zwigzane

10.1. Normy i normatywy

Wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi w Polsce normami i
normatywami.

W wyjatkowych przypadkach mozna dopusci¢ stosowanie innych norm i przepiséw lecz muszg
one by¢ w tym miejscu wyraznie okreslone

10.2. Przepisy prawne



Wykonawca jest zobowigzany zna¢ wszystkie przepisy prawne wydawane zaréwno przez
wiadze panstwowe jak i lokalne oraz inne regulacje prawne i wytyczne, ktére sg w jakiejkolwiek
sposob zwigzane z prowadzonymi robotami i bedzie w peini odpowiedzialny za przestrzeganie
tych regut i wytycznych w trakcie realizacji robét.

Najwazniejsze z nich to:

- Ustawa Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682) wraz z przepisami wykonawczymi;
- Ustawa o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U z 2023 r. poz. 873);

- Ustawa Kodeks cywilny (tj. Dz. U z 2023 r. poz. 1610);

- Ustawa Prawo zamdéwien publicznych (Dz. U z 2023, poz. 1605),

Wykonawca bedzie przestrzegat praw autorskich i patentowych. Bedzie w pemhi
odpowiedzialny za spetnianie wszystkich wymagan prawnych w odniesieniu do uzywanych
opatentowanych urzadzen lub metod. Bedzie informowat zarzadzajgcego realizacjg umowy o
swoich dziataniach w tym zakresie, przedstawiajgc kopie atestow i innych wymaganych
Swiadectw.



