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Podstawowe skroty uzywane w Wytycznych

BDO — baza danych odpadowych,

GHG - greenhousegas — gazy cieplarniane,

jednostki LP — jednostki organizacyjne Laséw Panstwowych,
KIW — Ksiega identyfikacji wizualnej PGL Lasy Panstwowe,
KOB - ksigzka obiektu budowlanego,

MPZP — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
OZE - odnawialne zrodta energii,

PAD — punkt alarmowo-dyspozycyjny,

PFU — program funkcjonalno — uzytkowy,

PGZL — Program Gospodarowania Zasobami Lokalowymi jednostki LP,
PINB — Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,

PW — Prawo wodne,

SWZ - specyfikacja warunkéw zamodwienia,

STWIORB - specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot.



Wstep

Dziatalnos¢ jednostek organizacyjnych Lasow Panstwowych w zakresie budownictwa
lesnego oraz utrzymania wykonanych juz budynkéw i budowli, obok wprowadzania do
lesnictwa nowoczesnych, energooszczednych i przyjaznych dla srodowiska technik
i technologii, musi by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcym prawem.

,»Wytyczne prowadzenia robét budowlanych w Panstwowym Gospodarstwie LeSnym
Lasy Panstwowe” — zwane dalej Wytycznymi — sg kontynuacjg opracowan z roku 2001
oraz 2012 i majg na celu utatwienie pracy osobom zajmujgcym sie problematykg inwestycji
i remontéw budowlanych w nadlesnictwach, zaktadach krajowych i regionalnych oraz
regionalnych dyrekcjach Lasow Panstwowych.

Wytyczne majg rowniez na celu wsparcie kierownikow jednostek w podejmowaniu decyzji
o realizacji zadan, pomoc w petnieniu funkcji inwestora/zamawiajgcego oraz zarzadcy
istniejgcych obiektow budowlanych, a takze utatwi¢ oraz usprawnic realizacje cigzgcych na
nich obowigzkéw. Wytyczne majg tez umozliwi¢ okreslenie punktdow odniesienia
niezbednych do oceny poprawnosci przygotowania i przebiegu procesu inwestyciji
i remontéw budowlanych.

Opracowanie niniejsze ma charakter informacyjno — interpretacyjny, wedtug aktualnego
stanu prawnego (sierpien 2020) i nie zwalnia od Sledzenia obowigzujgcego prawa i jego
stosowania oraz uwzglednienia lokalnych uwarunkowan.

W Wytycznych nie zawarto szczegétowych informacji na temat prowadzenia rob6t na
drogach lesnych, gdyz zostang one przedstawione w odrebnym opracowaniu.

Wystepujgcy w tresci niniejszych Wytycznych samodzielny zwrot Prawo budowlane
oznacza ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1333).
Stan prawny uwzglednia wejscie w zycie zmian wprowadzonych ustawg Prawo budowlane
(wejscie w zycie dnia 19 wrzesnia 2020 r.) oraz zmian wprowadzonych ustawg Prawo
zamoéwien publicznych (wejscie w zycie dnia 1 stycznia 2021 r.).

Pojecia uzywane w Wytycznych sg zgodne ze stownikiem zawartym w art. 3 Prawa
budowlanego, a takze wybranymi pojeciami zawartymi w art. 2 ustawy z dnia 11 wrzes$nia
2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 2019) — zwanej dalej ustawg
PZP, art. 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (t.j. Dz.U. z 2019 r., poz.
351 ze zm.) oraz w aktach wykonawczych do ww. ustaw.

W sytuacjach gdy w niniejszych Wytycznych zastosowano sformutowanie ,zaleca sie” zapis
nalezy rozumie¢ jako rozwigzanie fakultatywne, natomiast w przypadku uzycia sformutowan
.poleca sie”, ,stosuje sie’””, ,powinno by¢”, ,nalezy” majg one charakter obligatoryjny.



|. Kwalifikowanie robét do inwestycji (naktadéw na budowe
srodkow trwalych) i remontéw

Wybrane definicje:

1. remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
(srodku trwatym), robo6t budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego,
a niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie
wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

2. konserwacja obiektu budowlanego (srodka trwatego) ma na celu utrzymanie

sprawnosci technicznej obiektu lub jego czesci, niedopuszczenie do przedwczesnego
zniszczenia, ograniczenia jego funkcji, niewtasciwej eksploatacji oraz pogorszenia
warunkow bezpieczenstwa uzytkowania; konserwacja ma charakter prewencyjny,
zapobiegajgcy remontom obiektu budowlanego. Biezgca konserwacja jest
przeprowadzana w wezszym zakresie niz roboty budowlane stanowigce remont ale za
to z wiekszg czestotliwoscig. Czynnosci polegajgce na biezgcej konserwacji sg
wykonywane na mniejszg skale i doraznie.
Przez pojecie biezgcej konserwaciji, o jakiej mowa w np. 3 pkt 8 Prawa budowlanego,
nalezy rozumie¢ wykonanie prac majgcych na celu utrzymanie obiektu budowlanego
w dobrym stanie, w celu jego zabezpieczenia przed szybkim zuzyciem sie czy tez
zniszczeniem i dla utrzymania go w celu uzytkowania w stanie zgodnym
Z przeznaczeniem tego obiektu;

3. utrzymanie — wykonywanie robot konserwacyjnych, porzadkowych i innych,
zmierzajgcych do zwiekszenia bezpieczenstwa i wygody uzytkowania;

4. budowa - wykonywanie obiektu budowlanego (Srodka trwatego) w okreslonym
miejscu, a takze odbudowa, rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego;

5. przebudowa — wykonywanie robo6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego (Srodka
trwatego), z wyjagtkiem jego charakterystycznych parametrow jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnaciji.

Obowigzujgce przepisy nie definiujg jednoznacznie pojecia inwestycji w zakresie
budownictwa. Ogdlnie jako inwestycje (poza inwestycjami kapitatowymi) rozumie sie
ponoszenie naktadow na uzyskanie nowej rzeczy, prawa do rzeczy, innych wartosci
niematerialnych, bgdz ulepszenie posiadanej rzeczy. Aby okresli¢ czy ponoszony wydatek
zwigzany z posiadang rzeczg jest wydatkiem inwestycyjnym nalezy odnies¢ sie do
istniejgcej definicji remontéw obiektow budowlanych zawartej w Prawie budowlanym,
w przypadku gdy problem dotyczy obiektu budowlanego.

Prawo budowlane definiuje remont jako wykonywanie w istniejgcym obiekcie robét
budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej
konserwaciji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym z uwagi na zmieniajgcg sie rzeczywisto$¢ gospodarczg i postep
techniczny. Zatem za remont mozna uznaé: naprawe czegos, doprowadzenie do stanu
uzywalnosci.

Wynika z powyzszego, ze wszelkie roboty wykraczajgce poza odtworzenie stanu
pierwotnego obiektu nie sg remontem, powinny by¢ wiec kwalifikowane do naktadéw
inwestycyjnych.




Natomiast ustawa o rachunkowosci w np. art. 31 ust. 1 precyzuje, ze warto$¢ poczatkowg
stanowigcg cene nabycia lub wytworzenia srodka trwatego powiekszajg koszty jego
ulepszenia i wymienia tu przebudowe, rozbudowe, rekonstrukcje, adaptacje i modernizacje.
Zwiekszenie wartosci $rodka trwatego to faktycznie zakwalifikowanie poniesionych
wydatkéw do inwestyciji.

Przed podjeciem decyzji nalezy kazdorazowo dokonac¢ analizy planowanego do realizacji
przedsiewziecia pod wzgledem budowlanym i ksiegowym. W niektorych przypadkach
zakres robot moze obejmowac zaréwno roboty remontowe jak i inwestycyjne.



ll. Efektywnos¢ ekonomiczna inwestycji i remontéw

1. Zasady ogodlne

Zgodnie z § 3 rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 6 grudnia 1994 r. w sprawie
szczegotowych zasad gospodarki finansowej w Panstwowym Gospodarstwie LeSnym Lasy
Panstwowe (Dz.U. z 1994 r. Nr 134 poz. 692) dziatalno$¢ Laséw Panstwowych i ich
jednostek organizacyjnych jest prowadzona na podstawie rachunku ekonomicznego, stad
w przypadku inwestycji i remontéw konieczne jest szukanie rozwigzan optymalnych
z punktu widzenia osiggania najkorzystniejszych efektow przy racjonalnym poziomie
naktadéw badz kosztow.

1.1. W zakresie dziatlalnosci administracyjnej i gospodarczej — podstawowej Lasow
Panstwowych

Zadania powinny wynika¢ bezposrednio z potrzeb zwigzanych z realizacjg celow tej
dziatalnosci. Inwestycje i remonty powinny byC¢ rozpatrywane od strony rzeczowej,
z jednoczesnym uwzglednieniem zasady racjonalnego gospodarowania, rozumianej jako
zasada najmniejszego naktadu Srodkow na osiggniecie danego celu, przy zatozeniu
osiggniecia pozadanej jakosci realizacji tego celu; priorytetem jest realizowany cel,
arachunek ekonomiczny ogranicza sie do poréwnywania kosztow zwigzanych
Z poszczegolnymi wariantami realizacji danego zadania lub danego celu, jezeli takowe
warianty istniejg.

Kazdy zamiar wydatkowania srodkéw przed podjeciem ostatecznej decyzji o realizacji musi
by¢ poprzedzony udokumentowang analizg celowosci i ekonomicznego uzasadnienia
zadania, a w szczegoélnosci:

a) analizg celowosci i optacalnosci w przypadku remontow istniejgcego obiektu, jego
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, bez podziatu na etapy realizacji, przy czym
przy analizie nalezy uwzglednia¢ tgczne naktady inwestycyjne i remontowe,

b) analizg celowosci i poréwnania kosztéw budowy nowych obiektow, zwigzanych
z dziatalnoscig podstawowg, uwzgledniajgcg rowniez Kkoszty zaniechania
inwestycji na rzecz innych efektywniejszych rozwigzan, w tym rozbiorki
istniejgcego obiektu budowalnego.

Nie wymagaja sporzadzania analizy optacalnosci ponizsze zadania:
a) wymiana zuzytych kottdbw wykonywanie przytgczy, instalacje pomocnicze,
b) wymiana sprzetu technologicznie przestarzatego,

c) konserwacje (malowanie pomieszczen), drobne naprawy Ilub wymiana
pojedynczych okien, drzwi oraz inne roboty wykonywane w ramach utrzymania
obiektéw kubaturowych, do ktérych zarzadca jest zobowigzany,

d) usuwanie awarii,
e) wynikajgce z decyzji administracyjnych,

f)  roboty polegajgce na przywroceniu bezpieczenstwa uzytkowania obiektdw po
wystgpieniu sytuacji szczegdélnych (np. nawalne deszcze, powddz, huragan,
pozar) zgodnie z np. 61 ust. 2 Prawa budowlanego.

Wykonanie tych rob6t musi by¢ uzasadnione (np. wniosek, notatka, protokot).



Zasada racjonalnego gospodarowania powinny byC objete wszystkie dziatania
inwestycyjne, niezaleznie od skali, w tym zaréwno objete programami o charakterze
ogolnopolskim, przyjete do realizacji w odrebnym trybie i finansowane ze srodkow
zewnetrznych (np. mata retencja, projekty rozwojowe), jak rowniez elementy matej
architektury, obiekty terenowe zwigzane z dziatalnoscig edukacyjng, standardowo
wyposazane parkingi i miejsca postoju pojazdow, pojedyncze obiekty matej retencji,
ogrodzenia poses;ji.

1.2. W zakresie dziatalnosci gospodarczej — ubocznej i dodatkowej Lasow
Panstwowych

Wszystkie inwestycje i remonty powinny by¢ rozpatrywane od strony najwiekszej
efektywnosci przy danym naktadzie srodkéw, przez co nalezy rozumieC, ze rachunek
ekonomiczny powinien opiera¢ sie na poréwnywaniu uzyskiwanych efektéw z naktadami
w celu wyboru najbardziej rentownego rozwigzania, z uwzglednieniem kosztu kapitatu.

Podobnym ocenom (czyli rozpatrzeniu od strony najwiekszej efektywnosci przy danym
naktadzie srodkow) w zakresie dziatalnosci podstawowej i administracyjnej (z zachowaniem
w pierwszej kolejnosci warunku optacalnosci remontu) poddaje sie istotne ulepszenia,
niebedace warunkiem podstawowym funkcjonowania obiektu, np. termomodernizacje lub
inwestycje w odnawialne zrodta energii. Analiza ekonomiczna inwestycji powinna wykazac,
ze spodziewane korzysci w trakcie eksploatacji inwestycji bedg wyzsze od naktadow
poniesionych w fazie jej realizaciji.

2. Zuzycie obiektéw budowlanych

Okreslenie stopnia zuzycia obiektéw budowlanych jest pierwszym krokiem do sprawdzenia
optacalnosci remontéw, przebudowy, rozbudowy, modernizacji budynkow.

Przez zuzycie rozumie sie utrate wartosci obiektu (nieruchomosci) wynikajgcg ze zuzycia
technicznego (fizycznego), funkcjonalnego (uzytkowego) i Srodowiskowego.

2.1. Zuzycie techniczne obiektu budowlanego

Obiekt budowlany sktada sie z wielu elementow, ktére spetniajg rézne funkcje i w zwigzku
z tym sg wykonywane z materialtbw o réznych wiasciwosciach technicznych
odpowiadajgcych przeznaczeniu danego elementu. Stan techniczny budynku uzalezniony
jest od trwatosci poszczegolnych jego elementow.

Zuzycie techniczne ustalane w oparciu o rzeczywisty stan techniczny budynkéw i budowli
nie jest i nie moze by¢ tozsame z umorzeniem ksiegowym ustalonym w oparciu o stawki
amortyzacyjne.

Zuzycie techniczne obiektu budowlanego (Sz) wynika z:
— wieku obiektu,
— trwatosci poszczegodlnych materiatow,
— trwatosci elementow konstrukcyjnych, wykonczeniowych, wyposazenia,
— wad projektowych i jakosci wykonania,
— prowadzonej gospodarki remontowe.

Trwatos¢ techniczna poszczegdlinych elementow moze by¢ réwna lub przekraczajgca
trwatos¢ budynku (fundamenty, $ciany, stropy ogniotrwate), nizsza (np. dach, podtogi,
stolarka) lub znacznie nizsza (roboty wykonczeniowe, instalacje) od trwatosci budynku.

Zuzycie techniczne okresla sie procentowo.
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Z uwagi na uwzglednienie przy ocenie stanu technicznego obiektu zuzycia poszczegodlnych jego
elementdw, za najbardziej miarodajne uznaje sie Sredniowazone zuzycie techniczne obiektu.
Ustalenie Sredniowazonego zuzycia technicznego obiektu polega na ustaleniu stopnia
zuzycia jego poszczegoélnych elementdow (Se), a nastepnie obliczeniu sredniowazonego
zuzycia catego obiektu (Sz).

Okreslenie zuzycia elementéw lub grup elementéw budynku (Se) wykonuje sie:

a. na podstawie przeglgdu obiektu, i indywidualnego okreslenia stopnia zuzycia
poszczegolnych elementdow, z uwzglednieniem kryteribw zawartych w ponizszych
tabelach®:

Tab. 1. Kryteria ogdélne oceny i klasyfikacji technicznej stanu elementéw budynku.

Klasyfikacja

Procentowe
L stanu zuzycie Kryterium ocen
P- technicznego y y y
elementu
elementu
Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,
1 dobry 0-15 wyposazenia) — jest dobrze utrzymywany, konserwowany, nie

wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatbw odpowiadajg wymogom norm.

Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont
2. zadawalajgcy 16-30 biezgcy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach,
konserwacji, impregnaciji.

W elementach budynku wystepujg niewielkie uszkodzenia ubytki
3. sredni 31-50 nie zagrazajgce bezpieczenstwu publicznemu. Celowy jest
czesciowy remont kapitalny.

W elementach budynku wystepujg znaczne uszkodzenia, ubytki.
Cechy i wiasciwosci wbudowanych materiatbw majg obnizong
klase. Wymagany kompleksowy remont kapitalny wzglednie
wymiana niektérych elementéw.

4. zly 51-70

Tab.2. Kryteria pomocnicze dla okreslenia stanu technicznego giéwnych elementéw
budynku (fundamenty, $ciany konstrukcyjne, Scianki dziatowe).

Klazig'rl](jqa Procentowe
Lp. . zuzycie Oznaki zuzycia
technicznego
elementu
elementu

Mury i posadzki piwnic suche. Nie wystepujg deformacje. Elementy
1. dobry 0-15 nosne jak stupy, filary nadproza odpowiadajg wymaganiom norm.
Moga wystepowac drobne rysy w tynkach.

Mury i posadzki piwnic suche. Odchylenie od poziomu mate.
2. zadawalajacy 16-30 Nieliczne szczeliny w sklepieniach lub stropach, gtéwnie na
wyzszych pietrach budynku.

Mury i posadzki piwnic zawilgocone. Odchylenia od poziomu i pionu
nieco wieksze. Pekniecia sklepien i filarkéw w ilosci do 10%.

Mury silnie zawilgocone, wystepujg powierzchniowe i wgtebne
korozje. Znaczne odchylenia od poziomu i pionu. Liczne pekniecia
4, zty powyzej 40 | sklepien i filaréw, mate zniszczenia murdéw w réznych miejscach.
Cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw, w stosunku do
nowych, duzo nizsze.

3. Sredni 31-40

1 Na podstawie opracowania: "Zasady zuzycia obiektéw budowlanych" WACETOB, Warszawa 1998.
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Tab. 3. Kryteria pomocnicze dla okreslenia stanu technicznego elementéw
wykonczeniowych budynku (dachy, stolarka, podtogi i tynki).

Klasyfikacja
si/anu J Procentowe
Lp. : zuzycie Oznaki zuzycia
technicznego
elementu
elementu

Powierzchnie dachu réwne, bez widocznych szczelin w pokryciu
i bez sladéw przeciekow.

Stolarka brak spekan w skrzydtach otwordéw, co najwyzej drobne
1. dobry 0-15 szczeliny w osciezach.

Podtogi gtadkie, nierozeschniete, bez szczelin.

Powierzchnie tynkéw réwne, gtadkie, co najwyzej widoczne rysy
wioskowate z ewentualnym tuszczeniem sie farby.

Wygiecie dachu w granicach 20% powierzchni, liczniejsze
przecieki, konstrukcja dachu miejscami rozeschnieta, uszkodzenia
rynien i rur spustowych.

Okna i drzwi czesciowo rozeschnigte, wystepujg spaczenia
materiatu, okucia zluzowane, oscieznice zawilgocone, skrzydta ze
2. zadawalajgcy 16-30 szczelinami.

Podtogi — przekrzywienia i osiadanie podtdg, liczniejsze
uszkodzenia posadzek klepkowych i innych w granicach 20%.
Tynki zewnetrzne i wewnetrzne — na powierzchni tynkéw widoczne
pekniecia, wybrzuszenia i miejscowe odpadanie do 15%
powierzchni.

Dachy — wygiecia w granicach 50% powierzchni, liczne przecieki,
Slady porazenia grzybami. Konstrukcja cze$ciowo nadwatlona.

Stolarka — spaczenia skrzydel, okucia zluzowane, s$lady
zagrzybienia, = czesciowe  uszkodzenia  oku¢, spekania
3. Sredni 31-50 i zawilgocenie.

Podtogi — zmurszenia jw., lecz dochodzgce do 50% — moze
wystgpi¢ gnicie i zawilgocenie drewna.

Tynki wewnetrzne i zewnetrzne — na powierzchni pekniecia,
wybrzuszenia, miejscowe odpadanie w granicach do 35%.

Dachy - duze zmurszenie dachu, w  granicach

60%,niebezpieczenstwo zawalenia sie.

Stolarka — znaczne zniszczenie materiatu, zawilgocenie,
4. zty 51-70 zagrzybienie, kwalifikuje sie do wymiany.

Podtogi — uszkodzenie podtdg powyzej 50% powierzchni.
Tynki — odpadajg duzymi ptatami, na znacznych powierzchniach
spekania, tynki skruszate — ponad 35% powierzchni.

Uwaga: W tabelach stopien zuzycia budynku dla stanu ztego elementu ustalony jest
w wysokosci 51-70% budynku. Dla takich wartosci zasadnym jest
prowadzenie robét remontowych. W przypadku elementéw wymagajacych
wymiany stopien zuzycia wynosi 100%.

b. zakftadajgc zuzycie poszczegdlnych elementow proporcjonalne do wieku, wg wzoru:

te
Se = — * 100%
Te
gdzie:
Se — zuzycie techniczne elementu w %,

Te — przewidywany okres trwatosci elementu w latach (na podstawie danych z literatury),
te — dotychczasowy okres eksploatacji elementu w latach.
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Wyliczenie takie musi by¢é jednak zweryfikowane poprzez poréwnanie ze stanem
faktycznym.

Sredniowazone zuzycie techniczne (Sz) wylicza sie na podstawie wzoru:

n
S U; * Sej
z 100
i=1

gdzie:
S; - $redniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu wyrazony w %,
ui — procentowy udziat elementu w catkowitym koszcie budynku w %,
Sei — stopien zuzycia danego elementu w %,
n —ilos¢ ocenianych elementow w obiekcie.

Procentowy udziat elementu w catkowitym koszcie budynku zalezy od rodzaju budynku, jego
wyposazenia i wieku budynku (np. obecnie koszt rob6t wykohczeniowych i wyposazenia jest
znacznie wyzszy, niz w obiektach budowanych dawniej). Procentowy udziat elementu
w catkowitym koszcie budynku powinien odpowiadac¢ strukturze kosztow. Jezeli nie jest to
mozliwe z uwagi na brak danych, nalezy przyjmowaé strukture kosztéw poszczegdlnych
elementdw np. na podstawie biuletyndw cen obiektow budowlanych lub publikaciji
dotyczacych ustalania zasad zuzycia obiektéw budowlanych, w tym na potrzeby
ubezpieczenia.

W praktyce sredniowazone zuzycie techniczne obiektow (obliczenie procentu zniszczenia
budynku) sporzgdza sie w ponizszym ukfadzie tabelarycznym.

Tab.4.Sredniowazone zuzycie techniczne obiektow

Procent udziatu w Procent Procent
Lp. Elementy budynku catkowitym koszcie Zniszczenia zniszczenia
budynkuwg ......... elementu budynku (3x4)
1 2 3 4 5
Razem 100 X

Remont budynku moze wygenerowa¢ bardzo zréznicowane koszty, ktére trudno
wstepnie oszacowaé. Niemal w kazdym przypadku pojawig sie nieprzewidziane
wczesniej wydatki, ktéore podwyzsza wyliczone koszty. Dlatego zaleca sie, aby
okreslajgc stopien zuzycia technicznego dodaé do kalkulacji przynajmniej
20—procentowe zwiekszenie z tytutu ponoszonego ryzyka.

2.2. Zuzycie funkcjonalne (uzytkowe)

Jest to zuzycie wynikajgce z pordéwnania wartosci uzytkowej obiektu z aktualnie
preferowanymi (wymaganymi) wartosciami, rowniez w zakresie sposobu wykonczenia
i wyposazenia w urzgdzenia techniczne, jak tez mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania.
Zuzycie funkcjonalne w Scisty sposob jest zwigzane z przyszig funkcjg obiektu. W praktyce
oznacza to, ze ten sam obiekt w zaleznosci od zatozonego celu moze mie¢ zuzycie zerowe
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lub stuprocentowe (dyskwalifikujgce do podejmowania gruntownego remontu). Przyktadem
moze byc¢ lesniczowka, w ktorej nie mozna przystosowac istniejgcej kancelarii (przynajmniej
w zakresie funkcji) do obowigzujgcego standardu (np. odrebne wejscie, WC).

Zuzycie funkcjonalne wymaga nakfadéw na polepszenie wartosci uzytkowej obiektu (np. na
przebudowe, rozbudowe).

2.3. Zuzycie srodowiskowe

Zuzycie to wynika z dokonanych lub planowanych zmian w budynku lub w otoczeniu
budynku (nieruchomosci), powodujgcych ucigzliwosci w korzystaniu z obiektu zgodnie
z obecnym lub zatozonym celem. Przyktadowe czynniki moggce mie¢ wptyw na zuzycie
srodowiskowe to hatas, wibracje, odciecie drogi dojazdu poprzez nowy uktad komunikacyjny
(np. budowe autostrady), zacienienie.

Zuzycie srodowiskowe moze dyskwalifikowa¢ obiekt (nieruchomo$¢) do dalszego
uzytkowania. Z uwagi na koszty usuniecia ucigzliwosci, musi by¢ brane pod uwage przy
analizie naktadow.

3. Granice oplacalnosci przeprowadzania inwestycji i remontéow

Analiza opfacalnosci inwestycji i remontdow sprowadza sie do rozpatrzenia dwoch
zasadniczych rozwigzan: =zastgpienia istniejgcego obiektu nowym bagdz dalszego
eksploatowania obiektu dotychczasowego przy ponoszeniu niezbednych w tym celu
nakfadéw i kosztéw remontowych. Koniecznos¢ przeprowadzenia analizy optacalnosci nie
dotyczy przypadkow, dla ktérych okreslone zostatlo zuzycie funkcjonalne i/lub
Srodowiskowe.

Analiza optacalnosci inwestycji i remontéw obiektdw istniejgcych powinna da¢ podstawe do
podjecia racjonalnej decyzji o podjeciu bgdz zaniechaniu zadania juz na etapie jego
przygotowania (i jednoznacznej oceny tej decyzji w przysztosci), stgd nalezyte wykonanie
tego rachunku wymaga gruntownej wiedzy technicznej, aby nie okazato sie, ze naktady lub
koszty jakie bedg musiaty by¢ poniesione zasadniczo roznig sie od wyliczonych na
podstawie stopnia zuzycia technicznego.

3.1. Warunek wynikajacy z poréwnania kosztéw 1 m? powierzchni uzytkowej

W celu sprawdzenia opfacalnosci inwestycji lub remontéw nalezy stosowac¢ nastepujacy
rachunek efektywnosci:

R<J—]JEy

gdzie:

R - szacunkowa wysoko$¢ potrzebnych naktadéw lub kosztéw na remont w relacji na 1 m?
powierzchni uzytkowej,

J — koszt budowy — wg lokalnych warunkéw cenowych (realizacje, notowania) — 1 m?
powierzchni uzytkowej nowego budynku,

Er« — czynnik dyskontujgcy — zalezny od okresu uzytkowania budynku po robotach.

R=]x*Sz

gdzie:
S; — sredniowazony stopien zuzycia technicznego obiektu.

Czynnik J stanowi koszt budowy budynku (cene za jakg mozna w aktualnych warunkach
wznies$¢ taki obiekt). Okresla sie go zgodnie z aktualng maksymalng ceng 1 m? powierzchni
uzytkowej w nowych budynkach, w oparciu o aktualne obwieszczenie wiasciwego
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terytorialnie wojewody w sprawie: ustalenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w danym wojewodztwie.

Czynnik dyskontujgcy Eir okresla sie obliczajgc jego wielkos¢ indywidualnie w zaleznosci od
pozostatego okresu uzytkowania budynku po zakonczeniu inwestycji lub remontu. Przy
ustalaniu tego okresu nalezy bra¢ pod uwage zuzycie techniczne budynku oraz wartosc¢
uzytkowg jakg bedzie on przedstawia¢ po wykonaniu robot.

Er=1/(1+r)n

gdzie:
n -liczba lat
r - stopa dyskontowa
r=d+i+s
gdzie:
d - stopa (zwrotu) inwestycji pozbawionych ryzyka (= 0)
i -inflacja, (...), stopa procentowa od lokaty ew. rachunku (np. 1,656% => i = 0,01656),
S - premia zaryzyko (= 0).

Do wyliczenia optacalnosci inwestycji lub remontu nalezy zatozyé, ze pozostaty okres
uzytkowania budynku nie bedzie dtuzszy niz 25 lat (w przyblizeniu $redni okres pomiedzy
dwoma naprawami gruntownymi obiektu, czas eksploatacji elementéw wykonczeniowych
i wyposazenia budynku w instalacje).

Nalezy przyjaé, ze budynki, w ktérych zuzycie $cian nosnych przekracza 40%, nadajg sie
jedynie do napraw zabezpieczajgcych.

W przypadku robot remontowych wykonywanych kompleksowo wraz z przebudows,
rozbudowg, modernizacjg w celu dostosowania do biezgcych potrzeb w zakresie
funkcjonalnosci i wyposazenia, szacunkowa warto$é robot w relacji na 1 m? powierzchni
uzytkowej (R) powinna uwzglednia¢ roboty inwestycyjne i remontowe w tym wynikajgce ze
zuzycia funkcjonalnego i sSrodowiskowego.

3.2. Warunek wynikajacy z poréwnania z budowg budynku nowego
wg obowigzujgcego aktualnie standardu

Graniczna wartos¢ koniecznych do wykonania robét budowlanych (remontowych
i inwestycyjnych) nie moze przekraczaé¢ 55 % budowy obiektu nowego wykonanego
zgodnie z obowigzujgcymi standardami (z uwzglednieniem uzyskania efektu korncowego
obejmujgcego cate zadanie). W naktadach na budowe obiektu nowego nalezy uwzglednié¢
rbwniez koszty rozbiérki (w przypadku budowy obiektu nowego w miejscu
dotychczasowego) lub uzbrojenia i zagospodarowania terenu (gdy nowy obiekt bedzie
budowany w innym miejscu). W przypadkach szczegolnych, gdy wystgpig istotne
uzasadnione warunki jednostka bedzie musiata uzyskac¢ zgode rdLP bgdz DGLP.

Podsumowanie

Wyjatkiem od obowigzku zachowania warunkéw opisanych w rozdziatach 3.1 i 3.2, ktore
muszg by¢ spetnione tgcznie, przy podejmowaniu remontéw moze by¢ sytuacja, gdy
przedmiotem oceny sg obiekty zabytkowe Ilub o szczegdlnych walorach
architektonicznych, przy czym wartos¢ koniecznych do wykonania robdt, poza
wyjatkowymi przypadkami, nie powinna przekracza¢ kosztu budowy obiektu nowego
wykonanego zgodnie z obowigzujgcymi standardami.

Racjonalnos¢ decyzji dotyczgcej wykonania robét powinna by¢ zweryfikowana ponownie na
etapie kosztorysu inwestorskiego.
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W przypadku budynkéw gospodarczych kluczowe jest okreslenie celowosci podejmowania
remontu i/lub przebudowy. Analiza optacalnosci wykonania rob6t budowlanych powinna by¢
sporzadzona analogicznie jak dla pozostatych budynkow (mieszkalnych, biurowych).

4. Rachunek efektywnosci naktadéw na budowe srodkéw trwatych
w zakresie dziatalnosci gospodarczej — ubocznej i dodatkowej

W przypadku oceny projektow inwestycji budowlanych mozna zastosowa¢ metody oceny
projektow inwestycyjnych jak i metody posrednio uwzgledniajgce ryzyko w procesie decyzji
inwestycyjnej, w tym:

a) metode zaktualizowanej wartosci netto (NPV), ktéra daje jednoznaczny wynik,
konkretng wartos¢ zysku lub straty, powstatg w wyniku realizacji danego projektu
inwestycyjnego;

b) metode wewnetrznej stopy zwrotu (IRR), ktdéra daje wynik rentownosci wzglednej, co
pozwala na dokonywanie poréwnan projektow inwestycyjnych, wymagajgcych
zaangazowania roznych kwot;

c) metode okresu zwrotu inwestycji, ktéra pozwala zorientowac sie w poziomie ryzyka
zwigzanego z realizacjg projektu inwestycyjnego, wskazujgc po jakim czasie nastgpi
zwrot zaangazowanego kapitatu;

d) metode indeksu rentownosci (Pl), ktéra podobnie jak metoda IRR, pozwala na
ustalenie relatywnej optacalnosci projektu inwestycyjnego.

Metode NPV nalezy traktowacC jako metode podstawowg, pozostate majg charakter
pomocniczy.

Powyzsze jedynie sygnalizuje problem metod oceny projektow inwestycyjnych w zakresie
dziatalnosci ubocznej i dodatkowej. W praktyce w jednostkach ocena taka bedzie
wykonywana tylko dla prostych zadan, o niewielkich naktadach. Z uwagi na ryzyko zwigzane
Z rentownoscig przedsiewzie¢ z zakresu dziatalnosci gospodarczej — ubocznej i dodatkowej
i zwigzane z tym narazenie sie¢ na zarzut niegospodarnosci (poprzez brak rentownosci
wykonanych zadan), w przypadku zadan wymagajacych duzych naktadéw (np. obiekty
wypoczynkowe, obiekty zwigzane z dzialalnoscig lowiecka (kwatery towieckie)),
wskazane byloby dokonywanie takich ocen poprzez zlecanie ich wyspecjalizowanym
jednostkom.
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lll. Kosztorysy w robotach budowlanych

1. Zasady ogodlne

Kosztorys budowlany to dokument finansowy, okreslajgcy kalkulacje ceny wedtug
ustalonych metod, w oparciu o przedmiar lub obmiar robét. Kosztorysy budowlane w réznej
formie, zakresie i stopniu szczegdétowosci sporzgdza sie na kazdym etapie robot
budowlanych.

Kosztorys budowlany zawiera rodzaje wykonywanych robdt, ich ilos¢ oraz wartos¢.

W kalkulacji kosztorysowej obowigzuje zasada, ze dla kazdego obiektu budowlanego,
stanowigcego odrebng catos¢ uzytkowg lub konstrukcyjng, sporzgdza sie odrebny
kosztorys. W praktyce w obiekcie budowlanym mozna wyréznié¢ grupy jednorodnych robot
(np. roboty ogéinobudowlane, instalacje wodociggowo-kanalizacyjne, instalacje centralnego
ogrzewania, instalacje elektryczne wewnetrzne), dla ktérych sporzadza sie wyodrebniong
czes$¢ dokumentaciji projektowej i ktore moga by¢ realizowane przez réznych wykonawcow.
Dla kazdej z tych grup robot sporzgdza sie odrebny kosztorys. W przypadku robét
remontowych czy modernizacyjnych, kosztorys sporzadza sie tylko dla zakresu robot do
wykonania, a nie catego obiektu.

1.1. Metody kalkulacji

Niezaleznie od rodzaju kosztorysu i jego przeznaczenia kalkulacja kosztorysowa moze by¢
dokonana metoda: uproszczong, szczegotowg, mieszang.

1) Metoda kalkulacji uproszczonej
W kosztorysowaniu uproszczonym cena kosztorysowania jest iloczynem iloSci
scalonych jednorodnych robdt (np. posadzki betonowej), oraz cen jednostkowych
robot, a takze podatku od towardw i ustug VAT.

2) Metoda kalkulacji szczegotowej
Przy ustaleniu cen kosztorysowych robot w tej metodzie nalezy postugiwac sie
nastepujgca formutg kalkulacyjna:

Ck=R+M+K.+S+Kp+2

gdzie:

Ck — cena kosztorysowa okreslonego zakresu rzeczowego robét (obiektu, wydzielonego
elementu, obiektu branzowego rodzaju robét lub wyodrebnionej w kosztorysie pozycji
kalkulacyjnej),

R - koszty robocizny bezposrednie;j,

M — koszty materiatéw bezposrednich,

K, —koszty zakupu materiatéw obejmujgce réwniez koszty ich transportu zewnetrznego,

S —koszty pracy sprzetu oraz srodkéw transportu technologicznego,

Ko — koszty posrednie (uwzgledniajgce nie ujete w kosztach bezposrednich koszty zaliczane
zgodnie z odrebnymi przepisami do kosztéw uzyskania przychodow, w szczegdlnosci
koszty ogdlne budowy oraz koszty zarzadu),

Z —zysk kalkulacyjny.
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1.2. Sporzadzanie kosztorysu
Kosztorys sporzgdzany jest przez kosztorysanta. W budownictwie kosztorysantem moze
by¢:

. architekt,

. inzynier budownictwa, zaréwno specjalnosci budownictwo, jak i instalacji
sanitarnych oraz elektrycznych,
. inna osoba, gdyz zawdd ten obecnie nie wymaga specjalnych uprawnien.

Zaleca sie aby kosztorysant posiadat doswiadczenie i praktyczng wiedze techniczna.

1.3. Rodzaje kosztorysow

W niniejszych wytycznych wyrdznia sie i definiuje nastepujgce rodzaje kosztorysow:
1) kosztorys inwestorski
2) kosztorys ofertowy
3) kosztorys powykonawczy
a) w przypadku udzielonego zlecenia lub zawarcia umowy bez kosztorysu
ofertowego,
b) w przypadku udzielonego zlecenia lub zawarcia umowy na podstawie
kosztorysu ofertowego.

Przyjeta w niniejszych wytycznych definicja kosztorysu powykonawczego w przypadku
wystgpienia kosztorysu ofertowego wynika ze stosowanego w praktyce obiegowego
nazewnictwa.

2. Kosztorys inwestorski

Spos6b wykonania kosztorysu inwestorskiego reguluje rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym?,

Kosztorys inwestorski jest sporzgdzany przez inwestora (zamawiajgcego) lub na jego
zlecenie przed rozpoczeciem robot budowlanych. Stanowi kalkulacje wartosci robot
(catkowitego szacunkowego wynagrodzenia wykonawcy), bez podatku od towardw i ustug
VAT. Kosztorys ten_sporzgdzany jest na potrzeby inwestora.

Kosztorys inwestorski stuzy do okreslenia wielkosci srodkow finansowych niezbednych do
realizacji planowanego zadania, stgd wymagane jest, aby byta to obiektywna i mozliwie
niezalezna informacja.

Kosztorys ten pozwala okre$lic:
— budzet budowy,
— koszty poszczegdlnych etapéw prac budowlanych.

Wyliczona w kosztorysie inwestorskim wartos¢ kosztorysowa robét budowlanych stanowi
podstawe do ustalenia szacunkowej wartosci zaméwienia (bez podatku od towaréw i ustug)
i stanowi podstawe do okreslenia procedury przetargowej (zaleznej od progu finansowego,
w jakim miesci sie zadanie), w wyniku ktoérej zostanie wytoniony wykonawca robdt
budowlanych zadania. Jest to podstawowa funkcja kosztorysu inwestorskiego. Kosztorys
inwestorski jest tez podstawg do okre$lenia srodkow jakie zamawiajgcy zamierza
przeznaczyc¢ na realizacje zadania.

2 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robét budowlanych okre$lonych w programie funkcjonalno-uzytkowym
(Dz.U. z 2004 r. Nr.130, p0z.1389).
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W przypadku robot budowlanych kosztorysy inwestorskie powinny by¢ aktualizowane,
najpdzniej na 6 miesiecy przed dniem wszczecia postepowania o udzielenie zamdwienia.

Kosztorys inwestorski sporzgdza sie metoda kalkulacji uproszczonej.

Podstawe do sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego stanowig:
a) dokumentacja projektowa,
b) przedmiar robot,
b) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét budowlanych,
c) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania,
d) ceny jednostkowe roboét podstawowych.

Przy ustalaniu cen jednostkowych robét nalezy stosowac w kolejnosci:

a) ceny jednostkowe robdt okreslone na podstawie danych rynkowych, w tym
danych z zawartych wczes$niej uméw lub powszechnie stosowanych, aktualnych
publikacji wg aktualnego na dzien sporzadzania kosztorysu poziomu cen,
np. wg wydawnictw Sekocenbud,

b) kalkulacje szczegdétowe wg katalogow lub indywidualne dla robét, dla ktérych nie
ma odpowiednich pozycji katalogowych.

Przedmiar robé6t do kosztorysu inwestorskiego wg definicji zawartej w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z 18 maja 2004 r.? to opracowanie zawierajgce zestawienie
przewidywanych do wykonania robot w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z ich
szczegotowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw ustalajgcych
szczegotowy opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek miar rob6t podstawowych
oraz wskazaniem podstaw do ustalania cen jednostkowych robdét lub jednostkowych
naktadow rzeczowych. Przedmiar ten wchodzi w sktad kosztorysu inwestorskiego.

Kosztorys inwestorski to jedyny kosztorys, ktéry w sposéb w miare precyzyjny regulowany
jest przez przepisy® i poza powyzszg definicjg, nie zawiera szczegdtowych ustalen
dotyczgcych formy i zakresu przedmiaru robét oraz zasad jego opracowywania.

Zaleca sie, aby przedmiar do kosztorysu inwestorskiego byt opracowywany wg ustalen tego
rozporzgdzenia (jak przedmiar wykonywany dla potrzeb wykonawcow), z uzupetnieniem
0 wskazanie podstaw do ustalania cen jednostkowych robot lub jednostkowych naktadow
rzeczowych, jakie zostaty ustalone w zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania.

Zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania — to ustalane przez inwestora (zamawiajgcego)
dane techniczne, technologiczne i organizacyjne nie okre$lone w dokumentaciji projektowej
oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét (STWIORB), a majgce wptyw na
cene kosztorysowg a takze ustalane przez zamawiajgcego wymagania dotyczgce metod
i podstaw opracowania kosztorysu inwestorskiego (zamawiajgcy moze te dane z gory
zatozyc).

Przyktad zatozen wyjsciowych do kosztorysowania zostat zamieszczony w zatgczniku nr 1
do niniejszych Wytycznych.

W praktyce zamiast szczegdtowego opisu oraz kalkulacji jednostkowych naktadow
rzeczowych wykorzystuje sie odpowiednie pozycje katalogdw naktadéw rzeczowych
poszczegodlnych rodzajéw (np. KNR, KNNR, PKZ, inne), stosowane wprost lub przez analogie.

3 Szczegotowe ustalenia dotyczace formy i zakresu przedmiaru robét oraz zasad jego opracowywania zawiera
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1129).
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Uktad kosztorysu
Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r.? kosztorys
inwestorski powinien sktadac sie z:
- strony tytutowej,
- 0golnej charakterystyki opisywanego obiektu lub robot,
- przedmiaru robat,
- kalkulacji uproszczonej,
- tabeli wartosci elementéw scalonych wraz z narzutami kosztow i zyskow,
- zatgcznikéw:
o zatozen wyjsciowych do projektowania,
o kalkulacji szczegdtowych cen jednostkowych, analiz indywidualnych nakfadow
rzeczowych, analiz wkasnych czynnikow produkcji.

3. Kosztorys ofertowy

Kosztorys ofertowy jest dokumentem, stanowigcym kalkulacje ceny oferty, jest
przygotowany przez wykonawce robot na zgdanie zamawiajgcego (inwestora), przed
podpisaniem umowy na wykonanie planowanej inwestycji, jako propozycja wynagrodzenia
wykonawcy za wykonanie robot budowlanych.

Zawiera ceny szczegotowe lub uproszczone (wg ustalen zamawiajgcego), za ktore
wykonawca jest sktonny wykona¢ ustuge lub obiekt okreslony przez zamawiajgcego na jego
warunkach. Wykonawca przygotowuje kosztorys ofertowy na Zzgdanie zamawiajgcego
podczas sktadania oferty w przetargu albo na zakonczenie negocjacji w trybie
bezprzetargowym.

W szczegolnych przypadkach (np. roboty dodatkowe i zamienne) kosztorys ofertowy moze
stanowi¢ podstawe do negocjacji wynagrodzenia za realizacje robét.

Kosztorys ofertowy, podobnie jak kosztorys inwestorski, wykonywany jest na okreslony
dzien, przed podjeciem prac budowlanych.

O formie i zawartosci kosztorysu decyduje zamawiajacy (inwestor).

Podstawe do sporzadzania kosztorysu ofertowego sporzgdzanego w trakcie przetargu
stanowia:

a) dokumentacja projektowa sporzgdzona w oparciu o rozporzgdzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzes$nia 2004 r.3, zawierajgca m.in. przedmiar,

b) STWIORB;

C) opis sposobu obliczania ceny za roboty budowlane zawarty w specyfikacji
warunkéw zamowienia — SWZ lub opisie potrzeb i wymagan (istotny, chociaz
czesto ograniczany do minimum obowigzek ustawowy PZP),

d) ceny jednostkowe robét podstawowych,

e) jednostkowe naktady rzeczowe,

f)  ceny jednostkowe czynnikow produkcji oraz wskazniki kosztow posrednich oraz
zysku — dla kalkulacji szczegdtowej.

Przyktadowy zakres opisu sposobu obliczenia ceny zostat zamieszczony w zatgczniku nr 2
do niniejszych Wytycznych.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. przedmiar
robot, przygotowywany dla wykonawcow, powinien zawiera¢ zestawienie przewidywanych
do wykonania robot podstawowych w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich
szczegotowym opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegotowy opis oraz
wskazaniem wiasciwych STWIORB, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek
przedmiarowych robot podstawowych.
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Przedmiar sporzgdzany dla wykonawcéw jest czescig dokumentacji projektowej. Tabele
przedmiaru robét powinny zawieraé pozycje przedmiarowe odpowiadajgce robotom
podstawowym.

W tabelach przedmiaru robot nie uwzglednia sie robot tymczasowych — robot, ktére sg
projektowane i wykonywane jako potrzebne do wykonania robot podstawowych, ale nie sg
przekazywane zamawiajgcemu i sg usuwane po wykonaniu robdt podstawowych,
z wytgczeniem przypadkow, gdy istniejg uzasadnione podstawy do ich odrebnego
rozliczania.

Z uwagi na brak obligatoryjnie obowigzujgcych katalogéw naktadéw rzeczowych, na
Zamawiajgcym spoczywa obowigzek okreslenia wymagan w stosunku do jakosci, zasad
obmiaru oraz sposobu wykonania i odbioru wykonanych robét. W praktyce, podobnie jak
w przypadku przedmiaréw do kosztorysu inwestorskiego, rowniez i w przypadku przedmiaru
dla wykonawcow opis i kalkulacje naktadéw poszczegodlnych robdt zastepowane sg przez
podanie odpowiednich pozycji katalogéw naktadéw rzeczowych (np. KNR, KNNR, PKZ,
inne) stosowanych wprost lub przez analogie.

W przypadku wynagrodzenia ryczattowego wg art. 628 Kodeksu cywilnego (cena stafa
uzgodniona w umowie, nie podlegajgca zmianie w okresie realizacji, az do zakonczenia
i odbioru przedmiotu umowy, o ile w umowie nie zapisano klauzuli umozliwiajgcej zmiane
ceny) oferta moze sie sprowadzi¢ do podania ceny ryczattowej, a przedmiar nie jest
wymagany. Jednakze ze wzgledu na umozliwienie dokonania ptatnosci czesciowych lub
rozliczenia wykonanego zakresu w przypadku rozwigzania umowy przed zakonczeniem
realizacji robot, zaleca sie zobowigzanie wykonawcy do przedstawienia kosztorysu
ofertowego uproszczonego wraz z harmonogramem rzeczowo-finansowym przed
podpisaniem umowy.

4. Kosztorys powykonawczy

Zaleca sie, aby rozliczenie robo6t budowlanych kosztorysem powykonawczym bylo
podstawowg forma rozliczania robét.

Kosztorysem  powykonawczym wedlug przyjetego, powszechnie stosowanego
nazewnictwa, nazywany jest kosztorys sporzadzany w przypadku umowy zawartej na
podstawie kosztorysu ofertowego, stanowigcy kalkulacje dla ustalenia wynagrodzenia
wykonawcy za faktycznie wykonane roboty.

Kosztorys powykonawczy jest stosowany przy rozliczeniu kosztorysowym robét i jest
sporzadzany przez wykonawce. Stanowi kalkulacje dla ustalenia wynagrodzenia
wykonawcy za faktycznie wykonane i odebrane roboty oraz uwzglednia zaistniate w trakcie
budowy:

1) faktyczne ilosci jednostek przedmiarowych robot (udokumentowanych za
pomocg sprawdzonego obmiaru), pierwotnie przewidzianych w kosztorysie
ofertowym, w tym pozycji zaniechanych (z obmiarem zero),

2) roboty dodatkowe w odniesieniu do umowy - zlecone dodatkowo w trakcie
realizacji (niezaleznie od przyczyn ich powstania, tj. takie ktérych nie mozna byto
przewidzie¢, pominiete w dokumentacji projektowej Iub wystepujgce
w dokumentacji, lecz nie ujete w przedmiarze), roboty zamienne, czyli prace
wykonane zamiast przewidzianych, np. w innej technologii lub przy uzyciu innych
materiatow.

Podstawy sporzadzenia kosztorysu powykonawczego:

1) dokumentacja budowy, w tym dokumentacja projektowa, rysunki opisy i inne
opracowania stuzgce realizacji robot, ksigzka obmiaréw robot (wzér stanowi
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zatgcznik nr 3 do niniejszych Wytycznych), dziennik budowy, w tym wewnetrzny
dziennik budowy, ewentualnie dziennik montazu (o ile jest wymagany), protokoty
odbioréw robot zanikowych, czesciowych i koncowych,

2) kosztorys ofertowy w zakresie cen jednostkowych robét lub jednostkowych
naktadéw rzeczowych oraz cen czynnikow produkgji i wskaznikow narzutéw,

3) szczegotowe zasady rozliczenia robot zapisane w umowie.

Nalezy pamieta¢, ze zgodnie z wymogami formalno-prawnymi zamawiajgcy (inwestor)
powinien (na podstawie protokotu koniecznosci, dokumentacji zamiennej) odrebng umowg
lub aneksem okresli¢ roboty dodatkowe. Wykonawca nie powinien przystepowac¢ do
realizacji robét dodatkowych niezaleznie od przyczyn ich powstania bez pisemnej zgody
zamawiajgcego i zatwierdzonego przez zamawiajgcego (po negocjacjach) kosztorysu
ofertowego na roboty dodatkowe. W celu zminimalizowania ryzyka sporéw zasady rozliczen
wynagrodzenia wykonawcy z tytutu robot dodatkowych powinny by¢ uksztattowane w tresci
umowy zasadnicze).

Na wycene robdt, sktadajg sie, zaleznie od ustalen zamawiajgcego, kosztorysy
powykonawcze poszczegodlnych obiektéw Ilub robot, ujete w jeden kosztorys Iub
sporzadzone odrebnie.
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V. Realizacja inwestycji i remontow

1.

Rozpoczecie procedury

Mozliwe sg do zastosowania dwie formy prowadzenia robét: zaprojektuj i wybuduj lub
zaprojektuj, wybuduij.

1.

Przed podjeciem decyzji dotyczacej budowy/remontu/przebudowy obiektu

budowlanego konieczne jest spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) Analiza i udokumentowanie potrzeb przeprowadzone zgodnie ze wzorem
wniosku inwestycyjnego (stanowigcego zatgcznik nr 4 do niniejszych
Wytycznych), dla zadah o wartosci ustalonej przez DGLP Iub rdLP.
Z wytgczeniem przypadkow wyszczegolnionych w rozdziale 1. Efektywnosc
ekonomiczna inwestycji i remontéw jednostka zobligowana jest do przeprowadzenia
stosownych analiz, réwniez w pozostatych przypadkach ponizej ww. progow;

b) Wiasciwa kwalifikacja rodzaju robot budowlanych — remont, inwestycja,;

Nalezy podkresli¢, ze nie nazwa zadania ale charakter planowanych prac
okreslajg prawidtowo$¢ kwalifikaciji robét. Niemniej jednak powinno sie dgzyc,
aby nazwa zadania dokfadnie odpowiadata charakterowi planowanych robét.

c) W przypadku remontu — weryfikacja zapisbw umow z uzytkownikiem obiektu,
tj. Praw i obowigzkdéw stron w zakresie korzystania z obiektu, jego eksploatacji,
modernizacji i napraw, oraz protokotow przekazania budynkow;

d) Analiza zakresu robét uwzgledniajgca kompleksowg realizacje przedsiewziecia
inwestycyjnego/remontowego;

e) Rozpatrzenie mozliwosci wyboru optymalnej lokalizacji (w pierwszej kolejnosci
nalezy przeanalizowa¢ mozliwos¢ adaptacji istniejgcych obiektow na terenie
danego lesnictwa, dojazd, komunikacja, media, koniecznos¢ uzyskiwania decyzji
i pozwolen, iin.);

f)  Oszacowanie wartosci zadania (wartosci kosztorysowej inwestycji, kosztu
obiektu), analiza mozliwosci finansowych i okreslenie zrodet finansowania;

g) Przygotowanie wstepnych zatozenh projektowych;

h)  Przygotowanie wniosku wymienionego w ppkt. a).

Zatozenie w SILP numeru zadania inwestycyjnego w rodzaju inwentarza 1000010

w odpowiedniej grupie czynnosci zgodnej z przeznaczeniem obiektu budowlanego

i pézniejszym zaklasyfikowaniem w klasyfikacji sSrodkéw trwatych.

Wystgpienie z wnioskiem inwestycyjnym i uzyskanie akceptacji rdLP/DGLP zgodnie

z aktualnymi wytycznymi (etap |, akceptacja wstepna).

Przygotowanie zadania do realizacji

Ujecie zadania w planie finansowo-gospodarczym.

Przygotowanie do realizacji zadania inwestycyjnego lub remontowego:

a) Udokumentowanie praw do terenu lokalizacji;

b) Okreslenie kategorii obiektu, jego funkcji i nazwy zadania;

c) Opracowanie, w zaleznosci od potrzeb, zatozen projektowych lub programu
funkcjonalno — uzytkowego (PFU) przedsiewzigecia(w tym okreslenie zakresu
dokumentacji projektowej dostosowanej do specyfiki i charakteru obiektu, stopnia
skomplikowania robé6t budowlanych, trybu udzielenia zamoéwienia publicznego,
postepowania poprzedzajgcego rozpoczecie robot budowlanych;
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d) Sprawdzenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
mozliwosci przeprowadzenia przedsiewziecia w danej lokalizacji lub uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

e) Uzyskanie mapy do celow projektowych (z inwentaryzacjg obiektéw
i zagospodarowania terenu) i opinii geologicznej;

f)  Uzyskanie warunkdw przytgczenia do sieci uzbrojenia terenu;

g) Ocena koniecznosci opracowania oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, albo oceny oddziatywania na obszar natura 2000;

h)  Inwentaryzacja i waloryzacja zieleni;

i) Uzyskanie wstepnych opinii konserwatorskich, o ile sg wymagane;

)] Ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

k) Inne wymagane przepisami.

Podpunkty e) —k) mogg zostac zlecone projektantowi, ktory winien wéwczas ponadto
uzyska¢ pozwolenie na budowe (o ile jest wymagane) lub dokonac¢ skutecznego
zgtoszenia robot

Oszacowanie wartosci prac projektowych, ustalenie sposobu wyboru wykonawcy

dokumentacji projektowej/zadania w oparciu o zatozenia projektowe Ilub PFU,

zgodnego z ustawg PZP oraz regulaminem udzielania zamdwien jednostki

organizacyjnej Laséw Panstwowych (zwanych dalej jednostkami LP).

Zaleca sie zawarcie umowy na sporzgdzenie dokumentacji projektowej

z jednoczesnym okresleniem warunkow i zasad sprawowania nadzoru autorskiego.

Wybor projektanta albo wykonawcy w trybie zaprojektuj i wybuduj, jezeli taka forma

zostata wybrana.

Zaleca sie rozwazenie wyboru inspektora nadzoru inwestorskiego na etapie

umozliwiajgcym weryfikacje przez niego dokumentaciji technicznej i kosztorysowej, co

moze miec¢ korzystny wptyw na odbiér dokumentacji projektowej przez zamawiajgcego.

Weryfikacja poprawnosci ww. dokumentacji za pomocg koreferatow sporzgdzonych

przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia. Wymaog sporzadzania koreferatow

dokumentacji projektowej lub PFU zgodnie ze wskazaniami zawartymi w rozdziale VII.

Koreferat niniejszych Wytycznych.

Odbiér dokumentaciji projektowej poprzez:

a) odbior koncepciji, jezeli byta przez nadlesnictwo wymagana,

b) odbiér kompletnego projektu budowlanego zgodnie z zapisami art. 34 i art. 42
Prawa budowlanego (opcjonalnie w trybie sporzgdzenia koreferatu),

c) uzyskanie wymaganych decyzji administracyjnych i pozwolen,

d) odbior projektu wykonawczego wraz ze STWIORB, przedmiarem i kosztorysem
inwestorskim.

Uprawomocnienie sie decyzji o pozwoleniu na budowe lub brak sprzeciwu po

zgtoszeniu robot?,

Akceptacja ostateczna jednostki nadrzednej, jezeli jest wymagana lub zaniechanie

przedsiewziecia (etap Il).

4 Art. 28 ust. 1 Prawa budowlanego stanowi, ze roboty budowlane mozna rozpoczg¢ jedynie na podstawie
decyzji o pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.
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3. Realizacja robét budowlanych

Przyktadowy schemat realizacji robét budowlanych:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)

)

K)

Uzyskanie ostemplowanego dziennika budowy;

Oszacowanie wartosci zamowienia na podstawie kosztorysu inwestorskiego;
Ustalenie sposobu wyboru wykonawcy;

Wybor wykonawcy robét zgodnie z ustawg PZP oraz regulaminem udzielania
zamowien jednostki LP;

Zawarcie umowy z wykonawcg roboét budowlanych®;

Zawarcie umowy z wykonawcg dokumentacji projektowej na sprawowanie
nadzoru autorskiego w przypadku braku wczesniejszych zapisow umownych;
Zapewnienie  wyznaczenia  kierownika  budowy, inspektora nadzoru
inwestorskiego®;

Dla zabezpieczenia interesu zamawiajacego (Inwestora) nie jest
dopuszczalne taczenie funkcji inspektora nadzoru i projektanta.

Zawiadomienie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego (PINB)’
0 zamierzonym terminie rozpoczecia budowy (rozbidrki) i rob6t budowlanych, dla
ktorych wymagane jest: pozwolenie na budowe, zgtoszenie budowy lub
zgtoszenie przebudowy z dotgczeniem oswiadczen kierownika stwierdzajgcych
sporzgdzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia i inspektora nadzoru
inwestorskiego (w przypadku jego ustanowienia) o przyjeciu obowigzku petnienia
nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, oswiadczenie
projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzgdzeniu projektu technicznego’
oraz inne dokumenty wymagane przez PINB;

Moment rozpoczecia budowy (termin, ktéry nalezy wskaza¢ w zgtoszeniu)
ustawa Prawo budowlane precyzuje jako dzieh podjecia tzw. prac
przygotowawczych. Termin rozpoczecia prac nie moze by¢ wczesniejszy niz
termin, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe staje sie ostateczna lub wykonalna.
Zawiadomienie 0 zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych
projektanta sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem.
Protokolarne przekazanie terenu budowy (Protokdt przekazania terenu
budowy/robét stanowi wzoér 2.3.16 we wzorniku drukéw?®);

Wyznaczenie geodezyjne obiektéw w terenie (w przypadku ustanowienia
kierownika budowy zapewnienie geodezyjnego wyznaczeniu w terenie, a po
wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obiektu nalezy do
podstawowych obowigzkéw kierownika budowy);

Zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowg tymczasowych obiektéw;
Wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy;

5 Zaleca sie rozliczenie robdt budowlanych kosztorysem powykonawczym. Skorzystanie z rozliczenia
ryczattowego powinno zostac¢ zastosowane wytgcznie w uzasadnionych przypadkach.

6 W przypadku, gdy ustanowienie inspektora nadzoru nie jest wymagane przepisami prawa budowlanego, dla
niewielkich robét funkcje kontroli procesu budowlanego mozna powierzy¢ pracownikowi jednostki.

7 Art. 31, 41, 42 Prawa budowlanego.

8 llekro¢ w niniejszych Wytycznych jest mowa o wzorniku drukéw dotyczy to drukéw wprowadzonych
zarzadzeniem nr 75 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie wzornika
drukéw obowigzujgcych w Lasach Panstwowych (dostepnych na stronie www.zilp.lasy.gov.pl w ,Bazie
wiedzy o Systemie Informatycznym LP” -> Wzornik drukéw).
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m) Przeprowadzanie zatwierdzen materiatowych przez inspektora nadzoru przed
wbudowaniem;

n) Monitorowanie odstepstw od projektu i kwalifikacja ich jako zmiany istotne
i nieistotne i ich udokumentowanie. W przypadku koniecznosci wykonania robét
dodatkowych lub zamiennych nalezy je wtasciwie udokumentowac?;

0) Zgtaszanie i odbidr robét zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu dokonywacé wpisem

do dziennika budowy dla rob6t wymagajgcych pozwolenia na budowe.
W pozostatych przypadkach nalezy wprowadzi¢ wewnetrzny dziennik budowy
(wewnetrzny dziennik budowy Laséw Panstwowych stanowi wzér 2.3.17 we
wzorniku drukow?®) i dokonywaé w nim stosownych zapisow, w szczegolnosci
dotyczgcych zgtaszania i odbioru rob6t zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu.

p) Odbiory czesciowe etapow robot (Protokdt odbioru komisyjnego robét
(czesciowego/koncowego) stanowi wzor 2.3.10.1. oraz Protokdt finansowego
czesciowego/koncowego odbioru robdt stanowi wzoér 2.3.19. we wzorniku
drukéw?®), z udziatem przedstawiciela zamawiajgcego;

gq) Zagospodarowanie odpadow zgodnie z ustawg o odpadach;

r) Rozpoczecie procedury odbiorowej powinno zosta¢ poprzedzone wpisem
kierownika budowy, wpisem do dziennika budowy/wewnetrznego dziennika
budowy zgtoszeniem gotowosci do odbioru robét i pisemnym powiadomieniem
Zamawiajgcego (inwestora) za posrednictwem Wykonawcy o zakonczeniu robot
budowlanych i zgtoszeniem do ich odbioru. Nastepnie gotowo$¢ do odbioru
powinna zosta¢ potwierdzona wpisem do dziennika budowy/wewnetrznego
dziennika budowy przez inspektora nadzoru o czym powinien zostac
niezwtocznie powiadomiony Zamawiajgcy. Odbiory koncowe powinny by¢
przeprowadzone  komisyjnie  (Protokét  odbioru  komisyjnego  roboét
(czesciowy/koncowy) stanowi wzér 2.3.10.1. oraz Protokot finansowego
czesciowego/koncowego odbioru robdt stanowi wzér 2.3.19 we wzorniku
drukow?), z udziatem przedstawiciela zamawiajgcego.

s) Dokumentacja powykonawczal®.

Do dokumentacji powykonawczej powinny zosta¢ zatgczone dokumenty: atesty,
deklaracje wtasciwosci uzytkowych, aprobaty techniczne tych materiatow
i wyrobéw uzytych do budowy, dla ktérych w dokumentacji projektowej zostaty
okreSlone szczegotowe parametry. Ww. dokumenty powinny zawieraé
potwierdzenie kierownika budowy i inspektora nadzoru wbudowania tych
materiatéw i wyrobdw w realizowanej inwestycji. Po odbiorze korncowym robét
Wykonawca winien dostarczy¢ karte gwarancyjng dla wykonanego obiektu (wzér
karty gwarancyjnej stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszych Wytycznych).

W przypadku rozbudowy, przebudowy i nadbudowy zalecane jest sporzadzenie
inwentaryzacji budowlanej powykonawczej powierzchni uzytkowej netto
i catkowitej obiektu kubaturowego (inwentaryzacja powinna zosta¢ sporzgdzona
w przypadku, gdy jednostka przed rozpoczeciem ww. robot nie byta w posiadaniu
dokumentacji budynku lub byta ona niekompletna albo od czasu jej wykonania
zaszty zmiany wskutek prowadzonych robot bgdz awarii).

9 Protokot koniecznosci wykonania robét dodatkowych/zamiennych stanowi zatgcznik nr 5 do Wytycznych.
10 Definicja dokumentacji powykonawczej wskazana zostata w art. 3 pkt.13 i pkt 14 Prawa budowlanego.
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Inwentaryzacja winna zawiera¢: zwymiarowane rzuty kondygnacji, przekroje
zrzednymi posadzek, wysokosciami, elewacje, krotki opis techniczny,
dokumentacje fotograficzng budynku.

t)  Pozwolenie na uzytkowanie'l.

Koniecznos¢ oraz warunki uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wynika
z zapisbw Prawa budowlanego (Obowigzek uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie powinien by¢ nalozony na wykonawce za pomoca zapisow
umownych okreslajgcych m.in. zasade zaptaty czesci naleznosci za
wykonane roboty po uzyskaniu stosownych decyzji).

u) Rozliczenie zgodnie z warunkami okreslonymi w zawartej umowie.

4. Czynnosci po rozliczeniu robét

1. Ustalenie prawidtowej wartosci poczatkowej, wysokosci stawki amortyzacyjnej,
terminu rozpoczecia naliczenia amortyzaciji.

2. Przyjecie do ewidencji srodkéw trwatych nowego srodka trwatego (OT)
powinno nastgpi¢ nie wczesniej niz po uprawomocnhieniu sie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie, badz po uptynieciu terminu do wniesienia
sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego lub wydanym zaswiadczeniu®?.

11 Art. 59 ust. 1 Prawa budowlanego. Obowigzkowa kontrola przy udzielaniu pozwolenia na uzytkowanie
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy Prawo budowlane wiasciwy organ wydaje na wniosek inwestora decyzje
w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli,
0 ktorej mowa w art. 59a ustawy Prawo budowlane. Zadaniem kontroli jest stwierdzenie prowadzenia robét
budowlanych zgodnie z ustaleniami i warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe, co skutkuje,
w przypadku pozytywnej weryfikacji, zaistnieniem podstaw do wydania pozwolenia na uzytkowanie.
Stosownie do tresci art. 59a ust. 2 ustawy Prawo budowlane kontrola obejmuje sprawdzenie:

1) zgodno$ci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym i technicznym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy, wysoko$ci,
dtugosci, szerokosci i liczby kondygnaciji,

b) wykonania widocznych elementéw nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),

d) wykonania urzgdzen budowlanych,

e) wykonania instalacji zapewniajgcych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem,

f)  zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepetnosprawne, o
ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze - w stosunku do obiektu uzytecznosci publiczne;j i
budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

3) wyrobow budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa
pozarowego;

4) w przypadku natozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbidrki istniejgcych obiektow
budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych obiektéw budowlanych —
wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbiérki okreslony w pozwoleniu;

5) uporzgdkowania terenu budowy.

Zgodnie z art. 59c ust. 1 ustawy Prawo budowlane, kontrola powinna zosta¢ przeprowadzona, przed

uptywem 21 dni od dnia doreczenia wniosku inwestora o wydanie pozwolenia na uzytkowanie. O terminie

obowigzkowe] kontroli inwestor zostaje powiadomiony w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku

0 wydanie pozwolenia na uzytkowanie przez organ nadzoru budowlanego. Inwestor uczestniczy w kontroli.

Po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, wtasciwy organ sporzgdza, na podstawie art. 59d ust. 1 ustawy

Prawo budowlane, protokdt w trzech egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz protokotu dorecza sie

inwestorowi, drugi egzemplarz przekazuje sie organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we wtasciwym

organie przeprowadzajgcym kontrole. Protokdt ten przechowuje sie przez caty okres istnienia obiektu
budowlanego. W protokole tym organ zawiera stwierdzenia co do zgodnosci wykonania obiektu z warunkami
zabudowy oraz warunkami pozwolenia na budowe.

12 Art. 54 ust. 2 Prawa budowlanego.
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3.

5.

W pozostatych przypadkach podstawg przyjecia srodka trwalego jest data
sporzadzenia protokotu koncowego odbioru robét.

Uzupetnienie wszystkich masek opisowych nowego srodka trwatego w SILP.
Przypisanie obiektu do pozycji planu powigzanej z grupg czynnosci, ktora
determinuje MPK zgodnie z Zasadami (polityki) rachunkowosci PGL LP i Planu Kont
z komentarzem PGL LP%,

Ubezpieczenie obiektu i wyposazenia.

Zatozenie i prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego.

Ujecie w planach kosztéw zwigzanych z utrzymaniem obiektu np. przegladu stanu
technicznego obiektu, serwisu.

Przeprowadzanie przeglagdéw zgodnie z warunkami i zakresie uzyskanych rekojmi
I gwarancji na wykonane roboty budowlane.

Istotne elementy wymagajgce szczegolnej kontroli realizacji zadania

— rob6t remontowych i inwestycyjnych

Nalezy zwracacC uwage w szczegolnosci na:

a)
b)
C)
d)
e)
f)

9)
h)

udokumentowanie wymaganych zgdéd dyrektora rdLP lub DGLP na dodatkowo
poniesione srodki na realizowane zadania,
zabezpieczenie interesu LP w zawartych umowach oraz egzekwowanie ich zapiséw,

zabezpieczenie odpowiedniego nadzoru podczas realizacji robot,

prawidtowosc¢ klasyfikacji zadan i srodkéw,

kompletnos¢ i chronologie dokumentaciji,

prowadzenie ewidencji inwestycji i remontow (planowanie i wykonanie) w systemie
LAS,

weryfikacje poprawnosci wydatkowania srodkow finansowych na remont budynkow
i budowli,

zgodnos¢ procesu planowania, rozpoczecia i ewidencji zadan z wewnetrznymi
uregulowaniami jednostki.

13 Zasad (polityki) rachunkowosci PGL LP i Planu Kont z komentarzem PGL LP — zarzadzenie nr 76 Dyrektora
Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 10 grudnia 2019r. (zn. EG.0210.4.2019) — zwane dalej Zasadami
rachunkowos$ci PGL LP.

W przypadku, gdy dany inwentarz wykorzystywany byt w ré6znych dziatalnosciach powinno by¢ przypisane
MPK o najwyzszym udziale wykorzystania w danej dziatalnosci.
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V. Prawa i obowigzki uczestnikow procesu budowlanego

Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, s3a:

1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot.
Dla os6b wymienionych w pkt 2) — 4) wymagany jest obowigzek posiadania odpowiednich
uprawnien budowlanych potwierdzonych przynaleznoscig do odpowiedniej Izby Inzynieréw
Budownictwa oraz posiadania ubezpieczenia OC (od odpowiedzialnosci z tytutu
wykonywanych uprawnien).

1. Zamawiajacy (inwestor)

1.1. Obowiazki zamawiajacego (inwestora)

1. Zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczegdlnosci zapewnienie:

a) opracowania projektu budowlanego, a takze, stosownie do potrzeb, innych
projektow,

b) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

Cc) zapewnienie nadzoru inwestorskiego zgodnie z uzyskanymi warunkami
pozwolenia na roboty lub budowe,

d) zapewnienie nadzoru autorskiego projektanta zgodnie z uzyskanymi warunkami
pozwolenia na roboty lub budowe,

e) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

f)  wykonania i odbioru robét budowlanych,

g) Ww przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot
budowlanych lub warunkami gruntowymi, zapewnienie nadzoru nad
wykonywaniem robot budowlanych — przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach
zawodowych.

Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

Inwestor moze zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Poinformowanie projektanta o zamierzonym terminie rozpoczecia robét.

NOAWN

Inspektor nadzoru inwestorskiego

Organ administracji architektoniczno — budowlanej moze w decyzji o pozwoleniu na budowe
natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze
obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim
stopniem skomplikowania obiektu lub robét budowlanych badz przewidywanym wptywem
na srodowisko.

2.1. Podstawowe obowigzki inspektora nadzoru inwestorskiego

1. Reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem, pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej;

2. Sprawdzanie jakosci wykonywanych rob6ot budowlanych i stosowania przy
wykonywaniu tych robdét wyrobow o wiasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych
prawidtowo zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym spetnienie
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2.2.

1.

podstawowych wymagan. Wyroby wytworzone mogg zosta¢ zastosowane jezeli zostaty
wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami
odrebnymi, a w przypadku wyrobéw budowlanych — réwniez zgodnie z zamierzonym
zastosowaniem;

Sprawdzanie i odbiér robo6t budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych
i przewodéw kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru
gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

Potwierdzanie faktycznie wykonanych robd6t oraz usuniecia wad. Kontrolowanie
rozliczen budowy jedynie na zgdanie inwestora potwierdzone zapisami umownymi.

Uprawnienia inspektora nadzoru inwestorskiego

Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecenia, potwierdzone
wpisem do dziennika budowy, dotyczgce: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania prob lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robot lub elementow
zakrytych, przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robét budowlanych
oraz informacji i dokumentoéw potwierdzajgcych zastosowanie przy wykonywaniu robot
budowlanych wyrobdw, o wiasciwosciach uzytkowych, umozliwiajgcych prawidtowo
zaprojektowanym i wykonanym obiektom budowlanym spetnienie podstawowych
wymagan, jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku
krajowym zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobéw budowlanych —
réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem, a takze informacji i dokumentow
potwierdzajgcych dopuszczenie do stosowania urzgdzen technicznych,;

Zadanie od kierownika budowy lub kierownika robdt dokonania poprawek, badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robdt, a takze wstrzymania dalszych
robot budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie
bgdz spowodowacé niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na
budowe.

Pomimo braku takiego zapisu w prawie, dla zabezpieczenia interesu Inwestora nie
jest dopuszczalne tgczenie funkcji inspektora nadzoru i projektanta.

3.

3.1.

1.

Projektant
Podstawowe obowigzki projektanta

Opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami,
ustaleniami okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia
budowlanego oraz zasadami wiedzy technicznej z uwzglednieniem rozwigzan
optymalnych ekonomicznie;

Zapewnienie, w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu budowlanego osob
posiadajgcych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci
oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan
projektowych, zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki
projektu budowlanego, oraz zapewnienie zgodnosci projektu technicznego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym;
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10.

4.1.

N

Sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

Uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych

w zakresie wynikajgcym z przepisow;

Wyjasnianie watpliwosci dotyczgcych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

Sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej';

Sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie zamawiajgcego Ilub organu

administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnos$ci realizacji
z projektem,

b) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy Iub
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Projektant ma obowigzek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno—

budowlanego oraz technicznego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym

techniczno—budowlanymi, przez osobe posiadajgcg uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci, z wyjgtkiem (tj. brakiem
obowigzku) w stosunku do:

a) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow
szczegolnych;

b) projektéw obiektéw budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktadowe.

Uzyskanie odpowiednich pozwolen na realizacje robot lub budowe, jezeli obowigzek

taki wynika z zawartej umowy.

. Uprawnienia projektanta w trakcie realizacji budowy

Wstep na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczgcych jej
realizaciji;

Zadanie wpisem do dziennika budowy wstrzymania robét budowlanych w razie:

a) stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Kierownik budowy
Podstawowe obowigzki kierownika budowy/kierownika robét

Protokolarne przejecie od zamawiajgcego (inwestora) i odpowiednie zabezpieczenie
terenu budowy wraz ze znajdujgcymi sie na nim obiektami budowlanymi, urzagdzeniami
technicznymi i statymi punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajgcymi ochronie
elementami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz innych czynnosci
wskazanych w art. 45a Prawa budowlanego;

Prowadzenie dokumentacji budowy;

Zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy
i kierowanie budowg obiektu budowlanego w sposdéb zgodny z projektem lub

14 O ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 215).
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

pozwoleniem na budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz przepisami

bezpieczenstwa i higieny pracy;

Koordynowanie realizacji zadan zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych
robot budowlanych lub ich poszczegdlnych etapdéw, ktére majg by¢ prowadzone
jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robét budowlanych lub ich
poszczegolnych etapdw;

Koordynowanie dziatan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robot

budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, bezpieczehstwa i higieny

pracy oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

Wprowadzanie niezbednych zmian w informaciji, dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego oraz w planie

bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych robot
budowlanych;

Podejmowanie niezbednych dziatarn uniemozliwiajacych wstep na budowe osobom

nieupowaznionym;

Zapewnienie przy wykonywaniu robot budowlanych stosowania wyrobdw,

wytworzonych w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaty

o wiasciwosciach uzytkowych umozliwiajgcych prawidtowo zaprojektowanym

i wykonanym obiektom budowlanym spetnienie podstawowych wymagan, jezel

wyroby te zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na rynku krajowym

zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku wyrobéw budowlanych — réowniez
zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.

Wstrzymanie robdt budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania

zagrozenia oraz bezzwioczne zawiadomienie o tym wiasciwego organu;

Zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczgcym wstrzymania

robot budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

Realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

Zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych roboét ulegajgcych

zakryciu bgdz zanikajgcych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub

ustalonych w umowie prob i sprawdzen instalacji, urzgdzen technicznych i przewodow
kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

Przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

Zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika

budowy, oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia

stwierdzonych wad, a takze przekazanie inwestorowi oswiadczenia:

a) zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,

b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze, w razie
korzystania, drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

Kierownik budowy jest zobowigzany, w oparciu o informacje od projektanta, sporzadzi¢

lub zapewniC sporzgdzenie, przed rozpoczeciem budowy, planu bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia, uwzgledniajgc specyfike obiektu budowlanego i warunki

prowadzenia robot budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie roboét

budowlanych i produkcji przemystowe;.
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4.2. Uprawnienia kierownika budowy/kierownika roboét

Wystepowania do zamawiajgcego o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg
one uzasadnione koniecznoscig zwiekszenia bezpieczenstwa realizacji roboét
budowlanych lub usprawnienia procesu budowy;

2. Ustosunkowania sie w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

taczenie funkcji kierownika budowy/kierownika robét i inspektora nadzoru
inwestorskiego nie jest dopuszczalne.
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VI. Umowa jako dokument regulujgcy stosunki zamawiajacy —
wykonawca

Umowa stanowi dwustronny akt prawny, ktéry ksztattuje prawa i obowigzki stron
zawierajgcych umowe.

Do czynnosci podejmowanych przez zamawiajgcego, wykonawcoéw oraz uczestnikow
konkursu w postepowaniu o udzielenie zamdwienia i konkursie oraz do uméw w sprawach
zamowien publicznych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego, jezeli przepisy ustawy PZP
nie stanowig inacze,.

Umowy dotyczy¢ moga:
a) robot budowlanych,
b) ustug projektowych,
c) ustug sprawowania nadzoru inwestorskiego,
d) oraz inne konieczne do realizacji inwestycji i remontéw.

Zaleca sie stosowanie zapiséw umownych w oparciu o ponizej przedstawione kluczowe
elementy uméw. Tres¢ zawieranych umow powinna zosta¢ dostosowana do potrzeb
jednostki, wielkosci, zakresu i terminu wykonania robo6t bgdz ustug. Ostatecznie o tresci
zawieranych uméw decyduje kierownik jednostki LP.

W przypadku zawarcia przez jednostke LP umowy na roboty budowlane, ustugi
sprawowania nadzoru inwestorskiego i autorskiego dotyczacych realizacji tego samego
zadania inwestycyjnego nalezy zapewni¢ zsynchronizowanie wspolnych warunkéw
i terminow realizacji, odbioru, obowigzkéw oraz zmian tychze umow.

Inspektor nadzoru powinien zostaé zobowigzany zapisami umownymi do wykazywania
inicjatywy osiggania oszczednosci i obnizki kosztow budowy oraz ujawniania wystepujgcych
na nadzorowanej budowie nieprawidiowosci i im przeciwdziatania, powiadamiajgc
i wspotdziatajgc przy tym z zamawiajgcym.

1. Umowa o roboty budowlane

Umowa o roboty budowlane powinna zawiera¢ co najmniej:

a) okreslenie stron zawierajgcych umowe,

b) przedmiot umowy,

c) dokumentacje projektowg wykonywang na podstawie PFU®,

d) terminy realizacji wykonania robdét,

e) warunki dotyczgce organizacji robot,

f)  bezpieczenstwo i ochrona zdrowia oraz ochrona Ssrodowiska,

g) zasady i tryb odbioru robét, w tym odbioréw czesciowych,

h)  wynagrodzenie umowne i ewentualne zasady jego waloryzac;ji®,

i)  zasady rozliczenia robot

J)  warunki i terminy ptatnosci,

k) oswiadczenia i zobowigzania ,

)] okreslenie warunkéw robét dodatkowych, zamiennych i zaniechanych oraz
zasady ich rozliczania,

m) obowigzki wykonawcy,

15 PFU wykorzystywany tylko w trybie zaprojektuj i wybuduij.
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n) obowigzki zamawiajgcego,

0) wyszczegolnienie osob petnigcych samodzielne funkcje na budowie, po stronie
zamawiajgcego i wykonawcy (nadzor robot),

p) zasady zlecenia wykonania robét podwykonawcom,

g) terminy gwarancji oraz rekojmi,

r)  zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,

s) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej kontraktu,

t)  zmiany umowy,

u) odstgpienie od umowy,

V)  okreslenie kar umownych, ich stawek i tytutdéw ich naliczania,

w)  klauzula sporéw,

X)  zapisy dotyczgce ochrony danych osobowych,

y)  postanowienia koncowe.

Do umow o roboty budowlane ma bezposrednie zastosowanie zasada swobody zawierania
umow wyrazona w art. 353! Kodeksu cywilnego, ktérg mozna wykorzysta¢ na etapie
okreslania obowigzkéw stron. Wg definicji wynikajgcej z tego przepisu polega ona na tym,
ze strony zawierajgce umowe mogg swoj stosunek umowny utozy¢é wg swojego uznania
w sposéb swobodny, jednakze nie moze on by¢ sprzeczny z ustawg PZP oraz zasadami
wspotzycia spotecznego. Postanowienia zawartych umow majg w konkretnych sytuacjach
pierwszenstwo nad rozwigzaniami o charakterze normatywnym i stanowig najwazniejszy
dokument prawny w stosunku umownym. W praktyce pierwszenstwo umowy bedzie sie
przejawiato tym, ze wiasnie umowa, a nie przepisy bedzie ksztattowa¢ prawa i obowigzki
zawierajgcych jg kontrahentow. O tresci danej umowy decyduje nieskrepowana wola stron,
ktére umowe zawarty.

Zatgcznikami do umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢, powinny byc:

a) dokumentacja projektowa,

b) STWIORB,

c) SWZ lub opis potrzeb i wymagan?®,

d) kosztorys ofertowy,

e) harmonogram rzeczowo — finansowy.
Ewentualne spory wynikte na tle robot wykonywanych na podstawie zawartej umowy
rozstrzyga sad wiasciwy miejscowo i rzeczowo dla zamawiajgcego.

Zasada swobody umoéw wyrazona w art. 353! Kodeksu cywilnego ma bezposrednie
zastosowanie réwniez do uméw dotyczacych ustug projektowych, sprawowania
nadzoru inwestorskiego.

2. Umowa dotyczaca ustug projektowych

Umowa powinna zawieraC co najmniej:
a) strony zawierajgce umowe,
b) przedmiot umowy (etap | — opracowanie dokumentacji projektowej, etap Il —
petnienie nadzoru autorskiego),
c) termin wykonania,
d) wynagrodzenie umowne i ewentualne zasady jego waloryzacii,
e) obowigzki wykonawcy,
f)  obowigzki zamawiajgcego,

16 W zaleznos$ci od warto$ci zamowienia.
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odbidér dokumentacii,

rekojmia,

warunki ptatnosci,

zlecenie wykonania podwykonawcom,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy,
okreslenie kar umownych, ich stawek i tytutéw ich naliczania,
odstgpienie od umowy,

prawa autorskie,

Zmiany umowy,

ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej,
klauzula sporéw,

postanowienia koncowe.

Zatgcznikami do umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢, powinny byc:

a)
b)
C)
d)

wytyczne do projektowania,

SWZ badz opis potrzeb i wymagan?®,
oferta,

harmonogram rzeczowo — finansowy.

Protokot odbioru dokumentaciji projektowej stanowi wzor 2.3.18 we wzorniku drukdw?,

3. Umowa dotyczaca petnienia nadzoru inwestorskiego

Umowa dotyczgca petnienia nadzoru inwestorskiego powinna zawiera¢ co najmniej:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

okreslenie stron zawierajgcych umowe,

przedmiot umowy,

obowigzki wykonawcy,

obowigzki zamawiajgcego,

osoby przeznaczone do realizacji zamowienia,

miejsce i sposéb wykonywania umowy,

termin realizacji ustugi (np. etap poprzedzajagcy realizacje budowy, etap
prowadzenia robdét budowlanych, etap obowigzywania gwarancji i rekojmi
wykonawcy robot, odbiory pogwarancyjne),

potwierdzenie swiadczenia ustug,

wynagrodzenie wykonawcy i ewentualne zasady jego waloryzaciji,
warunki i terminy ptatno$ci,

gwarancja wykonania ustugi

zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy,
ubezpieczenie odpowiedzialnoéci cywilnej,

odstgpienie od umowy,

Zmiany umowy,

okreslenie kar umownych, ich stawek i tytutéw ich naliczania,
klauzula sporéw,

poufnos¢ danych,

postanowienia koncowe.

Zatgcznikami do umowy, stanowigcymi jej integralng czes¢, powinny by¢:

a)
b)
c)

dokumentacja projektowa,
Swz1s,
oferta.
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VIl. Koreferat

Z uwagi na wystepowanie licznych niescistosci w opracowaniach projektowych wprowadza
sie obowigzek dodatkowej ich weryfikacji poprzez sporzadzanie koreferatéw, przez osoby
posiadajgce odpowiednie uprawnienia budowlane projektowe.

1. Obowigzek sporzadzenia koreferatu

Kazde nizej wymienione zadanie wymagac bedzie obligatoryjnego sporzgdzenia koreferatu:

— catkowitej wartosci zadania przekraczajgcej 3 min zt,

— wartos$ci nakladu na 1m? powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 10 tys. zi/m? dla
obiektow kubaturowych,

— wartosci nakfadu przekraczajgcej 1 min z/km w przypadku drogi.

Dodatkowo wymog sporzadzania koreferatow dokumentaciji projektowej lub PFU okreslony
zostanie decyzjg dyrektora regionalnej dyrekcji Laséw Panstwowych, w ktérej wskazane
mogg zosta¢ warunki szczegolne, dotyczgce zadan o duzym stopniu komplikacji lub innych
wartosciach niz wskazane powyzej.

Zlecenie opracowania koreferatu powinno nastgpi¢ z zachowaniem wewnetrznych procedur
udzielania zamowien publicznych.

2. Zasady sporzadzenia i wykorzystania koreferatu

Koreferat powinien zawiera¢ wykaz stwierdzonych wad, uchybien, usterek lub wskazanie
obszarow, ktére wymagajg wyjasnienia zastosowanych rozwigzan projektowych, w zakresie
zgodnosci z koncepcjg zamawiajgcego, zleceniem i przepisami prawa. Dokument ten
powinien obejmowac sprawdzenie catej dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie
kompletnosci, zgodnosci i spojnosci wszystkich dokumentéw wchodzgcych w jej sktad .

Powyzszg ocene nalezy przekaza¢ do projektanta, ktéry we wskazanym i uzgodnionym
terminie przygotuje odpowiedz do uwag zawartych w koreferacie. Po umownie
wyznaczonym terminie koreferent potwierdzi usuniecie wskazanych nieprawidtowosci lub
przedstawi wyjasnienia. Tym samym zamawiajgcy moze w protokole odbioru zapisac,
iz dokumentacja poddana zostata sprawdzeniu i dokonano jej odbioru, co bedzie podstawg
zaptaty oraz rozliczenia z wykonawcg projektu.

Protokoty z opisanych czynnosci powinny by¢ zatgcznikiem do |l etapu wniosku o udzielenie
ostatecznej zgody dyrektora wiasciwej regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych na
realizacje zadania.
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VIIl. Rozliczanie wykonanych zadan budowlanych

Na wartos¢ obiektu (srodka trwatego) powstatego w wyniku realizacji zadania budowlanego
sktadajg sie nakfady poniesione w szczegdlnosci na:

1) prace przygotowawcze, ekspertyzy, opinie, mapy, itp.,

2) dokumentacje projektowa,

3) nadzodr autorski i inwestorski,

4) roboty budowlane,

5) urzgdzenia i wyposazenie.

Ustali¢ nalezy sposob ewidencji elementdéw wyposazenia bgdz wbudowanych urzgdzen.
Na etapie przygotowywania SWZ lub opisu potrzeb i wymagan nalezy podjgé decyzje o
zasadach rozliczenia realizowanego przedsiewziecia, w tym wyodrebnienia pozycji
skladowych na fakturach wykonawcy celem prawidtowego przyporzadkowania naktadéw do
zadan inwestycyjnych. Ponadto podczas przygotowania dokumentacji przetargowej nalezy
wzig¢ pod uwage rodzaj i zasady rozliczeh czesciowych i koncowych za wykonane roboty
wykonawcy oraz zgtoszonych podwykonawcow i dalszych podwykonawcow zgodnie z
zapisami ustawy PZP.
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IX. Szczegodlne warunki prowadzenia rob6t budowlanych przy
zabytkach nieruchomych

1. Definicja zabytku

Zgodnie z art.3 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkamil’” zabytkiem jest nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace
dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce Swiadectwo minionej
epoki, bgdz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na
posiadang wartos¢ historyczng, artystyczng lub naukowg. Zabytkiem nieruchomym jest
nieruchomos¢, lub jej czes¢ lub zespoty spetniajgce warunki zabytku, ktore zostaty
wskazane wyzej. Ochrong prawng objety jest nie tylko sam zabytek wpisany do rejestru,
lecz takze jego otoczenie, jesli jest wpisane do rejestru zabytkow.

Wpisu zabytku nieruchomego do rejestru zabytkéw dokonuje wojewodzki konserwator
zabytkéw z urzedu, bgdz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego lub uzytkownika
wieczystego gruntu, na ktérym znajduje sie zabytek nieruchomy. Realizacja roboét
budowlanych przy zabytku nieruchomym musi by¢ zgodna z zapisami Prawa budowlanego
Z jednoczesnym uwzglednieniem przepisdw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

2. Procedury

Na prowadzenie robét budowlanych (remont, przebudowa, rozbiérka) w obrebie zabytkdéw
nieruchomych oraz w jego otoczeniu nalezy zgodnie z zapisami art. 36 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami uzyskaé pozwolenie od wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw wiasciwego dla miejsca potozenia zabytku. Wazna jest kolejnos¢ zachowania
stosowanej procedury, tj. uzyskanie pozwolenia na prowadzenie tych robo6t, wydanego
przez wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdw przed wystgpieniem
0 pozwolenie na budowe. Wojewddzki konserwator zabytkéw jest zobowigzany zajgc
stanowisko w sprawie wniosku o pozwolenie na roboty budowlane w terminie 30 dni od dnia
jego doreczenia. Termin ten moze sie wydtuzy¢ do 2 miesiecy, o czym wnioskujgcy zostanie
poinformowany. Jedyng dopuszczalng formg wyrazenia zgody na prowadzenie
planowanych roboét budowlanych jest pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wydawane w formie decyzji administracyjnej. Udzielone pozwolenie moze okreslac
dodatkowe warunki, ktore obowigzkowo nalezy spetnic.

W przypadku obiektéw niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkdw pozwolenie na budowe lub rozbiorke wydaje witasciwy organ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. Przed ziozeniem wniosku nalezy sprawdzic,
ktory urzad jest wiasciwy do zatatwienia przedmiotowej sprawy. Stanowisko wojewddzkiego
konserwatora zabytkow jest wigzgce dla organdédw administracji architektoniczno-
budowlanej.

17 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 282).
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3. Dokumentacja skladana do wojewddzkiego konserwatora zabytkow
wraz z wnioskiem o wydanie pozwolenia

1. Whniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie robét budowalnych przy zabytku —

oryginat.
We wniosku nalezy uzupetni¢ termin rozpoczecia i zakonczenia prac datami
dziennymi. Termin zakonczenia prac jest jednoczesnie terminem obowigzywania
pozwolenia. Po tym terminie nie bedzie mozliwie kontynuowanie prac i zaistnieje
koniecznos$¢ uzyskania nowego pozwolenia, dlatego lepiej wpisac¢ termin dtuzszy niz
na przykfad 1 rok.

2. Projekt budowlany, czes¢ projektu budowlanego w zakresie niezbednym do oceny
wptywu planowanych robét budowlanych na zabytek — uwierzytelniona kopia, albo
Program robdt budowlanych — oryginat.

3. Dokument potwierdzajgcy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do
korzystania z zabytku — oryginat, uwierzytelniona kopia.

4. Inne dokumenty, ktérych moze wymagac konserwator zabytkdw.

Jesli zatgcza sie do wniosku program robot budowlanych to musi on zawiera¢ nastepujgce
informacje: imie i nazwisko autora, informacje niezbedne do oceny wptywu robét na zabytek,
w szczegolnosci: opis stanu zachowania zabytku, wskazanie przewidzianych rozwigzan
budowlanych, w formie opisowej i rysunkowej, wskazanie przewidzianych do zastosowania
metod, materiatow i technik.

Pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych zawiera m.in.: zakres i sposob prowadzenia
wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych; warunek polegajgcy na obowigzku
kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego przez osoby
spetniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 37c ustawy; warunek przekazania
wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow nie pozniej niz w terminie 14 dni przed dniem
rozpoczecia robot budowlanych, a w toku robét budowlanych na 14 dni przed dokonaniem
zmiany osoby, o ktorej mowa w pkt 3:

a) imienia, nazwiska i adresu osoby, spetniajgcej ww. wymagania,

b) dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie przez te osobe wymagan, o ktérych mowa
w art. 37c ustawy,

c) oswiadczenia osoby, o ktérej mowa w ppkt a), o przyjeciu przez te osobe obowigzku
kierowania robotami budowlanymi albo wykonywania nadzoru inwestorskiego.

Zasady prowadzenia robot budowlanych, zawarto$¢ wniosku i pozwolenia zostaty okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r.
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkdw albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robdt budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badan archeologicznych i poszukiwan
zabytkow (Dz.U. z 2018 r. poz. 1609).

Uwaga: Prowadzenie robot budowlanych w obrebie zabytku nieruchomego bez pozwolenia
albo niezgodnie z warunkami pozwolenia, podlega karze pienieznej w wysokosci od 500 do
500 000 zt.

40



Inwestor przed zleceniem prac projektowych moze wystgpi¢ z wnioskiem do witasciwego
wojewodzkiego urzedu ochrony zabytkdw z wnioskiem o zalecenia konserwatorskie dla
zabytku.

4. Kwalifikacje uczestnikéw procesu budowlanego

Funkcje kierownika budowy lub robdét budowlanych oraz funkcje inspektora nadzoru
inwestorskiego przy robotach budowlanych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do
rejestru, zgodnie z art. 37c ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami mogag
sprawowacC jedynie osoby posiadajgce uprawnienia budowlane okreslone Prawem
budowlanym, ktére przez co najmniej 18 miesiecy braty udziat w robotach budowlanych
prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza muzeum
bedacego instytucjg kultury. Spetnienie powyzszych wymagan podlega kontroli wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Ponadto nalezy zweryfikowa¢é posiadanie wymaganych przepisami uprawnien
rzeczoznawcy, ktory powinien udokumentowac uzyskanie tytutu rzeczoznawcy w zakresie
opieki nad zabytkami, ktére nadawane sg przez ministra wtasciwego do spraw kultury
i ochrony dziedzictwa narodowego na okreslony czas 3 lat.

W przypadku projektanta oraz sprawdzajgcego projekt budowlany, nie wymaga sie
dokumentowania doswiadczenia przy zabytkach, a jedynie wylegitymowania sie
uprawnieniami budowlanymi w odpowiedniej specjalnosci oraz przynaleznoscig do
wiasciwej izby samorzgdu zawodowego.

Rodzaj dokumentow potwierdzajgcych doswiadczenie osob kierujgcych pracami:

- Swiadectwa/inne dokumenty zaswiadczajgce udziat w pracach, badaniach lub robotach
wydane przez kierownika jednostki organizacyjnej, na rzecz ktérej prace byty wykonywane
albo przez osobe, pod ktérej nadzorem byly one realizowane, ze wskazaniem zakresu
obowigzkéow na stanowiskach pracy w muzeum bedgcym instytucjg kultury lub
zaswiadczenia wydane przez wojewodzkich konserwatorow zabytkow,

- Swiadectwa, pisma, inne dokumenty wydane przez osobe, pod ktorej nadzorem byty
wykonywane,

- zakresy obowigzkow na stanowiskach pracy w muzeum,

- zaswiadczenia wydane przez wojewoddzkich konserwatorow zabytkéw (wydawane
do 1999 roku).
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X. Budownictwo zrownowazone

Na poczatkowym etapie procesu budowlanego nalezy uwzgledni¢ koniecznosc
zastosowania sie do wymogdéw budownictwa zrownowazonego i energooszczednego,
stosujgc sie do zapiséw ,Polityki ekologicznej panstwa 2030” i ,Polityki energetycznej Polski
do 2030 roku”.

Gtownym celem zrownowazonego budownictwa, zwanego takze budownictwem
ekologicznym jest ograniczenie negatywnego wptywu budynkoéw na srodowisko naturalne
oraz zdrowie cztowieka.

Projektujgc, realizujgc, utrzymujgc, jak réwniez przeprowadzajgc prace rozbiorkowe
budynku zaleca sie pamietac o:

a) efektywnym wykorzystaniu energii, wody i innych zasobéw naturalnych,

b) minimalizowaniu ilosci powstajgcych odpadoéw, zanieczyszczen,

c) minimalizacji zuzycia zasobow nieodnawialnych,

d) zastosowaniu odnawialnych Zrodet energii,

e) ochronie zdrowia uzytkownikéw budynku,

f)  gospodarowaniu wodg opadowa,

g) maksymalizacji udziatu powierzchni biologicznie czynnej ze wsparciem
bior6znorodnosci,

h) doborze technologii budowy budynku z uwzglednieniem m.in. ilosci zuzycia
energii, wody,

i)  wykorzystywaniu materiatdw o niskim zuzyciu energii na etapie ich wytwarzania,
transportu, wbudowania, uzytkowania oraz pouzytkowego zagospodarowania,

)] zastosowaniu materiatéw i wyrobow dostepnych u lokalnych producentéw badz
dostawcow,

k)  zielonej architekturze.

Lasy Panstwowe biorg czynny udziat w przeciwdziataniu zmianom klimatycznym poprzez
obnizenie emisji gazéw cieplarnianych (GHG), w szczegolnosci dwutlenku wegla, do
atmosfery. Redukcja emisji GHG ma wymierny wpltyw na zmniejszenie kosztow
operacyjnych jednostek LP oraz poprawe wizerunku Lasow Panstwowych, dziatajgcych
zgodnie z rzgdowym planem. Dziatanie majgce na celu redukcje emisji GHG winno zostac
przeprowadzone zarowno w budynkach biurowych jak i mieszkalnych poprzez zachecenie
do redukcji zuzycia energii elektrycznej i wody.

1. Przyklady oszczednosci zuzycia energii

a) racjonalne projektowanie powierzchni i kubatury budynku,

b) redukcja kosztéw ogrzewania poprzez np. zastosowanie programowalnych
termostatow, korzystanie z funkcji wytgczania ogrzewania poza godzinami pracy,

Cc) odzysk ciepta — zastosowanie rekuperatorow,

d) zarzagdzanie zuzyciem energii przez sprzet biurowy,

e) wymiana i zakup sprzetdéw biurowych o niskim zuzyciu energii (A+++),

f)  poprawa dostepu do Swiatta dziennego,

g) zastosowanie o$wietlenia energooszczednego,

h)  montaz czujnikdéw ruchu w strefach matego ruchu oraz czujnikéw poziomu swiatta
dziennego przy oswietleniu,

i) rozdzielenie wtgcznikéw oswietlenia dla roznych stref oswietleniowych,
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)

K)

m)

n)

0)

zapewnienie sprawnego dziatania klimatyzacji, sprzetu biurowego, wind,
wyposazenia anekséw socjalnych,

redukcja ilosci odpaddw poprzez ograniczenia ilosci nabywanych materiatéw nie
podlegajgcych recyklingowi, zakup toneréw i kartridzy po recyklingu (korzystanie
z wyposazenia kuchennego wielokrotnego uzycia, rezygnacja np. z kubkow
plastikowych, zakup biodegradowalnych srodkdéw sanitarnych, zastgpienie wody
butelkowanej wodg biezgcg z zastosowaniem filtréw do wody),

ograniczenie nasfonecznienia pomieszczen (w szczegolnosci od strony
potudniowej poprzez np. stosowanie tamaczy swiatta, zamontowanie folii antyUV
w stolarce okiennej chronigcej przed nagrzewaniem sie pomieszczen,
zastosowanie $cian ostonowych od strony podtnocnej oraz wschodniej
i zachodniej z zaluzjami pionowymi),

regulacja/optymalizacja stopnia wilgotnosci i nastonecznienia poprzez
nasadzenia roslinnosci w bezpiecznym sgsiedztwie budynkoéw biurowych
i mieszkalnych,

redukcja zuzycia surowcow naturalnych, w tym papieru,

korzystanie z wyposazenia etc. wykonanego w jak najwiekszym procencie
z naturalnych surowcéw.

2. Przyktady oszczednosci zuzycia wody

a)
b)
C)

zastosowanie reduktoréw cisnienia wody,

montaz kranow z czujnikami ,

zastosowanie wyposazenia w pomieszczeniach sanitarnych i socjalnych o niskim
zuzyciu wody.

3. Pozostale dziatania na rzecz srodowiska

a)

b)

redukcja kosztow przejazdu i emisji GHG poprzez planowanie spotkan celem
omoéwienia wielu zagadnien podczas jednego spotkania,

zaprojektowanie obiektu uwzgledniajgce: wielkos¢ dziatki, orientacje wzgledem
stron Swiata, nastonecznienia, kierunku wiatrow, warunkéw gruntowo-wodnych,
wykorzystanie istniejgcej zabudowy i uksztattowania terenu,

minimalizacja odlegtosci od drogi publicznej,

zapewnienie swobodnej dostepnosci do transportu publicznego,

tworzenie zbiornikdw wdd powierzchniowych,

mozliwos¢ zagospodarowania wody opadowej i jej odprowadzenie,

dostepnos¢ ustug,

zwiekszanie powierzchni biologicznie czynnej,

coroczne monitorowanie ilosci zuzytej energii elektrycznej i wody,

stworzenie programu zachecajgcego pracownikéw/najemcéw do ograniczenia
zuzycia energii elektrycznej, wody i papieru.

4. Poprawa efektywnosci energetycznej

Poprawa efektywnosci energetycznej w budynkach bedgcych w zasobach Laséw
Panstwowych ma na celu:

a)

zmniejszenie zuzycia energii poprzez:
— zastosowanie rozwigzan energooszczednych,
— racjonalizacje zuzycia zasobow surowcéw energetycznych,
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— zwiekszenie w bilansie energetycznym ilosci energii uzyskiwanej ze zrédet
odnawialnych,

b) poprawe standardu uzytkowanych obiektéw i zmniejszenie kosztow ich
uzytkowania,

Cc) podniesienie sSwiadomosci ekologicznej uzytkownikéw, ich poziomu wiedzy oraz
utrwalenie pozytywnego wizerunku Lasoéw Panstwowych, zwigzanego z ochrong
Srodowiska naturalnego,

d) przeciwdziatanie zmianom klimatu poprzez ograniczenie zuzycia energii
w budynkach i ograniczenie emisji gazow cieplarnianych, w szczegolnosci
dwutlenku wegla do atmosfery.

Budynki wykazujgce niskie standardy energetyczne generujg wysokie koszty utrzymania.
W zwigzku z powyzszym podjecie dziatan majgcych na celu zwiekszenie efektywnosci
energetycznej w tych budynkach jest bardzo wazne. Nalezy dazy¢ do zmniejszenia
zapotrzebowania na energie, obnizenia kosztow ich utrzymania oraz poprawe ich
standardu. Przed przystgpieniem do rozpoczecia procedury realizacji zadania majgcego na
celu poprawe efektywnosci energetycznej budynku nalezy przeprowadzi¢ ocene potrzeb
i metod osiggniecia oszczednosci energii i redukcji emisji w sposéb opfacalny,
z uwzglednieniem mozliwosci ich sfinansowania, w oparciu o aktualny audyt energetyczny,
Swiadectwo charakterystyki energetycznej.

5. Instalacja odnawialnych zrédet energii (OZE)

Instalacie OZE mogg wykorzystywac: biogaz, biomase, energie promieniowania
stonecznego, energie wiatru, hydroenergie, technologie wspotspalania biomasy, biogazu
lub bioptynéw z innymi paliwami (paliwa kopalne i biomasa/biogaz/bioptyny).

Przyktadowe instalacje OZE:

a) panele fotowoltaiczne — system on-grid (zlozony z inwertera i paneli
fotowoltaicznych) zalecane w szczegdlnosci dla budynkow biurowych ze wzgledu
na silng korelacje zapotrzebowania na moc z uzyskami z PV w trakcie dnia pracy.
Okreslenie zapotrzebowania na moc instalacji PV zalezne jest od rocznego
zuzycia energii elektrycznej w budynku oraz od profilu dobowego zuzycia energii.
Zaleca sie na etapie projektowania budynku biurowego przewidzie¢ najbardziej
optymalne potozenie modutéw PV pod wzgledem kierunku stron swiata, kata ich
nachylenia oraz ew. zacienienia w okresie dtugoletniego okresu uzytkowania
budynku.

b) kolektory stoneczne

c) pompy ciepta, gdzie dolnym (niskotemperaturowym) zrédtem ciepta moga by¢:

e powietrze zewnetrzne,

e wody powierzchniowe,

e wody gruntowe,

¢ wody geotermalne,

e grunt,

e promieniowanie stoneczne.

d) energia wiatru,

e) mate elektrownie wodne,

f)  ogniwa paliwowe,

g) elektrownie geotermiczne.

44



Prosument — zgodnie z ustawg o odnawialnych Zrédiach energii® prosumentem jest
odbiorca koncowy wytwarzajgcy energie elektryczng wytgcznie z odnawialnych Zzrodet
energii na witasne potrzeby w mikroinstalacji, pod warunkiem ze w przypadku odbiorcy
koncowego niebedgcego odbiorcg energii elektrycznej w gospodarstwie domowym, nie
stanowi to przedmiotu przewazajgcej dziatalnosci gospodarczej okreslonej zgodnie
z przepisami wydanymi na podstawie art.40 ust. 2 ustawy o statystyce publicznej'®.
Prosument moze magazynowacC nadwyzki w sieci elektroenergetycznej, a nastepnie je
odbiera¢, by zaspokoi¢ swoje potrzeby energetyczne. Rozliczen mozna dokonywac
w dtuzszych cyklach rozliczeniowych.

Jednostki LP, ktére realizujg inwestycje w zakresie mikroinstalacji produkujgcych energie
elektryczng, bedg mogty zostaC¢ uznane za prosumentow, w mys| ustawy o odnawialnych
Zrédtach energiil’.

6. Efektywnos¢ energetyczna

Efektywno$¢ energetyczna to stosunek uzyskanej wielkoSci efektu uzytkowego danego

obiektu, urzgdzenia technicznego lub instalacji, w typowych warunkach ich uzytkowania lub

eksploatacji, do ilosci zuzycia energii przez ten obiekt, urzgdzenie techniczne lub instalacje,

niezbednej do uzyskania tego efektu?°.

Celem efektywniejszego uzytkowania energii w obiektach bedgcych w zarzgdzie Laséw

Panstwowych nalezy podejmowacé dziatania majgce na celu zmniejszenie ilosci energii

potrzebnej do dostarczenia ustug czy produktéw przy jednoczesnym zapewnieniu komfortu

jego uzytkowania. Majgc powyzsze na uwadze nalezy oceni¢ efektywnos¢ energetyczng

istniejagcych budynkéw. Obejmuje ona m.in. ocene izolacyjnosci cieplnej przegrod

zewnetrznych oraz sprawnos$¢ stosowanych urzgdzen i instalaciji.

Wsrdd srodkéw przyczyniajgcych sie do poprawy efektywnosci energetycznej mozna

wyroznic:

— nabycie urzgdzenia, instalacji odznaczajgcych sie niskim zuzyciem energii, a takze
niskimi kosztami eksploatacyjnymi;

— modernizacje istniejgcych urzgdzen, instalacij;

— realizacje termomodernizacji budynkow, przede wszystkim w obrebie izolacji termiczne;;

— stosowanie efektywnego systemu ogrzewania i oswietlenia.

18 Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 261).
19 Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 443).
20 Art.2 pkt 3) ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 264).
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Xl. Standard projektowanych i remontowanych lesniczowek,
budynkoéw biurowych oraz innych mieszkan

Zgodnie z Konwencjg Krajobrazowg, obowigzujgcg na terenie catej Unii Europejskiej, tad
przestrzenny jest duzg wartoscig i wymaga zachowania. Majgc powyzsze na wzgledzie
jednostki LP przystepujgc do zlecenia zaprojektowania budynku bgdz zagrody powinny
zapewni¢ wpisanie architektury budynkow i ich rozmieszczenia przestrzennego
w regionalny krajobraz przyrodniczo-kulturowy, zachowac¢ jego regionalny charakter
w harmonii z otaczajgcg przyrodg. Rekomenduje sie wykorzystywanie regionalnych form
architektury, harmonii barw elementéw przyrodniczych i kulturowych, w wykonczeniach
zewnetrznych naturalnych materiatow i koloréw (tzw. koloréw ziemi).

Infrastruktura towarzyszgca obiektom budowlanym jest bardzo waznym elementem
stanowigcym o ogoélnym obrazie wizualnym catego obiektu (drogi, chodniki, trawniki,
kwietniki, zakrzewienie, zadrzewienie oraz ogrodzenie).

1. Standard lesnych obiektéw kubaturowych

Wszystkie nowobudowane i przebudowywane budynki jednostek LP powinny spetniac¢
minimalne wymagania dotyczace oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej okreslone
w przepisach techniczno-budowlanych, obowigzujgce od 1 stycznia 2021 r. (WT 2021), na
podstawie art. 4 Dyrektywy 2010/31/UE?L.

Wprowadza sie obowigzek realizacji przez jednostki Laséw Panstwowych inwestycji
kubaturowych (z wytaczeniem biur jednostek organizacyjnych) z wykorzystaniem
drewna i materiatéw drewnopochodnych.

Majgc na uwadze cykl zycia wyrobu budowlanego, budownictwo drewniane emituje mniej
zanieczyszczen do atmosfery i wymaga mniejszych naktadéw energii. W zwigzku
z powyzszym zaleca sie wybor technologii drewnianej do realizacji zadan inwestycyjnych
z zakresu budownictwa kubaturowego.

Realizacja powyzszego obowigzku powinna znalez¢ odzwierciedlenie w najszerszym
mozliwym stosowaniu drewna, wyrobow z drewna i materiatdw drewnopochodnych jako
materiatu konstrukcyjnego, izolacyjnego i wykonczeniowego w budownictwie oraz
powszechnego stosowania technologii energooszczednych.

W przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
niezaleznie od kwalifikacji tych robot do naktadéw inwestycyjnych czy kosztéw remontow,
nalezy maksymalnie promowaé stosowanie drewna jako materiatu konstrukcyjnego
i wykonczeniowego oraz stosowanie technologii energooszczednych, kierujgc sie zasadg
racjonalnosci i optacalnosci.

Zadania, o ktérych mowa powyzej, powinny uwzglednia¢ wymogi dla obiektéw i obszarow
objetych ochrong konserwatorskg oraz postanowienia MPZP.

21 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1065), ktére wdraza dyrektywe
Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki
energetycznej budynkéw (Dz.U. UE L 153 z 18.06.2010).
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Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ m.in.:

1)

2)

3)

uktad konstrukcyjny, zastosowane schematy konstrukcyjne, zatozenia przyjete
do obliczen i wyniki obliczen, wymiary elementéw konstrukcyjnych,

rozwigzania zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zatozenia przyjete do obliczen instalacji, wyniki obliczen, uzasadnienie doboru
rodzaju i wielkosci urzadzen,

rozwigzania i sposob funkcjonowania zasadniczych urzgdzen instalacji
technicznych, w tym dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego.

Rozwigzania ujete w dokumentacji projektowej powinny prowadzi¢ do zapewnienia
bezpieczenstwa uzytkownikom przez caty okres istnienia i funkcjonowania.

Zaleca sie aby wykonawca dokumentacji projektowej podczas sporzgdzania dokumentacji
zapoznat sie ze standardami projektowania i realizacji budynkéw drewnianych?2.

Wytyczne te zawierajg informacje dotyczgce zagadnieh zwigzanych w szczegdlnosci z:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

oceng ryzyka kondensacji pary wodnej wewnatrz przegrody i na powierzchni
wewnetrznej,

wodoszczelnoscig obudowy zewnetrznej,

wodoszczelnoscig obudowy wewnetrznej,

bezpieczenstwem uzytkowania,

ochrong przed hatasem,

oszczednoscig energii i ochrong cieplng, w tym m.in. szczelnoscig na przenikanie
powietrza,

trwatoscia, przydatnoscig uzytkowa,

zabezpieczeniem przeciwpozarowym.

1.1. Zalecenia dotyczace procesu inwestycyjnego w budownictwie drewnianym

W procesie inwestycyjnym dotyczgcym realizacji budynkéw drewnianych nalezy
w szczegolnosci zwréci¢ uwage na:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

Zlecenie ustugi zaprojektowania budynku doswiadczonemu podmiotowi,
zapewnienie sprawdzenia dokumentacji poprzez sporzgdzenie koreferatu przez
podmiot trzeci, w tym jej kompletnosci, skorzystania z aktualnych norm,
uwzglednienie w dokumentacji rozwigzan tatwo dostepnych,

koniecznos$¢ zaplanowania aranzacji na etapie projektowania (zawieszenie na
Scianach ciezkich przedmiotéw wymaga =zaprojektowania odpowiednich
wzmochnien w okreslonych miejscach),

zlecenie rob6ot budowlanych oraz ustugi nadzoru inwestorskiego
doswiadczonemu wdanej technologii podmiotowi,

zastosowanie suchego drewna konstrukcyjnego, sortowanego wytrzymatosciowo,
zaizolowanie elementow drewnianych od podtoza oraz czesci budynku
wykonywanych w technologiach ,mokrych”,

wiasciwe potgczenie poszczegolnych elementédw konstrukcji oraz konstrukcji
drewnianej budynku z fundamentem,

zabezpieczenie budynku i warstw termoizolacyjnych przed szkodliwym
dziataniem wilgoci i odprowadzenie nadmiaru wilgoci z budynku —poprzez
zastosowanie ciggtej warstwy paroizolacji od srodka i wiatroizolacji od zewnatrz,

10) usztywnienie konstrukcji szkieletowej przez poszycie ptytami np. OSB,

22 Standardy i wytyczne dotyczgce projektowania i realizacji budynkéw drewnianych znajdujg sie na stronie
Portal Pracowniczy Laséw Panstwowych w zaktadce Dokumenty -> Infrastruktura lesna ->Budownictwo
kubaturowe -> Budownictwo drewniane.

47



11) zastosowanie przektadek i podktadek akustycznych z materiatdw nie
przenoszgcych drgan,

12) zaprojektowanie potaczen, w tym montazowych,

13) przewidzenie w dokumentacji projektowej naturalnej ,pracy” drewna, jego
skurczu,

14) zwrdécenie szczegodlnej uwagi na tzw. miejsca krytyczne tj. miejsca prowadzenia
instalacji przez warstwy izolacji cieplnej oraz paroizolacji i wiatroizolacji,
potgczenia poszczegolnych ww. warstw, zastosowania ztgczy,

15) zastosowania wtasciwej jakosci materiatéw i wyrobow,

16) realizacji obiektu zgodnie z dokumentacjg projektowg, montazu i wykonawczg.

Z uwagi na specjalistyczny charakter budownictwa kubaturowego z drewna celowym jest
rozwazenie osobnej realizacji budynku/6w i odrebnie zagospodarowania terenu
(z zachowaniem wymogow ustawy PZP dotyczgcych szacowania wartosci zamowienia).

2. Budynki mieszkalne i gospodarcze dla nadlesniczego i lesniczego

1) Zaleca sie aby w sktad zabudowan dla nadlesniczego lub lesniczego wchodzity:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny?3,
b) budynek gospodarczy dla potrzeb mieszkancéw i gospodarstw lesnych,
c) towarzyszgca infrastruktura.

2) Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej do 110 m?, powierzchnia czesci biurowe;j
le$nictw do 35 m? (tgczna powierzchnia pomieszczen biurowych budynku lesniczego
nie moze wynosic¢ wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku).

3) Nie dopuszcza sie wykonywania podpiwniczenia.

4) Budynek mieszkalny powinien by¢ wyposazony w nastepujgce instalacje:

a) ciepteji zimnej wody,

b) kanalizacyjna,

C) ogrzewania,

d) elektryczng (standardowg 230 V i fakultatywnie sitowg 380 V),

e) gazowg (jezeli sg takie mozliwosci),

f)  wentylacyjna,

g) odgromowg?,

h) TV/DATA/TEL.
Wbudowane instalacje powinny umozliwic dokonywanie pomiaréw do rozliczania
kosztow utrzymania czesci stuzbowej. Dopuszcza sie montaz instalacji alarmowe;.

5) Dopuszcza sie wyposazenie budynku w fazienke z oddzielnym WC na kazdej
kondygnacji.

6) Wyposazenie tazienek stanowi¢ powinny:

a) wanna z natryskiem recznym lub kabina natryskowa,

b) umywalka,

c) podejscie do pralki automatycznej,

d) miska WC 2z urzadzeniem spiukujgcym, jezeli w mieszkaniu brak
wydzielonego pomieszczenia WC, bidet.

23 Art. 3 pkt 2a Prawa budowlanego stanowi, ze budynkiem jednorodzinnym jest budynek wolnostojacy albo
budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

24 Zaleca sie wyposazenie budynku w instalacje odgromowg takze w sytuacjach, gdy nie wynika to
Z obowigzujgcych przepisow.
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7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)

17)

18)

19)

20)

1)

2)

Wyposazenie wydzielonych pomieszczen WC stanowi¢ powinny:

a) miska WC z urzgdzeniem sptukujgcym,

b) umywalka.
W wykonczeniu $cian i sufitbw dopuszcza sie zastosowanie réznego rodzaju
dostepnych tynkéw lub zamiennie innego rodzaju okfadzin, w tym wykonanych
z drewna.
W pomieszczeniach sanitarnych i kuchennych wykonczenie podtdg i scian glazura.
W pomieszczeniach uzytkowych — podtogi drewniane (deski, parkiet, mozaika, panele)
lub gres.
W czesci gospodarczej mieszkania — posadzki z ptytek gres.
Stolarka okienna — drewniana (fakultatywnie dopuszcza sie stolarke okienng w innej
technologii niz drewniana); drzwiowa — drewniana lub ptycinowa, fabrycznie
wykonczona.
Dopuszcza sie wykonanie jednego typu ogrzewania w budynku i dodatkowo
kominka?®.
Scieki bytowe powinny byé odprowadzone do kanalizacji ogdlnosptawnej,
a w przypadku jej braku do szczelnego zbiornika bezodptywowego.
Budynki gospodarcze — parterowe o powierzchni uzytkowej do 50 m?, dach
dwuspadowy o konstrukcji drewniane;.
Jezeli w budynku mieszkalnym nie ma garazu dopuszcza sie lokalizacje stanowiska
garazowego w budynku gospodarczym.
Standard wyposazenia budynku gospodarczego:

a) posadzki betonowe lub gres,

b) instalacja elektryczna standardowa i sitowa (230 i 380 V),

c) zawor czerpalny wody.
Teren zagrody powinien by¢ ogrodzony.
Ogrodzenie powinno zamykac¢ niezbedng czes¢ podwodrka — budynku mieszkalnego,
budynku gospodarczego oraz towarzyszgcej infrastruktury (nie powinno obejmowac
sadow i pol uprawnych).
W czesci ogrodzonej — do budynku mieszkalnego i gospodarczego powinny prowadzi¢
niezbedne dojazdy, drogi i chodniki?®.

Pomieszczenia biurowe lesnictw

Pomieszczenie biurowe lesnictwa, nazywane kancelarig lesSnictwa
— to pomieszczenie biurowe znajdujgce sie w budynku mieszkalnym (lesniczéwka) lub
w innym budynku, przeznaczone do wykonywania czynno$ci kancelaryjnych
(administracyjnych) i przyjmowania interesantow w sprawach zwigzanych z realizacjg
zadan lesnictwa w ramach prowadzonej gospodarki lesnej, wraz z pomieszczeniami
towarzyszagcymi umozliwiajgcymi samodzielne jej funkcjonowanie (poczekalnia,
pomieszczenia: sanitarne, socjalne, gospodarcze itp.).

Istniejgce kancelarie lesnictw, odbiegajgce od tych standardow, w trakcie
wykonywania inwestycyjnych robdét budowlanych lub planowych remontow lokali

25 Wktad kominkowy powinien by¢ dostosowany do wykorzystania w domu wyposazonym w instalacje
wentylacji mechanicznej i rekuperatora (kominek z zamknietg komorg spalania) oraz powinien bezwzglednie
posiada¢ doprowadzenie z zewnatrz niezaleznym przewodem powietrza do komory spalania, aby nie zaktéé
zrébwnowazonej wentylacji z odzyskiem ciepta, jaka jest rekuperacja. Z uwagi na mozliwos¢ uszkodzenia
rekuperatora nie nalezy tgczyé systemu rozprowadzenia gorgcego powietrza "kominkowego" (DGP)
z systemem rekuperaciji (wentylacja mechaniczna nawiewno-wywiewna i rekuperator).

26 Zaleca sie minimalizowanie powierzchni utwardzonej niechtonnej do zakresu niezbednego.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

mieszkalnych, wynikajgcych z Programu Gospodarowania Zasobami Lokalowymi
jednostki LP (zwany dalej PGZL), nalezy w miare mozliwosci wyposazac¢ w fazienki
zWC i poczekalnie dla interesantéw. Dostosowanie obiektu majgce na celu
zapewnienie standardu okreslonego dla pomieszczen kancelarii lesnictwa powinno
uwzglednia¢ wymagania dla osob z niepetnosprawnoscig ruchowa.
W  nowobudowanych lub  przebudowywanych budynkach mieszkalnych,
przeznaczonych na siedziby lesnictw, tgczna powierzchnia pomieszczen biurowych
le$nictwa powinna miesci¢ sie w granicach do 35 m?, a parametry pomieszczen
kancelarii sg nastepujace:
a) pomieszczenie biurowe — powierzchnia do 20 m2.
b)  poczekalnia — powierzchnia do 6 m2.
c) tazienka z WC — powierzchnia do 6 m?.
d) wiatrotap — powierzchnia do 4 m2.
e) powierzchnie wskazane w ppkt a) — d) w odniesieniu do budynkow
przebudowywanych nalezy stosowa¢ w miare mozliwosci.
W uzasadnionych przypadkach, wynikajgcych z PGZL, mozliwe jest budowanie
kancelarii wolnostojgcych (niepowigzanych z budynkiem mieszkalnym — lesniczéwka)
—nazywanej samodzielng kancelarig leSnictwa.
taczna powierzchnia pomieszczen nowobudowanej kancelarii wolnostojgcej powinna
miesci¢ sie w granicach 35-45 m?, a parametry pomieszczen kancelarii wolnostojgce;j
sg nastepujace:
a) pomieszczenia biurowe - pow. do 20 m?,
b) poczekalnia - pow. do 6 m?,
c) pomieszczenie socjalne — pow. do 5 m?,
d) tazienka z WC - pow. do 6 m?,
e) wiatrotap — pow. do 4 m2.
W przypadku potgczenia kancelarii dwoch lesnictw w jednym budynku, nalezy
przewidzie¢ dwa pomieszczenia biurowe (kancelarie) o pow. 12-20 m? oraz dwa
pomieszczenia gospodarcze o pow. 4-6 m?, a wéwczas tgczna powierzchnia powinna
miescic¢ sie w granicach 45-70 m2. Analogicznie nalezy wylicza¢ powierzchnie tgczng
w przypadkach wiekszej liczby kancelarii w jednym budynku.
Budynek wolnostojgcy kancelarii  powinien by¢ jednokondygnacyjny, bez
podpiwniczenia, bez zagospodarowanego poddasza, dostepny dla o0so6b
z niepetnosprawnoscig ruchowg. Teren zwigzany z kancelarig powinien by¢ ogrodzony
i zabezpieczony (instalacja alarmowa lub monitoring). W zaleznosci od potrzeb nalezy
przewidzie¢ zbudowanie wiaty magazynowej — o powierzchni do 15 m? oraz miejsca
postojowe dla samochodow interesantow i pracownikéw.
Obiekty muszg byé wyposazone w instalacje:
a) cieptej i zimnej wody,
b) kanalizacyjna,
c) ogrzewania (uzasadnione ekonomicznie w danej lokalizacji, zapewniajgce
dziatanie bezobstugowe w czasie wolnym od pracy w okresie grzewczym),
d) elektryczng,
e) gazowg (jezeli sg takie mozliwosci),
f)  wentylacyjng (opcjonalnie obiekty mogg by¢ wyposazone w instalacje
klimatyzaciji),
g) alarmowa,
h) odgromowa,
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i) DATA/TEL.
9) Woyposazenie pomieszczen powinno by¢ nastepujgce:
a) pomieszczenia biurowe — biurka, krzesta, szafy aktowe(zamykane),
b) poczekalnia — krzesta, wieszaki, kosz na $mieci,
C) pomieszczenie socjalne — krzesta, stét, szafa kuchenna, sprzet AGD, szafki
wg potrzeb,
d) fazienka z WC — umywalka, kabina prysznicowa,
e) wiatrofap.
10) Niezbednym jest wykonywanie projektu aranzacji wnetrz oraz oznakowania kancelarii
(tablica informacyjna, maszt, godto, flaga, logo Laséw Panstwowych)
z wykorzystaniem wzoréw okreslonych w ,Ksiedze identyfikacji wizualnej PGL Lasy
Panstwowe” (KIW).

4. Budynki biurowe nadlesnictw — standard

Podczas realizacji przez jednostki LP inwestycji biurowych (siedzib nadlesnictw)
fakultatywnie mozna stosowaé technologie konstrukcji z wykorzystaniem drewna
i materiatéw drewnopochodnych.

Budynki biurowe powinny stanowi¢ obiekt reprezentacyjny spetniajgcy funkcje miejsca
pracy dla pracownikow zatrudnionych w biurze nadlesnictwa.

Lokalizacja obiektéw biurowych powinna uwzgledniaé: dostepnos¢ medidéw, dostepnosc
srodkow transportu publicznego i sciezek rowerowych, zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych.

Projektujgc budynki biurowe nadlesnictw nalezy uwzglednié przyjazng przestrzen dla
wszystkich jej uzytkownikéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem osob starszych oraz osob
Z niepetnosprawnosciami?”’.

Przygotowanie dokumentacji projektowej powinno obejmowac projekt aranzacji wnetrz,
a takze oznakowanie budynku zgodne z KIW.

1. Budynek administracyjny nadlesnictwa powinien skfadaé sie z nastepujgcych
pomieszczen:
1) czesc biurowa:
a) gabinet nadlesniczego (o powierzchni zapewniajgcej spotkanie do 10 osdb),
b) gabinet zastepcy nadlesniczego (0 powierzchni zapewniajgcej spotkanie
z kilkoma osobami),
c) sekretariat (z wejsciem do gabinetu nadlesniczego, zastepcy nadlesniczego,
z poczekalnig, magazynem podrecznym i aneksem kuchennym),
d) pomieszczenie do obstugi interesantow, dostosowane do obstugi
niepetnosprawnych, w tym oséb starszych?’, zlokalizowane na parterze,
e) pomieszczenia biurowe jednoosobowe — dla stanowisk takich jak: gtéwny
ksiegowy, sekretarz, kasa, stanowisko ds. pracowniczych,
f) pomieszczenia biurowe kilkuosobowe - dla pozostatych stanowisk,
powierzchnia do 8 m?/osobe;
2) czesc ogolnodostepna:
a) wiatrotap,
b) hol wraz z czescig wypoczynkowa,

27 Osoby niepetnosprawne, o ktéorych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych,
sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169), w tym osoby starsze.
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c) garderoba — szatnia,

d) sala konferencyjna do 50 oséb - wraz =z pomieszczeniami
towarzyszgcymi/pomocniczymi: WC damski, WC meski, pomieszczenie
kuchenne, szatnia, magazyn,

e) pomieszczenie techniczne — ksero, wyposazenie w sprzet biurowy, podreczny
magazynek na materiaty biurowe,

3) czes¢ socjalno — magazynowa:

a) pomieszczenia socjalne (jadalnia z kuchnig lub zapleczem kuchennym) dla
pracownikow biurowych na kazdej kondygnaciji,

b) WC osobno meski, damski oraz dla oséb niepetnosprawnych, zlokalizowany
na parterze,

c) WC osobno meski, damski — pozostate kondygnacije,

d) pomieszczenia gospodarcze,

e) kottownia zgodnie z przepisami technicznymi,

f) archiwum?®/sktadnica akt — nalezy zapewni¢ konieczng nosnosc¢ stropu dla
przewidzianego pomieszczenia,

g) pomieszczenia specjalne: kasa, magazyn broni, kancelaria niejawna,
serwerownia.

Budynek biurowy nadlesnictwa, zawierajgcy wymienione powyzej pomieszczenia, nie moze
przekracza¢ powierzchni catkowitej 1000 m?, powierzchni uzytkowej 750 m2. Wskazana
powierzchnia dotyczy jednostki zatrudniajgcej srednio 25 pracownikéw biura. W przypadku
wiekszej liczby pracownikow nalezy przyjg¢ powierzchnie dodatkowg do 8 m?/osobe (w tym
proporcjonalne powiekszenie powierzchni sali konferencyjnej).

Nalezy minimalizowac¢ powierzchnie komunikacji.

Pomieszczenia takie jak: magazyn broni?°, kancelaria niejawna®, serwerownia®!,
stanowisko ds. pracowniczych®? oraz kasa3®3, nalezy zaprojektowa¢ z uwzglednieniem
przepisdw szczegotowych.

W zaleznosci od potrzeb jednostki LP dopuszcza sie uwzglednienie nastepujgcych
pomieszczeh dodatkowych: punkt alarmowo-dyspozycyjny (PAD) z pomieszczeniami
towarzyszgcymi, kancelaria lesnictwa, sala edukacyjna, pomieszczenie sanitarne
Z natryskami.

28 Ustawa z dnia 14 lipca 1983 r. 0 narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 164).

29 Ustawa z dnia 21 maja 1999 r. o broni i amunic;ji (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 955) Ustawa z dnia 24 maja 2013 r.
osrodkach przymusu bezposredniego i broni palnej (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2418), Rozporzgdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 30 lipca 2019 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie przydziatu,
ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji Lasow Panstwowych i nadlesnictwie broni,
amunicji i $rodkéw przymusu bezposredniego (Dz. U. poz. 1538), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 1 lipca 2014 r. w sprawie przydziatu, ewidencjonowania i przechowywania w regionalnej dyrekcji
Lasow Panstwowych i nadlesnictwie broni, amunicji i Srodkéw przymusu bezposredniego (Dz. U. poz. 936),
Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przechowywania,
noszenia oraz ewidencjonowania broni i amunicji (Dz. U. poz. 1224).

30 Ustawa z dnia 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 742) oraz przepisy
wykonawcze. Pomieszczenie przeznaczone dla kancelarii niejawnej nie wymaga specjalnych technicznych
uwarunkowan.

31 Wymagania dla lokalnych serwerowni jednostek LP zawarte sg w zatgczniku nr 7 do niniejszych Wytycznych.

32 Rozporzgdzenie Ministra Kultury z dnia 15 lutego 2005 r. w sprawie warunkéw przechowywania
dokumentacji osobowej i ptacowej pracodawcéw (Dz.U. Nr 32. poz.284).

33 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 wrzesnia 2010 r. w sprawie
wymagan, jakim powinna odpowiadaé ochrona warto$ci pienieznych przechowywanych i transportowanych
przez przedsiebiorcow i inne jednostki organizacyjne (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 793).
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Pomieszczenia przewidziane dla PAD, strazy lesnej, kancelarii powinny mie¢ zapewnione
niezalezne, zewnetrzne wejscia.

W nowobudowanych budynkach biurowych nie przewiduje sie projektowania pokoi

goscinnych.

2.  Obligatoryjne urzadzenia i wyposazenie budynkéw biurowych nadlesnictw:

a)

b)
C)
d)
e)
f)
9)
h)

instalacja elektryczna wewnetrzna i zewnetrzna, w tym drugostronne
zasilanie i agregat pradotworczy,

instalacja komputerowa sieci logicznej i zasilajgcej,

instalacja teletechniczna (audio, kontroli dostepu, IT, CCTV),

instalacja alarmowa,

instalacja wodno-kanalizacyjna,

instalacja grzewcza,

instalacja przeciwpozarowa SAP,

wentylacji (z zaleceniem zastosowania systemu i urzgdzenia rekuperacji)
I klimatyzaciji.

Fakultatywnie, majgac na wzgledzie zasady opisane w rozdziale X. Budownictwo
zrownowazone, mozna budynek wyposazy¢ w instalacje i urzgdzenia OZE.

3. Zastosowanie materiatow i wyposazenia z drewna i materiatéw drewnopochodnych,
w szczegolnosci:

a)
b)
c)
d)

e)

stolarka okienna — drewniana (fakultatywnie dopuszcza sie stolarke okienng
w innej technologii niz drewniana),

stolarka drzwiowa wewnetrzna — drewniana bgdz z okleing z materiatow
drewnopochodnych,

podtogi w pokojach drewniane lub drewnopochodne (fakultatywne podtogi
z ptytek typu gres lub terakota),

elewacja — w miare mozliwosci w wykorzystywaniem drewna lub materiatow
drewnopodobnych,

korytarze, hol i sala konferencyjna — wystrdj z wykorzystaniem drewna
i materiatdw drewnopochodnych.

4. Zagospodarowanie terenu i infrastruktura towarzyszgca:

a)

b)

dojazd do obiektu drogg o utwardzonej nawierzchni z chodnikami
I parkingiem,

parking o powierzchni utwardzonej, z miejscem przeznaczonym dla oséb
z niepetnosprawnoscig ruchowg?>,

ogrodzenie wpisane w krajobraz,

oswietlenie,

instalacja alarmowa,

instalacja odprowadzenia wody opadowej,

oznakowanie zgodne z KIW,

nasadzenia z wykorzystaniem lokalnych gatunkow roslin z zapewnieniem
bioréznorodnosci.
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XIl. Obiekty matej architektury

Definicje obiektu matej architektury podaje Prawo budowlane w art. 3 pkt 4.
Zgodnie z tym przepisem przez obiekt matej architektury nalezy rozumie¢ niewielkie obiekty,
a w szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
c) uzytkowe stluzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku,
takie jak: piaskownice, hustawki, drabinki, smietniki.

Podstawowym kryterium zaliczajgcym dany obiekt do obiektu matej architektury jest jego
funkcja i wielko$¢. Aby mdc zakwalifikowaé jakis obiekt do obiektu matej architektury,
powinien on mie¢ wymiary zblizone do obiektéw wymienionych przyktadowo w definicji,
a jego funkcja uzytkowa powinna byc¢ taka jak podana w przepisie.

Do obiektow matej architektury, ktérych nie wymieniono w definicji, zaliczamy na przykiad:
oczko wodne, figurki ogrodowe, pergole stuzgce rozmieszczeniu zieleni, murowany grill
ogrodowy.

Do obiektu matej architektury nie zaliczamy obiektow, ktére stanowig potgczenie ré6znych
obiektow stuzgcych réznym celom, a jego rozmiaréw nie mozna uznac za niewielkie.
Altany ogrodowej nie zaliczamy do obiektu matej architektury.

Budowa matej architektury poza miejscem publicznym nie wymaga przeprowadzania
zadnych formalnosci. W przypadku budowy obiektu matej architektury w miejscu publicznym
musimy dokonac zgtoszenia.

Place zabaw

Na zarzadcy cigzy ustawowy obowigzek zapewnienia statego bezpieczenstwa uzytkowania
miejsc stuzgcych rekreaciji, ze szczegolnym uwzglednieniem placéw zabaw.

Zgodnie z Prawem budowlanym obiektami budowlanym sg m.in. obiekty matej architektury
umieszczone na placach zabaw i w innych miejscach rekreacji, na przyktad piaskownice,
hustawki, drabinki, karuzele, bramki, urzadzenia wspinaczkowe, zjezdzalnie. WtasSciciele
i zarzadcy majg zatem obowigzek utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym, co
wigze sie z wykonywaniem napraw i remontow, oraz poddawania ich biezgcej kontroli pod
wzgledem bezpieczenstwa uzytkowania. Na integracyjnych placach zabaw dodatkowo
nalezy zwraca¢ uwage na zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie obiektow matej
architektury dedykowanych osobom niepetnosprawnym. Place zabaw (wystepujgce np. przy
obiektach szkoleniowo-wypoczynkowych, miejscach postoju i parkingach lesnych,
obiektach edukacyjnych) powinny by¢ projektowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i wytycznymi34,

Zgodnie z art. 91a Prawa budowlanego, kto nie spetnia okreslonego w art. 61 obowigzku
utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym lub nie zapewnia
bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego podlega grzywnie, karze ograniczenia
wolnosci albo pozbawienia wolnosci do rokus®.

34 Bezpieczny plac zabaw. Poradnik dla administratoréw i wiascicieli. Urzad Ochrony Konkurencji
i Konsumentéw 2008.

35 Szczegotowe wymagania stawiane urzadzeniom stuzgcym rekreacji na placach zabaw, sposoby montazu
zapewniajgce bezpieczne ich uzytkowanie znajdujg sie w Polskich Normach z grupy PN-EN 1176:
Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie, w tym PN-EN 1176-2:2017-12 Wyposazenie placéw zabaw
i nawierzchnie — Czes¢ 2: Dodatkowe szczegdtowe wymagania bezpieczehstwa i metody badan hustawek
oraz PN-EN 1176-7:2009 Wyposazenie placéw zabaw i nawierzchnie —Czes¢ 7: Wytyczne instalowania,
kontroli, konserwacji i eksploataciji.
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XIIl. Utrzymanie obiektéw budowlanych

1. Odpowiedzialnos¢ za wlasciwe utrzymanie obiektow budowlanychs3¢

Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany uzytkowa¢ go w sposob
zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego
pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci technicznej, zapewniajgc
w szczegolnosci spetnienie tzw. wymagan podstawowych dotyczacych:

— bezpieczenstwa konstrukcji,

— bezpieczenstwa pozarowego,

— bezpieczenstwa uzytkowania,

— odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

— ochrony przed hatasem i drganiami,

— oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Ponadto wtasciciel lub zarzadca zobowigzany jest do przeprowadzania, w czasie
uzytkowania obiektu, okresowych kontroli i ocen jego stanu technicznego, a nastepnie
podejmowania dziatan zwigzanych z konserwacjg i/lub remontem celem zapewnienia jego
odpowiedniego stanu technicznego i bezpieczenstwa eksploatowanego obiektu.

Natozenie odpowiedzialnosci za stan obiektu na jego wtasciciela lub zarzadce oznacza,
ze jest ona powigzana z podejmowaniem czynnosci w zakresie biezgcej konserwacji
i utrzymania obiektu budowlanego, a nie z prawem wtasnosci.

Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany zapewni¢, dochowujgc
nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu.

Aby zapewni¢ witasciwe utrzymanie obiektu budowlanego, jego wtasciciel lub zarzgdca ma
obowigzek zapewni¢ przeprowadzanie okresowych kontroli przez osoby do tego
uprawnione.

Obowigzkiem wiasciciela lub zarzgdcy obiektu budowlanego jest trwate oznakowanie
Srodka trwatego wiasciwym nr inwentarzowym, poprzez zastosowanie tabliczki, opisanej
w KIW w rozdziale 7.9. Tabliczki inwentarzowe.

2. Rodzaje kontroli, ktorych wykonanie powinien zapewni¢ wiasciciel
lub zarzadca obiektu budowlanego

2.1. Zagadnienia ogélne

Zgodnie z art. 61 Prawa budowlanego wtasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest
obowigzany:
1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5
ust. 2 Prawa budowlanego;
2) zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu.

36 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74 poz. 836 ze zm.),
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W tym celu obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wiasciciela lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku®’,

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat,

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2 Prawa budowlanego,

4) co najmniej raz w roku okresowej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikdéw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a Prawa budowlanego),

5) co najmniej raz w roku okresowej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska (art. 62 ust. 1
pkt 1 lit. b Prawa budowlanego),

6) co najmniej raz w roku okresowej kontroli polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznego instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych: dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych (art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ Prawa budowlanego),

7) inne przeglady wynikajgce z przepisow prawa.

Okresowej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) Prawa budowlanego, podlegajg
elementy budynku narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczgce dziatania
czynnikow wystepujgcych podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia mogg powodowaé
zagrozenie dla:

1) bezpieczenstwa osoéb,

2)  Srodowiska,

3)  konstrukcji budynku.

W toku kontroli, o ktérej mowa powyzej, szczegétowym sprawdzeniem nalezy objg¢ stan
techniczny:

1) zewnetrznych warstw przegrdéd zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementow

Scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggi i balkonéw,

2) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

4)  pokry¢ dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzgdzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7) elementéw instalacji kanalizacyjnej,

8) przejsc przytgczy instalacyjnych przez sciany budynku.

2.2. Kontrola okresowa wykonywana raz w roku

Kontrole okresowg nalezy przeprowadzac dla wszystkich budynkow bedgcych w zasobach
Laséw Panstwowych, a takze masztéw wolnostojgcych oraz dostrzegalni p.poz.

Co najmniej raz w roku nalezy przeprowadzaC okresowe kontrole polegajgce na
sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy

atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikbw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu38,

37 Protokot z okresowej kontroli rocznej polegajacej na sprawdzeniu instalacji i urzagdzen stuzgcych ochronie
Srodowiska stanowi wzér 2.3.20., Protokdt z okresowej kontroli rocznej polegajgcej na sprawdzeniu stanu
technicznej sprawnosci elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne i niszczgce dziatanie czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu stanowi wzér
2.3.21. we wzorniku drukow?.

38 Art. 62 ust. 2 Prawa budowlanego.
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b) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska®?,
c) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych)

Obowigzek kontroli, o ktérej mowa w ust. 2.2 lit. a, nie dotyczy:
1) budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;
2)  obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1. Prawa Budowlanego (niewymagajgcych
pozwolenia na budowe).

Kontrole nalezy przeprowadza¢ jednokrotnie w kazdym roku kalendarzowym, na wiosne*°,
przy czym miedzy datg kontroli w danym roku a datg kontroli w roku poprzednim nie musi
uptyng¢ rowno 365 dni (tj. 1 rok).

Przed rozpoczeciem kazdej kontroli okresowej kontrolujgcy zobowigzany jest do
zapoznania sie z protokotami poprzedniej kontroli, z protokotami odbioru rob6t remontowych
oraz awaryjnych przeprowadzonych od czasu poprzedniej kontroli, zgtoszeniami
uzytkownikéw lokali w zakresie wad, usterek lub zniszczeh elementéw budynku. Osoba
przystepujgca do kontroli stanu technicznego obiektu w protokole przegladu dokonuje
zapisu nt. wykonania uprzednich zalecen.

Osoba dokonujgca kontroli budynku bada stan techniczny:

a) zewnetrznych warstw przegréd zewnetrznych,

b) elementéw Scian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy),

c) balustrad, loggii, balkonéw i tarasow,

d) urzadzeh zamocowanych do $cian i dachu budynku,

e) elementéw odwodnienia oraz obrébek blacharskich,

f)  pokrycia dachowego,

g) konstrukcji dachowej,

h) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

i)  urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

)] elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajgcej Scieki z obiektu,

k)  przejs¢ przytgczy instalacyjnych przez sciany budynku,

[)  instalacji wentylacji mechaniczne.
Okresowej kontroli, podlegajg elementy budynku narazone na szkodliwe wpltywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikéw wystepujgcych podczas uzytkowania,
ktorych uszkodzenia mogg powodowac zagrozenie dla bezpieczenstwa osob, srodowiska
oraz konstrukcji budynku.

39 Przepisy prawa budowlanego nie precyzujg, co nalezy rozumieé¢ pod pojeciem instalacji i urzgdzen
stuzgcych ochronie srodowiska. Majgc jednak na uwadze przepisy dotyczace ochrony srodowiska, nalezy
przyjac, ze sa to instalacje i urzgdzenia, ktdre przeciwdziatajg negatywnemu oddziatywaniu obiektu na stan
srodowiska oraz na zycie lub zdrowie ludzi, w szczegdlnosci w zakresie wprowadzania gazow lub pytow
do powietrza, wprowadzania $ciekdbw do wod lub do ziemi, powodowania hatasu, wytwarzania pol
elektromagnetycznych. Takimi urzadzeniami sg np. urzadzenia sanitarne stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekdw, a takze stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddw statych, urzgdzenia filtrujgce
czy wygtuszajgce (np. separatory ttuszczu, oleju, odstojniki piachu, szamba). Obowigzek kontroli instalacji
i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska nie zostat w zaden sposéb ograniczony, ani co do rodzaju
obiektu budowlanego, ani podmiotu zobowigzanego do takiej kontroli okresowe;j.

40 Wymaog przeprowadzania kontroli w okresie wiosennym dotyczy jedynie budynkéw mieszkalnych.
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2.2.1. Kontrole instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych

Ocena stanu technicznego instalacji gazowych oraz przewoddw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych), powinna obejmowac¢ m. in. sprawdzenie:

a) wykonania zalecen wynikajgcych z poprzedniej kontroli okresowej,

b) zmian w kanatach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za zgodg
wtasciciela lub zarzgdcy budynku w okresie od poprzedniego przegladu,

c) droznosci przewodow kominowych,

d) sity ciggu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego urzgdzenia
pomiarowego zapewniajgcego prawidtowe dziatanie podtgczonych urzgdzen
dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,

e) wystepujgcych uszkodzen przewodow na catej ich dlugosci, kanatéw,
czopuchow, wtazow, taw kominowych, nasad kominowych itp.,

f) prawidiowosci dziatania urzgdzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych
i wywiewnych w pomieszczeniach, w ktérych zainstalowane sg urzgdzenia
grzewcze (np. trzony kuchenne, piecyki wody przeptywowej, kotty c.o., itp.),

g) czestotliwosci okresowego czyszczenia przewoddéw kominowych?:,

h) dogodnego dostepu do czyszczenia i przeprowadzania okresowych kontroli
przewoddw kominowych i urzgdzen majgcych zwigzek z kominami,

i) innych stwierdzonych w trakcie kontroli nieprawidlowosci mogacych
spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia.

)] instalacji gazowych, w tym podtgczenia butli gazowych.

Osoba dokonujgca przeglagdu przewoddw kominowych jest zobowigzana sporzadzié¢
protokot, ktory bedzie zatgcznikiem do ksigzki obiektu budowlanego.

Przepisy nie normujg zalecen w zakresie wentylacji mechanicznej. Kontrole oraz serwis
nalezy przeprowadza¢ zgodnie z zaleceniami producentow elementow systemu wentylacji
mechaniczne;.

Podczas okresowej kontroli wentylacji powinno sie sprawdzac jej wydajnos$c¢ i ilo§¢ wymian
powietrza. Sprawdza sie cigg we wszystkich kanatach. Nalezy réwniez je wyczyscic.

2.2.2. Kontrole robocze

Zarzadca poza ww. przeglagdami moze zleci¢ przeprowadzanie przeglgdéw roboczych
w celu okreslenia stanu przygotowania budynku, urzgdzen i instalacji, np. do uzytkowania
w okresie zimowym.

2.3. Kontrola okresowa wykonywana raz na pie¢ lat*?

Co najmniej raz na 5 lat nalezy przeprowadza¢ kontrole polegajgcg na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu
budowlanego oraz jego otoczenia. Kontrolg powinny by¢ objete instalacja elektryczna
i piorunochronna w zakresie stanu sprawnosci potgczen, osprzetu, zabezpieczen i Srodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow.

41 O ktérych mowa w § 34 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U.
Nr 109, poz. 719),

42 Protokot okresowej kontroli obiektu budowlanego przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat, stanowi wzor
2.3.13. wraz z zatgcznikami stanowigcymi wzor 2.3.13.1. oraz 2.3.13.2. we wzorniku drukows®.
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Kontrola przeprowadzana raz na pie¢ lat obejmuje zakres kontroli rocznej
i piecioletniej.

Zakres kontroli rocznej i piecioletniej jest rézny, z wyjatkiem czesci budowlanej, ktora jest
wspolna dla obu tych kontroli. Dlatego witasciciel lub zarzgdca obiektu, w roku
kalendarzowym, w ktérym przypada termin wykonania kontroli piecioletniej przeprowadza
jedng wspdlng kontrole uwzgledniajgcg zakres kontroli rocznej oraz zakres kontroli
piecioletniej, czyli obejmujgcg sprawdzenie stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczgce dziatania czynnikbw wystepujgcych podczas
uzytkowania obiektu,

b) estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia,

c) instalacji i urzgdzen stuzgcych ochronie srodowiska,

d) instalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych,

e) instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

Protokét z takiej kontroli powinien zawieraC informacje $wiadczace o spetnieniu
obowigzkéw, wynikajgcych zaréwno z art. 62 ust. 1 pkt 1 jak i pkt 2 Prawa budowlanego.

Protokoty piecioletnie muszg uwzgledniaé zmiany wynikajgce z przeprowadzonych roboét
inwestycyjnych i remontowych na tym obiekcie (w tym przeprowadzonych przez
uzytkownika). Zmiany te nalezy obowigzkowo uwzglednia¢ w umowie najmu i bezptatnego
udostepnienia i protokole zdawczo-odbiorczym (konieczno$¢ sporzadzenia aneksu).

2.3.1. Kontrola instalacji elektrycznej

Zgodnie z Prawem budowlanym zarzgdca nieruchomos$ci zobowigzany jest do
przeprowadzenia 5-letniego przeglagdu obejmujgcego swoim zakresem m.in. kontrole
instalacji elektrycznej i piorunochronne;.

W zakres przegladu powinny wchodzi¢ pomiary i ocena stanu technicznego:

a) instalacji odgromowych (cze$¢ nadziemna i podziemna) i uziemiajgcych,

b) instalacji zasilajgcych (wewnetrzna linia zasilajgca — WLZ, rozdzielnic, urzadzen:
wentylacji, klimatyzacji, ogrzewania, $rodkow ochrony p.poz., sieci
komputerowych i teletechnicznych, itp.),

c) instalacji sieci komputerowej LAN,

d) instalacji gniazdowych i oswietleniowych,

e) oswietlenia sztucznego (w przypadku budynkéw, pomieszczen stuzgcych do
wykonywania pracy),

f) oswietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego.

Pomiary elektryczne powinny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujgcymi normami, a w ich
podstawowy zakres wchodzg: pomiary rezystanciji izolacji oowodow, pomiary skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej, pomiary wytgcznikdbw roznicowo-prgdowych, pomiary
ciggtosci potgczen wyrodwnawczych, pomiary natezenia oswietlenia, pomiary opornosci
uziemien (ochronnych, roboczych i odgromowych), pomiary ciggto$ci czesci nadziemnej
instalacji odgromowe.

Powyzsze czynnosci oraz sporzgdzenie stosownych protokotéw z pomiarow i przegladéw
powinny wykonywac osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.
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Uprawnienia oséb uczestniczgcych w przegladzie:
1) przeprowadzajgcych przeglad — uprawnienia do petnienia samodzielnej funkciji
w budownictwie w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen
elektrycznych i elektroenergetycznych?s,
2) wykonujgcych prace pomiarowe i instalacyjne — aktualne uprawnienia
kwalifikacyjne potwierdzone zaswiadczeniem do wykonywania czynnosci
pomiarowych?4,

3) dozorujgcych prace pomiarowe i instalacyjne — aktualne uprawnienia
potwierdzone zaswiadczeniem do dozoru nad wykonywanymi pracami
pomiarowymi.

2.4. Kontrola okresowa dla obiektéw wielkopowierzchniowych, wykonywana co
najmniej dwa razy w roku

Obiekty wielkopowierzchniowe powinny by¢ poddane kontroli stanu technicznego co
najmniej dwa razy w roku. Obowigzkiem tym zostaty objete budynki, ktére posiadajg
okreslong powierzchnie zabudowy, tzn. przekraczajgcg 2000 m? bez wzgledu na
powierzchnie dachu oraz inne obiekty budowlane o powierzchni dachu przekraczajgcej
1000 m?, tj. obiekty budowlane, dla ktoérych nie mozna okresli¢ powierzchni zabudowy, jak
np. wiaty.

Zarowno powierzchnia zabudowy budynku, jak i powierzchnia dachu, odnoszg sie do
samodzielnego konstrukcyjnie obiektu budowlanego. Tym samym, jezeli np. budynek ma
powierzchnie zabudowy ponad 2000 m? ale jest podzielony na czesci dylatacjami
przebiegajgcymi od fundamentu po dach i kazda z tych samodzielnych konstrukcyjnie czesci
stanowi samodzielny budynek oraz posiada powierzchnie zabudowy nie przekraczajgca
2000 m?, wowczas nie podlega kontroli okresowej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3 Prawa
budowlanego, ale wylgcznie okresowej kontroli przeprowadzanej co najmniej raz w roku.
Kontrole te nalezy przeprowadzac przed i po okresie zimowym w terminach do 31 maja oraz
do 30 listopada. Natomiast zwrot ,co najmniej” wskazuje, ze w stosunku do obiektow
wielkopowierzchniowych kontrole okresowe mogg by¢ przeprowadzane czesciej niz dwa
razy w roku.

Zakres tej kontroli obejmuje zakres kontroli rocznej, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1
Prawa budowlanego.

Osoba dokonujgca kontroli ma obowigzek bezzwtocznie pisemnie zawiadomié wiasciwy
organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli.

2.5. Kontrola bezpiecznego uzytkowania3’

Kontrole bezpiecznego uzytkowania obiektu nalezy przeprowadza¢ kazdorazowo
w przypadku wystgpienia czynnikow zewnetrznych oddziatywujgcych na obiekt, zwigzanych
z dziataniem cziowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego Ilub bezposrednie

43 Art. 12 ust 1 Prawa budowlanego

44 Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003r. w sprawie
szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujgce sie eksploatacjg
urzgdzen, instalacji i sieci (Dz.U. Nr 89, poz. 828 ze zm.)
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zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

Dotyczy to wiec nie tylko sytuacji uszkodzenia obiektu, ale rowniez wystgpienia
bezposredniego zagrozenia takim uszkodzeniem. Dodatkowo niezbedng przestankg jest
zaistnienie zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub sSrodowiska.

2.6. Kontrola stanu technicznego kottéw c.o. i klimatyzacji

Ustawa o charakterystyce energetycznej budynkow*® naktada na witasciciela lub zarzadce
budynku obowigzek wykonania w czasie ich uzytkowania kontroli okresowej, polegajgcej na
sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania, z uwzglednieniem efektywnosci
energetycznej kottdw oraz dostosowania ich mocy do potrzeb uzytkowych, spetniajgce
aktualne normy ochrony srodowiska.

Poprzez oszacowanie rzeczywistej sezonowej sprawnosci energetycznej kotta oraz
okreslenie mozliwych do zastosowania usprawnien w eksploatacji, mozemy przyczynic sie
do optymalizacji kosztow zuzycia energii.

Ustawodawca okreslit rodzaj kottéw i czestotliwos¢ wykonywania okresowej kontroli ich
efektywnosci energetycznej:
a) conajmniej raz na 5 lat — dla kottdw o nominalnej mocy cieplnej od 20 kW do 100 kW,
b) co najmniej raz na 2 lata — dla kottdbw opalanych paliwem cieklym lub statym
0 nominalnej mocy cieplnej ponad 100 kW,
C) co najmniej raz na 4 lata — dla kottéw opalanych gazem o nominalnej mocy
cieplnej ponad 100 kW.

Ponadto dla zastosowanych urzgdzen chtodniczych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej
niz 12 kW istnieje obowigzek kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na
ocenie efektywnosci energetycznej. Wykaz oséb uprawnionych do kontroli systemu
ogrzewania lub systemu klimatyzacji znajduje sie na stronie Ministerstwa Przedsiebiorczosci
i Technologii®®.

Z przepisdw rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r.
w sprawie ogoélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy*’ wynika takze obowigzek
konserwacji urzadzen klimatyzacyjnych.

1. W przypadku zastosowania systemu klimatyzacji lub wentylacji mechanicznej nalezy
zapewnic:
a) odpowiednig konserwacje urzadzen i instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych
w celu niedopuszczenia do awarii,
b) stosowanie srodkdbw majgcych na celu ograniczenie  natezenia
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan powodowanych pracg urzgdzen
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych.

45 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 213).
46 Mozna wykonywac kontrole systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynku, jesli posiada sie:
— uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub
— kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych,
przetwarzajgcych, przesytajgcych i zuzywajacych ciepto oraz innych urzgdzen energetycznych.
47 Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie ogélnych przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 169, poz. 1650 ze zm.).
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2. Jezeli w zwigzku z wydzielaniem sie w procesie pracy substancji szkodliwych dla
zdrowia awaria wentylacji moze zagraza¢ zdrowiu pracownikow, nalezy zastosowac
system kontrolny sygnalizujgcy stan zagrozenia.

2.7. Ochrona przeciwpozarowa budynkéw

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenéw*®, wiasciciele, zarzadcy lub uzytkownicy budynkoéw oraz placéw sktadowych i wiat,
z wyjatkiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych:

1) utrzymujg urzadzenia przeciwpozarowe i gasnice w stanie petnej sprawnosci
technicznej i funkcjonalneyj;

2) wyposazajg obiekty w przeciwpozarowe wytgczniki prgdu zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi;

3) umieszczajg w widocznych miejscach instrukcje postepowania na wypadek
pozaru wraz z wykazem telefonéw alarmowych;

4)  oznakowujg znakami zgodnymi z Polskimi Normami:

a) drogi i wyjscia ewakuacyjne z wylgczeniem budynkéw mieszkalnych
oraz pomieszczenia, w ktérych zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi sg wymagane co najmniej 2 wyjscia ewakuacyjne, w sposob
zapewniajgcy dostarczenie informacji niezbednych do ewakuacji,

b)  miejsca usytuowania urzgdzen przeciwpozarowych i gasnic,

C) miejsca usytuowania elementéw sterujgcych urzgdzeniami przeciw-
pozarowymi,

d) miejsca usytuowania nasady umozliwiajgcej zasilanie instalacji
wodociggowej przeciwpozarowej, kurkow gtéwnych instalacji gazowej oraz
materiatdw niebezpiecznych pozarowo,

e) pomieszczenia i tereny z materiatami niebezpiecznymi pozarowo,

f)  drabiny ewakuacyjne, rekawy ratownicze, pojemniki z maskami
ucieczkowymi, miejsca zbiorki do ewakuaciji, miejsca lokalizacji kluczy do
wyjs¢ ewakuacyjnych,

g) dzwigi dla strazy pozarnej,

h)  przeciwpozarowe zbiorniki wodne, zbiorniki technologiczne stanowigce
uzupetniajgce zrédto wody do celdéw przeciwpozarowych, punkty poboru
wody, stanowiska czerpania wody,

i) drzwi przeciwpozarowe,

)] drogi pozarowe,

k)  miejsca zaklasyfikowane jako strefy zagrozenia wybuchem;

5) umieszczajg, przy wjazdach do garazy zamknietych z podtogg znajdujgca sie
ponizej poziomu terenu, czytelng informacje o dopuszczeniu lub
niedopuszczeniu parkowania w tych garazach samochodéw zasilanych gazem
ptynnym propan-butan, o ktérych mowa w przepisach techniczno-budowlanych.

3. Uprawnienia do dokonywania kontroli

3.1. Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych instalacji
elektrycznych, piorunochronnych i gazowych

Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych moga
przeprowadza¢ zaréwno osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiednigj
specjalnosci, jak réwniez osoby majgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru

48 § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109, poz. 719).
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nad eksploatacja urzgdzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych,
tzn. Swiadectwa kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg
urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych?.

Do przeprowadzania takich kontroli upowaznione sg wiec osoby posiadajgce uprawnienia
budowlane w specjalnosci instalacyjnej, jak i osoby posiadajgce kwalifikacje wynikajgce
Z przepisdw o dozorze technicznym i energetyce i w tym przypadku bez znaczenia jest fakt
posiadania lub nie posiadania przez nie uprawnien budowlanych.

3.2. Osoby uprawnione do dokonywania kontroli okresowych przewodéw
kominowych

Do dokonywania kontroli stanu technicznego przewoddw kominowych w uzytkowanych
obiektach budowlanych upowaznione sg°°:

1) osoby posiadajgce kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim —w odniesieniu
do przewodéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodoéw spalinowych
i wentylacyjnych,

2) osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci®—
w odniesieniu do przewodow kominowych, o ktérych mowa w pkt 1 oraz
do kominéw przemystowych, komindéw wolnostojgcych oraz kominow
lub przewodow kominowych, w ktérych cigg kominowy jest wymuszony pracag
urzgdzen mechanicznych.

Wytgcznie osoby z uprawnieniami budowlanymi mogg kontrolowaé kominy przemystowe,
kominy wolnostojgce oraz kominy lub przewody kominowe, w ktorych cigg kominowy jest
wymuszony pracg urzgdzen mechanicznych.

Przez uprawnienia budowlane odpowiednie do dokonywania kontroli stanu technicznego
przewodow kominowych i wentylacyjnych, rozumie sie:
1) uprawnienia, ktére upowazniajg ich posiadacza do projektowania lub kierowania
robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej lub
2) uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi
w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen wodociggowych
i kanalizacyjnych, cieplnych, wentylacyjnych i gazowych, w zaleznosci od zakresu
posiadanych uprawnien.

Osoby posiadajgce stosowne uprawnienia w ograniczonym zakresie, mogqg przeprowadzac
kontrole stanu technicznego przewoddéw kominowych i wentylacyjnych tylko w obiektach
wchodzgcych w zakres tych uprawnien.

49 Art. 12 i 12a Prawa budowlanego.

50 Art. 62 ust. 6 Prawa budowlanego.

51 Rozporzgdzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania
zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. poz.831).
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4. Obowigzki wilasciciela, zarzadcy oraz uzytkownika obiektow
budowlanych po kontroli, podczas ktérej stwierdzono
nieprawidtowosci

Wiasciciele, zarzadcy oraz uzytkownicy obiektow budowlanych, na ktérych spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgdz umowach,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, usungc¢ stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetnic¢ braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia bgdz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlang,
pozar, wybuch, porazenie prgdem elektrycznym albo zatrucie gazem. Obowigzek ten
powinien znajdowaé potwierdzenie w protokole z kontroli obiektu budowlanego, a osoba
dokonujgca kontroli obowigzana jest przesta¢c kopie tego protokotu bezzwtocznie
do wiasciwego organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego, po otrzymaniu
kopii protokotu, zobowigzany jest do przeprowadzenia niezwtocznie kontroli obiektu
budowlanego w celu potwierdzenia usuniecia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia
brakow.
Natomiast w przypadku stwierdzenia:

1)  nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub

2) naruszenia wymagan dotyczgcych obiektu budowlanego, ktorych charakter

uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych,

organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujgcg usuniecie skutkdéw ingerencji lub
naruszen lub przywrocenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i moze by¢ wydana ustnie.

5. Dokumentacja uzytkowania obiektu budowlanego

Wiasciciel lub zarzadca jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego budynku, w tym budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw stanowigcych element zabudowy
zagrodowej®?, dostrzegalni ppoz, masztéw oraz obiektu budowlanego niebedgcego
budynkiem, ktérego projekt jest objety obowigzkiem sprawdzenia pod wzgledem zgodnosci
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, ksigzke obiektu budowlanego (zwang dalej
KOB)®3, stanowigcg dokument przeznaczony do zapiséw dotyczgcych przeprowadzanych
badan i kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu
budowlanego®*.

KOB to oficjalny dokument, ktory powinien zawiera¢ wszystkie informacje i dokumenty
przedstawiajgce petny zakres dziatan podejmowanych w obiekcie. Wz6r KOB oraz zasady
jej prowadzenia wskazane zostaty w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego®.

52 Zabudowa zagrodowa to w szczegdlnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze lub inwentarskie
w gospodarstwach lesnych, stanowigce funkcjonalnie potaczony ze sobg zespdét skiadnikow
przeznaczonych do prowadzenia gospodarki lesnej.

53 Art. 64 Prawa budowlanego.

54 Obowigzek prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego dotyczy réwniez obiektéw wybudowanych przed
wejsciem w zycie obecnie obowigzujgcego Prawa budowlanego. Oznacza to, ze zarzadcy obiektéw
bedgcych w zarzadzie Laséw Panstwowych zobowigzani sg prowadzi¢ ksigzki obiektu budowlanego dla
obiektéw wybudowanych i oddanych do uzytku réwniez przed 1 stycznia 1995 .

55 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 120, poz. 1134).
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Do KOB powinny zostac dotgczone nastepujgce dokumenty:

1) protokoty z przeprowadzonych kontroli obiektu,

2) oceny i ekspertyzy stanu technicznego budynku,

3) sSwiadectwo charakterystyki energetycznej,

4) pozostate dokumenty wchodzgce w sktad dokumentacji budowy i dokumentacji
powykonawcze;®,

5) opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych, w tym
remontéw i przebuddéw wykonywanych w obiekcie w trakcie jego uzytkowania,

6) w razie potrzeby instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzgdzen
zwigzanych z tym obiektem.

KOB powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu do uzytkowania i systematycznie
prowadzona przez caty okres jego uzytkowania.

Wpisy do ksigzki obejmuja:
1) podstawowe dane identyfikujgce obiekt:
a) rodzaj obiektu i jego adres,
b) witasciciela, zarzadce — nazwe lub imie i nazwisko,
c) protokdt odbioru obiektu — numer i date sporzgdzenia,
d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu — nazwe organu, ktéry wydat, numer
i date wydania,
e) zmiane wiasciciela lub zarzgdcy - numer i date protokotu przejecia obiektu,
f)  wpis o zamknieciu ksigzki, date jej zatozenia;

2) dane ogdlne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji
technicznej przekazanej wtascicielowi (zarzgdcy) przy zakfadaniu ksigzki;

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okres$lajgcy
réwniez usytuowanie miejsc przytgczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz
armatury lub urzgdzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za
pomoca tych sieci, a w szczegdlnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu
ogrzewania i systemu klimatyzacji®’, oceny i ekspertyzy dotyczgce jego stanu
technicznego, sSwiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumentacja
budowy wraz z dokumentacjg powykonawczg, instrukcje obstugi i eksploatacji
obiektu oraz przeprowadzonych remontow i przebudowy obiektu.

Wpisy do KOB powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okoliczno$ci wymagajace;j
wpisu. Wpiséw dokonuje wiasciciel lub zarzadca badz osoba upowazniona (kopia
upowaznienia powinna by¢ dotgczona do dokumentacji). Prowadzacy ksigzke zobowigzany
jest m.in. do zapisania informacji i dotgczenia dokumentu z przeglagdu budynku,
przeprowadzonych kontroli i jej wynikach zgodnie z trescig otrzymanych dokumentéw.
Zakres | sposOb prowadzenia dokumentacji uzytkowania obiektu, planowania
i dokumentowania remontéw zostaty okreslone w przepisach techniczno-budowlanych —
warunkach technicznych uzytkowania obiektéw budowlanych®®,

56 Art. 60 Prawa budowlanego.

57 Art. 23 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkoéw (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 213)

58 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. Nr 74 poz. 836 ze zm.)
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6. Prawa i obowiazki zarzadcy obiektu budowlanego®°

Do obowigzkdéw zarzadcy obiektu budowlanego nalezy:

1) Zapewnienie sprawnego dziatania istniejgcych instalacji i urzgdzen zwigzanych
z budynkiem umozliwiajgcych uzytkownikowi korzystanie z wody, paliw
gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigow osobowych oraz
innych instalacji i urzgdzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku
okreslone odrebnymi przepisami®.

2) W razie oddania w uzytkowanie lokalu opuszczonego przez dotychczasowego
uzytkownika, zarzadca jest obowigzany wymieni¢ zuzyte elementy wyposazenia
lokalu.

3) Do obowigzkéw zarzgdcy nalezy w szczegolnosci:

a) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen
i urzadzen budynku, stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz
jego otoczenia,

b) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzgdzen, o ktorych
mowa wpkt 1 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze uzytkownika obcigza
obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy,

c) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym uzytkownika,
a zwtaszcza:

—  napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej
i cieptej wody — bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany
wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorczej — z wyjgtkiem
osprzetu,

— wymiany piecow grzewczych®l, stolarki okiennej i drzwiowe;j
oraz podtdg, posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

d) Wiasciwe utrzymywanie systemu odprowadzenia wod opadowych oraz
drenazu odwodniajgcego.

7. Obowigzki uzytkownika

Uzytkownik jest zobowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych
jest uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym
odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzgadku domowego. Uzytkownik jest takze
zobowigzany dbaé¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Iub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspolnego uzytku, takie jak: dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Uzytkownik zobowigzany jest do niezwtocznego zgtaszania zarzadcy o wszelkich awariach
powstatych w budynku podczas jego uzytkowania, ktérych usuniecie jest w obowigzkach

59 Obowigzki zarzgdcy i uzytkownika zapisano szczegétowo w Rozdziale 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
z 2020 r. poz. 611 t.j.).

80 W obiektach wyposazonych w instalacje gazowe i urzgdzenia gazowe zaleca sie montaz czujnikow gazu
i tlenku wegla.

61 Poza sytuacjami, gdy piec zostat zamontowany przez uzytkownika.
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zarzgdcy. Ponadto uzytkownik zobowigzany jest do umozliwienia przeprowadzenia
wszelkich przegladow wymaganych przepisami prawa.

Uzytkownika obcigza naprawa i konserwacja:

a)
b)

C)
d)

f)
9)

h)

)

podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych oktadzin

ceramicznych, szklanych i innych,

okien i drzwi,

wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiang,

trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikbw wody przeptywowej (gazowych,

elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikow, mis

klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw

czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony,

tacznie z ich wymiana,

osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z  wylgczeniem wymiany

przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej,

piecéw weglowych i akumulacyjnych, fgcznie z wymiang zuzytych elementow,

etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono

zainstalowane na koszt zarzadcy, takze jego wymiana,

przewodow odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym

niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

— malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

— malowanie drzwi i okien, zabezpieczenie przed korozjg urzgdzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych,

wiasdciwego utrzymywania droznosci i sprawnosci rynien i rur spustowych

w przypadku budynkow jednorodzinnych.

7.1. Procedura przejecia i zwolnienia lokalu

1)

2)

Przed wydaniem lokalu uzytkownikowi strony sporzgdzajg protokét zdawczo-
odbiorczy zgodnie ze wzorem stanowigcym wzor 2.3.14 we wzorniku drukéw?,
w ktorym okreslajg stan techniczny i stopieh zuzycia znajdujgcych sie w nim
instalacji i urzgdzen. Protokdt stanowi podstawe ewentualnych rozliczen przy
zwrocie lokalu. W przypadku wystgpienia podczas trwania umowy najmu zmian
przeprowadzonych za 2zgodg =zarzadcy, zarzgdca zobowigzany jest do
sporzgdzenia nowego protokotu zdawczo-odbiorczego uwzgledniajgcego zakres
zmian. Zmiany powierzchni uzytkowej obligujg zarzgdce do sporzgdzenia aneksu
do istniejgcej umowy.

Po zakonczeniu uzytkowania i opuszczeniu lokalu uzytkownik jest obowigzany
odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obcigzajgcych go napraw.

8. Wprowadzenie ulepszen w lokalu przez uzytkownika

1)

Roboty budowlane w nieruchomosciach mieszkaniowych Lasow Panstwowych
przeprowadzane przez zamieszkujgcych te nieruchomosci lokatoréw, mogag
odbywac sie wytgcznie za zgodg zarzadcy i na zasadach okreslonych w zawartej
Z jednostkg LP umowie. Powinna ona rozstrzygac sprawe zakresu dokumentacji,
trybu uzgodnien, nadzoru nad robotami, odbioru robot a takze kosztow, w tym
zakupu materiatdw (materiaty najemcy, jednostki LP), kosztéw utrzymania,
a takze rozliczen.
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2)

3)

4)

5)

6)

Wykonywane przez lokatorbw ww. roboty powinny by¢ udokumentowane
np. fakturami zakupu materiatow, fakturami za wykonane ustugi, itp.

W kazdym przypadku, stosownie do obowigzujgcych przepiséw, obiekty lub
wprowadzone  zmiany/ulepszenia  po  zakohczeniu  robdt,  podlegajg
zaewidencjonowaniu przez stuzby jednostek LP.

W stosunku do obiektow wykonanych na gruntach Lasow Panstwowych przez
najemcow, w zakresie ich utrzymania obowigzujg przepisy Prawa budowlanego,
w tym dotyczgce wykonywania przez jednostke LP stosownych przeglgdéw
i prowadzenia KOB.

Wykonanie robét budowlanych w zajmowanych osadach we wtasnym zakresie
przez nadlesniczych wymaga uzyskania zgody dyrektora rdLP.

Ewentualne udostepnienie (wynajecie) gruntdow w celu postawienia obiektéw
nietrwale zwigzanych z gruntem, ktére sg niezbedne do prowadzonego
przez nich gospodarstwa domowego (np. przenosne garaze, wiaty, kurniki, itp.)
wymaga — stosownie do art. 39 ustawy o lasach®? — uzyskania uprzedniej zgody
dyrektora rdLP.

62 Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 6).
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XIV. Gospodarowanie odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach®® gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ w sposob zapewniajgcy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz srodowiska. Jednostki
zobowigzane sg do gospodarki odpadami w sposob zapewniajgcy zapobieganiu
powstawaniu odpadow lub ograniczaniu ich ilosci i negatywnego oddziatywania na zycie
i zdrowie ludzi oraz na Srodowisko, w tym przy wytwarzaniu produktéw, podczas i po ich
uzyciu.

1. Odpady komunalne

Odpady powstajgce w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, takie jak zuzyte
baterie, zuzyty sprzet elektroniczny lub elektryczny, nalezy przekazywac¢ do uprawnionego
odbiorcy za posrednictwem dokumentu — karty przekazania odpaddw, karty ewidencji
odpaddw, karty ewidencji komunalnych osaddéw sciekowych, karty ewidencji zuzytego
sprzetu elektrycznego i elektronicznego, karty ewidencji pojazdéw wycofanych
z eksploataciji.

Zaleca sie segregowanie odpadow komunalnych poprzez ztozenie w gminie stosownej
deklaracji

2. Rejestracjaw bazie danych odpadowych (BDO)

Od 1 stycznia 2020 r. podmioty m.in. gospodarujgce odpadami zobowigzane sg do
rejestracji w BDO. Obowigzek ten moze dotyczyc¢ takze jednostek LP.

Rodzaje odpadow i ilosci odpadow, dla ktorych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji
prowadzenia odpadow wskazany zostat w zatgczniku do rozporzgdzenia Ministra Klimatu
z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajow odpadow i iloéci odpaddw, dla ktérych nie ma
obowigzku prowadzenia ewidencji odpadow®*.

BDO jest wprowadzonym ustawg o odpadach systemem informatycznym dysponujgcym
bazg danych o podmiotach wprowadzajgcych do obrotu produkty i produkty
w opakowaniach oraz gospodarujgcych odpadami.

Obowigzkowi rejestracji podlegajg wszystkie podmioty wymienione w art. 50 ust. 1 oraz
art. 51 ust. 1 ustawy o odpadach. W art. 50 ustawy wymieniony jest szereg rodzajow
dziatalnosci, ktére podlegajg wpisowi do Rejestru BDO na wniosek. W takich przypadkach
przedsiebiorcy sami muszg ztozy¢ wniosek o wpis do Rejestru. Wniosek nalezy ztozy¢ do
marszatka wojewoddztwa witasciwego ze wzgledu na siedzibe podmiotu. Po zgtoszeniu do
rejestru kazda jednostka otrzymuje numer, ktéry potrzebny jest do gospodarowania
odpadami, m.in. do przekazywania $mieci do utylizacji czy na ztom.

63 Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 797).
64 Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 23 grudnia 2019 r. w sprawie rodzajéw odpadow i ilosci odpadow,
dla ktorych nie ma obowigzku prowadzenia ewidencji odpadéw (Dz.U. poz. 2531).
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XV.Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci

Nie ma zamknietego katalogu rodzajow zmiany sposobu uzytkowania. Stosownie do Prawa
budowlanego przyjmuje sie, ze: ,jest to podjecie lub zakonczenie w obiekcie budowlanym
lub jego czesci dziatalnosci, ktéra zmienia warunki: bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska, lub tez
zmienia uktad i wielkosS¢ obcigzen.”

Przygotowanie zadania

1. Podjecie decyzji dotyczgcej zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci powinno byC poprzedzone szczegdtowg analizg odpowiednio dla
kazdej pojedynczej sytuacji, gdyz nie kazda zmiana sposobu uzytkowania obiektu
bedzie rodzi¢ obowigzek zgtoszenia zmiany sposobu uzytkowania odpowiedniemu
organowi.

2. Kazda zmiana sposobu uzytkowania powinna by¢ szczegotowo przeanalizowana pod
katem obowigzujgcych przepiséw Prawa budowlanego oraz warunkéw technicznych
dla obiektu.

Analiza zakresu zmian:

a) Zmiana funkcji budynku (zmiana sposobu uzytkowania) np. zmiana funkc;ji
mieszkalnej na administracyjng/gospodarczg — wymagana jest zmiana
sposobu uzytkowania.

b) Zmiana przeznaczenia np. zmiana przeznaczenia lokalu (warsztatu, biura,
etc.) na powierzchnie magazynowe, archiwum, garaz, etc. jest zmiang
sposobu uzytkowania jezeli zmieniajg sie wymagania budynku w zakresie
jego bezpieczenstwa, jak m.in.: ukfad obcigzen, strefy przeciwpozarowe,
ewakuacja.

3. Zgtoszenie do odpowiedniego organu o planowanej zmianie sposobu uzytkowania.
1) Zamiar nalezy zgtosi¢ przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci. Zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpic jezeli

w terminie 30 dni od dnia doreczenia zgtoszenia, wiasciwy organ nie wniesie

sprzeciwu w drodze decyzji i nie pdzniej niz po uptywie 2 lat od doreczenia

zgtoszenia.

2) W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposéb uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci.

3) Zgtoszenia nalezy dokona¢ w postaci wniosku na wzorze organu wydajgcego
decyzje o zmianie sposobu uzytkowania/pozwolenia na budowe:

a) Jezeli zmiana sposob uzytkowania, nie wymaga robo6t budowlanych
wymagajgcych pozwolenia na budowe zgtoszenia dokonujemy wtasciwemu
organowi administracji architektoniczno-budowlanej (starosta/wojewoda/
prezydent miasta na prawach powiatu) w postaci wniosku o zmiane
sposobu uzytkowania.

b) Jezeli zmiana sposobu uzytkowania wymaga wykonania robdét
wymagajgcych pozwolenia na budowe to rozstrzygniecie w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania nastgpi przez witasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej (starosta/wojewoda/prezydent miasta na
prawach powiatu) w drodze decyzji — pozwolenia budowe. W tym celu

70


https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/07/kto-wydaje-pozwolenie-na-budowe.html
https://www.oprawiebudowlanym.pl/2016/01/pozwolenie-na-budowe-formalnosci-w-7.html

4)

nalezy ztozy¢ wniosek do odpowiedniego organu o pozwolenie na budowe
obejmujgcy zmanie sposobu uzytkowania. W tym przypadku postepujemy
w sposob okresSlony w rozdziale dotyczgcym prowadzenia robot
budowlanych (patrz rozdziat IV. Realizacja inwestycji i remontow).

Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢:

a)

b)

f)

9)

h)

opis i rysunek okreslajgcy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku
do granic nieruchomosci i innych obiektow budowlanych istniejgcych lub
budowanych na tej i sgsiednich nieruchomosciach, z oznaczeniem czesci
obiektu budowlanego, w ktorej zamierza sie dokona¢ zmiany sposobu
uzytkowania,

zwiezty opis techniczny, okreslajgcy rodzaj i charakterystyke obiektu
budowlanego oraz jego konstrukcje wraz z danymi techniczno-uzytkowymi,
w tym wielkosciami i rozkladem obcigzen, a w razie potrzeby, réwniez
danymi technologicznymi,

oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane,

zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci
zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami
obowigzujgcego MPZP albo ostateczng decyzje o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujgcego MPZP,

w zaleznoéci od potrzeb ekspertyze techniczng, wykonang przez osobe
posiadajgcg uprawnienia budowlane bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci,

w zaleznosci od potrzeb — pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane
odrebnymi przepisami,

nalezy pamietac, ze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego czesci moze powodowac zmiany ewidencyjno — ksiegowo — podatkowe
— nalezy uzgodnic z gtbwnym ksiegowym jednostki LP,

po dokonanej zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci nalezy dokonac inwentaryzacji obiektu budowlanego i aktualizaciji
w zakresie powierzchni uzytkowej oraz przeznaczenia pomieszczen,
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
powoduje koniecznosci zmiany umowy/wprowadzenia aneksu w zakresie
przedmiotu umowy (np. umowy najmu, dzierzawy, uzyczenia, etc.).
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XV

1.

|. Rozbidrka, likwidacja, zaniechanie, ujawnienie

Rozbiérki obiektéw budowlanych

Procedura rozbidrki obiektow budowlanych:

1)
2)
3)

4)

5)

Decyzje o rozbidrce obiektu budowlanego i likwidacji srodka trwatego podejmuje

kierownik jednostki LP po przeprowadzeniu udokumentowanej analizy®®.

Rozbiérki obiektu budowlanego mozna dokona¢ po uprzednim poinformowaniu

jednostki nadrzedne;j.

W przypadku braku zastrzezen ze strony jednostki nadrzednej na rozbiorke, obiekt

budowlany nalezy postawi¢ w stan likwidacji (sporzadzi¢ dokument LT).

Rozbiérki obiektu budowlanego nalezy dokona¢ w szczegodlnosci, w przypadku

wystgpienia co najmniej jednego z ponizszych warunkow:

a) obiekt jest zbedny dla potrzeb gospodarki lesnej i niecelowe jest jego utrzymanie
lub zbycie (np. w enklawie, nawet w sytuacji gdyby nadawat sie do remontu),

b) wynika to z oceny stanu technicznego,

c) zostata wydana decyzja o nakazie rozbiorki przez wiasciwy organ (art. 48, 49b,
67 Prawa budowlanego).

Obiekt budowlany przeznaczony do rozbiérki musi by¢ Srodkiem trwatym. W innym

przypadku taki obiekt nalezy uprzednio ujawnic®®.

Ujawnienie obiektu nalezy przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z gtdbwnym ksiegowym jednostki

LP.

Ujawnienie obiektu w rejestrze srodkéw trwatych:

6)

a) sporzadzenie wyceny oraz ekspertyzy technicznej obiektu,
b) sporzadzenie dokumentu przyjecia srodka trwatego ,OT” w systemie SILP.

Obowigzki Zamawiajgcego wynikajgce z Prawa budowlanego przed rozpoczeciem

rozbiorki:

a) zgtoszenie rozbidrki lub ztozenie wniosku o pozwolenie na rozbiérke nalezy
dokonac¢ do organu administracji architektoniczno — budowlane;.

b) w przypadku obiektow i urzadzen budowlanych, na budowe, ktérych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe (ujete w art. 29 Prawa budowlanego), jezeli
nie podlegajg ochronie, jako zabytki ich rozbidérka moze by¢ przeprowadzona bez
koniecznos$ci uzyskania pozwolenia na rozbiorke lub bez dokonania zgtoszenia.

c) rozbiérka obiektu na podstawie zgtoszenia dotyczy obiektow niewpisanych
do rejestru zabytkdw oraz nieobjetych ochrong konserwatorskg — o wysokosci
ponizej 8 m, jezeli ich odlegtos¢ od granicy dziafki jest nie mniejsza niz potowa
wysokosci.

Do zgtoszenia nalezy dotgczy¢ dokumenty okres$lone w art. 31 ust. 2 Prawa
budowlanego.

d) rozbiérka obiektu na podstawie pozwolenia na rozbiorke dotyczy obiektow
niewymienionych w pkt 6 i 7, a w szczegolnosci wpisanych do rejestru zabytkow
lub objetych ochrong konserwatorskg oraz o wysokosci powyzej 8 m.

Do wniosku o pozwolenie na rozbidrke nalezy dotgczy¢ dokumenty okreslone
w art. 33 ust. 4 Prawa budowlanego.

e) roboty zabezpieczajgce i rozbiorkowe mozna rozpoczg¢ przed uzyskaniem

pozwolenia na rozbiérke lub przed ich zgtoszeniem, jezeli majg one na celu

65 Zgodnie z procedurg opisang w rozdziale Il. Efektywno$¢ ekonomiczna inwestycji i remontow.
66 Zgodnie z procedurg opisang w rozdziale XVI.4 Ujawnienie obiektu budowlanego.
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7

8)

9)

10)

13.

14.

15.
16.

usuniecie bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia.
Rozpoczecie takich robét nie zwalnia od obowigzku bezzwitocznego uzyskania
pozwolenia na rozbiorke lub zgtoszenia o zamierzonej rozbiorce obiektu
budowlanego (art. 31 ust. 5 Prawa budowlanego).

f)  rozbidrke obiektu budowlanego objetego ochrong konserwatorskg nalezy
przeprowadzi¢ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

g) rozbiérke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkdw nalezy
przeprowadzi¢ po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw
dziatajgcego w imieniu ministra kultury o skresleniu tego obiektu z rejestru
zabytkow.

h) rozbiorke obiektu na podstawie zgtoszenia mozna rozpoczgé¢ zgodnie
z terminami okreslonymi w art. 30 ust. 5 i ust. 5aa ustawy Prawo budowlane.

)] rozbiérke obiektu na podstawie decyzji o pozwoleniu na rozbiérke mozna
rozpoczgc¢, gdy decyzja staje sie wykonalna (art. 130 k.p.a.). Przed rozpoczeciem
rozbiérki obiektu nalezy pobraé w organie administracji architektoniczno —
budowlanej dziennik rozbidrki, ustanowic kierownika rozbiérki i zawiadomi¢ organ
nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych.

Zakres przygotowywanej dokumentacji rozbiorki jest zalezny od rodzaju obiektu

i wynikajgcych z tego obowigzkéw przewidzianych prawem budowlanym oraz trybu

udzielenia zamowienia na roboty z uwzglednieniem zapiséw ustawy PZP.

Dokumentacja techniczna rozbidrki obiektu budowlanego:

a) rozbiérka obiektu bez uzyskania pozwolenia na rozbiérke i bez dokonania
zgtoszenia — nalezy sporzgdzic mape z zaznaczong lokalizacjg obiektu
przeznaczonego do rozbiorki,

b) rozbiérka obiektu na podstawie zgtoszenia dotyczy art. 31 ust. 2 Prawa
budowlanego,

c) rozbidérka obiektu na podstawie pozwolenia na rozbiérke — oprocz dokumentéw
wymienionych w art. 33 ust. 4 Prawa budowlanego nalezy sporzgdzi¢ kosztorys
inwestorski.

Sposodb zagospodarowania materiatéw budowlanych powstatych w wyniku rozbiorki

powinien zosta¢ okresSlony w umowie na wykonanie robot rozbidrkowych

z uwzglednieniem ustawy o odpadach, a przed podpisaniem ostatecznego protokotu

odbioru robét rozbiérkowych wykonawca musi dostarczy¢ dokumenty potwierdzajgce

utylizacje odpaddéw powstatych w wyniku robot rozbiérkowych.

Postawienie obiektu budowlanego w stan likwidacji:

a) sporzadzenie wniosku o postawienie srodka trwatego w stan likwidaciji,

b) sporzgdzenie dokumentu likwidacji srodka trwatego ,LT” w systemie SILP.

Rozpoczecie robot rozbidrkowych nalezy poprzedzi¢ protokolarnym przekazaniem

terenu rozbiorki.

Po podpisaniu ostatecznego protokotu odbioru robét rozbidérkowych nalezy uzupemic

date zakonczenia likwidacji we wczesniej sporzgdzonym dokumencie likwidacji Srodka

trwatego ,LT".

Data podpisania ostatecznego protokotu odbioru robét rozbiorkowych jest datg

zakonczenia likwidacji.

Zakonhczenie rozbidrki nie wymaga zgtoszenia do organu nadzoru budowlanego.

Po wykonaniu rozbiorki obiektu nalezy sporzgdzi¢ dokumentacje geodezyjng w celu

aktualizacji bazy danych ewidencji gruntow i budynkdw.
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2. Likwidacja srodka trwatego warunkujgca budowe nowego obiektu®’

W przypadku planowania zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie nowego
obiektu przy jednoczesnej likwidacji obiektu istniejgcego nalezy do wartosci poczgtkowej
nowego srodka trwatego zaliczy¢ koszty przeprowadzenia likwidacji (np. rozbidrki)
istniejgcego srodka trwatego, o ile jego likwidacja warunkuje mozliwos¢ przeprowadzania
budowy.

Jezeli jednak w zwigzku z budowg nowego srodka trwatego jednostka likwiduje inny srodek
trwaty bez jego fizycznego usuniecia, gdyz wejdzie on w sktad nowego srodka trwatego,
wowczas wartos¢ netto likwidowanego srodka trwatego zwieksza warto$¢ poczatkowg
nowego srodka trwatego. Z uwagi na to, ze nowy srodek trwaty bedzie istotnie réznit sie od
starego, jego budowy nie mozna uzna¢ za przebudowe lub rozbudowe (ulepszenie)
istniejgcego srodka trwatego.

Szczegotowe informacje dotyczace likwidacji srodka trwatego ujete zostaty w Zasadach
rachunkowosci PGL LP.

3. Zaniechanie budowy srodka trwatego

W przypadku wystgpienia przestanek ekonomicznych, technicznych, organizacyjnych lub
prawnych moggcych zdecydowaC o tym, ze kontynuowanie budowy srodka trwatego
przestaje by¢ uzasadnione, kierownik jednostki podejmuje udokumentowang decyzje
0 zaniechaniu budowy $rodka trwatego (likwidacji srodka trwatego w budowie).

Po przeprowadzeniu procedury likwidacji $rodka trwatego w budowie jednostka
zobowigzana jest do przechowywania dokumentacji budowy przez okres wskazany
w Instrukcji kancelaryjnej.

W sytuaciji, gdy roboty zwigzane z realizacjg inwestycji zostaty rozpoczete podjecie decyzji
0 zaniechaniu musi uwzgledniaC decyzje administracyjne uzyskane przed ich
rozpoczeciem. Nastepnie nalezy dokonac fizycznej rozbidrki zrealizowanego zakresu robot
— wedtug zapiséw omowionych w rozdziale XVI.1.

67 Postawienie $rodka trwatego w stan likwidacji (sporzgdzenie dokumentu LT) oznacza podjecie
udokumentowanej decyzji kierownika jednostki o wycofaniu srodka trwatego z uzytkowania oraz
zaprzestania jego ujmowania w ksiegach rachunkowych i prowadzi do jego likwidacji polegajgcej na:

1) fizycznym unicestwieniu (rozbiérka, demontaz, ztomowanie), albo;

2) wytgczeniu srodka trwatego z ksigg rachunkowych, bez przeprowadzania fizycznej likwidaciji;

3) wykorzystaniu likwidowanego srodka trwatego jako bazy (elementu konstrukcyjnego) nowego srodka
trwatego;

Postawiony w stan likwidacji srodek trwaty ujmuje sie w ewidencji pozabilansowej do momentu jego

fizycznej likwidacji, z zastrzezeniem ponizszego pkt a oraz pkt b;

a. ewidencje na kontach pozabilansowych prowadzi sie wowczas, gdy likwidacja nastepuje w dtuzszym
okresie czasu, tj rozpoczecie i zakonczenie procesu likwidacyjnego nastgpi w réznych okresach
sprawozdawczych;

b. zaprzestanie ujmowania $rodka trwatego w ewidencji pozabilansowej mimo nie przeprowadzenia jego
fizycznej likwidacji nastepuje wtedy, gdy jest to uzasadnione wzgledami ekonomicznymi lub brakiem
technicznych mozliwosci fizycznej likwidacji.

68 Zarzadzenie Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych nr 66 z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
wprowadzenia Instrukcji kancelaryjnej oraz Instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow
zakfadowych i sktadnic akt w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym Lasy Panstwowe (zn. OR-080-1/2014)
wraz z Jednolitym Rzeczowym Wykazem Akt PGL LP.
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4.

Ujawnienie obiektéw budowlanych

Procedura ujawniania obiektow budowlanych:

1.

Ujawnienie obiektu budowlanego (srodka trwatego) nastepuje:

1) W trakcie rocznej inwentaryzacji przeprowadzanej w drodze spisu z natury.

2) Nawniosek (w okresach innych niz inwentaryzacja ).

Ujawnienie obiektu budowlanego wigze sie z koniecznoscig szczegdtowego ustalenia
przyczyn wystgpienia tego typu zdarzenia, od ktorych zgodnie z art. 27 ustawy
o rachunkowosci, zalezy sposob wyceny i ujecia go w ewidencji.

Ujawnienie krok po kroku:

3.1. Whniosek zawierajgcy:

1) szczegdtowy opis obiektu,

2) posiadane parametry (atrybuty),

3) miejsce i okoliczno$ci ujawnienia obiektu,

4) data powstania obiektu,

5) sposob powstania.

3.2. Ocena wniosku przez pracownika merytorycznego:
1) ustalenie w miare mozliwosci nastepujgcych elementéw:

a) kiedy obiekt budowlany zostat oddany do uzytkowania,

b)  w jaki sposob zostato udokumentowane nabycie/wytworzenie,

c) czy obiekt zostat sfinansowany/dofinansowany ze Srodkow
zewnetrznych/darowizny,

d) czy warto$¢ poczatkowa obiektu zostata ujeta w kosztach,

e) czy wartos¢ nieujetego obiektu ma istotny wptyw na wynik finansowy
lat poprzednich.

2) czy obiekt posiada cechy pozwalajgce na zaliczenie go do srodkow trwatych
(przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci dtuzszy niz rok,
kompletnosé, zdatnos¢ do uzytku, wykorzystywanie na potrzeby jednostki);

3) gdy ocena jest:

a) negatywna — wniosek nie podlega dalszemu postepowaniu;
b) pozytywna — dalszy sposéb postepowania zalezy od dysponowania
danymi pozwalajgcymi na ustalenie jego wartosci.

I w zwigzku z tym, jezeli jednostka:

— dysponuje danymi, pozwalajgcymi na ustalenie jego wartosci, to
ustala tg wartos¢ samodzielnie. W tym celu mozna wykorzystaé
istniejgce faktury, umowy darowizny, protokoty przekazania,
protokoty z inwentaryzacji (ujawnienie nadwyzki inwentaryzacyjnej),

— jezeli w zwigzku ze znacznym uptywem czasu, nie dysponuje
danymi pozwalajgcymi na ustalenie jego wartosci, to nalezy jg
ustali¢ w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego
lub przez komisje powotang przez kierownika jednostki.

Rzeczoznawca majagtkowy sporzgdza dokumenty, ktére powinny zawierac co najmniej:

1) ustalenie sposobu powstania ujawnianego obiektu;

2) wskazanie celu sporzgdzenia operatu;

3) szczegdtowy opis stanu technicznego obiektu;

4)  wartosc obiektu

5) rekomendacje w zakresie dziatan (remonty, naktady) wraz z oszacowaniem ich
wartosci oraz wskazaniem ich pilnosci.
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Przyktadowy zakres operatu szacunkowego:

Tytut

Opis

data ztozenia wniosku o ujawnienie

data powstania obiektu

sposoOb powstania

parametry obiektu

dotychczasowy sposob wykorzystywania obiektu

o ORIWINIE

czy obiekt posiada cechy pozwalajgce na zaliczenie go do
srodkow trwatych

7.

wartosc¢ obiektu

8.

zalecenia w zakresie dziatan (remonty, nakfady)

9.

szacunkowa wartosc prac

10. pilnos¢ prac

5. Sporzadzenie dokumentu OT/PT w podsystemie Infrastruktura.

Szczegotowe

6. Amortyzacja

Konsekwencjg ujawnienia srodka trwatego w ewidencji jest w dalszej kolejnosci jego
amortyzacja. Amortyzacje od ujawnionych srodkéw trwatych
poczgwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktdérym te Srodki lub wartosci

zostaty wprowadzone do ewidencji.

69 A takze w ,Instrukcji uzytkownika do modutu SILPweb Infrastruktura (wersja 7.0, wrzesien 2019 r.)”

informacje dotyczgce zasad wprowadzania ujawnionego Srodka
trwatego do ewidencji okreslone zostaty w Zasadach rachunkowosci PGL LP®9,

rozpoczyna sie

dostepnej na stronie www.zilp.lasy.gov.pl w ,Bazie wiedzy o Systemie Informatycznym LP”.
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XVIl. Katastrofa budowlana

1.

Katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu

budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan,

elementow urzgdzen formujgcych, scianek szczelnych i obudowy wykopow.

Nie jest katastrofg budowlana:

a) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajgcego sie do
naprawy lub wymiany,

b) uszkodzenie lub zniszczenie urzgdzen budowlanych zwigzanych z budynkami,

c) awaria instalacji.

Przyczynami katastrofy budowlanej mogg by¢:

a) bfedy podczas projektowania,

b) btedy powstate w czasie budowy, m.in. realizacja niezgodna z dokumentacjg
techniczng, zta jakos¢ materiatow, zta jakos¢ wykonywania robot,

c) nieodpowiednie warunki eksploatacji, m.in. przerébki niezgodne z zasadami
budowlanymi, utrzymanie i remont danego obiektu,

d) przypadki losowe, jak wybuchy, pozary, huragany, usuwiska, powodzie.

Postepowanie wyjasniajgce w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi
wtasciwy organ nadzoru budowlanego.

W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym obiekcie
budowlanym, kierownik budowy (roboét), wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest
obowigzany:
1.1. zorganizowac dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu sie
skutkow katastrofy,
1.2. zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi
prowadzenie postepowania wyjasniajgcego,
1.3. niezwtocznie zawiadomi¢ o katastrofie:
a) wiasciwy organ,
b) wtasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
C) zamawiajgcego, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu
budowlanego, jezeli katastrofa nastgpita w trakcie budowy,
d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub
skutkami katastrofy z mocy szczegolnych przepisow.

Zapisu w pkt 4. ust. 2) nie stosuje sie do czynnosci majgcych na celu ratowanie zycia lub
zabezpieczenie przed rozszerzaniem sie skutkéw katastrofy. W tych przypadkach nalezy
szczegotowo opisac stan po katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzone, z oznaczeniem
miejsc ich wprowadzenia na szkicach i w miare mozliwosci, na fotografiach. Zasady
postepowania w przypadku wystgpienia katastrofy budowlanej zawarte sg w rozdziale 7

Prawa budowlanego.

Zaleca sie umieszczenie w widocznym miejscu na zapleczu placu budowy listy numeréw
telefonéw alarmowych i adreséw instytucji, ktére nalezy powiadomi¢ w razie katastrofy
budowlanej.

Ponadto nalezy niezwtocznie powiadomi¢ odpowiednie firmy ubezpieczeniowe o fakcie

wystgpienia katastrofy budowlanej dla spetnienia warunkéw zawartych umow.

Wystgpienie katastrofy budowlanej nalezy odnotowac¢ w KOB.
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XVIII.

Prawo wodne w budownictwie ogéinym

1. Ogdlne przepisy Prawa wodnego — definicje i zasady™

1.1. Rodzaje korzystania z wod (art. 32, 33, 34 i 35 PW)

1)

2)

3)

4)

Powszechne — przystuguje kazdemu i stuzy zaspokajaniu potrzeb osobistych,
gospodarstwa domowego lub rolnego bez stosowania specjalnych urzgdzen
technicznych, a takze do wypoczynku, uprawiania turystyki, sportéw wodnych,
amatorskiego potowu ryb. prawo powszechnego korzystania z woéd odnosi sie
w stosunku do wadd publicznych srédlgdowych wod powierzchniowych, morskich
wod wewnetrznych oraz z wod morza terytorialnego.

Zwykte — przystuguje wiascicielowi gruntu i obejmuje korzystanie z waod
powierzchniowych oraz podziemnych stanowigcych jego wiasnos¢. Przy czym
stuzy ono zaspokajaniu potrzeb wtasnego gospodarstwa domowego oraz wtasne
gospodarstwa rolnego wod obejmuje pobdor wéd w ilosci sredniorocznej nie
wiekszej niz 5 m3/dobe.

Szczegdlne — jest korzystaniem wykraczajgcym poza zakres powszechnego
i zwyktego obejmujgce katalog czynnosci i robét okreslonych ustawa,

Ustugi wodne - podlegajg na zapewnieniu gospodarstwom domowym,
podmiotom publicznym oraz podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg
mozliwos¢ korzystania z wod wykraczajgcym poza zakres powszechnego,
zwyktego oraz szczegolnego korzystania z wod. Ustugi wodne obejmujg
okreslone ustawg dziatania i czynnosci.

1.2. Proces inwestycyjny w swietle przepisow PW

W ramach przepisow PW, aby méc wykonac obiekty budowlane lub je uzytkowac nalezy
posiada¢ zgode wodnoprawng. Obejmuje ona sklasyfikowany katalog dokumentow
niezbednych w celu realizacji danej inwestycji. Mianem zgody wodnoprawnej okresla sie:

1)
2)
3)
4)

Pozwolenie wodnoprawne,

Zgtoszenie wodnoprawne,

Ocene wodnoprawna,

Decyzje zwalniajgce z zakazéw gromadzenia sciekow, odchoddéw zwierzecych,
srodkdw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatdéw, ktére moga
zanieczysci¢ wody oraz lokalizowania cmentarzy w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zgoda wodnoprawna nastepuje przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
zatwierdzeniu projektu budowlanego oraz wznowieniu robét budowlanych. Wydanie
pozwolenia lub przyjecie zgtoszenia wodnoprawnego nastepuje réwniez przed dokonaniem
zgtoszenia budowy lub wykonania robét budowlanych oraz zgtoszenia zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wynikajgcych z Prawa budowlanego.

70 Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310) zwana dalej PW.
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1.3. Wymagalnos¢ pozwolenia wodnoprawnego (art. 389 PW)

1) ustugi wodne;

Polegajg na zapewnieniu gospodarstwom domowym, podmiotom publicznym oraz
podmiotom prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg mozliwos¢ korzystania z waod
wykraczajgcym poza zakres powszechnego, zwyktego oraz szczegodlnego korzystania
z wod. Ustugi wodne obejmujg okreslone ustawg dziatania i czynnosci.

Ustugi wodne obejmujg (art. 35 PW)"*:

a) pobdr wod podziemnych lub woéd powierzchniowych,

b) pietrzenie, magazynowanie lub retencjonowanie woéd podziemnych i wdd
powierzchniowych oraz korzystanie z tych wod,

c) uzdatnianie wod podziemnych i powierzchniowych oraz ich dystrybucje,

d) odbidri oczyszczanie Sciekow,

e) wprowadzanie Sciekdw do wod lub do ziemi, obejmujgce takze wprowadzanie
Sciekéw do urzgdzen wodnych,

f)  korzystanie z wéd do celow energetyki, w tym energetyki wodnej,

g) odprowadzanie do woéd lub do urzgdzen wodnych — wéd opadowych lub
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowe;j
stuzgce do odprowadzania opadéw atmosferycznych albo w systemy kanalizacji
zbiorczej w granicach administracyjnych miast,

h) trwate odwadnianie gruntow, obiektéw lub wykopéw budowlanych oraz zaktadow
gorniczych, a takze odprowadzanie do wod — wod pochodzgcych z odwodnienia
gruntéw w granicach administracyjnych miast,

)] odprowadzanie do wod lub do ziemi wod pobranych i nie wykorzystanych.

2) szczegolne korzystanie z wod obejmuije (art. 35 PW)72:
a) odwadnianie gruntéw i upraw,
b) uzytkowanie wdd znajdujgcych sie w stawach i rowach,
c) wprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych bedgcych wtasnoscig innych
podmiotow Sciekdw przemystowych zawierajgcych substancje szczegolnie
szkodliwe dla srodowiska,

' W obiektach kubaturowych (budynkach i ich cze$ciach) korzystanie z wéd w ramach ustug wodnych bedzie
polegac przede wszystkim na poborze wody podziemnej w przypadku poboru wody z wtasnych uje¢ (studni),
wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi w sytuacjach stosowania przydomowych oczyszczalni sciekéw
oraz odprowadzania wod opadowych do wod lub do urzgdzen wodnych gdy wody opadowe kierowane sg
bezposrednio do urzadzen wodnych (réw, urzgadzenie chionne — skrzynki, studzienka lub drenaz
rozsgczajacy).

72 Zasadniczo w przypadku budowy i uzytkowania obiektéw kubaturowych (budynkéw) moze zachodzi¢

koniecznos¢ posiadania zgody wodnoprawnej na szczegdlne korzystanie z wod w sytuacji gdy 70 %
powierzchni nieruchomosci o powierzchni 0,35 ha jest uszczelniona jezeli znajduje sie na obszarze nie jest
ujetym w system kanalizacji otwartej oraz zamknietej. Jednoczesnie pod pojeciem nieruchomosci zgodnie
z art. 46 § 1 K.C. nalezy rozumie¢ powierzchnie ziemska stanowigcag odrebny przedmiot wiasnosci (grunty),
jak réwniez budynki trwale zwigzane lub czesci takich budynkéw. Tym samym nieruchomo$¢ obejmuje
wszystkie dziatki gruntowe ujete w jednej ksiedze wieczystej. Przy okreslaniu powierzchni nieruchomosci
nalezy kierowac sie regulg ,jedna ksiega wieczysta — jedna nieruchomosé¢”.
Ponadto w szczegdlnych przypadkach, moze zachodzi¢ potrzeba uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na
wprowadzanie do urzgdzehn kanalizacyjnych bedacych wtasnoscig innych podmiotéw Sciekow
przemystowych zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska. Taka sytuacja moze
nastepowa¢ w przypadku gdy w ramach dziatalnosci dodatkowej jednostek organizacyjnych Laséw
Panstwowych prowadzona jest dziatalnos¢ handlowa, przemystowa, sktadowa, transportowa lub ustugowa
powodujgca powstanie $ciekéw technologicznych i w sktadzie Sciekéw znajdujg sie substancje wymienione
w Rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $Sciekach
przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. poz.
1220).
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d)

p)

wykonywanie na nieruchomosci powyzej 0,35 ha robot lub obiektow
budowalnych trwale zwigzanych z gruntem, majgcych wptyw na zmniejszenie
naturalnej retencji terenowej przez wytgczenie wiecej niz 70 % powierzchni
nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach nieujetych
w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej,

rybackie korzystanie ze srédlgdowych wéd powierzchniowych,

wykorzystywanie wod do celow zeglugi oraz sptawu,

przerzuty wod oraz sztuczne zasilanie wod podziemnych,

uprawianie na wodach sportu, turystyki lub rekreacji przy pomocy jednostek
ptywajgcych wyposazonych w silnik spalinowy o mocy silnika powyzej 10 kW,
z wytgczeniem drog wodnych,

chow ryb w stawach,

zapewnienie wody dla funkcjonowania urzgdzen migracji ryb,

nawadnianie gruntéw lub upraw wodami w ilo$ci wiekszej niz sredniorocznie 5 m?3
na dobe,

korzystanie z wod na potrzeby dziatalnosci gospodarczej,

rolnicze wykorzystanie $ciekéw, jezeli ich tgczna ilos¢ jest wieksza niz 5 m3 na
dobe,

korzystanie z wéd w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych, przeznaczonych do chowu lub hodowli ryb oraz innych organizmow
wodnych,

organizacja wypoczynku Ilub sportbw wodnych w ramach dziatalnosci
gospodarczej,

wydobywanie z wod powierzchniowych kamienia, zwiru, piasku oraz innych
materiatow, a takze wycinanie roslin z wod lub brzegu.

3) dlugotrwate obnizenie poziomu zwierciadta wody podziemnej’3;

4) rekultywacje wod powierzchniowych lub wod podziemnych;

5) wprowadzanie do wod powierzchniowych substancji hamujgcych rozwéj glonow;

6) wykonanie urzgdzen wodnych;

Rozumie sie przez to urzgdzenia lub budowle stuzgce do ksztattowania zasobéw wodnych
lub korzystania z tych zasobéw, w tym w szczegolnosci’:

a)
b)
c)

d)
e)

urzadzenia lub budowle pietrzgce, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze
kanaty i rowy,

sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach ptyngcych oraz obiekty zwigzane
z tymi zbiornikami,

stawy, w szczegolnosci stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania
Sciekow albo rekreacii,

obiekty stuzgce do ujmowania wod powierzchniowych oraz wod podziemnych,
obiekty energetyki wodnej,

73 Nie dotyczy to sytuacji zastosowania tymczasowego odwodnienia obiektdéw budowlanych lub wykopow
budowlanych przy pomocy urzadzen technicznych (igtostudni, igtofiltrow).

74 W budownictwie ogélnym nie wystepuje duzy zwigzek pomiedzy budowg obiektéw budowlanych, a budowg
urzgdzen wodnych. Urzadzenia wodne stanowig zazwyczaj w Lasach Panstwowych samodzielne obiekty
budownictwa wodnego. W przypadku obiektéw kubaturowych oraz obiektéw budowalnych urzgdzenia wodne
wykonywane w ramach inwestycji sg urzgdzeniami budowlanymi, czyli inaczej sg to urzadzenia techniczne
zwigzane z obiektem jak np. studnia gtebinowa, przydomowa oczyszczalnia sciekéw i inne urzadzenia
majgce wplyw na zasoby wdéd powierzchniowych lub podziemnych. Nalezy pamietaé, ze urzgdzenia
techniczne nie zwigzane hydraulicznie z wodami podziemnymi i powierzchniowymi nie sg urzgdzeniami
wodnymi. W tej grupie mozna wyrdzni¢ szczelne zbiorniki na wode, Scieki, sie€ oraz przytgcze: kanalizacyjne
lub wodociggowe z wyjatkiem ewentualnego wykonania wylotu do ziemi, innego urzgdzenia wodnego lub
wod — wéwczas wylot stanowi urzgdzenie wodne.
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7
8)

9)

10)

11)

f)  wyloty urzgdzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania sciekow do wod, do
ziemi lub do urzadzen wodnych oraz wyloty stuzgce do wprowadzania wody do
wod, do ziemi lub do urzgdzen wodnych,

g) state urzadzenia stuzgce do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizmow
wodnych,

h)  urzadzenia stuzgce do chowu ryb lub innych organizméw wodnych w wodach
powierzchniowych,

i) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie,

)] state urzgdzenia stuzgce do dokonywania przewozow miedzybrzegowych;

regulacje wod, zabudowe potokdéw gorskich oraz ksztattowanie nowych koryt ciekdw
naturalnych;

zmiane uksztattowania terenu na gruntach przylegajgcych do wod, majacag wptyw na
warunki przeptywu wod

prowadzenie przez wody powierzchniowe ptyngce w graniach linii brzegu oraz przez
waty  przeciwpowodziowe, obiektbw mostowych, rurociggow, przewodow
w rurociggach lub przepustow’®,

prowadzenie przez srédlgdowe drogi wodne oraz przez waty przeciwpowodziowe
napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych,

lokalizowanie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig: nowych
przedsiewzie¢C moggcych znaczgco oddziatywaC na srodowisko, nowych obiektéw
budowalnych.

Wynika to z potrzeb dbania o bezpieczenstwo ludzi i mienia, a takze srodowiska
w przypadku wystgpienia powodzi.

Operat wodnoprawny tworzony dla potrzeb wykonania inwestycji powinien uwzgledniac
rozwigzania minimalizujgce wptyw potencjalnej powodzi z prawdopodobienstwem
wystgpienia raz na 100 lat.

W pozwoleniu wodnoprawnym okresla sie:

12)

a) lokalizacje obiektu budowlanego na dzialce budowlanej — w zakresie
dostosowania usytuowania wzgledem kierunku przeptywu wody powodziowej;
b) dobdr rozwigzan architektoniczno — budowlanych i materiatowych, w tym
dotyczgcych:
b.1.konstrukcji obiektu budowlanego — w zakresie jej dostosowania do wyporu
w czasie zalania wodami powodziowymi oraz naporu wody i kry,
b.2.kondygnacji obiektu budowlanego — w zakresie ich liczby oraz wysokosci
usytuowania poziomu posadzki najnizszej kondygnacji nad poziom wody
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1%;
C) sposob posadowienia obiektu budowlanego — w zakresie jego powigzania
z gruntem, w zaleznosci od parametrow zasiegu i gtebokosci wody
o0 prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszgcym 1%;
d) urzadzen budowlanych zwigzanych z danym obiektem budowlanym w zakresie
ich usytuowania oraz zastosowanych rozwigzan techniczno-materiatowych.

gromadzenia Sciekow, odchodoéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktdére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadoéw — jezeli uprzednio wydana zostata decyzja zwalniajgca
Z zakazéw,

> Nie dotyczy to rowéw oraz wod stojgcych.
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13) wprowadzanie do ziemi: Sciekdw i wdd innych niz wody opadowe i roztopowe,
wykorzystane, pochodzgce z obiegdéw chtodniczych — jezeli uprzednio wydana zostata
decyzja dopuszczajgca.

1.3.1. Maksymalne okresy obowigzywania pozwolenia wodnoprawnego

Z uwagi na zroéznicowane podejscie 0sOb sporzgdzajgcych operat weryfikacji wymaga
whnioskowany okres obowigzywania pozwolenia wodnoprawnego. Zaleca sie, aby zawsze
wnioskowac na maksymalny okres obowigzywania:

1) na wykonanie urzadzeh wodnych oraz obiektéw budowlanych w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig — bezterminowo,

2) na wykonanie pozwoleh wodnoprawnych na wprowadzanie $ciekéw do wod
lub do ziemi — 10 lat,

3) na wprowadzanie do urzadzeh kanalizacyjnych bedgcych wtasnoscig innych
podmiotow Sciekdw przemystowych zawierajgcych substancje szczegolnie
szkodliwe dla srodowiska — 4 lat,

4) na wszelkie inne rodzaje korzystania z woéd w ramach ustug wodnych
oraz szczegolnego korzystania z wéd — 30 lat.

1.3.2. Niezbedne dokumenty do wydania pozwolenia wodnoprawnego

Do wniosku o wydanie pozwolenia wodnoprawnego podstawowymi zatgcznikami s3:

1) operat wodnoprawny, sktadajacy sie z czesci opisowej i graficznej zawierajgcy
elementy o, ktorych mowa w art. 409 PW,;
Operat wodnoprawny moze wykonywaé osoba bez uprawnien. Nie ma
obostrzen, takze w kwestii wyksztatcenia osoby sporzgdzajgcej operat. Z tego
wzgledu zaleca sie, aby operaty dla potrzeb jednostek organizacyjnych Lasow
Panstwowych sporzgdzaty osoby posiadajgce wyksztatcenie w zakresie:
hydrotechniki, inzynierii srodowiska, budownictwa wodnego, budownictwa
ziemnego, gospodarki wodnej, melioracji, hydrogeologii na podstawie
przedtozonego dokumentu o wyksztatceniu wdanej specjalizaciji.

2) decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana;

3) wypisiwyrys z MPZP lub decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (ULICP) — jezeli jest wymagana;

4) ocena wodnoprawna — jezeli jest wymagana;

Ocena wodnoprawna jest analizg wptywu planowanej inwestycji na mozliwos¢ osiggniecia
celdw srodowiskowych dla okreslonych jednolitych czesci powierzchniowych
i podziemnych’®.

5) wypis z rejestru gruntdow lub uproszczony wypis z rejestru gruntow dla
nieruchomos$ci usytuowanych w zasiegu oddziatywania zamierzonego
korzystania z wéd lub w zasiegu oddziatywania planowanych do wykonania
urzgdzen wodnych.

6) wypis z ewidencji gruntéw i budynkdéw dla nieruchomosci bedgcych w zasiegu
oddziatywania przedmiotowej inwestycji w celu ustaleniu stron postepowania
o0 wydanie decyzji. Zasieg okreslany jest przez osobe sporzgdzajgcg operat
wodnoprawny.

76 W przypadku przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko nie ma obowigzku
sporzgdzania oceny wodnoprawnej, gdyz ocena wodnoprawna zastepowana jest decyzjg o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. Katalog przedsiewzie¢ dla ktérych wymagana jest ocena wodnoprawna zawiera
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie
rodzajow inwestycji i dziatan, ktére wymaga uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz. U. 2019 poz. 1752).
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W szczeqgodlnych przypadkach nalezy dodatkowo dotaczyé:

7)  projekt instrukcji gospodarowania wodg — w przypadku pietrzenia wod budowlg
pietrzacg o wysokosci pietrzenia ponad 1 m i wyposazong w urzgdzenia
umozliwiajgce regulowanie przeptywu lub na zalezne korzystanie z wod przez
kilka jednostek;

8) dokumentacje hydrogeologiczng, jezeli jest wymagana — w przypadku poboru
wod podziemnych, odwodnienia zaktadu gorniczego lub odwodnienia obiektu
budowlanego’’;

9) zgode wiasciciela urzadzen kanalizacyjnych — w sytuacji wprowadzania przez
jednostke do urzgdzen kanalizacyjnych sciekdw przemystowych zawierajgcych
substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska wodnego.”®

1.3.3. Organy wiasciwe do wydania pozwolenia wodnoprawnego
Pozwolenia wodnoprawne wydaje dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich.

W wyjatkowych przypadkach dyrektor regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Wod
Polskich wydaje pozwolenia wodnoprawne na:

1) korzystanie z ustug wodnych, wykonanie urzgdzen wodnych lub eksploatacji
instalacji lub urzgdzeh wodnych jezeli sg zwigzane z przedsiewzieciami lub
instalacjami moggcym zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko,
wytwarzanie odpadow i na terenach zaktadéw gdzie jest eksploatowana
instalacja mogaca znaczgco oddziatywac na srodowisko,

2) wykonanie budowli przeciwpowodziowych,

3) przerzuty wody i wykonanie niezbednych do tego urzgdzen wodnych,

4)  wprowadzenie do wod powierzchniowych substancji hamujgcych rozwéj glonow,

5) dziatania zwigzane z rekultywacjg wod powierzchniowych lub wéd podziemnych,

6) wydobywanie z wéd powierzchniowych, w tym z morskich wéd wewnetrznych
wraz z wodami wewnetrznymi Zatoki Gdanskiej oraz wod morza terytorialnego,
kamienia, zwiru, piasku oraz innych materiatbw, a takze na wycinanie roslin
z wéd lub brzegu,

7) wprowadzanie do urzadzen kanalizacyjnych $ciekdw przemystowych
zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla Srodowiska pochodzgcych
z eksploatacji instalacji zwigzanej z przedsiewzieciami, o ktérych mowa w art.
378 ust. 2a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska,

8) szczegolne korzystanie z wod, korzystanie z ustug wodnych lub wykonywanie
urzadzen wodnych, jezeli odbywa sie w catosci lub w czesci na terenach

77 Sposob i tryb sporzgdzenia dokumentacji hydrogeologicznej art. 90 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064.). Warte podkres$lenia jest fakt, ze niekiedy Zarzady
Zlewni nie wymagajg zatwierdzonej dokumentacji hydrogeologicznej lub w przypadku wykonywania ujec
wody podziemnej do 30 m nie wymagajg w ogdle dokumentacji, poniewaz ustawy Prawo geologiczne
i gornicze nie stosuje sie dla takich studni. Z uwagi na powyzsze po wykonaniu otworu hydrogeologicznego
nalezy uzyskac¢ informacje od wtasciwego Zarzadu Zlewni ze wzgledu na potozenie ujecia, czy dane ujecie
powinno posiada¢ dokumentacje hydrogeologiczng. W przypadku braku stwierdzenia koniecznosci
dofgczenia dokumentacji hydrogeologicznej — w operacie wodnoprawnym nalezy na podstawie probnego
pompowania w wykonanym otworze hydrogeologicznym okresli¢ wydajnos¢ studni, depresje oraz zasieg leja
depresji. Nalezy takze pobra¢ probke wody do badan laboratoryjnych.

78 W przypadku wprowadzania do punktu zlewnego (za pomocg wozow asenizacyjnych) lub do kanalizaciji
sanitarnej, bedacej wlasnoscig przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego $Sciekéw zawierajgcych
substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska wodnego nalezy uzyska¢ zgode wraz z podaniem przez
jednostke maksymalnych stezen substancji jakie mogg by¢ wprowadzane do urzgdzen kanalizacyjnych. Na
0got Scieki przemystowe nie mogg przekraczaé wartoéci podanych w zatgczniku nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzku dostawcéw sciekow
przemystowych oraz warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych.
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zamknietych w rozumieniu art. 3 pkt 40 Prawa ochrony srodowiska oraz
realizowanych dla przedsiewziecia o ktérym art. 378 ust. 2a Prawa ochrony
Srodowiska.

Uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na kolejny okres obwigzywania bez koniecznosci
sporzgdzenia operatu wodnoprawnego mozna uzyskac sktadajgc wniosek w terminie 90 dni
przed uptywem okresu jego obowigzywania, dotgczajgc odpowiednio: operat wodnoprawny
i oSwiadczenie o zachowaniu aktualnosci informacji zawartych w operacie.

1.4. Zgloszenie wodnoprawne

Zgtoszenie wodnoprawne wymagane jest na (art. 394 PW):

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

10)
11)

12)

wykonanie pomostu o0 szerokosci do 3 m i dtugosci catkowitej do 25 m,
stanowigcej sume diugosci jego poszczegdlnych elementow;

postoj na wodach ptyngcych statkbw przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub
ustugowe;

prowadzenie przez wody inne niz srédlgdowe drogi wodne napowietrznych linii
energetycznych i telekomunikacyjnych;

wykonanie kgpieliska lub wyznaczenie miejsca okazjonalnie wykorzystywanego
do kapieli, w tym na obszarze morza terytorialnego;

trwate odwadnianie wykopow budowlanych’®;

prowadzenie rob6ét w wodach oraz innych robot, ktére mogg by¢ przyczyng
zmiany stanu wod podziemnych;

wykonanie urzgdzen odwadniajgcych obiekty budowlane, o zasiegu
oddziatywania niewykraczajgcym poza granice terenu, ktorego jednostka jest
wiascicielem®;

odprowadzanie wod z wykopow budowlanych lub z probnych pompowan
otworéw hydrogeologicznych®?;

wykonanie stawéw, ktore nie sg napetniane w ramach ustug wodnych,
ale wylgcznie wodami opadowymi lub roztopowymi lub wodami gruntowymi
o powierzchni nieprzekraczajgcej 1000 m? i gtebokosci nieprzekraczajgcej 3 m
od naturalnej powierzchni terenu o zasiegu oddziatywania niewykraczajgcym
poza granice terenu, ktérego jednostka jest wiascicielem;

przebudowe rowu polegajgca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju
zamknietego na dtugosci nie wiekszej niz 10 m;

przebudowe lub odbudowe urzadzenh odwadniajgcych zlokalizowanych w pasie
drogowym drég publicznych, obszarze kolejowym, na lotniskach lub Igdowiskach;
wydobywanie kamienia, zwiru, piasku, innych materiatbw z wéd w zwigzku
z utrzymywaniem wod, srodlgdowych drég wodnych oraz remontem urzgdzen
wodnych, wykonywane w ramach obowigzkéw wtasciciela wéd.

70 Przez trwate odwadnianie wykopoéw budowlanych nalezy rozumie¢ prowadzenie odwodnienie przez co
najmniej 3 lata.

80 Zgloszenia wodnoprawnego wymaga réwniez wykonanie urzgdzen odwadniajacych obiekty budowlane.
Poprzez urzgdzenia odwadniajgce nalezy rozumie¢ urzgdzenia znajdujgce sie ponizej poziomu terenu takie
jak: drenaze opaskowe, francuskie i inne elementy kidére odwadniajg czesci podziemne obiektow
budowlanych, zagospodarowujgc wode pochodzacg z odwodnienia na terenie wiasnej nieruchomosci.

81 W sytuacji prowadzenia inwestycji zwigzanych z powstaniem obiektéw budowlanych — na etapie prac
ziemno-budowlanych moze zachodzi¢ konieczno$¢ wykonania tymczasowego odwodnienia wykopéw
budowlanych np. przy pomocy igtofiltrow. Wéwczas nalezy dokonaé zgtoszenia wodnoprawnego celem
uzyskania zgody wodnoprawnej na odprowadzenie wod z tymczasowego odwodnienia wykopow
budowlanych. Podobne schemat dziatania nalezy zastosowaé w przypadku wykonywania otworu
hydrologicznego na potrzeby wykonania studni, w tym prébnego pompowania.
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1.4.1. Podstawowe zasady dotyczace zgtoszenia wodnoprawnego

1) Zgtoszenia wodnoprawnego nalezy dokonacC przed terminem zamierzonego
rozpoczecia wykonywania czynnosci, robot lub urzgdzen wodnych.

2) Zgtoszenia wodnoprawne przyjmuje wiasciwy miejscowo kierownik nadzoru
wodnego Wad Polskich.

3) Wnioskodawca musi bra¢ pod uwage parametry skumulowane z innymi
planowanymi, realizowanymi oraz zrealizowanymi przedsiewzieciami. Nie wolno
sztucznie dzieliC przedsiewzie¢ aby osiggng¢ parametry umozliwiajgce
rozpoczecie inwestycji na podstawie zgtoszenia wodnoprawnego.

4) Realizacje przedsiewziecia z katalogu czynnosci robot lub urzgdzen wodnych
wymagajgcych zgtoszenia wodnoprawnego mozna rozpoczgc po uptywie 30 dni
od daty doreczenia zgtoszenia do nadzoru wodnego. Natozenie obowigzku
uzupetnienia zgtoszenia wodnoprawnego przerywa bieg terminu.

5) Dla potrzeb unikniecia bteddéw i nieprawidtowosci wynikajgcych z kwestii
formalno-prawnych zgtaszajgcy (zamawiajgcy/jednostka LP) dla zasady
powinien wystgpi¢ do organu przyjmujgcego zgtoszenie wodnoprawne (nadzoru
wodnego) z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia o niezgtoszeniu sprzeciwu.

1.4.2. Zawartos¢ zgtoszenia wodnoprawnego

1) Oznaczenie jednostki dokonujgcej zgtoszenia z podaniem siedziby i adresu,

2) Okreslenie:

a) celu planowanych do wykonania czynnosci, robét lub urzgdzeh wodnych,

b) stanu prawnego nieruchomosci, na ktérej czynnosci, roboty lub urzgdzenia
wodne bedg wykonywane,

c) wykonywanych rob6ot w sposob opisowy, podstawowych parametrow
charakteryzujgcych planowane roboty oraz warunkéw ich wykonania,

d) lokalizacji czynnosci, robét lub urzgdzen wodnych, z podaniem nazwy lub
numeru obrebu ewidencyjnego z numerem Ilub numerami dziatek
ewidencyjnych oraz wspotrzednymi,

e) planowanego terminu rozpoczecia robét lub czynnosci.

3) Mapa sytuacyjno-wysokosciowa pobrana z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego z naniesionym schematem planowanych czynnosci, robét lub
urzgdzen wodnych i zasiegiem ich oddziatywania lub inna mapa uwierzytelniona
przez organ panstwowej stuzby geodezyjnej i kartograficznej;

4)  Odpowiednie szkice lub rysunki;

5)  Wypisiwyrys z MPZP, a w przypadku jego braku — decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo decyzja o warunkach zabudowy, jezeli sg
wymagane;

6) Zgoda witasdciciela urzgdzenia wodnego, ktére jest niezbedne do wykonania
planowanych czynnosci, robot lub urzgdzeh wodnych.

1.5. Ocena wodnoprawna

Ocena wodnoprawna jest analizg wptywu planowanej inwestycji na mozliwos¢ osiggniecia
celow srodowiskowych dla okresSlonych jednolitych czesci powierzchniowych
i podziemnych.

Ocene wodnoprawng wydaje sie, w drodze decyzji, na wniosek podmiotu planujgcego
realizacje inwestycji lub dziatania przed uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku realizacji przedsiewziecia moggcego znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
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0 srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko wymagana ocena wodnoprawna zastepowana jest decyzjg
0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ocene wodnoprawng wydaje organ wiasciwy jak do wydania pozwolenia wodnoprawnego.

Rodzaje przedsiewzie¢, czynnosci, robdt i urzgdzen wodnych wymagajgce oceny
wodnoprawnej wyszczegolnione sg w rozporzgdzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 27 sierpnia 2019 r. w sprawie rodzajéw inwestycji i dziatan,
ktére wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. 2019 poz. 1752).

1.6. Zwolnienia z zakazéw

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wydaje decyzje zwalniajgce

z zakazow:

1) gromadzenia sciekéw, odchoddéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych
substancji lub materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczegolnosci ich sktadowania na obszarach
zagrozenia powodzg;

2) poruszania sie pojazdami w wodach powierzchniowych oraz po gruntach pokrytych
wodami.

Uzyskanie decyzji zwalniajgcej z zakazdw nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia

wodnoprawnego, jezeli jest ono wymagane.

2. Zalecenia rozwigzan techniczno - budowlanych w zakresie
budownictwa ogolnego w rozumieniu Prawa wodnego

Kazda dziatalno$¢ budowlana w zakresie zmiany zagospodarowania dziatki lub terenu,
moze skutkowac naruszeniem art. 234 PW, a w szczego6lnosci dotyczy to natezenia odptywu
po wykonaniu dojs¢, dojazdow oraz powierzchni dachowych. Ponadto nalezy zwrdoci¢ uwage
na zmiany, rzednych wysokosciowych obszaru przedsiewzie¢ budowlanych mogacych
zmieni¢ zarowno kierunek jak i natezenie sptywu wdd (nowe przepisy). Wspdtczynnik
sptywu uzalezniony jest od nachylenia terenu.

2.1. Zagospodarowanie wod opadowych oraz roztopowych?®?

2.1.1. Budynki i inne obiekty kubaturowe

| wariant zalecany — zagospodarowanie wéd na terenie wilasnej nieruchomosci
odprowadzenie wody do urzadzen wodnych.

Wymaga pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych oraz ustuge wodng
polegajgcag na odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych ujetych w systemy kanalizacji
deszczowej do urzgdzen wodnych.

Dla zachowania estetyki zagospodarowania nieruchomosci oraz prawidtowego stanu wody
na gruncie zaleca sie zbieranie i odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych za pomocag
kanalizacji deszczowej i wprowadzanie ich do ziemi za pomocg urzagdzeh wodnych typu:

82 Zagospodarowanie wéd opadowych regulujg nastepujgce przepisy:

1) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310),

2) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
(t.j. Dz. U. 2019 poz. 1437),

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetnié przy
wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wdd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. poz. 1311).
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studzienka chtonna oraz inne urzgdzenia wodnego rozsgczajgce np. skrzynki, tunele i in.
Zastosowanie tego rozwigzania warunkowane jest wystepowaniem korzystnych warunkéw
wodno-gruntowych, czyli wystepowaniem zwierciadta wody gruntowej min. 1,5 m p.p.t. oraz
wystepowaniem przepuszczalnych warstw gruntu.

Dodatkowo zaleca sie stosowanie sytemu tgczonego polegajgcego na zatrzymywaniu
i gromadzeniu wody w szczelnym zbiorniku, natomiast nadmiary kierowa¢ nalezy do
projektowanego systemu rozsgczajgcego.

Il wariant dopuszczalny — zagospodarowanie wéd opadowych na terenie wiasnej
nieruchomos$ci poprzez gromadzenie wody deszczowej w szczelnych zbiornikach lub
rozsgczanie po powierzchni biologicznie czynnej. Nie wymagajacy pozwolenia
wodnoprawneqo.

W  przypadku braku mozliwosci zastosowania urzgdzen wodnych stuzgcych do

odprowadzania wod opadowych i roztopowych do ziemi nalezy zastosowac:

—  rozsgczanie wod opadowych i roztopowych na gruncie.
Polega ono na odprowadzaniu wody opadowej z dachu budynku na powierzchnie
terenu lub kierowanie za pomocg koryta sSciekowego z rynny spustowej na
powierzchnie terenu w celu naturalnej infiltracji wod bedgcych wynikiem opadéw
atmosferycznych do gruntu.

—  przechwytywanie i gromadzenie woéd opadowych z terenu dachu do szczelnych
zbiornikbw wyposazonych w urzgdzenia pompowe i wykorzystywanie w przysztosci
wody do nawadniania trenow zielonych w okresach niedoboréw opaddw.

Il wariant niedopuszczalny do powszechneqo stosowania — odprowadzanie woéd
opadowych poza granice wiasnej nieruchomosci.

W zaleznosci od zastosowanego rozwigzania wymagajgcy pozwolenia wodnoprawnego
lub nie wymagajacy.

W sytuacjach oprowadzania wéd opadowych do kanalizacji deszczowej bedacych
wiasnoscig innych podmiotéw wystarczy posiada¢ zgode wiasciciela urzgdzen
kanalizacyjnych oraz ewentualnie ponosi¢ optaty z tego tytutu (w zaleznosci od warunkoéw
ustalonych z gestorem sieci kanalizacji deszczowej). Z kolei odprowadzenie wody do
urzgdzen wodnych znajdujgcych poza granicami wiasnej nieruchomosci poza uzyskaniem
pozwolenia wodnoprawnego wymaga réwniez uzyskania zgody wiasciciela tych urzadzen,
czyli de facto prawa do dysponowania.

W szczegolnie uzasadnionych przepadkach tj. wystepowanie gruntéw nieprzepuszczalnych
w zakresie gtebokosci do 0,25 m p.p.t. oraz w przypadku potozenia planowanej inwestycji
w rejonie wystepowania deszczow nawalanych dopuszcza sie odprowadzanie wody
do urzadzen melioracji wodnych tj. rowow melioracyjnych, rowéw odwadniajgcych pas
drogowy oraz do ciekdédw naturalnych. Wéwczas woda opadowa i roztopowa moze byé
odprowadzana rurociggiem kanalizacji deszczowej i wprowadzana do cieku za pomocg
wylotu. Zastosowanie tego typu rozwigzania czesto wymusza koniecznos¢ uzgodnienia
wykonania inwestycji w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
z wiadcicielem cieku. W kwestii wprowadzania do ciekow naturalnych nalezy liczy¢ sie
z kwestig zawarcia umowy uzytkowania gruntow pokrytych wodami oraz uiszczania
corocznie optaty, a takze ponoszenia optat z tytutu ustug wodnych na oprowadzenie wod do
wod.

Zakazuje sie wprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
a) bezposrednio do wod podziemnych,
b) do urzadzeh wodnych, o ile wody te zawierajg substancje szczegdlnie szkodliwe
dla srodowiska wodnego,
c) do urzadzen kanalizacji sanitarnej.
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2.1.2. Parkingi i szlaki komunikacyjne

| wariant zalecany — budowa parkingéw i szlakbw komunikacyjnych o nawierzchniach
przepuszczalnych lub nieprzepuszczalnych o powierzchni do 500 m?

Aktywnosc¢ nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Budowe parkingdw o powierzchni: przekraczajgcej 500 m?dla jednego parkingu lub
przekraczajacej 25 % zabudowy powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci powinno
wykonywac sie z wykorzystaniem nawierzchni przepuszczalnej (wspoétczynnik sptywu
ponizej 0,75) np. geokrat, kostek ekologicznych, brukow kamiennych, nawierzchni zwirowej
i innych materiatéw przepuszczalnych.

Parkingi oraz szlaki komunikacyjne o nawierzchni nieprzepuszczalnej np.: asfalt, kostka
brukowa i powierzchni nieprzekraczajgcej 500 m? powinny by¢ wykonane ze spadkiem
ok. 2 %o w kierunku powierzchni biologicznie czynnej.

W przypadku koniecznosci budowy parkingu o powierzchni przekraczajgcej 500 m?2
lub uszczelnienia zabudowg 25% powierzchni biologicznie czynnej nieruchomosci nalezy
stosowa¢ wariant 1tgczony budowy parkingu 0 nawierzchni przepuszczalnej
i nieprzepuszczalnej. Istnieje réwniez mozliwos¢ wydzielenie szlakow komunikacyjnych
(ciggow pieszych oraz drog dojazdowych) jako powierzchnie szczelne, zas miejsca
parkingowe jako powierzchnie przepuszczalne.

Il wariant dopuszczalny — budowa parkingéw i szlakow komunikacyjnych o powierzchni
od 500 m?do 1000 m? o nawierzchniach szczelnych.

Aktywnos$¢ wymaga pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych oraz na
ustuge wodng polegajgcg na odprowadzeniu wdd opadowych i roztopowych do urzgdzenh
wodnych lub do wadd.

Budowa parkingdw o powierzchni od 500 m? — 1000 m? wykonanych z nawierzchni

szczelnych o wspétczynniku sptywu powyzej 0,75 powinna uwzglednia¢ elementy

odwodnienia parkingow takie jak np. kratki Sciekowe, studzienki chtonne, muldy, koryta

Sciekowe.

Wode pochodzgcg z parkingbw nalezy zagospodarowywaC w nastepujgcy sposob

odprowadzajac ja do:
wykonanych ziemnych zbiornikéw wodnych z roslinnoscig wodna,

— rowow, melioracyjnych i innych obiektow,

— studzienek chtonnych i innych urzgdzenh rozsgczajgcych, gdzie miejsce wprowadzania
Sciekow lub dno urzgdzenia wodnego jest oddzielone warstwg gruntu o migzszosci co
najmniej 1,5 m od najwyzszego uzytkowego poziomu wodonosnego waod
podziemnych.

Wode opadowg z powierzchni szczelnych mozna wowczas kierowac¢ do urzgdzehn wodnych

bez oczyszczenia.

[l wariant_niedopuszczalny do powszechneqo stosowania — budowa parkingow
i szlakow komunikacyjnych o powierzchni powyzej 1000 m? o nawierzchniach szczelnych.

Aktywnos¢ wymaga pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen wodnych oraz na
ustuge wodng polegajgca na odprowadzeniu woéd opadowych i roztopowych do urzgdzen
wodnych lub do wod.

Budowa parkingdw tgcznie ze szlakami komunikacyjnymi o powierzchni powyzej 1000 m?
0 powierzchni szczelnej wymaga zastosowania urzgdzen odwadniajgcych takich jak
np. kratki sciekowe, studzienki chtonne, muldy, koryta sciekowe. Wody opadowe zebrane
za pomocg urzgdzen odwadniajgcych powinny by¢ kierowane za pomocg sieci kanalizacji
deszczowej do separatora koalescencyjnego, skad mozna jg odprowadza¢ do wod lub
do urzadzen wodnych.
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Warunki szczegotowe zastosowania wariantu:

—  Wprowadzanie do wadd lub urzgdzen wodnych wod opadowych dopuszczone jest
pod warunkiem wprowadzania substancji zanieczyszczajgcych w ilosci
nieprzekraczajgcych 100 mg/l zawiesiny ogdlnej oraz 15 mg/l substancji
ropopochodnych,

—  co najmniej dwa razy w roku nalezy przeprowadzi¢ przeglady eksploatacyjnych
urzgdzen oczyszczajgcych,

— w przypadku zastosowania urzgdzehn oczyszczajgcych o0 przepustowosci
nominalnej niz 300 I/s nalezy w okresie wiosennym i jesiennym pobrac probke do
badan. Probke nalezy przygotowaC poprzez zmieszanie trzech préobek
o jednakowej objetosci pobranych w odstepach czasu nie krotszych niz 30 min,

- eksploatacja powinna odbywac¢ sie zgodnie z instrukcjg obstugi i konserwacji
urzagdzen oczyszczajgcych, a czynnosci nig zwigzane odnotowane w zeszycie
eksploataciji tego urzgdzenia.

Zakazuje sie wprowadzania wéd opadowych lub roztopowych z terenéw parkingéw:
a) bezposrednio do wod podziemnych,
b) dowdd iurzadzen wodnych bez oczyszczenia z powierzchni parkingdw wiekszej
niz 0,1 ha,
c) do urzadzen wodnych, o ile wody te zawierajg substancje szczegdlnie szkodliwe
dla srodowiska wodnego.

2.2.Zaopatrzenie budynkow i obiektow w wode®?

2.2.1. Budynki bedace wlasnoscia PGL LP: administracyjne, lokale mieszkalne,
osrodki i inne obiekty, do stalego przebywania oséb, w ktérych woda
przeznaczona jest do spozycia przez ludzi

| wariant zalecany — zaopatrzenie z sieci wodociggowej.

Nie wymaga uzyskiwania pozwolenia wodnoprawnego. Woda do budynkéw stanowigcych
wiasnos¢ PGL Lasy Panstwowe powinna by¢ dostarczana siecig wodociggowg, bedgcego
w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowego. Dostawa wody powinna odbywacé sie na
zasadach zaopatrzenia ludnosci w wode poprzez zawartg umowe dostawy wody pomiedzy
odbiorcg (jednostkg LP), a przedsiebiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym.

Il wariant dopuszczalny — zaopatrzenie z witasnego ujecia wod podziemnych (studni
gtebinowej lub kopanej)

W przypadku niemozliwosci dostarczenia wody do nowobudowanych budynkéow w PGL LP
z sieci wodociggowej dopuszcza sie wykonanie ujecia wdd podziemnych. Ujecia woéd
podziemnych niezaleznie od gtebokosci studni oraz sredniodobowej ilosci wody pobieranej
Z ujecia muszg posiadaC¢ pozwolenia wodnoprawne na wykonanie urzgdzen wodnych
i ustuge wodna.

83 Zaopatrzenie w wode regulujg nastepujgce przepisy:

1) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310),

2) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie wzoréw tablic informacyjnych
o strefie ochronnej ujecia wody (Dz. U. poz. 1217),

3) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekéw (Dz. U. z 2019 r. poz. 1437),

4) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. poz. 2294),

5) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064)
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W szczegolnych przypadkach istniejgce w Lasach Panstwowych ujecia wod podziemnych
mogg by¢ uznawane jako ujecia dla potrzeb zwykiego korzystania z wod. Analogicznie
moga by¢ rowniez traktowane istniejgce oczyszczalnie Sciekdw. Nalezy przy tym podkreslic,
iz pojmowana w Lasach Panstwowych zasada traktowania wybranych uje¢ wod
podziemnych i odprowadzania sciekébw moze by¢ odmienna od stanowiska Woéd
Polskich.

Zwykte korzystanie z wod stuzy zaspokojeniu potrzeb wlasnego gospodarstwa domowego

W sposob obejmujacy:

- pobdr wod podziemnych lub wdd powierzchniowych w ilosci sredniorocznie
nieprzekraczajgcej 5 m? na dobe,

—  wprowadzanie sciekéw do wad lub do ziemi w ilo$ci nieprzekraczajgcej tgcznie 5 m3
na dobe.

Powyzszy przepis okresla zarowno podmiot uprawniony do korzystania z woéd w ramach
zwyktego korzystania z wod (wtasciciela terenu), jak réwniez reguluje parametrycznie
zakres wykorzystania tego uprawnienia. Podmiotem uprawnionym do zwyktego korzystania
z wod jest zarbwno osoba fizyczna jak i osoba prawna. Wiascicielem gruntu pod
urzadzeniami wodnymi jest Skarb Panstwa w stosunku do ktérego zarzad sprawuje
PGL Lasy Panstwowe nieposiadajgcy osobowosci prawnej. Tym samym zwykte korzystanie
z wéd odnosi sie do wszystkich podmiotéw szeroko rozumianego obrotu prawnego.

Zgodnie z wyrokiem Naczelnego Sgadu Administracyjnego z dnia 21 wrzesnia 2017 r.
syg. akt Il OSK 2919/16, wiasnosci gruntu nie mozna utozsamiaé z osobistym
prowadzeniem gospodarstwa domowego przez wiasciciela tego gruntu. Dlatego pojecie
w brzmieniu: wtasnego gospodarstwa domowego nalezy traktowac i uzywac rozszerzajgco,
nie tylko jako zaspokojenie potrzeb osobistych wiasciciela gruntu prowadzgcego
gospodarstwo domowe, co jest bezsprzecznie co do zasady w ten sposob postrzegane, ale
wystarczajgce jest réwniez zaspokojenie potrzeb osobistych witasciciela gruntu
prowadzgcego gospodarstwo domowe przez inng osobe z woli i za wiedzg wtasciciela
terenu, na ktorym gospodarstwo domowe jest zlokalizowane.

Reasumujagc, pobér wod podziemnych z wiasnych uje¢ wod, z ktérych pobierana jest woda
do budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach jednostek LP — stuzgcych jako
lokale stuzbowe pracownikow (lesniczéwki) dla celédw ich wilasnego gospodarstwa
domowego oraz odprowadzenie $ciekow z tych gospodarstw mogg by¢ uznawane za
obiekty, w ktérych zachodzi zwykte korzystanie z wod i tak je nalezy traktowac, o ile nie sg
przekraczane parametry ilosciowe poboru wody i odprowadzenia sciekbw na poziomie
$redniorocznie 5 m3/d.

W przypadku poboru wéd podziemnych do lub odprowadzania $ciekdw z budynkow
mieszkalnych z niewyodrebniong czescig kancelaryjng (samodzielny lokal w ksiedze
wieczystej) z uwagi na incydentalny charakter korzystania z wod lub jego brak nalezy
klasyfikowac¢ je jako zwykte korzystanie z wod. Nalezy przy tym jednoczesnie podkresli¢, ze
dla potrzeb scharakteryzowania zasad funkcjonowania lesniczéwek (lokali mieszkalnych
stuzbowych) w $wietle PW lesniczéwki nie funkcjonujg w zakresie dziatalnosci gospodarczej
jednostek LP i nie majg charakteru zarobkowego.

Regule nie polegajga samodzielne budynki kancelarii le$niczych, siedziby nadle$nictw,
budynki na szkotkach lesnych, szkotki lesne, budynki osrodkéw edukacji lesnej, kwatery
towieckie, restauracje i stotowki, domy wczasowe i osrodki wypoczynkowe, w tym budynki
w ktorych nastepuje wynajem pokoi oraz inne budynki, w ktérych odbywa sie dziatalno$¢
gospodarcza Scisle zwigzana lub powigzana z gospodarkg lesna.

Wykonanie ujecia wigze sie z przestrzeganiem przepisow ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze. Wsrod obowigzkédw wynikajgcych z przepisow Prawa
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geologicznego i goérniczego?*, przed uzyskaniem pozwolenia wodnoprawnego nalezy
posiadac:

1) zatwierdzony projekt robot geologicznych,

2) dokona¢ zgloszenia wodnoprawnego (zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8)
na odprowadzanie wod z probnych pompowan,

3) wykonac otwor hydrogeologiczny,

4) wykona¢ probne pompowanie w celu ustalenia warunkéw niezbednych
do dokumentacji hydrogeologicznej,

5) zatwierdzong dokumentacje hydrogeologiczng.

Pobor wod podziemnych moze sie rowniez wigzac z potrzebg uzdatnienia wody. Woda jest
bezpieczna dla zdrowia ludzkiego, jezeli nie zawiera chorobotwdrczych mikroorganizmow,
pasozytow, substancji chemicznych nie ma agresywnych wiasciwosci korozyjnych
i spetnienia podstawowych wymagan okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Zdrowia
z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi
(Dz. U. 2019 poz. 2294).

[l wariant niedopuszczalny do powszechnego stosowania — zaopatrzenie z uje¢ wod
powierzchniowych

W sytuacjach nadzwyczajnych (duza odlegtos¢ od sieci wodociggowych i bliskos¢ wod
ptyngcych) oraz w wyniku skomplikowanych warunkéw hydrogeologiczny (brak poziomu
wodonosnego lub poziom uzytkowy znajduje sie powyzej 100 m gtebokosci) dopuszcza sie
pobdr wod powierzchniowych z ciekdw naturalnych. Pobdér wod powierzchniowych wigze
sie z wykonaniem ujecia woéd powierzchniowych. oraz z koniecznoscig uzdatnienia wody.
Woda jest bezpieczna dla zdrowia ludzkiego, jezeli nie zawiera chorobotworczych
mikroorganizmoéw, pasozytéw, substancji chemicznych nie ma agresywnych wiasciwosci
korozyjnych i spetnienia podstawowych wymagan okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi (Dz. U. 2019 poz. 2294).

2.2.2. Budynki do ktérych dostarczana jest woda z ujecia stanowigcego wiasnosé
jednostki LP lub znajdujacego sie na gruncie jednostki LP

Zbiorowe zaopatrzenie w wode jest to dziatalno$¢ polegajgca na ujmowaniu, uzdatnianiu
i dostarczaniu wody.

Przedsiebiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne — przedsiebiorce w rozumieniu przepisow
z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. 2018 poz. 646), jezeli prowadzi
dziatalnosci gospodarczej w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode lub zbiorowego
odprowadzenia sciekdw, oraz gminne jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej, prowadzgce tego rodzaju dziatalnos¢ — nie ulega watpliwosci, iz jednostki LP
dostarczajgce wode innym podmiotom oraz osobom fizycznym majg charakter
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego.

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw, nalezy przyjac, ze jednostki LP prowadzgce tego typu
dziatalnos¢ sg przedsiebiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym. Oznacza to w praktyce,
ze jednostki LP trudnigce sie tego typu dziatalnoscig, poza pozwoleniem wodnoprawnym

84 Dla wykonania uje¢ o gtebokosci 30 m w celu wykonywania uje¢ wod podziemnych na potrzeby poboru wod
podziemnych w ilo$ci nieprzekraczajgcej 5 m3/d — przepiséw ustawy Prawo geologiczne i gérnicze nie stosuje sie.
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oraz dokumentacjg hydrogeologiczng, powinny posiadac:

1) zezwolenie na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wode — wydawanego
przez wdéjta, burmistrza lub prezydenta miasta,

2) zatwierdzong przez organ Waod Polskich taryfe okreslajgcg ceny i stawki optat za
dostawe wody,

3) odpowiednie dokumenty potwierdzajgce jakos¢ dostarczanej wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi — wykonywanych w akredytowanych
laboratoriach z czestotliwoscig okreslong w rozporzgdzeniu® w sprawie jakosci
wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi,

4) ustanowiong strefe ochronng uje¢ wody,

5) przeprowadzong analize ryzyka w przypadku:

a) uje¢ wody dostarczajgcych wiecej niz 10 m® wody na dobe lub stuzgcych
zaopatrzeniu w wode wiecej niz 50 oséb,

b) uje¢ indywidualnych wody, dostarczajgcych wiecej niz 10 m3 wody na dobe
lub stuzgcych zaopatrzeniu w wode wiecej niz 50 osob, jezeli woda
dostarczana, jako woda przeznaczona do spozycia przez ludzi, w ramach
dziatalnosci handlowej, ustugowej, przemystowej albo do budynkow
uzytecznosci publiczne;j.

2.2.3. Szkékki lesne (z wytgczeniem budynkdéw na szkotce lesnej)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Zaopatrzenie w wode budynkow na szkotce lesnej powinno odbywac sie jak
w budynkach administracyjnych (opisanych w rozdziale 2.1.1.).

Do nawodnienia upraw na szkoétkach lesnych moze by¢ wykorzystywana woda
podziemna lub powierzchniowa albo przechwycona woda opadowa.

Wybér zrédta wody do nawadniania upraw na szkétkach lesnych jest indywidualny
i zalezy w gtdbwnej mierze od dostepnosci wody w wymaganej ilosci oraz jej jakosci.
Niezaleznie od rodzaju wody pobieranej na potrzeby szkotki wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego — zaréwno na wykonanie urzgdzenia wodnego ujecia wod
podziemnych lub powierzchniowych oraz ustuge wodng polegajgcg na poborze wod
poziemnych i powierzchniowych.

W przypadku wykorzystywania wytgcznie przechwyconych i zmagazynowanych
w szczelnych zbiorniku wod opadowych nie jest wymagane pozwolenie wodnoprawne.
Jezeli nawadnianie upraw na szkotce leSnej odbywa sie przy pomocy deszczowni,
rampy deszczujgcej lub innych urzgdzeh nawadniania cisnieniowego wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzgdzen melioracji wodnych.
W indywidulanych przypadkach wymagane jest rowniez uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego na szczegodlne korzystanie z wod poprzez nawadnianie gruntow
i upraw w ilosci wiekszej niz $redniorocznie 5 m3/dobe.

Gdy na szkoétce lesnej obywa sie jednoczesny pobdér wody powierzchniowej i wody
podziemnej nalezy rozgraniczy¢ pobory prowadzgc odrebny pomiar ilosci wod
pobieranych dla kazdego rodzaju wod.

Pobdér wody na szkétce lesSnej powinien by¢ olicznikowany, za$ odczyt powinien
odbywaé sie z czestotliwoscig jednego miesigca w okresie prowadzonego
nawadniania.

Pobory wody na szkétkach lesnych (jako obiektu) powinny by¢ wyodrebnione dla
kazdego z rodzaju prowadzonych w nich dziatalnosci: administracyjnej (budynki
biurowe, socjalno-bytowe), gospodarczej (mycie urzgdzen itp.) oraz produkcyjnej
(nawadnianie gruntow i upraw).

85 Rozporzgdzenie Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017 r. w sprawie jakosci wody przeznaczonej do
spozycia przez ludzi (Dz. U. poz. 2294).
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11)

12)

Pobor wody na kazdy z rodzajow prowadzonej dziatalnosci powinien by¢ rozdzielony
w dokumentacji — operacie wodnoprawnym — a nastepnie przeniesionym do
pozwolenia wodnoprawnego.

Optate za ustugi wodne za pobdr wody do nawadniania gruntéw i upraw ponosi sie
wytgcznie w formie optaty zmiennej za faktycznie pobrang wode podziemna.

2.2.4. Ochrona uje¢ wod

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ze wzgledow na zapewnianie:

a) odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi,

b) zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci,

c) ochrony zasobow wodnych

ustanawiane sg strefy ochronne dla uje¢ wod oraz obszary ochronne zbiornikéw wod

Srodlgdowych.

Strefa ochronna moze obejmowac:

a) wylgcznie teren ochrony bezposredniej,

b) teren ochrony bezposredniej i posredniej.

Strefe ochronng obejmujgca wytacznie teren ochrony bezposredniej ustanawia sie dla

kazdego ujecia wod wody, z wylgczeniem ujec stuzacych do zwyklego korzystania

z wod. Strefa ta ustanawiania jest z urzedu przez miejscowo wiasciwego Dyrektora

Zarzadu Zlewni.

Obowigzki wtasciciela ujecia wod w zakresie wyznaczenia strefy ochrony

bezposredniej:

a) ogrodzenie terenu strefy,

b) oznaczenie tablicg zawierajgcg informacje o ustanowieniu strefy ochrony
i zakazie wstepu osob nieupowaznionych?®,

c) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych w sposdb uniemozliwiajgcy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

d) zagospodarowanie terenu zielenig,

e) ograniczenie wylgcznie do niezbednych potrzeb przebywania o0séb
niezatrudnionych przy obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wod.

Strefa ochrony obejmujgca teren ochrony posredniej ustanawia sie z urzedu na

podstawie przeprowadzonej analizy ryzyka.

Analize ryzyka przeprowadza wiasciciel ujecia wody realizujgcy zadania w zakresie

zbiorowego zaopatrzenia w wode dla uje¢ dostarczajgcy wiecej niz 10 m? na dobe lub

stuzgcych zaopatrzeniu w wode wiecej niz 50 oséb oraz dla uje¢ indywidualnych

dostarczajgcych wiecej niz 10 m2 na dobe lub stuzgcych zaopatrzeniu w wode wiecej

niz 50 osob jezeli woda jest przeznaczona do spozycia przez ludzi, w ramach

dziatalnosci handlowej, ustugowej, przemystowej albo do budynkdéw uzytecznosci

publiczne;.

2.2.5. Wymagania dotyczace jakosci wody pobieranej z wtasnego ujecia

1)

z wylaczeniem ujec¢ dla potrzeb zwyktego korzystania z wéd

Dla uje¢ indywidualnych i uje¢ wykorzystywanych w ramach dziatalnosci gospodarczej
lub w budynkach uzytecznos$ci publicznej, budynkach zamieszkania zbiorowego lub
budynkach mieszkalnych punktem w ktorym woda musi spetniaC wymagania, czyli
tzw. punktem zgodnosci jest punkt czerpalny uzywany zwykle do pobieranie wody np.
kran lub inny punkt na koncu wewnetrznej instalacji wodociggowej w budynku.

8 Tablica zgodna ze wzorem okre$lonym w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2019 r.
w sprawie wzoréw tablic informacyjnych o strefie ochronnej ujecia wody (Dz.U. poz. 1217).
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2) Kontrola jakosci wody przed podmiot wykorzystujgcy wode pochodzacag
z indywidualnego ujecia (nie podlegajgcej analizie ryzyka) w ramach dziatalnosSci
gospodarczej lub w budynkach uzytecznosci publicznej , budynkach zamieszania
zbiorowego obejmuije:

a) wykonywanie badan jakosci wody w zakresie parametrow klasyfikujgcych jako
wode zdatng do uzycia,

b) ustalenie harmonogramu pobierania probek wody do badan jakosci wody,

c) ustalenie miejsca pobierania probek wody do badan jakosci wody,

d) przechowywanie sprawozdan z badan jakosci przez okres co najmniej 5 lat od
daty ich wydania,

e) informowania wtasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego
0 przekroczeniach parametrow klasyfikujgcych wode jako zdatng do spozycia,

f)  wspdtpraca z panstwowym powiatowym inspektorem sanitarnym w zakresie
ustalenia miejsca, przyczyny i prowadzenia dziatan naprawczych obejmujgcych
przekroczenia.

3) Parametry i wartosci jakim powinna odpowiada¢ woda zdatna do uzycia dotyczg
wymagan mikrobiologicznych, parametrow chemicznych oraz  wymagan
organoleptycznych i fizykochemicznych?®”.

2.3. Odprowadzanie i sposéb gromadzenia sciekéw

| wariant zalecany - odprowadzenie s$ciekéw do kanalizacji sanitarnej lub
ogoélnosptawnej®

Nie wymaga uzyskiwania pozwolenia wodnoprawnego. Scieki bytowe z budynkéw
stanowigcych wtasnos¢ PGL Lasy Panstwowe powinny by¢ odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej, bedgcej w posiadaniu przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego. Odbior sciekdw odbywa sie wowczas na zasadzie zawartej umowy na
odbior sSciekdw pomiedzy wytwoércg sSciekdéw (jednostkg LP), a przedsiebiorstwem
wodociggowo-kanalizacyjnym.

Zakazy, obowigzki i warunki szczegétowe:
Przestrzeganie warunkdéw zapisanych w umowie zawartej pomiedzy jednostkg LP,
a przedsiebiorstwem wodociggowo-kanalizacyjnym
a) Zabrania sie wprowadzania sciekdw bytowych i Sciekow przemystowych do
urzadzen kanalizacyjnych przeznaczonych do odprowadzania wod opadowych
lub roztopowych bedacych skutkiem opadéw atmosferycznych, a takze
wprowadzania tych wod opadowych i roztopowych oraz wod drenazowych do
kanalizacji sanitarnej.
b) Zakazuje sie wprowadzania do urzadzeh kanalizacyjnych m.in.:

I. odpaddéw statych, ktére mogg powodowaé zmniejszenie przepustowosci
przewodow kanalizacyjnych, a w szczegolnosci zwiru, piasku, popiotu, szkita,
wyttoczyn, drozdzy, szczeciny, scinkow skér, tekstyliow, widkien, nawet jezeli
znajdujg sie one w stanie rozdrobnionym;

87 Na podstawie tabel bedgcych zatgcznikami do rozporzgdzenie Ministra Zdrowia w sprawie jakosci wody
przeznaczonej do spozycia przez ludzi z dnia 7 grudnia 2017 r.
88 Warunki odprowadzania $ciekow do kanalizacji regulujg nastepujgce przepisy:
1) Rozporzadzenie Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu realizacji obowigzku
dostawcow Sciekdw przemystowych oraz warunkéw wprowadzania sciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych
(t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1757),
2) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437).
3) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310).
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. odpaddw ptynnych niemieszajgcych sie z wodg, a w szczegolnosci
sztucznych zywic, lakierow, mas bitumicznych, smoét i ich emulsji, mieszanin
cementowych;

lll.  substancji palnych i wybuchowych, ktérych punkt zaptonu znajduje sie
w temperaturze ponizej 85°C, a w szczegolnosci benzyn, nafty, oleju
opatowego, karbidu, tréjnitrotoluenu;

IV.  substancji zrgcych i toksycznych, a w szczegolnosci mocnych kwasow
i zasad, formaliny, siarczkéw, cyjankéw oraz roztworéw amoniaku,
siarkowodoru i cyjanowodoru;

Il wariant dopuszczalny — odprowadzanie sciekéw do szczelnego zbiornika na scieki
i wywoz $ciekow do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow?®

Nie wymaga uzyskiwania pozwolenia wodnoprawnego.

Scieki bytowe z budynkéw odprowadzane sg do szczelnego zbiornika. Po napemieniu

zbiornika wywozone sg za pomocg wozdw asenizacyjnych do punktu zlewnego

oczyszczalni sciekow. Odbior sciekow bytowych powinien odbywaé sie przez firmy
specjalizujgce sie w tego typu ustugach posiadajgce stosowane pozwolenie

— tzw. posrednik. Zaleca sie korzystanie z taboru miejscowego przedsiebiorstwa

wodociggowo-kanalizacyjnego. Po kazdorazowym odbiorze Sciekow posrednik powinien

wystawi¢ dokument potwierdzajgcy rodzaj i objetos¢ usunietych ze zbiornika sciekdw.

W sytuaciji gdy budynek, z ktérego scieki bytowe bedg gromadzone w szczelnym zbiorniku,

znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy przed wykonaniem

zbiornika na scieki w swietle przepisow Prawa wodnego uzyskac:

1. Zgode wodnoprawng — decyzje zwalniajgcg z zakazow gromadzenia Sciekdw na
obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 77 ust. 3 PW. Decyzje
zwalniajgca z zakazéw wydaje Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej.

2. Pozwolenie wodnoprawne — na gromadzenie SciekOw na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig. Decyzje — pozwolenie wodnoprawne wydaje Dyrektor Zarzgdu
Zlewni.

[l wariant niezalecany — odprowadzanie sciekéw do wéd lub do ziemi za
posrednictwem przydomowej oczyszczalni sciekow*°

Wykonanie wylotu — drenazu rozsgczajgcego, (urzadzenia wodnego) z przydomowej
oczyszczalni sciekbw wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, niezaleznie czy jest
to korzystanie w ramach zwyktego korzystania z wéd czy w ramach ustug wodnych. Ponadto
w przypadku stosowania oczyszczalni sciekdbw w ramach dziatalno$ci gospodarczej lub

89 Warunki odprowadzania $ciekéw do szczelnego zbiornika na $cieki regulujg nastepujgce przepisy:

1) Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach (Dz. U. 2019 poz. 2010),

2) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437).

3) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310).

90 Odprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi za posrednictwem przydomowej oczyszczalni Sciekdw regulujg
nastepujgce przepisy:

1) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 310).

2) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1437).

3) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do woéd lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wdd lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. poz. 1311)

4) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
substancji szczegodlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $Sciekach
przemystowych do urzgadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U.
poz. 1220)
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w budynkach uzytecznosci publicznej, budynkach zamieszkania zbiorowego wymagane jest
réowniez pozwolenie wodnoprawne na odprowadzenie sciekdw do wod lub do ziemi.
Zasadniczo zastosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow jest dosyC powszechne
w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Do oczyszczenia sciekdéw bytowych
wykorzystuje sie gtobwnie procesy fizyczne i biologiczne.

Zdolnos¢ oczyszczania Sciekow bytowych w przydomowych oczyszczalniach sciekow
czesto zalezy od wtasciwej jej eksploatacji. Powszechne i nadmierne stosowanie przez
uzytkownikow oczyszczalni sciekow srodkow chemicznych powodujgcych obnizenie ilosci
osadu czynnego sprawia, ze Scieki odprowadzanie do ziemi lub do wdd przekraczajg
dopuszczalne wartoéci substancji zanieczyszczajgcych albo minimalny procent redukciji
substancji zanieczyszczajgcych®:.

Aby oczyszczalnia przydomowa pracowata bezawaryjnie, nalezy doprowadza¢ do niej
wytgcznie Scieki bytowe. Bezwzglednie nalezy unika¢ wprowadzania do oczyszczalni
Sciekdw statych elementow oraz ograniczy¢ stosowanie chemii.

Srodki chemiczne nalezy stosowaé w wyjatkowych sytuacjach mocno rozciericzajgc wodg
z ptukania czyszczonych elementéw. W przypadku niestosowania sie do zalecen
nastepstwem moze nieprawidiowa praca oczyszczalni objawiajgca sie brakiem efektu
oczyszczania $cieku, ucigzliwe odory.

91 Zatgcznik nr 2 do rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. poz. 1311).
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ZALACZNIKI

Zatgcznik nr 1 — Zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania

Zatgcznik nr 2 — Opis sposobu obliczenia ceny oferty na wykonanie rob6t budowlanych
Zatgcznik nr 3 — Ksigzka obmiaréw robét

Zatgcznik nr 4 — Wniosek inwestycyjny — budownictwo kubaturowe wraz z zatlgcznikami
Zatgcznik nr 5 — Protokét koniecznosci

Zatgcznik nr 6 — Karta gwarancyjna

Zatgcznik nr 7 — Wymagania lokalnych serwerowni jednostek LP

WZORY DRUKOW?2
Wz6r druku 2.3.10.1 — Protokét odbioru komisyjnego robét (czesciowy/koncowy)

Wz6r druku 2.3.13. — Protokét okresowej kontroli obiektu budowlanego
przeprowadzanej co najmniej raz na 5 lat

Wz6r druku 2.3.13.1. — Zalgcznik nr 1 do protokotu przegladu obiektu budowlanego —
Szczegoétowy opis stanu technicznego

Wzér druku 2.3.13.2. — Zatacznik nr 2 do protokotu przegladu obiektu budowlanego —
Kosztorys uproszczony

Wz6r druku 2.3.14. — Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu

Wz6r druku 2.3.16. — Protokét przekazania terenu budowy/robét

Wz6r druku 2.3.17. — Wewnetrzny dziennik budowy Laséw Panstwowych

Wz6r druku 2.3.18. — Protokét odbioru dokumentacji projektowej

Wz6r druku 2.3.19. — Protokot finansowego czesciowego/koncowego rozliczenia robét

Wz6r druku 2.3.20. — Protokot z okresowej kontroli rocznej polegajacej na sprawdzeniu
instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska

Wz6r druku 2.3.21. — Protokot z okresowej kontroli rocznej polegajacej na sprawdzeniu
stanu technicznej sprawnosci elementéw budynku, budowli
I instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dziatanie czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu

92 Druki wprowadzone zarzgdzeniem nr 75 Dyrektora Generalnego Laséw Panstwowych z dnia 18 lipca 2003 r.
w sprawie wzornika drukéw obowigzujgcych w Lasach Panstwowych (dostepne na stronie
www.zilp.lasy.gov.pl w ,Bazie wiedzy o Systemie Informatycznym LP” -> Wzornik drukéw)

97



~Wytyczne prowadzenia rob6t budowlanych w Panstwowym Gospodarstwie LesSnym Lasy
Panstwowe” zostaty przygotowane na podstawie zarzgdzenia nr 25 Dyrektora Generalnego
Lasow Panstwowych z dnia 22 maja 2019 r. w sprawie powotania zespotu zadaniowego
do spraw nowelizacji ,Informatora w sprawie realizacji inwestycji i remontow budowlanych
w PGL LP” (zn. Z1.770.14.2019), w sktadzie:

=

Piotr Mtynarczyk — DGLP Wydziat Infrastruktury — Przewodniczacy,
Maja Rzymska — DGLP Wydziat Infrastruktury,

Teresa Auguscik — DGLP — Dolnoslgski Region Inspekcyjny,
Bogustaw Noga — RDLP Wroctaw,

Bogdan Bulandra — RDLP Katowice,

Jacek Kramarz — Nadlesnictwo Ztotoryja,

Grzegorz Tarkowski — Nadlesnictwo Nidzica,

Adam Pienio — Nadlesnictwo Tutowice,

Damian Karmazyn — Nadle$nictwo Smolarz.

©® N s~ DN

Przy udziale:

1. Piotr Baryga — DGLP Wydziat Prawny,
2. Marcin Deres — DGLP Wydziat Hodowli Lasu.

~Wytyczne prowadzenia robét budowlanych w Panstwowym Gospodarstwie Lesnym Lasy
Panstwowe” zostaty przygotowane tylko w wersji elektronicznej, dostepnej na stronie
internetowej Portal pracowniczy (www.portalpracowniczy.lasy.gov.pl) w zaktadce:

Dokumenty -—> Infrastruktura lesna -—> Wytyczne prowadzenia robét budowlanych
w PGL LP.

Pod powyzszym adresem zostaty réwniez zamieszczone edytowalne wersje zatgcznikdw
do Wytycznych.
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