Zatacznik nr 17 do SWZ
PN/03/02/23
(Projekt umowy najmu pomieszczen)

UMOWA
najmu nr .....

zawartaw dniu ............ w Gizycku pomigdzy:

Gizycka Ochrona Zdrowia sp. z o.0. z siedziba w Gizycku (11-500) przy ul. Warszawskiej
41 wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000822215, NIP: 8451995130, REGON: 385294919, posiadajaca kapitat
zaktadowy w wysokos$ci 16 452 800,00 zt,

reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Andrzeja Bujnowskiego,
zwang dalej Wynajmujacym

a lacznie dalej Stronami lub Strona,

w zwigzku z rozstrzygnigciem przetargu PN/03/02/23 1 zawarciem umowy gtowne] na
~Swiadczenie ustug utrzymania czystosci, transportu wewnatrzszpitalnego oraz innych
czynnosci pomocniczych na rzecz pacjentow Gizyckiej Ochrony Zdrowia sp. z 0.0.”,

0 nastepujacej tresci:
§1 Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest najem pomieszczen Wynajmujacego o lacznej powierzchni
119,41 m2 (109,41 m2 w budynku gltéwnym i 10 m2 w budynku administracji)
zlokalizowanych w budynku potozonym w Gizycku przy ul. Warszawskiej 41.
Usytuowanie pomieszczen oznaczono na mapie stanowigcej Zalacznik nr 1 do umowy.

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze pomieszczenia bgdace przedmiotem niniejszej umowy
stanowig wilasnos¢ Wynajmujacego, a Wynajmujacy jest uprawniony do zawarcia
niniejszej Umowy.

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé Przedmiot Najmu wylacznie z przeznaczeniem na
Swiadczenie ustug utrzymania czystosci, transportu wewnatrzszpitalnego oraz innych
czynno$ci pomocniczych na rzecz pacjentow Gizyckiej Ochrony Zdrowia sp. z 0. o.

4. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu i Budynku, w
ktérym znajduje si¢ Przedmiot Najmu 1 nie wnosi z tego tytutu zastrzezen, przy czym stan



techniczny Przedmiotu Najmu zostanie opisany szczegblowo w protokole zdawczo-
odbiorczym, ktory bgdzie stanowil Zalgcznik nr 2 do Umowy.

§2 Woydanie Przedmiotu Najmu

Po podpisaniu niniejszej Umowy, w dniu .............. Wynajmujacy przekaze pomieszczenie
Najemcy w najem.

Wydanie i zwrot Przedmiotu Najmu zostang stwierdzone podpisaniem przez obie Strony
Protokotu zdawczo - odbiorczego, ktory bedzie stanowil Zalgcznik nr 2 do Umowy
zawierajacy: stany licznikow, stan techniczny Lokalu oraz jego Wyposazenie.

Wraz z wydaniem Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy przekaze Najemcy klucze
umozliwiajace korzystanie przez Najemce z Przedmiotu Najmu w ilosci 2 kpl. kompletow
(szczegdtowo opisane w Protokole zdawczo — odbiorczym, ktory bedzie stanowit
Zalacznik nr 2 do Umowy).

§3 Czas trwania najmu

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 36 miesiecy, tj. od dnia ....do
dnia.....

W zwigzku z tym, ze niniejsza umowa jest zawierana W zwigzku z rozstrzygnigciem
przetargu PN/03/02/23 i zawarcia umowy gtéwnej na ,.Swiadczenie ushug utrzymania
czystosci, transportu wewnatrzszpitalnego oraz innych czynnos$ci pomocniczych na rzecz
pacjentow GOZ Sp. z 0. 0.”, w przypadku przedtuzenia okresu obowigzywania umowy
glownej, niniejsza Umowa najmu jest takze automatycznie przedtuzana, co zostanie (w
celach porzadkowych) stwierdzone pisemnym aneksem do niniejszej umowy.

Umowa ulegnie rozwigzaniu takze w przypadku rozwigzania umowy gléwnej
PN/03/02/23 na $wiadczenie ustug kompleksowego sprzatania GOZ Sp. z 0.0.

Ponadto Wynajmujgcemu przysluguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadkach okreslonych w ust. 5 ponizej, a Najemcy w
przypadkach przewidzianych w ust. 6 ponize;j.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:

a) Najemca uzywa Przedmiotu Najmu w sposob sprzeczny z niniejszg Umowa lub
zmienia przeznaczenie Przedmiotu Najmu oraz gdy zaniedbuje Przedmiot Najmu
do tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie,

b) Najemca zalega z zaptata czynszu lub innych optat naleznych Wynajmujgcemu
na podstawie Umowy za dwa okresy platnosci, pomimo uprzedniego pisemnego
wezwania do zaptaty i wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty,

c) Najemca narusza inne istotne postanowienia Umowy i pomimo pisemnego
wezwania przez Wynajmujacego, wyznaczajacego 7 dniowy termin, nie
zaprzestanie takich naruszen,

d) Najemca oddaje Przedmiot Najmu, bez pisemnej pod rygorem niewaznosci zgody
Wynajmujacego, do uzywania podmiotom trzecim w catos$ci lub w czgéci na
podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego,

e) zostanie ztozony wniosek o wszczecie postepowania upadtosciowego w stosunku
do Najemcy lub sad nie uwzgledni wniosku o wszczecie postgpowania



upadlosciowego ze wzgledu na brak majatku Najemcy koniecznego do pokrycia
kosztéw postepowania upadlosciowego,
f) Najemca zostanie postawiony w stan likwidacji lub zostanie podjeta uchwata o
rozwigzaniu Najemcy,
6. Najemca moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w trybie natychmiastowym, jezeli:
a) Wynajmujacy nie wyda Najemcy Przedmiotu Najmu w terminie okreSlonym w §
2 Umowy.
b) Wynajmujacy swoim zachowaniem uniemozliwia Najemcy uzywanie Przedmiotu
Najmu.
7. Strony z waznych przyczyn moga rozwigza¢ niniejsza Umoweg z zachowaniem 1
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

§4 Czynsz i inne oplaty

1. Najemca bedzie uiszczal na rzecz Wynajmujgcego miesieczny czynsz w_wysokosci
3.821,12 71 netto (slownie: trzy tysiace osiemset dwadziescia jeden zt 12/100), na
ktory sktadajg sie:

1) czynsz najmu w kwocie: 14,00 zt netto za 1m2, tj. 1.671,74 zt (stownie: jeden
tysigc szescset siedemdziesiat jeden ztotych 74/100);

2) optata za media (koszty energii elektrycznej, wody, CO, podatku od
nieruchomogci, Wywozu $mieci) — ryczalt w wysokosci netto 18,00 z/m? tj. 2
149,38 zt (stownie: dwa tysiagce sto czterdziesci dziewig¢ ztotych 38/100).

2. Najemca dokonywa¢ bedzie wplat na podstawie faktury wystawionej przez
Wynajmujacego. Termin ptatnosci faktury — do 15 kazdego miesigca, za miesigc z gory,
na konto bankowe wskazana na fakturze.

3. Stawka czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 ulega waloryzacji rocznej w oparciu 0
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa
GUS za poprzedni rok. Kazda kolejna waloryzacja liczona jest od stawki czynszu
ostatniego miesigca poprzedniego roku. Zmiana wysokosci czynszu w trybie, o jakim
mowa W niniejszym ustgpie, nie wymaga aneksu do umowy.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek w ustawowo okreslonej
wysokosci w przypadku niezachowania przez Najemce terminu ptatnosci.

5. Za dzien zaplaty czynszu i1 oplat Strony uznaja dzien uznania rachunku bankowego

Wynajmujacego.

§4 Prawa i obowiazki stron

1. Najemca zobowigzany jest uzywaé¢ Przedmiot Najmu zgodnie z postanowieniami
niniejszej] Umowy, a w przypadku braku szczegdlnych postanowien Umowy uzywac
Przedmiot Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i wtasciwosciami.

2. Najemca zobowigzany jest utrzymywaé¢ Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym
ponad ten, w jakim zostal mu wydany, z uwzglednieniem zmian powstalych w wyniku
zwyktego korzystania z Przedmiotu Najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w
Umowie, oraz utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

3. Najemca jest odpowiedzialny za utrzymanie tadu i porzadku na terenie Lokalu.



10.

11.
12.

13.

Najemce obcigza obowigzek dokonywania drobnych napraw Przedmiotu Najmu
wynikajacych ze zwyktego uzywania rzeczy oraz napraw niezbednych po zniszczeniu lub
uszkodzeniu Przedmiotu Najmu na skutek okolicznos$ci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci.

Najemca nie ma prawa oddawac¢ Przedmiotu Najmu w cato$ci lub w czeséci do uzywania
osobom trzecim, zaréwno odplatnie jak 1 nieodptatnie, bez uzyskania pisemnej i
uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Najemca bez zgody Wynajmujacego, udzielonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, nie moze w Przedmiocie Najmu wykonywac¢ prac adaptacyjnych i remontow
oraz czyni¢ zmian sprzecznych z Umowg lub zmian naruszajacych funkcjonalnos$¢ albo
konstrukcje Przedmiotu Najmu.

Najemca odpowiada we wilasnym zakresie i na wilasny koszt za zabezpieczenie
Przedmiotu Najmu oraz za wszelkie rzeczy ruchome wniesione do Przedmiotu Najmu.
Najemca odpowiada za wszelkie powstale w czasie trwania niniejszej Umowy
uszkodzenia Przedmiotu Najmu, cho¢by powstaly one z winy o0sob trzecich, z
wylaczeniem szkod spowodowanych przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w Przedmiocie
Najmu przez Najemcg.

Najemca zobowigzany jest stosowaé si¢ do powszechnie obowigzujacych przepisow
sanitarnych, przeciwpozarowych, BHP i innych podobnych przepisow w zakresie
korzystania z Przedmiotu Najmu.

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ Wynajmujagcemu lub osobom przez niego
upowaznionym dostep do Przedmiotu Najmu, w celu dokonania przegladu stanu
Przedmiotu Najmu albo dokonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego lub czynnosci
niezb¢dnych dla funkcjonowania innych czg$ci budynku, w terminie i w godzinach
uprzednio uzgodnionych z Najemca. W przypadku sity wyzszej lub awarii, Najemca
obowigzany jest udostepni¢ Przedmiot Najmu na kazde zadanie Wynajmujacego w
wyznaczonym przez niego czasie. Wszelkie czynnosci wskazane w zdaniach poprzednich
beda wykonywane w sposob niezakldocajacy korzystanie z Przedmiotu Najmu, a jezeli nie
jest to mozliwe, to w sposéb w minimalnym stopniu zakldcajacy korzystanie z Przedmiotu
Najmu.

Najemca nie ma prawa do umieszczenia swoich szyldow i oznaczen na elewacji Budynku.
Wylacznie Najemca bedzie odpowiedzialny za wszelkie szkody spowodowane
Wynajmujacemu oraz osobom trzecim na skutek wykonywania jakichkolwiek prac
prowadzonych przez Najemc¢ w Przedmiocie Najmu.

Najemca bedzie wylacznie odpowiedzialny za wszelkie szkody wyrzadzone
Wynajmujgcemu lub osobom trzecim na skutek prowadzonej dziatalnosci w Lokalu.

§5 Zakonczenie najmu

W ostatnim dniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie.

W przypadku niedokonania zwrotu Przedmiot Najmu w terminie wskazanym w ust. 1
powyzej, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do usunigcia z Lokalu rzeczy Najemcy i
ztozenia ich do przechowania na koszt i ryzyko Najemcy. W tym zakresie postanowienia



niniejszego ustgpu stanowig pelnomocnictwo dla Wynajmujacego, a Najemca zrzeka si¢
prawa odwotania tego petnomocnictwa.

Z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Najmu po zakonczeniu okresu najmu
Najemca zaptaci na rzecz Wynajmujacego kare umowng w wysokosci 3 - krotnosci
miesigcznego czynszu (w wysokos$ci jak za ostatni miesigc okresu najmu) za kazdy
rozpoczety miesige bezumownego korzystania z Przedmiot Najmu.

Uzywanie Przedmiotu Najmu przez Najemce po wygasnigciu Umowy z jakiegokolwiek
powodu bez wyraznej zgody Wynajmujacego wyrazonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci nie powoduje w zadnym wypadku kontynuacji ani przedtuzenia Umowy na
czas nieoznaczony.

§6 Postanowienia koncowe

Strony zobowigzuja si¢ do wzajemnego informowania o wszelkich okolicznosciach,
czynnos$ciach 1 przeszkodach majacych wptyw na realizacj¢ niniejszej] Umowy.
Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego przenie$¢ praw i
obowigzkow wynikajacych z niniejszej Umowy na osobg trzecia.
Strony zobowiazuja si¢ dazy¢ do polubownego rozstrzygnigcia sporow powstatych na tle
wykonania niniejszej umowy. Jezeli spor nie zostanie rozstrzygniety w ten sposob, kazda
ze Stron moze zadac jego rozstrzygnigcia przez sad wlasciwy dla Zamawiajacego.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie majg zastosowanie przepisy
kodeksu cywilnego.
Strony ustalaja ponizsze adresy wskazane dla celow zwigzanych z niniejsza Umowa
(adresy do dorgczen):

a) dla Wynajmujacego: ..................

b) dla Najemcy: .....cccoovvvvininciie,
Strony zobowigzuja si¢ do niezwlocznego zawiadamiania o wszelkich zmianach adresow
do dorgczen pod rygorem uznania dorgczenia pod ostatni wskazany adres do dorgczen za
skuteczne.
Wszelkie oswiadczenia sktadane drugiej Stronie w zwigzku z wykonaniem niniejszej
Umowy, zmiany lub uzupetienia Umowy oraz jej rozwigzanie za porozumieniem Stron
wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Zalacznikami do niniejszej Umowy s3 nastepujace dokumenty, ktére stanowia jej
integralng czgs¢:

a) Zatacznik nr 1 - Plan Przedmiotu Najmu

b) Zatacznik nr 2 - Protokot zdawczo - odbiorczy Przedmiot Najmu
. Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:

1. Zatacznik nr 1 - Plan Przedmiotu Najmu
2. Zatacznik nr 2 - Protokot zdawcezo - odbiorczy



