Miasto Ostrow Mazowiecka
ul. 3 Maja 66, 07-300 Ostrow Mazowiecka

Ostréow Mazowiecka, 2022-01-25

Pismo: RG-Z.271.1.2022

Do wszystkich Wykonawcoéw

ODPOWIEDZ
na zapytania w sprawie SWZ (1)

Szanowni Panstwo,

Uprzejmie informujemy, iz do Zamawiajgcego wptynety prosby o wyjasnienie zapisow
Specyfikacji Warunkéw Zamoéwienia (SWZ), w postepowaniu prowadzonym na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo zaméwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z p6zn. zm.) na zadanie pn.: Budowa i
wyposazenie szkoly podstawowej i przedszkola publicznego w Ostrowi
Mazowieckiej wraz z zagospodarowaniem terenu i droga dojazdowa.

Tres¢ zapytan i stanowisko (wyjasnienia) Zamawiajgcego:

1.

W §10 ust. 3 wzoru umowy okreslono zasady ptatnosci wynagrodzenia:
~Wyptata wynagrodzenia z dofinasowania Rzgdowego Funduszu Polski tad:
Program Inwestycji Strategicznych nastgpi w dwoch transzach, kazdorazowo
po zakonczeniu okreslonego etapu prac w ramach realizacji Umowy:

1) pierwsza transza w wysokos$ci nie wyzszej niz 50% kwoty dofinansowania
- po zakonczeniu wydzielonego etapu prac w ramach realizacji przedmiotu
Umowy,

2) druga transza w wysokosci kwoty dofinansowania pomniejszonej o kwote
wyptacong w pierwszej transzy - po zakonhczeniu realizacji przedmiotu
Umowy”.

Oznacza to, ze wykonawcy sg zmuszeni do sfinansowania w duzym stopniu
catoéci kontraktu z wiasnych srodkéw. Jednoczesnie w §9 ust. 24 wzoru
umowy przewidziano standardowy zakaz cesji wierzytelnosci z umowy bez
pisemnej zgody Zamawiajgcego. Z kolei zaden bank nie zgodzi sie udzieli¢
finansowania takiego kontraktu bez cesji wierzytelnosci. Bank nie udzieli
réwniez promesy kredytu (a nawet w inny, mniej formalny sposéb nie zapewni
o mozliwosci udzielenia kredytu) na etapie skfadania ofert, jezeli ewentualna
cesja wierzytelnosci bedzie niepewna. Tym samym z przetargu zostaje
wykluczona wiekszo$¢ potencjalnych oferentéw. Firmy budowlane nie s3g
instytucjami finansowymi i nawet posiadajgc dos¢ duzg ptynnosé nie bedg w
stanie finansowa¢ we wtasnym zakresie kontraktow z Polskiego tadu bez
finansowania zewnetrznego. Takie ograniczenia sg sprzeczne z zasadami
transparentnych zaméwien publicznych organizowanych z poszanowaniem
realnej konkurencji pomiedzy uczestnikami rynku (w tym wypadku
budowlanego). Majgc powyzsze na uwadze wnosimy o zmiane § 9 ust. 24
wzoru umowy poprzez dopisanie trzeciego zdania: ,Powyzszy zakaz
przeniesienia wierzytelnosci Wykonawcy na osoby trzecie bez pisemnej zgody
Zamawiajgcego nie dotyczy przeniesienia wierzytelnosci na rzecz instytucji
finansowej okreslonej w art. 4 §1 pkt 7) Kodeksu spétek handlowych”.

Odpowiedz Zamawiajacego:
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Zamawiajacy zmienia zapisy umowne w nastepujacy sposob:
W § 9 wzoru umowy po ust. 24 dodaje sie ust. 25 w brzmieniu:

»25. Zakaz i wymog uzyskania pisemnej zgody, o ktérym mowa w ust. 24,
nie dotyczy przeniesienia wierzytelnosci na rzecz podmiotéw
okreslonych w art. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2439 z p6zn. zm.) I|ub spétdzielczych kas
oszczednosciowo-kredytowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5
listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1844 z p6zn. zm.), jezeli zostang
spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) Przeniesienie wierzytelnosci stuzy¢ bedzie udzieleniu kredytu lub
udzieleniu promesy kredytu na etapie przygotowywania i sktadania
ofert lub realizacji Umowy;

2) kaczna kwota przeniesienia wierzytelnosci nie moze przekroczy¢ 50%
wartosci okreslonej w ofercie Wykonawcy.”

Zwracam sie z prosbg i wnosze o:

Dopuszczenie, ekologicznej technologii drewnianej prefabrykowanej do
wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku Wniosek dotyczy
nowoczesnej technologii opartej o drewno wzdtuznie klejone, izolowane
materiatami ekologicznymi wraz z wykorzystaniem uodpornionych ptyt
widknowo gipsowych. Zgodnie z art. 137 ust. 1 w nawigzaniu do art. 101 ust 5
I 6 ustawy prawo zamowien publicznych w uzasadnionych przypadkach
zamawiajgcy moze przed uptywem terminu sktadania ofert zmieni¢ tresé
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia. Dokonang zmiane tresci
specyfikacji zamawiajgcy udostepnia na stronie internetowej, chyba ze
specyfikacja nie podlega udostepnieniu na stronie internetowe;j.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej na obecnym etapie
postepowania w zaden sposéb nie wplynie na jego przebieg oraz tresc
dokumentow w ramach przedmiotu postepowania. W przypadku dopuszczenia
ekologicznej technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania konstrukcji
kondygnacji naziemnych budynku, wykonawca wezmie na siebie opracowanie
projektéw zamiennych oraz uzyskanie zamiennego pozwolenia na budowe, co
nie wptynie na termin realizacji obiektu.

Poza atutem jakim jest czas realizacji inwestycji, technologia drewniana
prefabrykowana nie zaniza parametrow nosnych, wytrzymatosciowych,
konstrukcyjnych, cieplnych, uzytkowych oraz wizualnych. Co wiecej szereg z
nich zostanie spetnionych w wiekszym stopniu, bardziej korzystnym, a
dodatkowo budynki wykonane w tej technologii charakteryzujg sie o 60%
mniejszymi kosztami utrzymania (sg to obiekty niskoenergetyczne) -
szczegdlnie przy uwzglednieniu kosztow w catym cyklu zycia budynku, a nie
tylko przez pryzmat ceny nabycia.

Niewatpliwie ze wzgledu na wykorzystanie ekologicznych materiatow i na
dyfuzyjnie otwarty charakter obiektu (oddycha) mikroklimat wewnatrz obiektu
jest znacznie przyjazniejszy od tego jaki wystepuje w obiektach zelbetowych.
Potwierdzajg to obecni uzytkownicy obiektow wykonanych w naszej
technologii.
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Prezentowany w zamowieniu budynek szkoty podstawowej idealnie nadaje sie
do wykonania w technologii drewnianej prefabrykowanej zaréwno pod
wzgledem architektonicznym jak i funkcjonalnym oraz ekonomicznym.
Dowodem powyzszego sg budynki uzytecznosci publicznej wykonane w
technologii drewnianej prefabrykowanej funkcjonujgce obecnie.

Dopuszczenie technologii drewnianej prefabrykowanej do wykonania
konstrukcji kondygnacji nadziemnych budynku jest atrakcyjng alternatywg do
konstrukcji zelbetowo-murowanej oraz spowoduje jednoczesnie rozszerzenie
kregu potencjalnych wykonawcéw. Zwiekszy to roéwniez konkurencyjnosc
prowadzonego postepowania, co spowoduje lepszg realizacjg celéw
stawianych przed podmiotami publicznymi w ustawie prawo zamodwien
publicznych. Proponowana przez nas technologia charakteryzuje sie n/w
cechami:

- konstrukcja drewniana tak zwana ,masywna konstrukcja niemieckg”
wykonana z belek dwuteowych SJ oraz drewna klejonego KVH o
najmniejszym przekroju elementéw konstrukcyjnych 200x60mm.

- materialy izolacyjne uzyte w naszej technologii to materiaty ekologiczne,
gdyz wytworzone z naturalnych wtokien drzewnych, efektywne, jako ze nie
tylko Swietnie izolujg Sciane zimg ale i chronig budynek przez cieptem
zewnetrznym w lecie, ale co najwazniejsze catkowicie dyfuzyjne. Oznacza to,
ze cata $ciana oddycha dajgc najwyzszy komfort przebywania wewnatrz
budynku. Parametr ten jest niemozliwy do uzyskania
w przypadku tak popularnego jeszcze (niestety) styropianu.

- dyfuzyjnosc¢ to oddychanie — to cecha naszych przegréd zewnetrznych. Ten
element jest szczegodlnie wazny dla zachowania prawidtowiej fizyki budynku.
Dzieki utrzymaniu prawidtowej gospodarki wilgocig pozbywamy sie
niebezpieczenstwa wykraplania sie pary w strukturze $ciany, co w sposob
znaczagcy  mogiloby  pogorszy¢  jej parametry  izolacyjne  oraz
statyczne/konstrukcyjne poprzez degradacje drewna

- materiat higroskopijny — materiaty oparte o naturalne wtdkna jakim jest wetna
drzewna posiadajg naturalng zdolnos¢ do pochtaniania i oddawania wilgoci
nawet do 18% przy zachowaniu parametrow izolacyjnych. Prosze zwrdcié
uwage, iz wetna mineralna, tak popularnie stosowana przy wilgotnosci 2-4%
traci swoje wtasciwosci izolacyjne. Tym samym nasze sciany majg okreslone
parametry podczas naturalnego uzytkowania obiektu

- ochrona przez cieptem — dzieki mozliwosci akumulacji ciepta materiaty
izolacyjne z naturalnych materiatbw chronig budynek latem przed jego
przegrzaniem. Tak zwany ,parametr przesuniecia fazowego” okresla przez
jaki czas (liczony w godzinach) dana przegroda zewnetrzna zabezpiecza
budynek przed przegrzaniem. W naszym przypadku proponowana $ciana
zewnetrza posiada przesuniecie fazowe na poziomie 14h czyli od Switu do
zmierzchu. To niewatpliwie podwyzsza komfort uzytkownikow
w okresie cieptych i stonecznych dni.

- izolacja poprzez ,wdmuchiwanie” — wykorzystanie naturalnych widkien
drzewnych daje nam mozliwosci zaizolowania $ciany poprzez wdmuchiwanie.
Dzieki takiemu rozwigzaniu mamy pewnosc zaizolowania kazdej przegrody,
kazdej komory. I1zolacja materiatami w matach/ptytach nosi niebezpieczenstwo
nieprawidtowego wykonania. Wdmuchiwanie gwarantuje zaizolowanie catosci
przegrody zewnetrzne;.

- wetna drzewna to gesty materiat — to niezwykle istotny element w Scianach
zewnetrznych budynkéw prefabrykowanych o konstrukcji szkieletowe.
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Najczesciej stosowane wetny mineralne posiadajg gestosé
na poziomie 20-25 kg/m3. Wetna z widkien drzewnych implementowana
metodg wdmuchania uzyskuje nawet 50 kg/m3. Eliminuje to efekt ,osiadania”
izolacji w przegrodzie podczas transportu prefabrykatow
(po dziurawych drogach) ale i podczas samego uzytkowania obiektu poprzez
oddziatywanie grawitaciji.

Wyzej opisana przez nas technologia zostata poparta zrealizowanymi przez
nas obiektami. Do dnia dzisiejszego zrealizowalismy juz:

- ZtobKi

- przedszkola gdzie dwa z nich sg jednymi z najwiekszych w woj. pomorskim,
posiadajg niespetna 2000 mkw. kazdy i przeznaczone sg dla 250 os6b kazde
Z nich

- szkoty z czego jedna z nich dedykowana jest dla blisko 1000 dzieci i posiada
ok 9 000 mkw. Jest jednym z najwiekszych obiektéw w konstrukcji drewnianej
prefabrykowanej w tej czesci Europy,

- budynek biurowy Centrum Badawczo-Rozwojowego.

taczna powierzchnia zrealizowanych przez nas inwestycji oswiatowo
opiekunczych w ostatnich trzech latach przekroczyta juz 60 000 mkw.

Podkreslic rowniez nalezy, iz ze wzgledoéw wizualnych obiekt wykonany w
opisanej powyzej technologii nie bedzie w zaden sposéb odbiegat od
projektowanego obiektu. Co do kwestii uzytkowych te za wyjgtkiem znaczgco
nizszych kosztéw utrzymania obiektu (koszty ogrzewania) réwniez nie réznig
sie od budynkéw wykonywanych metodg tradycyjna.

Ponadto waznym jest fakt, iz obiekty wykonywane w opisanej powyzej
technologii sg realizowane w tak zwanej ,suchym systemie”. Oznacza to, ze
nie ma potrzeby wygrzewania budynku i jego suszenia w pierwszym okresie
uzytkowania.

Reasumujgc prosimy o rozwazenie i akceptacje zawartych w niniejszym
piSmie propozycji, z uwzglednieniem wnioskow jak na wstepie, majac
pewnos$¢, iz bedzie to korzystna decyzja z punktu widzenia, rozszerzenia
konkurencyjnos$ci, wigkszej dostepnosci potencjalnych wykonawcow, jakosci
wykonanej inwestycji oraz ekologicznosci.

Odpowiedz Zamawiajgcego:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na dopuszczenie technologii drewnianej
prefabrykowanej do wykonania konstrukcji kondygnacji nadziemnych
budynku.

Informujemy, Zze zgodnie z wymogiem art. 135 ust. 6 ustawy Prawo Zamodwien
Publicznych, stanowisko Zamawiajgcego zostato udostepnione na stronie
internetowej prowadzonego postepowania.

Zamawiajgcy

Strona4z4



