Zalacznik Nr 4 do SWZ
Projekt umowy
Umowa Nr 12021

Zawarta dniu ...........ee..e.. w Zarach pomiedzy Zaktadem Gospodarki Mieszkaniowej Spotka z 0. 0. w
Zarach z siedzibg pod adresem ul. Zakopianska 7, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie
Rejonowym Wydziat Gospodarczy w Zielonej Gorze pod nr 0000273021, NIP 928-198-78-46, REGON
080156576, kapitat zaktadowy 321 000,00 zt zwana w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajacym”,
reprezentowana przez

Prezesa - Krzysztof Tuga

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

po przeprowadzeniu postgpowania o zamowienie publiczne w trybie podstawowym bez negocjacji, o ktorym
mowa w art. 275 pkt 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych zawarta zostala umowa nastgpujacej tresci :

§1

1. Przedmiot zamowienia obejmuje wyspecyfikowane w zataczniku do umowy roboty budowlane,
ktérych wykonanie jest niezbgdne dla utrzymania w nalezytym stanie technicznym zasobu
mieszkaniowego gminy w tym:

- pogotowie techniczne, dokonywanie biezacych napraw i konserwacji oraz usuwanie
awarii ( pkt. A),

- roboty budowlane wymienione w pkt. A , w czgéci wykraczajacej poza zakresy
ilosciowe okreslone w ww. punkcie ( pkt. B ).

2. W wyniku niniejszego postgpowania, dla przedmiotu zamowienia w zakresie A okre$lony zostanie
ryczalt miesigczny bedacy ilorazem oferowanej stawki za m? i powierzchni uzytkowej
mieszkaniowego zasobu gminy z ostatniego dnia danego miesigca w zestawieniu ksiggowym. Dla
przedmiotu umowy w zakresie B zostang okre$lone sktadniki cenotwoércze stanowigce podstawe do
rozliczen powykonawczych.

§2

—

Szczegdtowy zakres prac okre§lony jest w punktach A, B w zalaczniku stanowigcym integralng
cze$¢ umowy.

2. Swiadczenie ustug w kazdej czesci zaméwienia bedzie realizowane wg. biezacych potrzeb
zamawiajacego na podstawie zgloszenia przekazanego pismem lub telefonicznie. Zakres robot ,
termin realizacji bedzie kazdorazowo uzgadniany indywidualnie. Swiadczenie ustug w kazdej czesci
zamowienia obejmuje réwniez dzialania zwigzane z catodobowym zabezpieczeniem awaryjnym
( telefon alarmowy ) obiektow i lokali w wyniku skutkéw zdarzen losowych, sity wyzszej badz
dziatania cztowieka.

Ustala si¢ calodobowy numer telefonu awaryjnego ..................

Wykonawca zapewnia swoja dyspozycyjnos¢ i gotowos¢ do realizacji warunkéw umowy w systemie
cigglym przez cala dobe, a w przypadku zgloszenia zagrozenia zycia i zdrowia ludzkiego lub mienia o
znacznej wartos$ci deklaruje gotowos$¢ natychmiastowego przystagpienia do usuwania zagrozen. Czas
oczekiwania na rozpoczecie usuwania pozostalych awarii wymagajacych natychmiastowego
dzialania, zgodnie z drukiem formularza oferty Wynosi.........ceceeeeuresences od zgloszenia.

Sl



1.
2.
3.

§3

Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania umowy z nalezytg starannos$cig.

Wykonawca wykonywal bedzie zamowienie przy uzyciu wlasnych materialow, urzadzen i narzedzi.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos$¢ za dziatania osob, ktorym powierzy wykonanie

zamoOwienia.

§4

Umowa niniejsza obowiazuje od dnia od 01.01.2022r. do 31.12.2022r.

9]

§5

Osoba odpowiedzialng za biezace kontakty z Wykonawca po stronie Zamawiajacego jest:
.................................................. oraz wyznaczeni pracownicy ZGM Spotka z o. o.
Osobg odpowiedzialng za biezace kontakty z Zamawiajacym po stronie Wykonawcy jest:

§6

Strony ustalaja, ze Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie miesigczne w wysokosSci:
1) za czynnosci okreSlone w pkt A zatacznika do umowy w wysokosci ryczaltowe;j:

........... m? netto + nalezny podatek VAT - powierzchni lokali mieszkalnych ............. m?
warto$¢ wynagrodzenia za 1 miesigc aktualna do rzeczywistego metrazu Wynosi «eeeeeeeeeenn. z} netto
+ nalezny podatek VAT ( stownie :. . US|

2) w przypadku realizacji w/w Zakresu trwa]qcego mniej niz pelny miesigczny okres
rozliczeniowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy proporcjonalnie do czasu trwania ustugi.

Podstawa do zaplaty miesiecznego ryczattu jest faktura wystawiona przez Wykonawce oraz
dotagczony wykaz prac zleconych i zrealizowanych ( z wyszczeg6lnieniem adresow na ktorych byty
realizowane) w okresie rozliczeniowym. Fakture pod wzgledem merytorycznym opisuje kierownik
ds. administracyjnych, fakture pod wzgledem zgodnos$ci metrazu powierzchni opisuje specjalista ds.
zamowien publicznych.
Powierzchnia uzytkowa lokali bedzie korygowana w okresach miesigcznych i przekazywana
Wykonawcy z uwzglednieniem czasu niezbednego na sporzadzenie odpowiednich wykazow. Zmiana
powierzchni uzytkowej lokalu nie stanowi zmiany umowy;
Zaptata wynagrodzenia nastapi przelewem bankowym na rachunek Wykonawcy:
konto nr ... w terminie 30 dni od daty dorgczenia faktury i dokonaniu
czynnosci odbioru.
Za dzien zaplaty uwazany bedzie dzien obcigzenia rachunku Zamawiajacego.
Inne roboty i ustugi o ktorych mowa w pkt. B zatacznika do umowy, beda wykonywane wg.
indywidualnych uzgodnien zakresu rzeczowego i terminu wykonania a rozliczanie odbywac si¢
bedzie kosztorysem powykonawczym w oparciu o :

-Rg . z1 + nalezny podatek,

-Kp . Y%,

-Z . %,
*wysokos¢ kosztow zakupu to: Kz— 6,6 %
Zamawiajacy okreslit w/w wskaznik na podstawie sredniej arytmetycznej SEKOCENBUD za I1I kwartat
2021r. dla woj. lubuskiego. Wykonawca moze wskaza¢ warto$¢ mniejsza niz 6,6 %, jednak nie wigksza niz
ustalona przez Zamawiajacego. Wskazanie warto$ci mniejszej niz 6,6 % nie ma wplywu na punktacje.

Fakture pod wzgledem merytorycznym opisuje kierownik ds. administracyjnych, wskazujac w opisie
numer umowy 1 zakres prac rozliczanych kosztorysem powykonawczym, ktére wykraczaja poza
zakres pkt. A w Zataczniku Nr 6 do SWZ.



7.

8.

10.

Cena uzytych materiatow nie moze by¢ wyzsza niz $rednie stawki SEKOCENBUD dla wojewo6dztwa
lubuskiego za aktualnie opublikowany kwartat.

W przypadku wykonywania robdt objetych wynagrodzeniem ryczattowym, rozliczeniem
kosztorysowym powykonawczym podlega jedynie ta czg$¢ robot, ktéra wykracza poza zakres
ilosciowy okreslony w pkt. A zalgcznika do umowy.

Zgodnie z ustawg z dnia 9 sierpnia 2019r. O zmianie ustawy o podatku od towardw i ustug oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2019r., poz. 1751 ze zm.), wykonawca — podatnik Vat dokonujacy
sprzedazy towarow czy ustug, wymienionych w zataczniku nr 15 do ww. ustawy, ma obowiazek na
fakturze dokumentujacej dang czynnos¢ wpisaé adnotacj¢ ,,mechanizm podzielonej platnosci”.
Wykonawca zobowigzany jest na fakturze wskaza¢ dane zgloszone i wykazane na tzw. bialej liscie
podatnikow VAT, w szczeg6lnosci numer konta bankowego.

§7

Strony uzgadniajg nastgpujace kary umowne:

1.Dla zadan realizowanych w zakresie ceny ryczaltowe;j :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Jezeli Zamawiajacy stwierdza nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy wystepuje pisemnie do
Wykonawcy z wezwaniem do nalezytej realizacji zakresu umowy,

Do nalezytego wykonania umowy nalezg w szczeg6lnosci obowigzki wynikajace zabezpieczenia
catodobowego, czas reakcji, terminu wykonania oraz zakresu przedmiotowego robot,

Jezeli Wykonawca wykonuje zamoéwienie w sposob nienalezyty, co zostanie 2-krotnie potwierdzone
w sposob okreslony w pkt 1) Zamawiajacy potraca w formie kary umownej 15 % z wynagrodzenia
miesiecznego o ktorym mowa w § 6 pkt. 1

Po dwukrotnym zastosowaniu kar finansowych zgodnie z pkt.3) w przypadku kolejnego faktu
nienalezytego wykonania umowy Zamawiajacy ma prawo do natychmiastowego odstapienia od
umowy 1 obcigzenia Wykonawcy karg umowna w wysokosci 20 % wynagrodzenia miesi¢cznego o
ktorym mowa w § 6 pkt. 1

W przypadku odstagpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy Zamawiajacy ma
prawo naliczy¢ karg umowng w wysokosci 30 % warto$ci wynagrodzenia miesi¢cznego o ktorym
mowa w § 6 pkt. 1

Jezeli wysokos¢ szkody poniesionej przez Zamawiajacego w wyniku nienalezytego wykonania
zamowienia przekracza wysokos$¢ kar umownych Zamawiajacy moze zada¢ odszkodowania na
zasadach ogodlnych.

2. Dla zadan SWZ pkt. B ( zalacznik do niniejszej umowy)

1)

2)

2.

3.

Jezeli kazdorazowe zlecenie roboty o ktorej mowa w § 6 ust. 6 nie zostanie wykonane przez
Wykonawce w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym bedzie on zobowigzany do zaplaty na rzecz
Zamawiajacego kary umownej w wysokosci 200 zt brutto za kazdy dzien niewykonania zlecenia,
Jezeli niewykonanie zamowienia bedzie spowodowane przyczynami niezaleznymi od

Wykonawcy, Zamawiajacy wyznaczy w porozumieniu z Wykonawca dodatkowy termin wykonania
zamoOwienia.

§8
W przypadku zaistnienia nowych okolicznosci organizacyjnych lub prawnych, ktére uniemozliwiajg
kontynuowanie przedmiotowej umowy po stronie Zamawiajacego moze on wypowiedzie¢ niniejsza
umowe za | miesigcznym okresem wypowiedzenia
W sytuacji o ktorej mowa w ust.1 niniejsza umowa moze by¢ kontynuowana, po wyrazeniu zgody
przez podmiot, ktory wstapi w prawa i obowigzki niniejszej umowy po stronie Zamawiajgcego.
Rozwigzanie umowy moze nastapic¢ za zgoda obu stron.



§9

Podwykonawcy (zapis stosuje si¢ w przypadku, gdy przewiduje si¢ podwykonawcow)

1

Zgodnie z deklaracjg ztozong w ofercie Wykonawca o$wiadcza, ze do realizacji przedmiotu niniejszej
umowy nie bedzie korzystat z ustug podwykonawcow.

lub

Zgodnie z deklaracjg ztozong w ofercie Wykonawca o$wiadcza, ze do realizacji przedmiotu niniejszej
umowy bedzie korzystat z ustug podwykonawcow, na ktorych zasoby nie powotywat si¢ /powotywat si¢
przy spemieniu warunkéw udzialu w postgpowaniu w nastepujacym zakresie ...........................
(zostanie wypetnione zgodnie z informacja Wykonawcy podang w ofercie). Uznanie przez
Zamawiajacego podwykonawcy nastgpuje po spetlnieniu wszystkich przestanek, o ktérych mowa w
niniejszym paragrafie.

Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czgsci zamowienia podwykonawcy.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamdwienia na roboty budowlane zamierzajacy
zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sa roboty budowlane, jest zobowiazany, w
trakcie realizacji zamowienia publicznego na roboty budowlane, do przedlozenia Zamawiajacemu
projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczy¢
zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany w umowie o
podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni od dnia dorgczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub
dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych wykonanie zleconej podwykonawcy
lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty budowlane;.

. Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedtozenia projektu umowy, o ktérej mowa w ust. 3 zglasza pisemne

zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sa roboty budowlane:
1) niespelniajacej wymagan okreslonych w Zaproszeniu,
2) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 4.

Wskazany termin 14 dni uwaza si¢ za zachowany takze wtedy, gdy przed jego uptywem pisemne
zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo wystano przesytka polecong. Niezgloszenie
pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg
roboty budowlane we wskazanym terminie uwaza si¢ za akceptacje projektu umowy przez
Zamawiajacego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane przedktada
Zamawiajacemu poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedtozenia umowy, o ktorej mowa w ust. 6 zglasza pisemny
sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane:

1) niespelniajacej wymagan okreslonych w Zaproszeniu,
2) gdy przewiduje termin zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz okreslony w ust. 4.

Wskazany termin 14 dni uwaza si¢ za zachowany takze wtedy, gdy przed jego uplywem pisemny
sprzeciw do umowy o podwykonawstwo wystano przesylka polecona. Niezgloszenie pisemnego
sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa roboty budowlane we
wskazanym terminie uwaza si¢ za akceptacjg¢ umowy przez Zamawiajacego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamowienia na roboty budowlane przedktada
Zamawiajacemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopi¢ zawartej umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wylgczeniem umow o
podwykonawstwo o warto$ci mniejszej niz 0,5% warto$ci umowy w sprawie zamowienia publicznego
oraz umow, ktorych przedmiotem sg dostawy materialow budowlanych. Wylaczenie, o ktorym mowa w
zdaniu pierwszym, nie dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wigkszej niz 50 000 zt.



10.

11.

12.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 8, jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz okreslony w
ust. 4, Zamawiajacy informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy
pod rygorem wystapienia o zaptate kary umowne;.

Zapisy ust. 3 - 9 stosuje si¢ odpowiednio do zmian projektu umowy o podwykonawstwo oraz do zmian
umowy o podwykonawstwo.

Wykonawca w petni odpowiada za jakos$¢ i terminowos¢ wykonywanych robdt i dostaw sitami wiasnymi
i przez podwykonawcow lub dalszych podwykonawcéw, w tym Wykonawca jest odpowiedzialny za
dziatania, zaniechanie dziatan, uchybienia i zaniedbania dostawcow oraz podwykonawcoéw lub dalszych
podwykonawcow i ich pracownikow, w takim stopniu jakby to byly dzialania wzglednie uchybienia jego
wlasne. Na roboty i dostawy wykonywane przez podwykonawcoéw lub dalszych podwykonawcow
gwarancji udziela Wykonawca. Wykonawca we wlasnym zakresie i na swoj koszt peini funkcje
koordynacyjng w stosunku do robdt realizowanych przez podwykonawcow lub dalszych
podwykonawcow.

Rozliczenia z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami z tytutu wykonywanych robo6t prowadzi
Wykonawca, jednakze:

1) Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktory zawarl zaakceptowang przez Zamawiajgcego
umowe¢ o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty budowlane Iub, ktory zawart
przedtozong umowe o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sa dostawy lub ustugi, w przypadku
uchylenia si¢ od obowigzku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce zamowienia na roboty budowlane;

2) wynagrodzenie, o ktorym mowa w pkt 1, dotyczy wyltacznie naleznosci powstatych po
zaakceptowaniu przez Zamawiajacego umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane, lub po przedtozeniu Zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii
umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg dostawy lub ustugi;

3) bezposrednia zaptata, o ktorej mowa w pkt 1 obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez
odsetek, naleznych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy;

4) przed dokonaniem bezposredniej zaplaty zamawiajacy jest zobowigzany umozliwi¢ Wykonawcy
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktorych mowa w pkt 1. Zamawiajacy informuje o
terminie zgtaszania uwag, nie krotszym niz 7 dni od dnia doreczenia tej informacji;

5)w przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa w pkt 4, w terminie wskazanym przez
Zamawiajacego, Zamawiajacy moze:

a) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy Iub dalszemu
podwykonawcy, jezeli wykonawca wykaze niezasadnos¢ takiej zaptaty albo

b) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci Zamawiajacego
co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnosé si¢ nalezy, albo

¢) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadno$¢ takiej zaplaty;

6) w przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o
ktorych mowa w pkt 1, Zamawiajacy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia z
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

13. Konieczno$§¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy Ilub dalszemu

podwykonawcy, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 1, lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na
sum¢ wicksza niz 5 % warto$ci umowy w sprawie zamowienia publicznego moze stanowi¢ podstawe do
odstapienia od umowy w sprawie zamowienia publicznego przez Zamawiajacego.



14.

15.

16.

17.

Niezaleznie od powyzszego i innych warunkéw opisanych w art. 647! ke, umowa Wykonawcy z
podwykonawcg oraz umowa podwykonawcy z dalszym podwykonawcg lub migdzy dalszymi
podwykonawcami musi zawieraé nastepujace zapisy dotyczace platnosci: ,,podwykonawca po
kazdorazowym wystawieniu faktury na rzecz Wykonawcy/dalszego podwykonawcy zawiadomi o tym
Zamawiajacego, przesytajac mu do wiadomosci kopie faktury potwierdzong za zgodnos$¢ z oryginatem”.

W przypadku koniecznosci zaplaty przez Zamawiajgcego na rzecz podwykonawcy, badz dalszego

podwykonawcy z tytutu odpowiedzialnosci solidarnej uregulowanej w art. 647! § 5 kodeksu cywilnego -
Strony zgodnie postanawiaja, ze Zamawiajacemu przystuguje od Wykonawcy w drodze regresu prawo do
100% kwoty jaka uiScit na rzecz podwykonawcy, badz dalszego podwykonawcy.

Przedktadane Zamawiajagcemu kopie umow o podwykonawstwo, o ktorych mowa w art. 143b ust. 51 8
oraz w art. 143d ust. 1 pkt 1 1 3 ustawy PZP moga by¢ poswiadczone za zgodno$¢ z oryginalem przez
przedktadajacego.

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowoddw zaptaty, o ktorych mowa w § 10
ust. 9 wstrzymuje si¢ wyplate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane w czgsci roéwnej
sumie kwot wynikajacych z nieprzedstawionych dowodéw zaptaty.

§10
1. Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji na poszczegélne ustugi wykonane na
podstawie niniejszej umowy, w tym na uzyte materiaty i urzadzenia.
2. Wymagany okres gwarancji to 12 miesiecy, liczac od odbioru koncowego.

§11

1. Osobg nadzorujgca po stronie Zamawiajgcego JESt © .ovvevverrierrierrierieereennnns

2. Osoba odpowiedzialng za biezace kontakty z Zamawiajacym po stronie Wykonawcy jest .................

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. ( z pdzniejszymi zmianami ) - Prawo zamowien publicznych.

§13

Wszelkie zmiany i uzupehienia postanowien umowy wymagaja dla swej waznos$ci formy pisemnej .

§14

Wszelkie spory na tle wykonania niniejszej umowy strony poddaja rozpoznaniu wlasciwym rzeczowo sadom
powszechnym .

§15

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron .

Zamawiajacy : Wykonawca :



