Zatacznik nr 1 do SWZ

Znak sprawy: 4/ZP/2024
Opis Przedmiotu Zamoéwienia
Nazwa zaméwienia:

Nazwa zamowienia:

»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna na dziatkach nr ewid.
4906/5, 4907/4, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4916/11, 4915/4 przy ul. Jana Kilinskiego w miejscowosci
Rabka Zdréj.”

Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z instalacjami wod-kan., gazowa, c.o., c.w.u., elektryczng, wentylacji mechanicznej,
teletechniczng, fotowoltaiczng wraz z odcinkami zewnetrznymi instalacji wewnetrznych wody, kanalizacji
sanitarnej z przepompownig $ciekow, gazu, elektryki z oswietleniem terenu, kanalizacji deszczowej
zakonczonego zbiornikiem na deszczowke pelniacego takze funkcje zbiornika przeciwpozarowego,
kanalizacji deszczowej zakonczonego zbiornikiem na deszczéwke zb2 oraz z zagospodarowaniem terenu:
drogami wewnetrznymi, chodnikami, miejscami postojowymi dla samochodéw osobowych i wiatg
Smietnikowa oraz rozbiorka istniejacych fundamentéw na dzialkach nr ewid. 4906/5, 4907/4, 4908, 4909,
4910, 4911, 4912, 4916/11, 4915/4 w miejscowosci Rabka Zdréj.”

Wykonawca ktorego oferta zostala wybrana jako najkorzystniejsza sporzadzi i przedtozy kosztorys ofertowy oraz
W porozumieniu z Zamawiajacym sporzadzi i przedlozy harmonogram rzeczowo - finansowy realizacji
przedmiotu zaméwienia w najpézniej w dniu zawarcia umowy. Wprowadzenie zmian w harmonogramie nie
bedzie traktowane jako zmiany umowy i nie bedzie wymagalo zawarcia aneksu do umowy. Zamawiajacy zastrzega
sobie mozliwo$¢ wprowadzenia uwag do HRF

Przedmiotowa dokumentacja obejmuje¢ projekt budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
zagospodarowaniem terenu i miejscami postojowymi.

Budynek wielorodzinny projektuje si¢ jako pie¢ kondygnacji nadziemnych — mieszkalnych. Na kazdej z
kondygnacji z wyjatkiem parteru beda lokalizowane komorki lokatorskie. Na parterze budynku poza mieszkaniami
znajduja si¢ pomieszczenia techniczne. W kazdym segmencie zlokalizowane zostang pomieszczenia techniczne
obstugujace caly budynek tj. pomieszczenia techniczne oraz wymiennikownie. W budynku projektuje si¢ dwa
segmenty, kazdy z segmentéw posiadat bedzie osobng klatke schodowg oraz dzwig osobowy, obstugujacy kazda
kondygnacje. Kazde z wejS¢ zostalo przystosowane do oséb niepelosprawnych dzigki zaprojektowanym
pochylniom oraz zastosowaniu drzwi bezprogowych zgodnie z WT.

Na poddaszu poza mieszkaniami oraz komorkami lokatorskimi zlokalizowano pomieszczenie wozkowni oraz
pomieszczenia porzadkowe dla os6b odpowiedzialnych za zachowanie czystosci w czgsciach wspolnych obiektu.

Na parterze projektuje si¢ 12 lokali mieszalnych.

Na kazdej kolejnej kondygnacji nadziemnej projektuje si¢ 12 lokali mieszkalnych z wyjatkiem poddasza na
ktérym projektuje si¢ 6 lokali mieszkalnych.



W budynku projektuje si¢ w sumie 54 lokale mieszkalne.

Budynek wyposazony bedzie w nastgpujace instalacje:

. Budynek mieszkalny wielorodzinny bedzie wyposazony w nastgpujace instalacje:
- wodociagowa;

- kanalizacje sanitarng;

- elektryczna; Zasilanie budynku odbywa si¢ z 2 zestawow zlaczowo pomiarowych wykonanych przez
TAURON Dystrybucja SA wg odrgbnego opracowania.

- gazowa (C.0., C.W.1.);

- wentylacje mechaniczng wywiewna;
- teletechniczna;

- kanalizacje deszczows;

- fotowoltaiczna;,

- centralnego ogrzewania,;

- cieplej wody uzytkowej;

- odgromowg

Wg projektéw branzowych.

Instalacja fotowoltaiczna sprzezona z pompami ciepta, ktore w okresie letnim ogrzewac beda c.w.u. dostarczang
do lokali mieszkalnych, system zintegrowany z piecem jednofunkcyjnym.

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ani na terenie uktadu
urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow.

Zakres:

Zakres robot obejmuje catkowitg rozbidrke istniejacych fundamentéw metoda demontazu znajdujacych si¢ na
dziatkach nr 4906/5, 4908, 4907/4, 4909, 4910 w miejscowosci Rabka Zdroj

Kolejno$¢ robdt rozbiorkowych:

1 — ptyta fundamentowa i $ciany fundamentowe

2— fundamenty

W ramach inwestycji projektuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng.

Projektuje sie tereny utwardzone jako doj$cia do budynku oraz dojazdy do projektowanych miejsc postojowych
wykonanych z plyt betonowych typu eko-azur, ktérych producent zapewnia utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 50% (o wymiarach 2,5x5,0m, 3,6x5,0m), wiatg $mietnikowg ( wymiary wiaty — 8,00x3,0m).
Przed wejsciem do kazdej z klatek schodowych zaprojektowano pochylni¢ dla 0sob poruszajacych si¢ na wozkach
inwalidzkich o nachyleniu 6,99% z balustradami zgodnie z WT.



Projektuje si¢ droge manewrowa zapewniajaca dojazd do projektowanych miejsc parkingowych jako drogg ppoz.
umozliwiajaca przejazd pojazdéw o nacisku osi na nawierzchni¢ jezdni co najmniej 100kN oraz promieniach
zewnetrznych krawedzi jezdni min. 11 m oraz szeroko$ci 4-5 m.

Projektuje si¢ drogi manewrowe z plyt ekoazurowych — 50% powierzchnia biologicznie czynna jako dojazd do
miejsc parkingowych.

Projektuje sie miejsca parkingowe z ptyt ekoazurowych — 50% powierzchnia biologicznie czynna.

Obszar objety przedmiotowa inwestycjg posiada dostgp do drogi publicznej powiatowej (ul. Kilinskiego) poprzez
dzialk¢ o nr ewid.: 4850/8, 4872/2, oraz 4902/2 stanowigce wlasno§¢ Gminy Rabka Zdréj poprzez istniejace
Zjazdy.

Zaprojektowano stacj¢ tadowania samochodow.

Wraz z budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym projektuje sie¢:

— przylacz elektryczny —prace wykonywane przez TAURON

— przylacz gazowy —prace wykonywane przez Zaktad Gazowniczy na podstawie podpisanej umowy

— przylacz wodociagowy do istniejacej sieci;

— Odprowadzenie $ciekéw z przedmiotowego budynku odbywac si¢ bedzie do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej poprzez projektowany odcinek zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, przepompownie

sciekow zlokalizowang na dziatce inwestycyjnej, a nastepnie poprzez projektowane przytacze kanalizacji
sanitarnej.

— Instalacja kanalizacji deszczowej bedzie odprowadzata wody opadowe z powierzchni utwardzonych
takich jak drogi dojazdowe, miejsca postojowe i chodniki do zbiornikéw bezodptywowych, szczelnych.
Zaprojektowano dwie zlewnie. Zaprojektowano kanalizacje deszczowa z rur PEHD odprowadzajaca
wody deszczowe z projektowanego dachu oraz z projektowanych terenéw utwardzonych do:

-zbiornika retencyjnego na deszczoéwke o wymiarach 14,00x6,50x3,00m. Peini on rowniez funkcje
zbiornika przeciwpozarowego. Zbiornik zelbetowy monolityczny, podziemny.
- zbiornika na deszczéwke o poj. 15m?, podziemnego.

— zewng¢trzne odcinki instalacji elektrycznej wraz z instalacjg oswietlenia terenu ; Projektuje si¢ o§wietlenie
zewngtrzne poprzez zabudowe opraw posadowionych na stupach o wysokosci h=4m zabudowanych na
prefabrykowanym fundamencie.

— szafki gazowe zlokalizowane na elewacji budynku.

Przewiduje si¢ rowniez wyréwnanie terenu, wykonanie trawnikow dywanowych siewem na gruncie, oraz
obsadzenie czgsci terenu zieleniag w postaci drzew i krzewow.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:
Powierzchnia zabudowy: 916,16 m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 2481,18 m?
Powierzchnia dodatkowa: 606,00 m?

Powierzchnia taczna uzytkowa budynku: 3 087,18 m?

Kubatura brutto budynku: 14 735,79 m3
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Tlos¢ kondygnacji: 5

Szeroko$¢: 59,31 m

Dhugos¢: 17,70 m

Wysokos¢: 18,00 m (mierzona od najnizej potozonego terenu przed wejsciem do kalenicy)

Szczegdtowy zakres robot zostal ujety w dokumentacji projektowej oraz w specyfikacji technicznej wykonania i
odbioru robot.

Uwagi:

W trakcie procesu inwestycyjnego Wykonawca zobowiazany jest do uzgadniania z Zamawiajacym planowanych
do zastosowania urzadzen i obiektow.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.

Wykonawca sporzadzi dokumentacj¢ powykonawcza oraz uzyska wszelkie niezbedne opinie, uzgodnienia,
zaswiadczenia i pozwolenia na uzytkowanie wytworzonych obiektow.

Ponadto do zadan Wykonawcy nalezy:

Oznakowanie oraz zabezpieczenie przejetego terenu budowy na czas robdt, organizacja zaplecza budowy
biezacy wywoz materiatdéw nieuzytecznych z terenu budowy,

uporzadkowanie terenu po robotach budowlanych, przywrdcenie terenu budowy do stanu pierwotnego,
przeprowadzenie wszystkich wymaganych badan i pomiarow, prob i sprawdzen,

uzyskanie atestow, certyfikatow, deklaracji zgodnosci oraz o$wiadczenia kierownika budowy potwierdzajacego,
ze wbudowane wyroby budowlane sg zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane.

Prowadzenie dziennika budowy

Uwaga!

1 Wykonawca zapewni swoim staraniem i na swoj koszt kierownictwo i nadzor nad realizowanymi robotami, a w
szczegblnosci  kierownika budowy, ktorego objecie funkcji zglosi pisemnie. Zgloszenie kierownika budowy
nastgpi zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ustawy Prawo budowlane.

2. Tam, gdzie dokumentacji postepowania zostat wskazany znak towarowy (marka), producent, dostawca, patent,
pochodzenie materiatéw lub wskazanie norm, aprobat, specyfikacji technicznych i systemdéw odniesien,
Zamawiajacy dopuszcza oferowanie materiatow lub rozwigzan rownowaznych w stosunku do wskazanych pod
warunkiem, ze zapewnig uzyskanie parametréow technicznych nie gorszych od zatozonych oraz beda zgodne pod
wzgledem: a. gabarytow i konstrukcji (wielkosé, rodzaj, wlasciwosci fizyczne, liczba elementéw sktadowych), b.
charakteru uzytkowego (tozsamo$¢ funkcji), c. charakterystyki materialowej (rodzaj i jako$¢ materiatow), d.
parametrow technicznych (wytrzymato$¢, trwalos¢, dane techniczne, dane hydrauliczne, charakterystyki liniowe,
konstrukcja), e. parametrow bezpieczenstwa uzytkowania, f. standardow emisyjnych.

Miejsce wykonywania zaméwienia: dzialki nr ewid. 4906/5, 4907/4, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4916/11,
4915/4 przy ul. Jana Kilinskiego w miejscowos$ci Rabka Zdréj.”

Informacje dodatkowe:

Zalecane jest, aby Wykonawca przed ztozeniem oferty odbyt wizje w terenie w celu zaznajomienia si¢ z sytuacja
faktyczng .Wykonawca winien zapoznaé si¢ z zapisami niniejszej specyfikacji i zatgczong dokumentacja
projektowa facznie.
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Oferta musi uwzgledni¢ wszystkie koszty zwigzane z prawidlowa realizacja zamowienia, w tym rowniez ustugi
towarzyszace inwestycji jak: badania, ekspertyzy, sprawdzenia, itp.

Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajacym sporzadzi i przedtozy harmonogram rzeczowo - finansowy
realizacji przedmiotu zamoéwienia w najp6zniej w dniu zawarcia umowy. Wprowadzenie zmian w harmonogramie
nie bedzie traktowane jako zmiany umowy i nie bedzie wymagalo zawarcia aneksu do umowy. Zamawiajacy
zastrzega sobie mozliwo$¢ wprowadzenia uwag do HRF.

Prace musza by¢ wykonane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, sztuka budowlang oraz z zachowaniem
wysokich standardow estetycznych, uwzgledniajacych charakter obiektu.

Wykonawca wykona wszystkie (takze niewymienione imiennie) prace, ktére sa niezbg¢dne z punktu widzenia
kompletnosci zamoéwienia. Wykonawca wykona wszystkie roboty budowlane objete dokumentacja stanowigca
zatacznik do SWZ, Oferta Wykonawcy, Umowa oraz wszystkie prace, nawet nie wymienione w Umowie, ktore
sa konieczne dla ukonczenia, czy bezpiecznego i1 wlasciwego dziatania i eksploatowania wszystkich
wytworzonych robét i zamontowanych urzadzen.

W trakcie procesu inwestycyjnego Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniania z Zamawiajagcym planowanych
do zastosowania urzadzen, materiatow i obiektow.

Rozwigzania techniczne, zastosowane urzadzenia i wyposazenie muszg by¢ wysokiej jakosci zapewniajacej dluga
i pewna eksploatacje, a wszystkie urzadzenia, prace 1 instalacje nie wymienione szczegétowo w normach lub
przepisach nalezy wykonac zgodnie z najlepsza praktyka i doswiadczeniem Wykonawcy.

Wykonawca musi wykona¢ prace przygotowawcze, zorganizowaé zaplecze techniczno - socjalne i teren budowy
oraz wszystkie roboty towarzyszace niezb¢dne do kompleksowej realizacji przedmiotu umowy.

W zakres przedmiotu zaméwienia wchodzi przeprowadzenie wszelkich prob, sprawdzen i odbioréw niezbednych
dla zagwarantowania nalezytego uzytkowania obiektu. W zakres przedmiotu zamoéwienia wchodzi réwniez
wykonanie kompleksowej dokumentacji powykonawczej zrealizowanych prac.

W zakres przedmiotu zaméwienia wchodzi rowniez przygotowanie wszelkiej dokumentacji niezbednej do
dokonania odbioréw i uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen i uzgodnien (jesli jest wymagana) oraz
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu (nie dotyczy czasowego lub warunkowego). W zakres przedmiotu
zamowienia wchodza rdwniez inne prace, jesli ich wykonanie jest niezbgdne do prawidtowego i kompleksowego
wykonania caloéci zadania inwestycyjnego zgodnie z zatgczong dokumentacja techniczna.

Przygotowanie rozliczenia koncowego robot i sporzadzenia operatu kolaudacyjnego, ktéry ma zawiera¢: umowy
z podwykonawcami, protokoly odbioru robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu, polis¢ ubezpieczeniows,
badania materiatow, wyniki pomiaréw, deklaracje zgodnosci materialow, sprawozdania techniczne Wykonawcy,
protokot odbioru koncowego robot, kosztorys powykonawczy. Operat kolaudacyjny nalezy dostarczy¢ w dwoch
egzemplarzach w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej. Ponadto Wykonawca zobowiazuje si¢ do:
Poniesienia kosztow nadzoréw zwigzanych z realizacjg inwestycji, wynikajacych z uzgodnien i decyzji (np. nadzor
nad urzadzeniami istniejgcej infrastruktury, archeologiczny, geologiczny ),

Zorganizowania i kierowania budowa w sposob zgodny z umowa, obowiazujacymi przepisami w tym przepisami
BHP, przepisami p.poz.,

Utrzymania fadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robodt usunigcia poza teren budowy wszelkich
maszyn, urzadzen i materiatdw, a takze tymczasowego zaplecza oraz pozostawienia catego terenu budowy i robot
oraz terenow przylegtych w stanie uporzadkowanym,

Umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego i pracownikom jednostek
sprawujacych funkcje kontrolne oraz uprawnionym przedstawicielom Zamawiajacego,

Wykonawca oznaczy we wlasnym zakresie i na swoj koszt miejsca realizowanego zadania umieszczajac stosowne
tablice informacyjne zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania w czasie realizacji przedmiotu Umowy wszystkich przepisow
dotyczacych ochrony $rodowiska naturalnego i utylizacji odpadow. Ewentualne optaty i kary za naruszenie w
trakcie realizacji robdt norm i przepisoOw dotyczacych ochrony srodowiska obcigzaja Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kosztow i optat koniecznych do wykonania przedmiotu
Umowy (W tym koszty zuzycia mediow, zaj¢cie chodnika- jezeli dotyczy, pasa drogowego — jezeli dotyczy,
wszelkie proby, badania, pomiary),naprawy urzadzen melioracji wodnych, ktdre zostaly uszkodzone Ilub
zniszczone przez Wykonawce w trakcie realizacji inwestycji.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania materialow 1 wyrobow budowlanych zgodnych z wymogami
okreslonymi w STWiORB, projekcie budowlanym, wykonawczym i innych dokumentach wskazanych przez
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Zamawiajacego, wprowadzonych do obrotu zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Zastosowane
materialy powinny by¢ I gatunku (najwyzszej jakosci). Wszystkie materialy przed ich zastosowaniem musza
zosta¢ zaakceptowane przez Nadzor i przedtozone do akceptacji Zamawiajacego wraz z atestami i Swiadectwami
jakosci na co najmniej 7 dni roboczych przed planowanym terminem ich zastosowania. Nadz6r ma prawo w
kazdym momencie realizacji przedmiotu umowy odrzuci¢ zaproponowane do uzycia materiaty, wyroby jezeli nie
beda one zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, wymaganiami STWiORB, szczegétowego opisu
przedmiotu umowy oraz projektu, a takze te czg$ci robot, ktorych one dotycza. Takie odrzucenie nastapi
niezwlocznie po stwierdzeniu niezgodnosci w formie pisemnej

W przypadku koniecznosci skorzystania z cudzej nieruchomosci do wykonania prac przygotowawczych lub robot
budowlanych, Wykonawca obowigzany jest przed ich rozpoczeciem uzgodni¢ przewidywany sposob, zakres,
terminy i warunki korzystania z sasiedniej nieruchomosci z jej wlascicielem. Po zakonczeniu robot Wykonawca
zobowigzany jest naprawic szkody powstate w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci



