BURMIS
Gminy 1 Miasta
Odolanow

[STRZ

Odolanéw, dnia 16.04.2025 r.

DECYZJA NR RBID.6733.12.2025
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 572) oraz art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca

2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130

ze zm.) oraz art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1145
ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Gminy i Miasta Odolanéw, Rynek 1, 63-430 Odolanéw, z dnia

24.02.2025 r., dotyczgcego wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji pod nazwa "Budowa sali gimnastycznej przy SP w Garkach" na czesci dziatki nr 505/3 obreb
Bonikdw,

ustalam
DLA GMINY | MIASTA ODOLANOW
LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
DLA INWESTYCJI POD NAZWA
"BUDOWA SALI GIMNASTYCZNEJ PRZY SP W GARKACH"
NA CZESCI DZIALKI NR 505/3 OBREB BONIKOW

A. Rodzaj inwestycji

1.

Rodzaj zabudowy - zabudowa ustugowa.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu - budowa budynku ustugowego wraz z

budowg niezbednej infrastruktury technicznej na czesci dziatki nr 505/3 obreb Bonikow.

B. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie:

1.

Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 8 m od granicy drogi powiatowe]
- dziatki nr 505/2,

b) przebieg linii zabudowy przedstawia sie na zatgczniku graficznym do decyzji,

2) tgczna maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3) taczna maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,45;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

5) tgczny maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni terenu;
6) ustalenia dia budowy budynku ustugowego:

a) szerokos¢ elewacji frontowej, rozumianej jako cata szeroko$¢ budynku
od strony nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi, z ktérej bedzie sie
odbywat gtowny wjazd na teren inwestycji — do 49 m,

b) wysokos¢ zabudowy —do 10,5 m,

c) geometria dachu:

— kat nachylenia — do 15°,

— uktad potaci — jednospadowy,

— kierunek gtoéwnej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — prostopadty lub
rownolegly z mozliwoscig odchylenia o 5°,

— dopuszcza sie realizacije dachu o parametrach niespetniajacych
wymogow, zawartych w tirecie pierwszym i drugim niniejsze] litery,
na powierzchni nie wiekszej niz 25% rzutu dachu budynku;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni terenu.

Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej.
1) Dziatka nr 505/3 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako Bi.

Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska 1
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2) Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, o ktérych mowa w art. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.)
i nie znajduje sie w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839).

3) Odlegtos¢ od istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4) W razie kolizji inwestycji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
dokona¢ przetozenia sieci, za zgodg wiasciciela sieci, na koszt Inwestora
realizujgcego zadanie.

5) Teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina Baryczy”,
Parku Krajobrazowego Dolina Baryczy oraz obszaru Natura 2000 ,Ostoja nad
Baryczg”, gdzie obowigzujg wymogi zawarte w przepisach odrebnych.

6) Teren lezy na obszarze podlegajgcym ochronie. Teren nie jest narazony
naniebezpieczenstwo powodzi oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie¢ mas
ziemnych.

7) Teren inwestycji potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 303 Pradolina Barycz — Gtogow.

8) Nie okresla sie nakazow, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajacych 2z potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej.

3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii

1) dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem z drogi powiatowej - dziatki
nr 505/2; na terenie inwestycji nalezy zlokalizowa¢ miejsca postojowe w ilosci
zapewniajgcej prawidtowa obstuge komunikacyjng inwestycji, nie mnigjszej jednak
niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? nowo lokalizowanej
powierzchni uzytkowej ustug;
energia elektryczna — istniejgcym przytaczem do sieci elektroenergetycznej;
woda - istniejgcym przytgczem do sieci wodociggowej;
scieki bytowe — nie dotyczy;
wody opadowe - do gruntu, w granicach terenu inwestycji;, wprowadzanie wod
opadowych do gruntu poprzez urzadzenia, takie jak na przyktad zbiornik ziemny
wymaga spetnienia wymogow, zawartych w przepisach szczegolnych i odrebnych,
w tym w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne;

6) odpady state — do odpowiednich pojemnikow;

7) zaopatrzenie w ciepto — z projektowanego indywidualnego Zrodta ciepta
spetniajgcego wymogi zawarte w przepisach odrebnych, w tym w aktach prawa
miejscowego;

8) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy.

4. wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich

Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ucigzliwosci na terenach sagsiednich

zarowno na etapie wykonywania robdt budowlanych jak i w czasie eksploatacji

inwestycji; dotyczy to w szczegélnosci uciazliwosci spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby

i wody oraz nie moze powodowac: pozbawienia dostepu $wiatta dziennego dla

pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz dostepu do drogi publiczne;j,

uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i $rodkow
tgcznosci.

a1 b wN
e e

C. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawia sie na mapie w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Whiosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wpltynat
do Burmistrza Gminy i Miasta Odolandw w dniu 24.02.2025 1.

Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska 2
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Whiosek sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogow przewidzianych ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozpatrzono, czy na powyzszg inwestycje mozna wyda¢ decyzje o lokalizacji celu publicznego,
zgodnie z wymogami przepisdéw szczegdlnych i odrebnych.
Whioskodawce oraz wiascicieli terenu zawiadomiono na pi$mie o wszczeciu postepowania.
Ogtoszenie o wszczeciu postepowania wywieszono na urzedowych tablicach ogtoszen
w Urzedzie Gminy i Miasta Odolanéw i we wsi Bonikow.
Dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji, zgodnie z art. 53 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.).
Projekt decyzji skierowano do uzgodnien:
1. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a ustawy o pizp. do Powiatowej Paristwowej Inspekcji Sanitarnej
w Ostrowie Wielkopolskim;
2. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 5 ustawy o pizp. do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego;
3. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o pizp. do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Poznaniu;
4. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o pizp. do Powiatowego Zarzadu Drég w Ostrowie
Wielkopolskim.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Kaliszu, za posrednictwem Burmistrza Gminy
i Miasta Odolanéw - w terminie 14— tu dni od daty jej doreczenia.

Zgodne z art. 53, punkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024 r. poz. 1130 ze zm.),
odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce
sie do decyzji, okreslac istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotania oraz
wskazywaé dowody uzasadniajgce to zadanie.

Na podstawie art. 127a KPA w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania. Z dniem doreczenia do Burmistrza Gminy
i Miasta Odolanéw o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania (w przypadku, gdy stron postepowania jest wiecej) — decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Gminy i Miasta Odolanéw decyzji w terminie
65 dni od dnia ztozenia wniosku, z zastrzezeniem zawartym w art. 51 ust. 2c ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2024
r. poz. 1130 ze zm.), podmiot, ktéry wystgpit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego ma prawo do wniesienia zadania_wymierzenia kary pienieznej, o ktérym mowa
w ust. 2e wyzej wymienionej ustawy.

ZkiewicZ
aslgpca Burmistrza

- ) \% A/

Zalgcznikami do decyzji sa: NI N/

1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do deEyijl_—__[ﬂapa/w skali 1:1000;

2. Zatgcznik Nr 2 —analiza warunkow | zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie
realizacje inwestycji.

Otrzymuja:

1. Gmina i Miasto Odolanéw, Rynek 1, 63-430 Odolandow — Whnioskodawca,;

2. Wtasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowana
inwestycja;

3. Ala.

Decyzia niniejsza 7 up
Uprawomocnig sie f—>
s P ENHAT o : feratu

Opracowata: arch. Katarzyna Grochowska Audownictwsd Drogownicrwa 3
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