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, Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji pn. Budowa OSRODKA
Wypoczynkowo-Szkoleniowego ,,LESNIK" w Zakopanem-Jaszczuréwce” — |l Postepowanie

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamowienia jest:

1.1. Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej inwestycji pn.
Budowa Osrodka Wypoczynkowo-Szkoleniowego ,Lesnik" w Zakopanem-Jaszczuréwce
z infrastrukturg techniczng wraz z uzyskaniem w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na
budowe oraz opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej rozbiérki budynku
istniejgcego Osrodka Edukacji Lesnej ,Lesnik" w Zakopanem-Jaszczuréwce wraz z
uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego pozwolenia na rozbiérke,

1.2. Petnienie nadzoru autorskiego wielobranzowego nad realizacjg robét budowlanych, w
oparciu o wykonang Dokumentacje projektowo-kosztorysowg, w czasie robdt
budowlanych.

Dokumentacja projektowa sktada¢ sie powinna w szczegdlnosci z:

2.1. projektu budowlanego;

2.2. projektéw wykonawczych;

2.3. specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych
2.4. przedmiardw robét;

2.5. kosztorysdw inwestorskich;

ZAtOZENIA OGOLNE DLA PRAC PROJEKTOWYCH

Wymaga sie, aby sporzadzajacy opracowanie zapewnit:

1.1. Zgodnos$¢ zaprojektowanego obiektu z dokumentem: ,,Uchwata nr LIX/947/2010 Rady
Miasta Zakopane z dnia 9 wrze$nia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 29 wrzesnia 2010 r. nr 503, poz. 3764) w sprawie Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru urbanistycznego nazwanego:
CHEABOWKA”

1.2. wpisanie obiektu w istniejgcy obszar, poprzez poszanowanie jego wartosci
krajobrazowych;

1.3. zaprojektowanie obiektu energooszczednego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz.U. 2022 poz. 1225) —w
zakresie: wartos$ci wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie
pierwotng Ep; wartosci wspdtczynnika przenikania ciepta UC, ktéra zapewni optymalne
warunki uzytkowania oraz przyczyni sie do ograniczenia kosztow eksploatacyjnych,



zapewniajacej witasciwy mikroklimat pomieszczen w tym w szczegdlnosci w okresie
zimy.

1.4. budynek powinien stanowi¢ reprezentacyjny obiekt pod wzgledem funkcjonalnym i
estetycznym, wyglagdem nawigzujagc do otaczajgcego je terenu (m.in. poprzez
wykorzystanie drewna jako materiatu budowlanego), zachowujac warunki
bezpiecznego uzytkowania zwigzane z aktualnymi przepisami ppoz.

Dokumentacje projektowg nalezy wykonaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej — tak aby
zapewni¢ optymalng ekonomicznos¢ budowy i eksploatacji, z zastosowaniem
nowoczesnych technologii robét i materiatéw — kierujgc sie zasady projektowania
optymalnych rozwigzan dla osiggniecia zatozonych celéw.

OPIS STANU ISTNIEJACEGO

. Teren inwestycji zabudowany budynkiem pensjonatowym, posiada zjazd z drogi publiczne;j,

dojazd, dojscie, parking dla samochodéw osobowych, teren zagospodarowany rekreacyjnie,
na dziatce budynek dawnej oczyszczalni $ciekéw, drewniana altana ogniskowa, drewniany
garaz. Budynek gtéwny o dachu dwuspadowy pokrytym blachg trapezowa o konstrukgji
wiezby drewnianej. Strop monolit betonowy. Konstrukcja $cian zewnetrznych murowana.
Planowana rozbidrka budynku ze wzgledu na stan techniczny obiektu.

Powierzchnia zabudowy - 279,2 m2

Powierzchnia catkowita - 1064,2 m?2

Powierzchnia uzytkowa - 736,1 m2

Kubatura Razem — 3487,00 m3

llos¢ pomieszczen — 30
Graniczy z potokiem Olczyskim, terenami tgk, pastwisk, nieuzytkdéw i lasow. W sgsiedztwie
budynki mieszkalne TPN, w tym zabytkowy drewniany obiekt przy ulicy oraz w bliskim
sgsiedztwie stara, réwniez drewniana lesniczowka. Teren uzbrojony, posiada siec
wodociggowo-kanalizacyjng, kanalizacje deszczowa, energetyczng, gaz.

. Teren inwestycji znajduje sie w strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej oraz strefie

ochrony krajobrazu kulturowego - podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.. Istniejgcy budynek zostat wykreslony z gminnej
ewidencji zabytkédw na podstawie materiatéw archiwalnych Muzeum Tatrzanskiego. Teren
inwestycji znajduje sie w granicach Potudniowo matopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Rozp. Nr 92/06 Wojewody Matopolskiego z dn. 24.11.2006r. i Uchwata Nr
XXXIV/578/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego). Ponadto teren inwestycji znajduje sie
w granicach Tatrzanskiego Parku Narodowego i obszaru NATURA 2000 PLCI 20001 TATRY,
jak tez w granicach obszaru gorniczego i terenu gérniczego wod termalnych "Zakopane" i
GZWP Nr 441.



IV. FUNKCIJA OBIEKTU

1. Przedmiotem inwestycji jest budynek zamieszkania zbiorowego (zabudowa ustug turystyki
- ustugi hotelarskie) wraz z infrastrukturg techniczng i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi.

2. Lokalizacja inwestycji — Zakopane-Jaszczuréwka, przy ulicy Oswalda Balzera 29B, jednostka
ewidencyjna 121701_1 Zakopane, obreb 0147, dziatki nr 115/8 i 115/9. Inwestycja
zlokalizowana w obszarze urbanistycznym CHtABOWKA - obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, w terenie o symbolach UT-2 , oraz w terenach
tak, pastwisk i nieuzytkdw o symbolu ZR-12. W perspektywie, zgodnie ze studium
uwarunkowan - teren przeznaczony na cele ustug turystyki.

3. Budynek musi zapewnia¢ dostepnos¢ dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz musi zostac przystosowany dla oséb
poruszajgcych sie na wézku, miedzy innymi; miejsce postojowe dostosowane do wymagan
dla 0séb niepetnosprawnych z odpowiednim oznakowaniem, brak przegréd i barier
ograniczajgcych poruszanie sie w budynku, winda osobowa, pokdj z tazienkg o wymaganych
parametrach. Wymagania wedtug zatgcznika nr 8 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i
Pracy z dnia 19 sierpnia 2004 r. w sprawie obiektéw hotelarskich i innych obiektéw, w
ktérych sg swiadczone ustugi hotelarskie i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie.

V. ZAtOZENIA PROJEKTOWE

1. Zatozenia projektowe, ksztatt, gabaryty, wyglad budynku, rozmieszczenie i wielko$é
pomieszczen zostaty przedstawione w koncepcji, ktéra zostata dotgczona do specyfikacji
istotnych warunkéw zamdwienia i stanowi zatacznik nr 2 do tej specyfikacji. Proponowane
rozwigzania powyzszej koncepcji majg charakter wyjsciowy i stanowig baze przy
sporzadzaniu dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Konkretne rozwigzania zostang
opracowane w trakcie wykonywania dokumentacji, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym na
spotkaniach co najmniej co 2 tygodnie, terminy oraz miejsca spotkan do uzgodnienia z
zamawiajgcym w zaleznosci od podziatu etapdw prac.

2. Forma architektoniczna budynku winna nawigzywa¢ do zakopianskiego charakteru
budownictwa hotelowego, budynek wkomponowany w otoczenie. Obiekt wykorzystujgcy
naturalny spadek terenu. Budynek przekryty dachem zgodnie z MPZP. Doswietlenia
pomieszczen poddasza w szczytach i otwaré, uzasadnionych rzutem poziomym. Oktadziny
$cian z uzyciem kamienia naturalnego oraz drewna. Liczne przeszklenia. Konstrukcja
zelbetowa, murowana. Detal elewacji drewniany w kolorze nawigzujgcym do zabytkowego
budynku sgsiedniego - starego drewna. Kategoria zagrozenia ludzi — ZL V. Konstrukcja
obiektu powinna réwniez by¢ dostosowana do wymagan wytrzymatosciowych i pozarowych
dla tego typu obiektéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Powierzchnia zabudowy ok



350 m2, planowana liczba kondygnacji-5, 1 podziemna, 4 nadziemna. Wysokos$¢
maksymalna zgodna z MPZP.

Obiekt powinien by¢ zaprojektowany zgodnie z wymaganiami inteligentnego budynku
energooszczednego jest to miedzy innymi zastosowanie pomp ciepfa, systemu fotowoltaiki,
automatyczne gaszenie $wiatet w opuszczanych pomieszczeniach, wytgcznik pragdu na karte
dostepowa po opuszczeniu pomieszczenia itp.

Budynek zamieszkania zbiorowego zgodnie z § 212 ust. 5 Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie, dla budynku hotelowego-zamieszkania zbiorowego, nalezy przyjgé klase
odpornosci pozarowej "D", kondygnacja podziemna oddzielona elementami oddzielenia
przeciwpozarowego. Zapewnione warunki ewakuacji zgodnie z warunkami technicznymi
jakim powinny odpowiada¢ budynki.

W budynku przewiduje sie minimum 42 miejsca noclegowe, a maksymalnie 50. Nalezy
zaprojektowac minimum 2 pokoje dla oséb poruszajacych sie na wdzku inwalidzkim oraz 4
apartamenty. Uktad funkcjonalny i ilos¢ oséb w pozostatych pokojach, Projektant
zaprojektuje w sposéb, ktdry zapewni dogodne warunki pobytu lecz nie mogg to byc
wyfacznie pokoje 2 osobowe.

Budynek musi zawierad takie pomieszczenia jak: hall recepcyjny, lobby z barem, restauracja,
sala kominkowa, sala dla dzieci, szatnia, narciarnia, sanitariaty, pom. techniczne,
magazynowe, gospodarcze, sanitarne, zaplecze kuchenne z dostepne z zewnatrz, sala
konferencyjna, pomieszczenia rekreacyjne, kregielnia, sauna, pokoje hotelowe z tazienkami,
apartamenty z tazienkami.

Zatozenia projektowe dla wybranych pomieszczen:

7.1. Sala konferencyjna dla minimum 90 osdéb, gdzie przestrzen dla 1 os wyniesie minimum
1,55 m2 z bezposrednim wyjsciem na taras. Wysokos¢ uzytkowa pomieszczenia
minimum 3,62m. Ukfad zgodnie z przedstawionym w koncepcji. Wyposazona w $ciany
akustyczne, dzwiekoszczelne. Stoty i krzesta z mozliwoscig swobodnego przesuwania.
Oswietlenie z mozliwoscig przyciemniania i wygaszania Swiatfa oddzielnie w réznych
rejonach (strefach) pomieszczenia. Staty system nagtosnienia wspotgrajacy z systemem
mikrofonéw. Klimatyzacja centralna sterowana pilotem lub panelem dotykowym.
Projektor laserowy mocowany do sufitu. Ekran projekcyjny maksymalnej wielkosci
dostosowanej do wielkosci sali. Stata mownica z systemem mikrofondéw. System kamer
monitorujgcych oraz mozliwos¢ techniczna prowadzenia spotkan w formie
wideokonferencji. Instalacja elektryczna dostosowana do szeregu urzadzen
elektrycznych wykorzystywanych na sali konferencyjnej. Wykoiczenie sali z
zastosowaniem materiatéw naturalnych w szczegdlnosci drewna i kamienia
naturalnego.

7.2. Apartament: salon o powierzchni co najmniej 25 m2, sypialnie z tazienka, czesc¢
wejsciowg pomocniczg z wydzielonym dodatkowo WC, tdzko dwuosobowe o
wymiarach co najmniej 140 x 200 cm, nocny stolik lub pdtka przy kazdym miejscu do
spania, szafa lub wneka garderobiana, biurko lub stét, fotele wypoczynkowe co
najmniej dwa lub kanapa, stolik, bezposredni i fatwy dostep do co najmniej jednego



\%R

wolnego gniazdka elektrycznego przy miejscu do pracy (stét lub biurko), telefon,
instalacja umozliwiajgca odbidr programoéw radiowych, instalacja umozliwiajgca odbioér
programow telewizyjnych, minibar Ilub lodéwka. Woykoniczenie wnetrz z
wykorzystaniem drewna w réznych odcieniach i materiatéw ekologicznych, wygoda i
komfort jako priorytet, prosta forma lecz z dbatoscig o detale, jasne kolory.

7.3. Pokoje: wyposazenie i uktad funkcjonalny zgodnie z ogdlnie przyjetym standardem dla
pokoju hotelowego. Wykonczenie wnetrz z wykorzystaniem drewna w réznych
odcieniach i materiatéw ekologicznych, wygoda i komfort jako priorytet, prosta forma
lecz z dbatoscig o detale, jasne kolory.

7.4. Narciarnia nalezy zaprojektowac jako dodatkowe pomieszczenie nie ujete w koncepcji,
dostosowana do przechowywania sprzetu narciarskiego. Dla kazdego pokoju osobna
szafka na sprzet zabezpieczona kartg lub kluczem. W kazdej szafce system w postaci
suszarki elektrycznej przeznaczonej do suszenia obuwia. Cate pomieszczenie z
ogrzewaniem podtogowym. Uwaga: pomieszczenie nalezy zaprojektowac jako
dodatkowe poza uktadem z koncepc;ji.

7.5. Restauracja dostosowana do obstugi gosci osrodka oraz gosci zewnetrznych dla
minimum 86 0sdb, gdzie powierzchnia dla 1 osoby wyniesie minimum 1,4m2. Szczegdty
aranzacji zostang uzgodnione na etapie projektowania.

7.6. Kuchnia musi zosta¢ dostosowana do warunkéw technicznych dla lokali
gastronomicznych, musi zapewni¢ mozliwos¢ wyzywienie gosci osrodka oraz
restauracji. Wymagany dzwig towarowy dostosowany do obstugi restauracji oraz baru
na parterze.

7.7. Kregielnia dostosowana do gry rekreacyjnej, posiadajgca 2 tory o dtugosci minimum
15m. System automatycznego zarzadzania rozgrywka, wyswietlany na monitorach
podwieszanych. Kregielnia musi spetniaé wszystkie wymogi jakoSciowe, kwestie
bezpieczenstwa oraz wymogi dla instalacji elektrycznej zapewniajacej prawidfowe
dziatanie. Do pokrycia $cian oraz sufitu powinny by¢ uzyte efektywne materiaty
wyttumiajgce. Nalezy zaprojektowac¢ efektywng wentylacje w pomieszczeniu dla
maszyn ustawiajgcych kregle. Do aranzacji kregielni powinny zosta¢ uzyte materiaty
ognioodporne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

7.8. Sauna/jacuzzi szczegbty zostang uzgodnione na etapie projektowania. Baze stanowi
zataczona koncepcja.

DOKUMENTACIA PROJEKTOWA

Wykonawca dokumentacji projektowo-kosztorysowe] jest zobowigzany opracowac
dokumentacje projektowa, przedmiary, kosztorysy, specyfikacje techniczne wykonania i
odbioru robét, informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest przedstawi¢ i uzgodni¢ z
Zamawiajgcym harmonogram prac projektowych do akceptacji Zamawiajgcego, ktéry
bedzie stanowit zatgcznik do umowy. Harmonogram powinien zawiera¢ poszczegdlne
elementy opracowan projektowych, kolejnos¢ w jakiej Wykonawca proponuje realizowac
poszczegblne elementy opracowan projektowych, terminy i czas wykonywania



poszczegdlnych elementow opracowan projektowych takich jak: analiza materiatow
wyjsciowych, zebranie danych, pomiary, badania, ekspertyzy, prace projektowe (opisy,
rysunki, obliczenia), uzgodnienia, zatwierdzenia, opinie, sprawdzenia, uzupetnienia,
poprawki, odbior, zatwierdzenie, rezerwy czasowe na prace i zdarzenia nieprzewidziane.
Nalezy tak sporzgdzi¢ harmonogram aby byt spdjny z iloscig etapdw prac oraz przysztymi
ptatnosciami wskazanymi w umowie. Wykonawca oswiadcza ze podpisanie umowy wraz z
harmonogramem jest rdwnowazne z rozpoczeciem prac projektowych. Weryfikacja
postepu prac bedzie dokonywana przez Zamawiajgcego lub/i przedstawiciela
Zamawiajgcego w postaci Inzyniera Kontraktu podczas spotkan koordynacyjnych, z ktérych
bedzie sporzadzany protokdt podpisywany przez obie strony. Harmonogram bedzie
aktualizowany w przypadku wystgpienia rozbieznosci w trakcie realizacji. Zmiany w
harmonogramie wymagajg kazdorazowo sporzgdzenia pisemnego aneksu.

Dokumentacja wykonawcza musi by¢ kompletna, z podaniem rozwigzan szczegétowych
umozliwiajgcych wykonanie przedmiotu umowy oraz szczegdtowg kalkulacje kosztow
zwigzanych z inwestycjg. Na etapie wykonania projektu budowlanego Wykonawca wykona
wstepne zestawienie kosztéw inwestycji i przedstawi Zamawiajgcemu. Zabrania sie
uzywania nazw wtasnych urzadzen i materiatdw w dokumentacji projektowej — nalezy je
opisa¢ przy pomocy parametréw techniczno-uzytkowych. W trakcie projektowania,
poszczegblne etapy robdt nalezy wuzgadnia¢é z Zamawiajagcym na spotkaniach
koordynacyjnych w siedzibie Nadle$nictwa Nowy Targ przy ul. Kowaniec 70, ktére odbeda
sie w czestotliwosci 2 tygodni (chyba, ze Zamawiajacy z Wykonawcg wspdlnie uzgodnig
inaczej). Na spotkaniach powinien uczestniczy¢ kierownik projektu, w przypadku jego
nieobecnosci zastepowac go bedzie wytypowana przez niego osoba. Wszelkie uzgodnienia
z Zamawiajgcym wymagajg formy pisemnej. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢
weryfikacji poszczegdlnych etapow dokumentacji poprzez zewnetrzne specjalistyczne firmy.

Projekt architektoniczno-budowlany

4.1. Nalezy wykonaé¢ projekt budowlany, uwzgledniajac przystosowanie obiektu do
obowigzujgcych norm i przepisow prawa. Projekt budowlany wraz z projektem
rozbidrki winien by¢ wykonany wraz z uzyskaniem prawomocnej decyzji na realizacje
robot budowlanych. Szczegétowe rozwigzania projektowe majg by¢ ujete w projektach
wykonawczych. Projekty muszg byé w petni zgodne z:

4.1.1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2023 r. poz.
682) dalej ,,Ustawa Prawo budowlane,,)

4.1.2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o wyrobach budowlanych (tekst jedn. Dz.U. z
2021 r. poz. 1213)

4.1.3. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225)

4.1.4. Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 20 grudnia 2016
r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki



energetycznej budynku lub czesci budynku oraz Swiadectw charakterystyki
energetycznej (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r. poz. 22)

4.1.5. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie
standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i
wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1670)

4.1.6. Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r., w
sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (tekst jedn. Dz.U. z
2003 r. Nr 169 poz. 1650)

4.1.7. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 699
z pbéin.zm.)

4.1.8. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzeénia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r.
poz. 1679)

4.1.9. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (tekst
jedn. Dz. U. 2021 po0z.2458)

4.1.10.Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (tekst jedn. Dz.U. z 2003 r., Nr 120, poz.1126),

4.1.11.Ustawa z dnia 27.04.2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z
2022 poz. 2556, 2687)

4.1.12.Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 2240)

4.1.13.Ustawg z dnia 11.09.2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (tekst jedn. Dz. U. z
2022 poz. 1710, 1812,1933, 2185, 412 z pdzn. zm.)

4.1.14. Innymi obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym techniczno-budowlanymi oraz
zasadami wiedzy technicznej.

5. Projekty wykonawcze

5.1. Nalezy wykonaé branzowe projekty wykonawcze. Celem wykonania projektéw
wykonawczych jest uzyskanie wymaganych danych dla potrzeb wykonania, odbioru i
rozliczenia robdt budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji wykonanej
przez Wykonawce. Projekty wykonawcze majg uzupetnié i uszczegdtawiac rozwigzania
projektowe zawarte w projekcie budowlanym w zakresie i stopniu doktadnosci
niezbednym do sporzadzenia przedmiardw robdt, kosztorysu inwestorskiego,
przygotowania oferty na roboty budowlane i realizacje robdt budowlanych. Zgodnie z
wytycznymi Rozdziatu 4 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego, w wymaganym zakresie
uzgodniony z rzeczoznawcy ds. zabezpieczen przeciwpozarowych, rzeczoznawcy do



spraw higieniczno-sanitarnych oraz rzeczoznawcg do spraw BHP i ergonomii pracy
w nastepujgcych branzach:
5.1.1. architektoniczna,
5.1.2. konstrukcyjno-budowlana,
5.1.3. instalacyjnej w zakresie sieci instalacji i urzadzen:
5.1.3.1. Wodociggowej
5.1.3.2. Kanalizacyjnej
5.1.3.3. Gazowej
5.1.3.4. Cieptowniczej
5.1.3.5. Elektrycznej
5.1.3.6. Elektroenergetycznej
5.1.3.7. Odgromowej
5.1.3.8. Telekomunikacyjnej w tym teletechnicznej
5.1.4. architektura wnetrz wraz z aranzacja,
5.1.5. projekt dzwigdw osobowych, podnosnikow towarowych
5.1.6. projekt zieleni i otoczenia budynku,
5.1.7. inzynierii wyburzeniowej (rozbiérkowej),
5.1.8. inzynierii drogowej,
5.1.9. inne instalacje niezbedne do prawidtowego funkcjonowania budynku.

6. Projekt architektoniczno-budowlany:
6.1. elewacje,
6.2. detale architektoniczno-budowlane,
6.3. podziaty wewnetrzne,
6.4. izolacje przeciwwilgociowe,
6.5. ochrona przeciwpozarowa i ewakuacja,
6.6. komunikacja wewnetrzna w budynku,
6.7. warstwy posadzkowe, scienne,
6.8. stolarka i slusarka,
6.9. rozbidrki i wyburzenia,

6.10. konstrukcja musi uwzglednia¢ mozliwos¢ potgczenia projektowanego budynku
przewigzka z planowanym budynkiem w przysztosci wedtug koncepcji,

6.11. zatozenia i szczegoty konstrukcyjne,

6.12. konstrukcje specjalistyczne,

6.13. gabaryty i charakterystyka wszelkich rodzajéw konstrukcji,

6.14. obliczenia dla wszystkich rodzajow konstrukgji,

6.15. zabezpieczenia przeciwpozarowe, zabezpieczenia antykorozyjne konstrukcji
stalowych,

6.16. szyb windowy,

6.17. W budynku musi zosta¢ zaprojektowany dzwig osobowy dostosowany do oséb
poruszajgcych sie na wdzku oraz podnosnik towarowy z kuchni do restauracji i baru,

6.18. Nalezy zaprojektowac gérng ostone nad podjazdem do obiektu,

6.19. inne niezbedne.



7. Projekty instalacji sanitarnych:

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.

7.6.
7.7.
7.8.
7.9.
7.10

instalacji wodnej (wody zimnej, cieptej, cyrkulacyjnej),

instalacja gazowa (c.o., c.w.u., oraz zasilanie urzadzen gastronomicznych),
instalacji kanalizacji (sanitarnej, deszczowej),

instalacji przeciwpozarowe;j (tryskaczowa, hydrantowa)

instalacja grzewcza centralnego ogrzewania wraz z technologia wezta cieplnego i
alternatywnych zrédet energii cieplnej np. w postaci gruntowych pomp ciepta,
instalacji wentylacji (grawitacyjnej, mechanicznej) z odzyskiem ciepta,
instalacja wentylacji pozarowej (oddymiania, nawiewu pozarowego)

instalacji klimatyzacji,

instalacja chtodnicza (zaplecze kuchni),

. system podlewania zieleni z nawadnianiem automatycznym.

8. Projekty instalacji elektrycznych:

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.
8.7.
8.8.
8.9.

8.10.
8.11.
8.12.
8.13.
8.14.
8.15.

przytgcz elektroenergetyczny,

wyfacznik gtéwny,

instalacji iluminacja obiektu,

instalacji o$wietlenia podstawowego wewnetrznego i zewnetrznego,
instalacji o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

instalacji gniazd wtykowych,

zasilania instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji,

rozdzielni gtéwnej,

instalacji odgromowej i uziemiajacej,

wewnetrznej linii zasilajacej (WLZ) i instalacji sity,

instalacji przepieciowej, wyréwnawczej i przeciwporazeniowej,
instalacji zasilania awaryjnego (z wykorzystaniem agregatu pradotwdrczego),
instalacji zasilania gwarantowanego (centralny UPS),

instalacja fotowoltaiczna,

stacja szybkiego fadowania pojazddéw elektrycznych.

9. Projekty instalacji niskopradowych:

9.1.

9.2.
9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.
9.8.

system BMS (Building Management System) — zaawansowany system zarzgdzania
budynkiem obejmujacy swoim zakresem monitoring, alarmy, nadzér i sterowanie
elementami jak wentylacja, instalacje grzewcze i chtodnicze, oswietlenie, instalacje
fotowoltaiczne, elektryczne, kontrola dostepu poszczegdlnych stref osrodka,

system alarmowy,

instalacja IT, sie¢ strukturalna LAN wraz z systemem bezpieczenstwa i kanalizacjg
kablowg (W ramach projektu przewidzie¢ niezbedne konstrukcie i kanalizacje do
instalacji systemoéw radiowego przesytania danych),

instalacja SAP,

instalacja telefoniczna w pomieszczeniach okreslonych przez inwestora,

system audio/wideo na sali konferencyjnej,

systemy telewizji satelitarnej,

system monitoringu wizyjnego CCTV,



10.

9.9.

9.10
9.11
9.12

system kamer zewnetrznych i wewnetrznych,

. system automatyki wentylacji,

. system zarzgdzajacy windg osobowg i podnosnikiem towarowym,

. projektujac instalacje nalezy uwzgledni¢ urzadzenia bedgce wewnatrz budynku
typu: dzwig osobowy i towarowy, telewizory, drukarki, projektory multimedialne,
ekrany sterowane elektrycznie, tablice interaktywne, nagtosnienie, zaluzje zewnetrzne,
sterowniki wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania.

Projekt wykonczenia i aranzacji wnetrz:

10.1
10.2

10.3.
10.4.
10.5.
10.6.
10.7.
10.8.
10.9.

10.1
10.1

10.1

10.1

10.1

. uktady funkcjonalne wszystkich pomieszczen,

. wizualizacje wybranych pomieszczen (sala konferencyjna, kregielnia, restauracja,
hall recepcyjny, pokdj hotelowy z fazienkg, apartament z tazienka oraz ciag
komunikacyjny na 1 pietrze)

rzuty i przekroje,

projekt przytgczy wodno — kanalizacyjnych,

rzuty posadzek i sufitow,

zwymiarowane meble oraz zabudowy wnekowe,

rozmieszczeniem kontaktow, punktéw swietlnych oraz elektrycznych,
szczegotowe rysunki fazienek,

schematy utozenia ptytek i podtdg,

0. akustyka i nagtosnienie sali konferencyjnej,

1. zestawienie materiatdow wykonczeniowych dla wybranych pomieszczen
aranzowanych (drzwi wewnetrzne, boazerie, obudowy $cian i stupdéw, ptytki, podtogi,
ceramika, armatura, farby, oprawy oswietleniowe, meble, tapety, elementy aranzacji
wnetrz itd.)

2. projektowane materiaty muszg uwzglednia¢ maksymalne wykorzystanie drewna
roznych gatunkéw rodzimych, kamienia naturalnego i innych materiatow
ekologicznych. Projektowane materiaty i produkty powinny ograniczaé wptyw na
srodowisko i poprawiac jakos¢ zycia w pomieszczeniach. Zabrania sie uzywania nazw
wiasnych urzadzen i materiatdw, ktére mogg wskazywac jednego producenta, nalezy je
opisa¢ przy pomocy parametréw techniczno-uzytkowych. Przyjete materiaty
wykonczenia i wyposazenia wnetrz muszg zosta¢ zaakceptowane przez Zamawiajgcego.
Odbidr nastapi z chwila podpisania przez Zamawiajgcego protokotu odbioru.

3. Projektant przedstawi po dwa warianty aranzacji wnetrz, dla takich pomieszczen
jak: sala konferencyjna, kregielnia, restauracja, hall recepcyjny, pokdj hotelowy z
tazienka, apartament z tazienka oraz cigg komunikacyjny dla 1 pietra, po wyborze
wariantu aranzacji Projektant wprowadzi zmiany uzgodnione z Zamawiajgcym, a
nastepnie Projektant sporzadzi: wersje aranzacji z wprowadzonymi poprawkami i
zmianami do akceptacji Zamawiajgcego. Przedmiary, kosztorysy zostang opracowane
dla catego obiektu. Odbior skorygowanego wariantu nastgpi z chwilg podpisania przez
Zamawiajgcego protokotu odbioru.

4, Projektant wykona wizualizacje budynku po wszystkich poprawkach i zmianach
przedstawionych na spotkaniach koordynujgcych z Zamawiajgcym z uwzglednieniem
terenu zewnetrznego i wewnetrznego dla pomieszczen aranzowanych.



11.

12.

10.15. Projektant przedstawi propozycje umieszczenie kanatu dymnego w sali
kominkowej, ktdry bedzie zgodny z Uchwatg antysmogowg Wojewody Matopolskiego.

Projekt zieleni i otoczenia budynku:

11.1. Inwentaryzacja i sprawdzenie warunkéw glebowych,

11.2. bilans mas ziemnych,

11.3. uksztattowanie terenu,

11.4. instalacje o$wietleniowe, odwadniajace, nawadniajace,

11.5. mata architektura: tawki stoliki, kosze na $mieci, donice kwiatowe, maszty
flagowe,

11.6. miejsca gromadzenia odpadow (segregacja w pojemnikach: papier, szkto,
tworzywo sztuczne z metalami, odpady biodegradowalne),

11.7. ogrodzenie catego terenu,

11.8. zagospodarowanie terenu zielenia uporzadkowang, przy zatozeniu

maksymalnego mozliwego wykorzystania istniejgcej zieleni. Dotyczy to w szczegdlnosci
zieleni wysokiej,

11.9. nalezy zaprojektowac zielen niska w tym dobdr gatunkowy.

11.10. Otoczenie budynku nalezy zaprojektowaé¢ z uwzglednieniem wymagan
technicznych, spotecznych, przyrodniczych, kulturowych, prawnych z jednoczesnym
zachowaniem zasady ksztattowania przestrzeni publicznej, zabudowy i obstugi
komunikacyjnej.

11.11. Zatozeniem ogdélnym jest spdjne potfaczenie przestrzeni z otaczajgcym
krajobrazem z wykorzystaniem materiatéw naturalnych typu: drewno, gtazy, skaty,
rosliny typowe dla regionu. Projektant przedstawi dwie koncepcje w postaci rzutow i
wizualizacji z uktadem nawierzchni i roslinnosci, a takie matej architektury z
przyktadowym zestawieniem proponowanych gatunkéw roslin i wymiarowaniem.
Catos¢ koncepcji powinna by¢ opatrzona szczegdétowym opisem proponowanych
rozwigzan projektowych. Jedna z koncepcji zostanie wybrana i skonsultowana z
Zamawiajgcym, nastepnie zaakceptowana po wprowadzeniu poprawek i zmian. Na
podstawie wybranej koncepcji Projektant sporzadzi kompletny projekt techniczny z
doktadnymi rysunkami, wizualizacjg, bilansem mas ziemnych, wymiarowaniem,
przekrojami, opracowaniem detali, spisami roslin i planem ich rozmieszczenia wraz z
tabelarycznym zestawieniem tak aby na jego podstawie Zamawiajgcy mdgt zlecié
kompleksowe wykonanie.

Projekt drég, parkingow i chodnikéw:

12.1. zjazdy i wewnetrzne drogi dojazdowe do budynku wraz z miejscami
parkingowymi dla oséb niepetnosprawnych,
12.2. miejsca fadowania samochodéw elektrycznych zgodnie z Ustawg z dnia 11

stycznia 2018 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 875) o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych,

12.3. ciggi piesze, chodniki, alejki.

12.4. wydzielona droga dostaw.



13.

14.

15.

16.

Projekt rozbidrki: Projektant wykona kompletny projekt rozbidrki, na podstawie ktérego
uzyska pozwolenie na rozbidrke. Projekt musi spetnia¢ wszelkie wymagania prawne aby
mogt by¢ podstawg do wytonienia wykonawcy prac rozbiérkowych i ich wykonania.

Projektowana charakterystyka energetyczna opracowanej zgodnie z przepisami wydanymi
na podstawie art. 15 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkdw.

14.1. Na podstawie sporzadzonej projektowanej charakterystyki energetycznej
budynku, Projektant przedstawi analize alternatywnych zrédet energii w tym minimum
dwa  warianty  najbardziej  ekonomicznych rozwigzan  technologicznych
wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii do celéw grzewczych, przygotowania
cieptej wody uzytkowej czy do celéw technologicznych, zapewniajgc dywersyfikacje
energetyczng i mozliwie najnizsze koszty utrzymania budynku. Przy sporzgdzaniu
wariantéw nalezy uwzgledni¢ pompy ciepta (powietrzne i gruntowe) oraz system
hybrydy grzewczej, ztozonej z uktadu gazowego i elektrycznego. Projektant rozezna
mozliwos$é i przedstawi scenariusz podtgczenia systemu fotowoltaicznego wraz z
rachunkiem ekonomicznym. Cato$¢ musi zosta¢ podsumowana doktadnymi
wyliczeniami i analizg opfacalnosci dla kazdego wariantu osobno. Odbiér wariantu
nastgpi z chwilg podpisania przez Zamawiajgcego protokotu odbioru.

14.2. Projekt powinien zawiera¢ réwniez scenariusz pozarowy (opracowany w
uzgodnieniu z rzeczoznawcg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych opiniujgcym projekt)
wraz z planem ewakuacji i rozmieszczeniem znakdéw ewakuacyjnych, sprzetu
gasniczego i hydrantow.

Opinia geotechniczna: W zatgczniku nr 4 do specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia
przedstawiono Opinie geotechniczng w celu zobrazowania warunkdéw gruntowych i nalezy
zapoznac sie z ww. opinig, w szczegdlnosci z zaleceniami i wnioskami. Zatgczona opinia nie
zwalnia z obowigzku wykonania badan geologiczno—inzynierskich oraz geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektu i nie moze by¢ podstawg do zaniechania wykonania ww.
opracowan.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych.

16.1. Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych majg dotyczy¢
tylko i wytgcznie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych robét
zwigzanych z konkretnym tematem projektu. Powinny one zawieraé szczegdtowe
wymagania dla wykonawcy robdét w zakresie sprzetu, materiatéw, transportu,
wykonania robét, kontroli jakosci wykonania robdét, obmiaréw robdt, odbioréw
wykonanych robét podstaw pfatnosci za roboty. Specyfikacje ponadto muszg dotyczyé
zakresu robot objetych dokumentacjg projektowg i uwzgledniaé warunki techniczno —
budowlane, normy i przepisy obowigzujgce dla tego projektu. Specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robdot winna by¢ sporzadzona dla kazdego asortymentu robdt i
kazdej z branz.



16.2. Przedmiary robét zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 20 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2454) w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw roboét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym. Przedmiary robdt jako czes¢ sktadowa dokumentacji
projektowej winny by¢ opracowane w taki sposdb, aby stanowity podstawe do:
opracowania kosztoryséw inwestorskich i ofertowych, sprawnego prowadzenia i
rozliczenia inwestycji w trakcie jej trwania, sprawnego rozliczenia inwestycji i podziatu
wytworzonego majatku na poszczegdlne srodki trwate zgodnie z obowigzujgcymi w tym
wzgledzie przepisami.

16.3. Przedmiary roboét winny by¢ zgodne z projektem (opisami i rysunkami) oraz
Specyfikacjami Technicznymi Wykonania i Odbioru Robdét (STWIOR), stanowigcymi
integralng czes¢ dokumentacji. Zamawiajacy wymaga by elementem sktadowym
przedmiaréw robot byly: zestawienie materiatéw, zestawienie sprzetu, zestawienie
robocizny, spis dziatéw przedmiaru.

16.4. Przedmiary nalezy wykona¢ w uktadzie specyfikacyjnym dla wszystkich branz i
wszystkich robét objetych dokumentacjg projektowa. Przedmiary muszg zawierac
szczegotowe wyliczenia ilosci robdt do wykonania. Zamawiajacy wymaga by kazdy z
elementdw wymienionych w opisie przedmiotu zamodwienia byt ujety w
wyodrebnionych dziatach przedmiaru. Roboty rozbiérkowe i przygotowawcze takze
majg by¢ ujete w dziatach identyfikujgcych te roboty dla poszczegdlnych obiektéw.

UWAGA: Zamawiajacy nie dopuszcza podawania w pozycjach przedmiaru robét tylko wyniku
konncowego obliczen ilosci roboét.

17. Kosztorysy inwestorskie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
20 grudnia 2021 r. (Dz.U. 2021 poz. 2454) w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robdét budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym.

17.1. Kosztorysy inwestorskie nalezy opracowaé metodg kalkulacji szczegétowej i
uproszczonej w rozbiciu na elementy na podstawie wczedniej opracowanych
przedmiaréw. Dla pozycji wycenianych jako analiza indywidualna nalezy przedstawié
kalkulacje szczegétowa ceny jednostkowej. Przyjete do wycen ceny materiatow,
robocizny i sprzetu oraz wysokosci narzutéw muszg by¢ aktualne na dzien przekazania
kosztorysow inwestorskich Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy wymaga aby elementem
kosztorysow inwestorskich byty:

zestawienie materiatéw, zestawienie sprzetu, zestawienie robocizny, tabela elementow

scalonych.

17.2. Wykonawca jest zobowigzany do aktualizacji kosztorysow inwestorskich, na
pisemny wniosek Zamawiajgcego dla potrzeb ogtoszenia zamodwienia publicznego na
roboty budowlane.



VII. NADZOR AUTORSKI

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 4) Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz.U. z 2023 r. poz. 682) dalej ,,Ustawa Prawo budowlane,,) do podstawowych obowigzkow
projektanta w ramach kontraktu nalezy m.in. sprawowanie nadzoru autorskiego na zgdanie
Zamawiajgcego lub organu administracji architektoniczno-budowlanej w zakresie:
stwierdzania w toku wykonywania robdt budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,
uzgodnienia mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez strony procesu budowlanego.

2. Nadzér autorski polegajacy na osobistej obecnosci Wykonawcy na budowie petniony bedzie
wedtug potrzeb wynikajgcych z postepu robét budowlanych (jednak nie rzadziej niz 1 raz
w tygodniu). Potwierdzenia pobytéw w ramach nadzoru dokonuje Inzynier Kontraktu
wpisem do dziennika budowy. Za pobyt Wykonawcy na budowie uznane bedzie réwniez
wykonanie czynnosci nadzoru poza terenem budowy, jezeli wynika to z potrzeb realizacji
robot budowlanych. W takim przypadku za teren petnienia nadzoru moze byé uznana
siedziba Wykonawcy, Zamawiajgcego badz Wykonawcy robét budowlanych, a udziat
Wykonawcy traktowany bedzie na réwni z pobytem na budowie. Zamawiajgcy zgtosi
zapotrzebowanie na wizyte Wykonawcy z minimum 2 dniowym wyprzedzeniem, droga
elektroniczng lub telefonicznie.



