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I. STAN ISTNIEJĄCY
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ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

 Opracowanie obejmuje działki nr 4906/5, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912,
4915/4, 4916/11, 4907/4 obręb 0018

 działka nie posiada urządzonego wjazdu
 dojazd do drogi publicznej powiatowej poprzez działki nr 4850/8 i 4872/2 oraz

istniejący zjazd
 na działce została wydzielona droga ze służebnością przejazdu
 na działce znajdują się obiekty budowlane podlegające wyburzeniu
 istniejąca zieleń wysoka z powodu kolizji z inwestycją – do wycinki
 w miejscu planowanego parkingu - nasyp do zniwelowania
 dla inwestycji opracowano Decyzję o Warunkach Zabudowy – należy

skorygować zapis o szerokości elewacji frontowej
 na terenie sieć istniejąca : energia elektryczna, wodociąg, kanalizacja, gaz
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MAPA Z USTANOWIONĄ SŁUŻEBNOŚCIĄ



16

II. OPIS TECHNICZNY

INFORMACJA O PODSTAWOWYCH ROZWIĄZANIACH
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANYCH OKREŚLAJĄCYCH
FORMĘ BUDYNKU

 Przedmiotem inwestycji jest
opracowanie koncepcji architektoniczno- urbanistycznej dla budowy budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z 54 lokalami

 inwestycja na podstawie Decyzji o Warunkach Zabudowy
 zaprojektowano obiekt 5 kondygnacyjny
 na 4 kondygnacjach po 12 lokali mieszkalnych i na poddaszu 6
 mieszkanie 1, 2 , 3 i 4 pokojowe, z aneksem kuchennym w salonie i łazienką

 mieszkania 1 pokojowe - 2
 mieszkania 2 pokojowe - 36
 mieszkania 3 pokojowe – 10
 mieszkania 4 pokojowe - 6

 w budynku przewidziano mieszkania 1 pokojowe z łazienką dostosowane do
potrzeb osób z niepełnosprawnością

 z uwagi na zastosowanie windy z dostępem do niej bezpośrednio z terenu cały
budynek jest dostępny dla osób z niepełnosprawnością i w razie potrzeby inny
lokal też może stanowić mieszkanie dla takiej osoby

 dach ze spadkiem 30o
 przyjęto rozwiązania materiałowo-konstrukcyjne tradycyjne i typowe dla

optymalizacji kosztów budowy. Rozwiązania instalacyjne z wykorzystaniem
pozyskiwania energii również z odnawialnych źródeł : jak fotowoltaika,
pozwalających na obniżenie kosztów eksploatacji

 rozwiązania konstrukcyjno-materiałowe
 budynek w technologii tradycyjnej, murowanej z elementami żelbetowymi
 stropy prefabrykowane lub dla zminimalizowania grubości jako płyta

żelbetowa
 dach w konstrukcji drewnianej z pokryciem np. blachą powlekaną na rąbek

stojący lub blachodachówką
 dach pozwalających na montaż paneli fotowoltaicznych
 kolorystyka jasna, stonowana (biele, szarości, beże)
 ściany np. z pustaków ceramicznych z ociepleniem i wykończeniem tynkiem

cienkowarstwowym z elementami okładzin lub tynków typu ozdobnego

 instalacje :
 c.o. i c.w.u.- własna kotłownia gazowa



17

(z uwagi na obecne wymagania dotyczące maksymalnej wartości wskaźnika
rocznego zapotrzebowania na nieodnawialną energię pierwotną EP -
EPH+W[kWh/(m2· rok) 65 dla budynku wielorodzinnego – należy w
projekcie uwzględnić w pozyskaniu energii na potrzeby ogrzewania,
wentylacji i przygotowania ciepłej wody wykorzystanie energii ze źródeł
odnawialnych)

 instalacja fotowoltaiczna na potrzeby wspólne jak : oświetlenie części
wspólnych, oświetlenie terenu … ewentualnie c.w.u.

 energia elektryczna
 instalacje teletechniczne
 kanalizacja sanitarna
 woda
 wentylacja grawitacyjna ewentualnie mechaniczna z rekuperacją

 zagospodarowanie terenu
 należy przewidzieć wycinkę drzew z uwagi na kolizję z inwestycją
 przewiduje się nowe nasadzenia drzew
 obiekty budowlane istniejące na działce do rozbiórki
 istniejący nasyp do zniwelowania
 odprowadzanie wód opadowych i roztopowych:w granicach własnej działki na

teren nieutwardzony, ewentualnie do zbiornika na deszczówkę
 dla obsługi inwestycji zaprojektowano wjazd z drogi publicznej , projektowana

drogą stanowiącą równocześnie dojazd do istniejącego obiektu i obsługę
miejsc postojowych

 dojazd do drogi publicznej powiatowej poprzez działki nr 4850/8 i 4872/2 oraz
istniejący zjazd

 do budynku prowadzą chodniki
 zaprojektowana 1 miejsce postojowe na 1 lokal w tym 4 miejsca dla osób z

niepełnosprawnością (ogólnie 54)
 teren będzie pozbawiony barier architektonicznych utrudniających dostęp dla

osób niepełnosprawnych
 miejsce gromadzenia odpadów stałych przewiduje się wykonanie jako wiata

połączona 2 carportami – sugeruje się wiatę fotowoltaiczną
 na działce projektuje się plac zabaw i miejsce do rekreacji
 urządzenia do określenia na etapie projektu (urządzenia wielofunkcyjne

zabawowe dla dzieci w różnym wieku, ławki, stoły do gry w szachy, kosze na
śmieci….)

 plac zabaw z nawierzchnią bezpieczną, dostosowaną do wybranych urządzeń,
np. poliuretanową wylewaną na podbudowie

 przewiduje się wykonanie nowych trawników
 dojścia, dojazdy i miejsce pod wiatę utwardzone, na podbudowie – kostka

betonowa z możliwością na dojazdach wykorzystania np. nawierzchni
asfaltowej

 teren z oświetleniem ewentualnie z monitoringiem
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 na działce należy zaprojektować przyłącze i instalację : wodociąg, energii
elektrycznej, kanalizacji, gazu i inne w razie potrzeby


 obiekt : średniowysoki zakwalifikowany do kategorii zagrożenia ludzi ZLIV
 Droga pożarowa jest wymagana

BILANS TERENU

powierzchnia działek
4906/5, 4908, 4909, 4910, 4911, 4912, 4915/4, 4916/11, 4907/4 6765m2

powierzchnia zabudowy budynku : 970m2

= 14,3% < 20%
powierzchnia opaski okapowej i tarasów : 120m2

powierzchnia wiaty śmietnikowej 25 m2

powierzchnia carportów 25 m2

powierzchnia utwardzona dojazdów i dojść : 1903m2

powierzchnia utwardzona miejsc postojowych : 672m2

powierzchnia biologicznie czynna : 3050m2

= 45,1% > 45%
6765 m2

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UŻYTKOWYCH

POMIESZCZENIE POWIERZCHNIA w m2

PARTER

MIESZKANIA

1a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61
1b ŁAZIENKA 5,32
1c POKÓJ 12,10
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1d POKÓJ 10,80
MIESZKANIE 1 55,83

2a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
2b ŁAZIENKA 10,86
2c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 2 36,17

3a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21
3b ŁAZIENKA 5,82
3c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 3 48,29

4a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48
4b ŁAZIENKA 4,62
4c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 4 43,97

5a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30
5b ŁAZIENKA 4,62
5c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 5 45,79

6a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87
6b ŁAZIENKA 5,69
6c POKÓJ 13,05

6d POKÓJ 10,27
6e POKÓJ 10,10

MIESZKANIE 6 71,98

7a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87
7b ŁAZIENKA 5,69
7c POKÓJ 13,05
7d POKÓJ 10,27
7e POKÓJ 10,10
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MIESZKANIE 7 71,98

8a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30
8b ŁAZIENKA 4,62
8c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 8 45,79

9a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48
9b ŁAZIENKA 4,62
9c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 9 43,97

10a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21
10b ŁAZIENKA 5,82
10c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 10 48,29

11a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
11b ŁAZIENKA 10,86
11c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 11 36,17

12a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61
12b ŁAZIENKA 5,32
12c POKÓJ 12,10
12d POKÓJ 10,80

MIESZKANIE 12 55,83

603,72

01 HOL 7,57
02 KLATKA SCHODOWA 5,40
03 KOMUNIKACJA 31,83
04 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73
05 POM. TECHNICZNE 16,46
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06 HOL 7,57
07 KLATKA SCHODOWA 5,40
08 KOMUNIKACJA 31,83
09 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73
010 POM. TECHNICZNE 16,46

151,98
755,70

1 PIĘTRO

MIESZKANIA

13a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61
13b ŁAZIENKA 5,32
13c POKÓJ 12,10
13d POKÓJ 10,80

MIESZKANIE 13 55,83

14a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
14b ŁAZIENKA 10,86
14c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 14 36,17

15a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21
15b ŁAZIENKA 5,82
15c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 15 48,29

16a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48
16b ŁAZIENKA 4,62
16c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 16 43,97

17a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30
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17b ŁAZIENKA 4,62
17c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 17 45,79

18a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87
18b ŁAZIENKA 5,69
18c POKÓJ 13,05
18d POKÓJ 10,27
18e POKÓJ 10,10

MIESZKANIE 18 71,98

19a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87
19b ŁAZIENKA 5,69
19c POKÓJ 13,05
19d POKÓJ 10,27
19e POKÓJ 10,10

MIESZKANIE 19 71,98

20a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30
20b ŁAZIENKA 4,62
20c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 20 45,79

21a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48
21b ŁAZIENKA 4,62
21c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 21 43,97

22a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21
22b ŁAZIENKA 5,82
22c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 22 48,29

23a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
23b ŁAZIENKA 10,86
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23c POKÓJ 4,95
MIESZKANIE 23 36,17

24a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61
24b ŁAZIENKA 5,32
24c POKÓJ 12,10
24d POKÓJ 10,80

MIESZKANIE 24 55,83

603,72

101 KLATKA SCHODOWA 16,46
102 KOMUNIKACJA 31,83
103 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73
104 KLATKA SCHODOWA 16,46
105 KOMUNIKACJA 31,83
106 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73

126,04

729,76

2 PIĘTRO

MIESZKANIA

25a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61
25b ŁAZIENKA 5,32
25c POKÓJ 12,10
25d POKÓJ 10,80

MIESZKANIE 25 55,83

26a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
26b ŁAZIENKA 10,86
26c POKÓJ 4,95
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MIESZKANIE 26 36,17

27a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21
27b ŁAZIENKA 5,82
27c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 27 48,29

28a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48
28b ŁAZIENKA 4,62
28c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 28 43,97

29a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30
29b ŁAZIENKA 4,62
29c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 29 45,79

30a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87

30b ŁAZIENKA 5,69

30c POKÓJ 13,05

30d POKÓJ 10,27

30e POKÓJ 10,10

MIESZKANIE 30 71,98

31a SALON/KUCHNIA/HOL 32,87

31b ŁAZIENKA 5,69

31c POKÓJ 13,05

31d POKÓJ 10,27

31e POKÓJ 10,10

MIESZKANIE 31 71,98
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32a SALON/KUCHNIA/HOL 28,30

32b ŁAZIENKA 4,62

32c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 32 45,79

33a SALON/KUCHNIA/HOL 26,48

33b ŁAZIENKA 4,62

33c POKÓJ 12,87

MIESZKANIE 33 43,97

34a SALON/KUCHNIA/HOL 31,21

34b ŁAZIENKA 5,82

34c POKÓJ 11,26

MIESZKANIE 34 48,29

35a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36

35b ŁAZIENKA 10,86

35c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 35 36,17

36a SALON/KUCHNIA/HOL 27,61

36b ŁAZIENKA 5,32

36c POKÓJ 12,10

36d POKÓJ 10,80
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MIESZKANIE 36 55,83

603,72

201 KLATKA SCHODOWA 16,46

202 KOMUNIKACJA 31,83

203 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73

204 KLATKA SCHODOWA 16,46

205 KOMUNIKACJA 31,83

206 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73

126,04

729,76

3 PIĘTRO

MIESZKANIA

37a SALON/KUCHNIA/HOL 21,86

37b ŁAZIENKA 3,50

37c POKÓJ 9,83

MIESZKANIE 37 35,19

38a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36
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38b ŁAZIENKA 10,86

38c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 38 36,17

39a SALON/KUCHNIA/HOL 25,91

39b ŁAZIENKA 5,20

MIESZKANIE 39 31,11

40a SALON/KUCHNIA/HOL 21,98

40b ŁAZIENKA 3,83

40c POKÓJ 10,91

MIESZKANIE 40 37,94

41a SALON/KUCHNIA/HOL 23,80

41b ŁAZIENKA 3,83

41c POKÓJ 10,91

MIESZKANIE 41 39,76

42a SALON/KUCHNIA/HOL 36,79

42b ŁAZIENKA 5,69

42c POKÓJ 13,05

42d POKÓJ 10,27

MIESZKANIE 42 65,80

43a SALON/KUCHNIA/HOL 36,79
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43b ŁAZIENKA 5,69

43c POKÓJ 13,05

43d POKÓJ 10,27

MIESZKANIE 43 65,80

44a SALON/KUCHNIA/HOL 23,80

44b ŁAZIENKA 3,83

44c POKÓJ 10,91

MIESZKANIE 44 39,76

45a SALON/KUCHNIA/HOL 21,98

45b ŁAZIENKA 3,83

45c POKÓJ 10,91

MIESZKANIE 45 37,94

46a SALON/KUCHNIA/HOL 25,91

46b ŁAZIENKA 5,20

MIESZKANIE 46 31,11

47a SALON/KUCHNIA/HOL 20,36

47b ŁAZIENKA 10,86

47c POKÓJ 4,95

MIESZKANIE 47 36,17

48a SALON/KUCHNIA/HOL 21,86
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48b ŁAZIENKA 3,50

48c POKÓJ 9,83

MIESZKANIE 48 35,19

491,94

301 KLATKA SCHODOWA 16,46

302 KOMUNIKACJA 31,83

303 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73

304 KLATKA SCHODOWA 16,46

305 KOMUNIKACJA 31,83

306 KOMÓRKI LOKATORSKIE 14,73

126,04

617,98

4 PIĘTRO

MIESZKANIA

49a SALON/KUCHNIA/HOL 24,93

49b ŁAZIENKA 5,78

49c POKÓJ 12,54

MIESZKANIE 49 43,25
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50a SALON/KUCHNIA/HOL 30,80

50b ŁAZIENKA 5,25

50c POKÓJ 12,48

50d POKÓJ 11,20

MIESZKANIE 50 59,73

51a SALON/KUCHNIA/HOL 25,36

51b ŁAZIENKA 4,16

51c POKÓJ 10,73

MIESZKANIE 51 40,25

52a SALON/KUCHNIA/HOL 25,36

52b ŁAZIENKA 4,16

52c POKÓJ 10,73

MIESZKANIE 52 40,25

53a SALON/KUCHNIA/HOL 30,80

53b ŁAZIENKA 5,25

53c POKÓJ 12,48

53d POKÓJ 11,20

MIESZKANIE 53 59,73

54a SALON/KUCHNIA/HOL 24,93

54b ŁAZIENKA 5,78
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54c POKÓJ 12,54

MIESZKANIE 54 43,25

286,46

401 KLATKA SCHODOWA 16,46

402 KOMUNIKACJA 22,71

403 KLATKA SCHODOWA 16,46

404 KOMUNIKACJA 22,71

78,34

364,80

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA 3198,00m2

powierzchnia użytkowa mieszkań 2589,56m2

DANE LICZBOWE DOTYCZĄCE ZABUDOWY

1 POWIERZCHNIA ZABUDOWY 970m2

2 POWIERZCHNIA UŻYTKOWA 3198m2

3 POWIERZCHNIA MIESZKAŃ 2589,56m2

4 POWIERZCHNIA CAŁKOWITA
intensywność zabudowy = 0,65

4388m2

5 KUBATURA 14 210m3

6 WYSOKOŚĆ BUDYNKU 16,10m
7 SZEROKOŚĆ BUDYNKU 18,64m
8 DŁUGOŚĆ BUDYNKU 59,08m
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9 ILOŚĆ KONDYGNACJI 5
10 PODPIWNICZENIE 0
11 LICZBA MIESZKAŃ 54

III. ZAŁĄCZNIKI

OŚWIADCZENIA :

A.

Oświadczamy, że dostarczona dokumentacja jest wykonana zgodnie z
postanowieniami umowy, zasadami współczesnej wiedzy technicznej oraz
obowiązującymi przepisami, w tym warunkami technicznymi, i jest kompletna z
punktu widzenia celu, któremu ma służyć
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B.

Oświadczamy, że dokumentacja stanowiąca opis przedmiotu zamówienia jest zgodna
z obowiązującą ustawą Prawo zamówień publicznych oraz nie narusza zasad uczciwej
konkurencji.

C.
Oświadczamy, że dokumentacja stanowiąca opis przedmiotu zamówienia zapewnia
dostępność rozwiązań projektowanych dla potrzeb wszystkich użytkowników obiektu,
w szczególności dla osób niepełnosprawnych

D.
Oświadczamy, że cała dokumentacja lub jej odpowiednia cześć jest jego
samodzielnym dziełem wykonawcy i że posiada wszelkie wyłącznie i samodzielne
prawa autorskie
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E.
Oświadczamy, że jako wykonawca posiadamy wszelkie wymagane przepisami prawa
uprawnienia niezbędne do wykonania przedmiotu niniejszej umowy

F.
Oświadczamy, że niniejsza koncepcja jest spójna we wszystkich branżach i podlegała
koordynacji miedzybranżowej

G.
Uzyskana Zgoda przez Wykonawcę w imieniu i na rzecz Zamawiającego pisemnego
uzgodnienia z gminą, a także z konserwatorem, jeżeli takie uzgodnienie jest
wymagane w celu realizacji inwestycji
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H.
Zapewnienie dostawy mediów od gestorów sieci (Prąd, wod - kan, mpec/gaz)
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