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ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO
NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI UStUGOWEJ) ORAZ PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI
MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikaogjnym:
WEKP-1L6-5F7-3CG *

Pan tukasz Sylwester Garczarek o numerze ewidencyjnym WEP/BO/0253/15

adres zamieszkania ul. Kunickisgo 21, 63-400 Ostrow Wielkopolski

jest cztonkiem Wielkopolskie] Okregowej lzby Inzynierdow Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Minigjsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-10-01 do 2024-09-30.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym peodpisem elektronicznym
wenyfikowanym przy pomocy wainego kwalifitkowanego certyfikaty w dniv 2023-10-02 roku przez:

Andrzej Kulesa, Przewodniczacy Rady Wielkopolskiej Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa.

[Zzodnie z art. TE K.

§ 1. Do mmchowaniz slektroniczne] formy czynnosd prawnej wystancza dodenie cowiadczenia woli w postaci elektronicznej | opatrzenie go
kwalfikowanym podpisem elektroniczaym.

§ 2. Diwiadczenie woli zloione w formie elektroniczne] jest row ine 2 oswisdczeniem woli doionym w formie pisemnej.)

DASTORE Sp. z o.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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TEMAT:

ADRES:

OPIS - EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU

ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU
MIESZKALNO-UStUGOWEGO NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI USLUGOWEJ) ORAZ
PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI MIESZKALNEJ) WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH

UL. 3 MAJA 32, 63-460 NOWE SKALMIERZYCE
301702_4.0001.121

INWESTOR: GMINA | MIASTO NOWE SKALMIERZYCE

UL. OSTROWSKA 8, SKALMIERZYCE, 63-460 NOWE SKALMIERZYCE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku dla przebudowy i
zmiany sposobu uzytkowania lokalu ustugowego w parterze budynku mieszkalno-
ustugowego, przebudowa dwdch lokali mieszkalnych oraz wykonania zabezpieczen
ppoz w catym budynku. Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Nowe

Skalmierzyce, przy ul. 3 Maja 32, na dziatce nr 121, stanowigcq wtasnos$¢ Inwestora.

2. Podstawa opracowania
e Inwentaryzacja obiektu dostarczona przez biuro architektoniczne
e projekt architektoniczny

e aktualne normy i wytyczne projektowania

3. Podstawa merytoryczna
Opracowanie wykonano na podstawie ogledzin, odkrywek i pomiarédw z natury
dokonanych w lipcu 2024r. Celem ekspertyzy jest okreslenie stanu technicznego

konstrukcji budynku pod kgtem wykonania przebudowy i rozbudowy.

4. Opis budynku

Budynek wolnostojgcy, czterokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, w catosci
podpiwniczony. Dach mansardowy, wielospadowy kryty dachdédwkqg ceramiczng,
karpiowkq, uktadang w koronke. Kalenica utozona réwnolegle do elewacji frontowe].
Budynek posiada dwa wejscia prowadzgce do wspdlnej klatki schodowej. Na poziomie
parteru znajdujg sie pomieszczenia ustugowe, a na 1 i 2 pietrze lokale mieszkalne.

Poddasze stanowi powierzchnie gospodarczg do wspdlnego korzystania.

EK/5 | Strona



5. Uktad konstrukcyjny budynku

Budynek wykonano w konstrukcji tradycyjnej. Sciany o zmiennej gruboéci murowane
z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo wapiennej otynkowane ftynkiem
gtadkim, cementowo wapiennym od zewnagtrz i od wewngtrz. Stropy nad piwnicqg
odcinkowe typu Kleina z dwuteownikéw walcowanych typu PN, a stropy na pozostatych
kondygnacjach stropy belkowe, drewniane. Dach mansardowy w konstrukcji drewnianej
krokwiowo-ptatwiowej opartej na Scianach nosnych i na drewnianym stropie. Stolarka
okienna pcv, drzwi wewnetrzne drewniane, a drzwi zewnetrzne stalowe. Schody
wewnetrzne od poziomu parteru drewniane policzkowe oparte na $cianach nosnych,

schody do piwnicy betonowe, a zewnetrzne betonowe obtozone ptytami granitowymi.

6. Opis stanu konstrukcji

Ogdlny stan techniczny budynku oceniono jako zadowalajgcy.
Fundamenty kamienne i z cegty ceramicznej petnej. Grunt pod tawami ustabilizowany i
nie stwierdzono nierébwnomiernego osiadania budynku.
Sciany z cegty ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej o zmienne;j
grubosci. Stwierdzono drobne zarysowania oraz zawilgocenie §cian na poziomie piwnicy
i parteru. Tynki gtadkie cementowo wapienne. Ogdlny stan techniczny oceniono jako

zadowalajgcy.

Dach drewniany, wielospadowy, krokwiowo-ptatwiowy oparty na Scianach nosnych i na
drewnianym stropie. Jako elementy konstrukcyjne zastosowano drewno iglaste: Krokwie
16x12 cm, stupy 16x16 cm, wiatrownice 16x12 cm, kleszcze 2x 18x7,5 cm, kalenica 16x12
cm, miecze 12x12 cm. Pokrycie z dachdéwki ceramicznej na tatach i kontrtatach. Pod
dachéwkg zastosowano membrane paroprzepuszczalng. Stan techniczny wiezby
dachowej oceniono jako zadowalajgcy. Nie stwierdzono uszkodzenh, ani nadmiernych

odksztatcen konstrukcji. Stan techniczny pokrycia oceniono jako dobry.

Strop nad piwnicg typu Kleina

Strop nad piwnicg wykonany jako odcinkowy typu Kleina z cegty ceramicznej opartych
na belkach stalowych z dwuteownika 240PN. Podczas wizji lokalnej stwierdzono korozje
elementdw stalowych i zawilgocenie stropu co powoduje odpadanie zamoczonego

tynku wapiennego.
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NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI UStUGOWEJ) ORAZ PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI
MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce

Stropy nad pozostatymi kondygnacjami drewniane typowe belkowe petne oparte na

Scianach nosnych. Belki nosne 22x18 cm w rozstawie osiowym co okoto 20 cm. Od spodu
stropu dobito deski gr. 2,5cm i tynk wapienny na frzcinach gr. 1,5 cm, pomiedzy belkami
wsuwka z desek gr okoto 4cm na tatach 4/6 cm z wypetnieniem glinobitka gr. 5 cm, deski
podtogowe gr. 3,5 cm przybite gwozdziami do belek stropowych. W czesci pomieszczen
wykonano sufity podwieszane ptyt kartonowo-gipsowych na ruszcie stalowym oraz sufity

podwieszane typu Armstrong. Podczas wizji lokalnej nie stwierdzono nadmiernych ugiec.

7. Dokumentacja zdjeciowa

zdjecie nr 2 - Elewacja tylna widoczna do strony podwdrka

DASTORE Sp. z 0.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU MIESZKALNO-USLtUGOWEGO
NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI USLtUGOWEJ) ORAZ PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI
MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce

zdjecie nr 3 - Elewacja boczna, widoczna od strony ul. Kaliskiej

zdjecie nr 4 — Widok na schody wejsciowe i balkon wsparty na dwéch filarach. Widoczne ubytki tynku powstate w

wyniku przesigkania wody przez balkon.

DASTORE Sp. z o.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU MIESZKALNO-USLUGOWEGO
NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI UStUGOWEJ) ORAZ PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI
MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce

zdjecie nr 5 - Wewnetrzna klatka schodowa od poziomu parteru ze schodami i balustradami w konstrukcji

drewniane;j.

zdjecie nr 6 — Schody na poddasze w konstrukcji drewnianej bez balustradly.

DASTORE Sp. z 0.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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zdjecie nr 7 — Widok na poddasze i wiezbe dachowq. Drobne zacieki widoczne na membranie

EK/10 | Strona
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MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce

zdjecie nr 8 — Strop nad piwnicq typu Klein. Widoczna korozja oraz ubytki tynku na suficie

zdjecie nr 9 — Zawilgocenie i ubytki tynku wraz fugg na $cianach wewnetrznych i zewnetrznych piwnicy

zdjecie nr 10— Zawilgocenie $cian zewnetrznych na poziomie parteru

DASTORE Sp. z 0.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA | ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA CZESCI BUDYNKU MIESZKALNO-USLtUGOWEGO
NA OSRODEK ZDROWIA (W CZESCI USLtUGOWEJ) ORAZ PRZEBUDOWA DWOCH LOKALI MIESZKALNYCH (W CZESCI
MIESZKALNEJ) WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W NOWYCH SKALMIERZYCACH
Dziatka nr ewidencyjny 121, ul. 3 Maja 32, 63-460 Nowe Skalmierzyce

zdjecie nr 11 — Drobne

zarysowania na $cianach zewnetrznych widoczna na elewacji frontowej

zdjecie nr 12, 13 - Pomiary drobnych zarysowan na $cianach no$nych na poziomie parteru

zdjecie nr 14 — Pekniecia poziome na cokole widoczne na elewacji tylnej

DASTORE Sp. z o0.0.
ul. Wtodzimierza Majakowskiego 22, 63-400 Ostrow Wielkopolski
600-078-580 - biuro@dastore.pl - www.dastore.pl
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8.0. Wnhnioski i zalecenia

e Stan techniczny budynku oceniono jako zadowalajacy - nie stanowi zagrozenia dla zycia i mienia.

e Sciany no$ne i stropy na poziomie piwnicy sg zawilgocone. Tynki odpadajg od powierzchni. Nalezy
sku¢ wszystkie luzne tynki. Wykonac iniekcje i osuszanie scian. Po osuszeniu powierzchnie
zagruntowac i wykona¢ nowe tynki cementowo-wapienne. Konstrukcje stalowg oczyscic¢, pomalowac
i zabezpieczy¢ siatkg Rabitza.

o Wszystkie drobne pekniecia $cian no$nych i dziatowych nalezy naprawic poprzez zszycie przy uzyciu
zbrojenia helikalnego.

e Stwierdzono ubytki tynku pod stropem balkonu. Nalezy sku¢ wszystkie luzne tynki, wykona¢ nowe
powtoki i oktadziny na tarasie celem uszczelnienia, konstrukcje stalowag oczysci¢ i zabezpieczy¢

poprzez malowanie, zakotwi¢ siatke Rabitza oraz odtworzy¢ tynk.
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