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Projekt przebudowy Lesniczowki Kochanki - rewitalizacja elewacji

OPIS TECHNICZNY

do projektu przebudowy Lesniczéwki Kochanki - rewitalizacji elewacji.

1. Dane ogo6lne
1.1. Podstawa opracowania.
— uzgodnienia z przedstawicielem inwestora,
— wizja lokalna i pomiary inwentaryzacyjne do potrzeb opracowania,
— dokumentacja zdjeciowa,
— obowigzujgce przepisy i normy budowlane.
1.2. Dane informacyjne.

Inwestor: Nadlesnictwo Starogard Gdanski
83-200 Starogard Gdanski, ul. Gdarska 12
Lokalizacja: Lesniczowka Kochanki
Kolincz 54, 83-200 Starogard Gdarnski
Dziatka Nr 200/9, obreb Kolincz 0408
1.3. Cel i zakres opracowania.

e Cel opracowania:
— projekt budowlany przebudowy budynku Le$niczéwki Kochanki - rewitalizacja
elewaciji, dziatka Nr 200/9, obreb Kolincz 0408
— ogtoszenie przetargu publicznego celem wykonania robét.
e Zakres robét rewitalizacyjnych:
— Woymiana blacharki — parapety, blacharka gzymsu gérnego, rynien i rur spustowych
Rewitalizacja elewac;ji ceglane;.
Docieplenie stropu poddasza.
Renowacja okien
Wymiana kotta C.O.

1.4. Lokalizacja.
Lokalizacja: Lesniczéwka Kochanki
Kolincz 54, 83-200 Starogard Gdanski
Dziatka Nr 200/9, obreb Kolincz 0408
Dojazd do terenu dzialki jest zapewniony istniejacym zjazdem.
Budynek lesniczéwki bedgcy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest na terenie
siedliska Lesniczéwki Kochanki pomiedzy:
e Od potudnia tgki,
e Od poétnocno-wschodu w odlegtosci 10 m od budynku gospodarczego,
o Od potnocy w odlegtosci ~20 m od ogrodzenia,
e Od poinocnego zachodu w odlegtosci ~9 m od drogi asfaltowej stanowigca dziatkg
nr 200/8.

Teren opracowania zlokalizowany jest w obszarze 116.RM/ZL miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Kolincz.

2. Opis stanu istniejgcego.
Budynek jest parterowy z poddaszem uzytkowym, catkowicie podpiwniczony,
przykryty dachem dwuspadowym krytym blachodachdéwka. Obiekt jest budynkiem
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wolnostojgcym. Budynek podzielony jest na mieszkanie wraz z przydzielong piwnicg i
czes¢ pomieszczenia biurowe (kancelaria, pom. gospodarcze). Do wydzielonych czesci
budynku prowadzg osobne wejscia.

Opis stanu technicznego zostat dokonany tylko i wylgcznie na podstawie ogledzin
obiektu w zakresie dotyczgcym przedmiotowego projektu. Ogéiny opis obiektu istniejgcego
wraz z ogdlng oceng jego stanu technicznego.

Dane budowlane

- Budynek jest czesciowo podpiwniczony, posiada najprawdopodobniej fundamenty
betonowo-kamienne ze scianami fundamentowymi ceglanymi.

- Budynek o konstrukcji murowanej ze scianami z cegly petnej.

- Strop migdzypietrowy drewniany, nad piwnicami ceramiczny.

- Stropodach drewniany pokryty blachodachéwkg. Opierzenia z blachy ocynkowanej,
malowane.

- Stolarka drzwiowa drewniana.

- Stolarka okienna drewniana.

- Tynki wewnetrzne cementowo- wapienne, gtadkie, malowane.

- Przy budynku od strony frontowej istniejg podjazdy i podej$cia betonowe.

- Budynek wyposazony w instalacje elektryczng, w tym w odgromowa.

- Wentylacja — grawitacyjna przez kominy wentylacyjne.

3. Orzeczenie o stanie technicznym

Stan budynku jest dobry wraz z nastepujgcymi elementami konstrukcyjnymi:

1) fundamenty budynku w zadawalajgcym stanie technicznym

2) sciany zewngtrzne budynku murowana w dobrym stanie technicznym

3) dach w zadawalajgcym stanie technicznym.

4) stropy budynku w zadawalajgcym stanie technicznym

5) instalacje wewnetrzne w budynku w zadawalajgcym stanie

6) elewacja ceglana - brudna z zaciekami, miejscami cegly uszkodzone z ubytkami,
widoczne ubytki spoin.

7) Gzymsy ceglane - brudne, miejscowe ubytki cegiel i spoin w gzymsie dolnym. Stan
gzymsu dolnego jest ziy.

8) posadzki, stolarka okienna i drzwiowa w budynku w zadawalajgcym stanie
technicznym.

9) Blacharka, parapety zewnetrzne, rynny, rury spustowe - cze$ciowo skorodowane,
przeciekajgce, uszkodzone - zly stan techniczny.

o Whioski: Ogofem stan techniczny obiektu jest dostateczny, nie zauwaza sie
przeszkéd technicznych w przeprowadzeniu przebudowy | rewitalizacji
elewacji. Rewitalizacja elewacji spowoduje znaczgcy wzrost estetyki budynku.

4. Rozwigzania materialowe, zakres szczegotowy.

4.1. Blacharka
e Ocenia sig, iz istniejgca blacharka parapetéw i gzymsu gérnego nie nadaje sie do
dalszego uzytkowania z uwagi na bardzo zlty stan a co za tym idzie zaleca si¢ jej
wymiane.
o Wymiana parapetéw okiennych zewnetrznych z blachy powlekane;j.
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Wymiana rynien i rur spustowych.

Wywiezienie transportem samochodowym (ciggnikiem z przyczepa) materiatéw
porozbiérkowych na odlegtosé do 12 km - elementy przestrzenne, wraz z utylizacja.

4.2. Elewacja

Elewacja z cegly:

Czyszczenie elewacji
W zalezno$ci od potrzeb jeden lub kilka podanych ponizej sposobdw:

czyszczenie z zanieczyszczen miejskich przy uzyciu specjalnej pasty — pasta
czyszczgca do usuwania zanieczyszczen miejskich i urzadzenia do mycia gorgcg
wodg pod cignieniem.

naloty wyptukanego wapna (weglan wapnia) usungé¢ preparatem — kwasny preparat
czyszczgcy do usuwania resztek zapraw, nalotu wapiennego i cementowego.
zazielenienia spowodowane przez glony usungé preparatem  -§rodek do
czyszczenia | gruntowania - zabezpieczania po czyszczeniu materialéw
budowlanych przed ponownym zazielenieniem.

JezZeli na cegle beda resztki zaprawy — nalezy jg usungé mechanicznie — ,wieksze
kawatki’, a nastgpnie zastosowa¢ - kwasny preparat czyszczgcy do usuwania
resztek zapraw, nalotu wapiennego i cementowego.

zastosowanie urzadzenia do czyszczenia metodg wirujgcego strumienia Rotec

Naprawa elewacji ceglanej

murowanie ubytkéw w murze za pomocg zaprawy - tynk podktadowy stosowany
podczas renowagji starych budowli i muréw, w przypadku powierzchni obcigzonych
przez sole.

naprawa ubytkéw cegly zaprawg renowacyjng - mineralna zaprawa do
restaurowania, uzupetniania i podtozy mineralnych m.in. cegly, powinna przywrdoci¢
obiektowi jego pierwotny wyglad. Nalezy stosowaé kilka koloréw zaprawy
dopasowanych wg firmowego wzornika firmy lub zaméwionych zgodnie z probkami
cegly.

nowa spoina powinna by¢ wykonana z fabrycznie przygotowanej zaprawy —
wapienno cementowa zaprawa do spoinowania, o niskiej zawartosci alkaliow,
dobrej przyczepnosci do krawedzi , ktérej wiasciwosci sg dostosowane do
wlasciwosci starych muréw. Kolor zaprawy nalezy dobraé do koloru istniejgce]
spoiny.

cata elewacja powinna by¢ zabezpieczona przed wnikaniem wody — nalezy
wykona¢ impregnacje hydrofobizujgca,

4.3. Konserwacja elementéw stalowych.

[ ]

Elementy stalowe nalezy doktadnie oczysci¢ do 3 stopnia czystosci i odttuszczyé
Gruntowanie miniowe nalezy przeprowadzi¢ nie pdzniej niz 6 godzin po
oczyszczeniu.

Po wyschnigciu gruntowania malowaé emalig poliwinylowa.

4.4. Izolacje termiczne

ocieplenie stropu poddasza wetng mineralng 039 gr. 16 (2 x 8 cm) cm wraz z
utozeniem membrany paroprzepuszczalnej.

4.5. Wymiana kotta C.O.
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Wymagane parametry kotta zagazowujacego:

. Mozliwos$¢ regulacji mocy

. Mozliwos¢ podtgczenia uktadu grawitacyjnego

. Praca przy awarii energii el.

. Mozliwos¢ spalania paliwa sypkiego

. Mozliwosé spalania paliwa wilgotnego

. Okres palenia przy jednym zatadunku (maks. napetniona komora) do 8 godz.

. Objetos¢ uzytkowa komory zatadunkowej do 90 %

. Zuzycie paliwa do 0,35 kg/kWh

. Kociot 5 klasy z:

- tréjstrefowym doptywem powietrza, zapewniajgcym réwnomierne spalanie i
podsuszanie wilgotnego paliwa;

- ochrong antykorozyjng - systemem izolowanej komory kompaktowej ciepta;

- samoczynnym odprowadzaniem popiotu z komory spalania w trakcie palenia;

- systemem detekcji objetosci paliwa resztkowego.

10. Zasobnik cieptej wody uzytkowej 140 I,

11. Zawdr tréjdrozny z sitownikiem, pompki CO, niezbedne akcesoria towarzyszace.

O oo ~NOoO Wb WN =

Pojemnos¢ zbiornika buforowego dopasowaé zgodnie z normg EN 303-5 czyli 50
pojemnosci zbiornika na 1 kW mocy znamionowej kotta grzewczego.

Moc kotta dobra¢ do powierzchni ogrzewanej ok. 276 m2p.n. (min. 25 kW) - wykonaé wizje
na miejscu i skonsultowaé przed wyceng z zamawiajgcym.

5. Kolorystyka.
Istotg projektu jest zachowanie charakteru obiektu z jednoczesnym uszlachetnieniem
elewaciji.

Propozycja kolorystyki:

Rynny, rury spustowe blacharka - Braz czekoladowy - RAL 8017
Elementy metalowe - Braz czekoladowy - RAL 8017

6. WARUNKI WYKONYWANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH
1) Roboty budowlane i rzemie$lnicze nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz posiadang wiedzg techniczna.
2) Wszelkie uzyte materialy musza posiada¢ atesty, dopuszczajgce je do stosowania
w budownictwie.
3) Dodatkowe informacje dotyczgce bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zamieszczono
w informacji BIOZ.

Opracowat:
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Projekt przebudowy Lesniczowki Kochanki - rewitalizacja elewacji
Informacja dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

. INFORMACJE OGOLNE.
1) Zakres robét: Przebudowa Lesniczéwki Kochanki - rewitalizacja elewaciji

2) Inwestor: Nadlesnictwo Starogard
ul. Gdanska, 83-200 Starogard Gdanski
3) Adres inwestycji: Lesniczéwka Kochanki
Kolincz 54, 83-200 Starogard Gdanski

. ZAKRES ROBOT DLA CALEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Opracowanie dla ktérego sporzadzona jest ninigjsza informacja, dotyczy robot
budowlanych zwigzanych z przebudowg Lesniczéwki Kochanki - rewitalizacjg elewaciji.
Zakres robot budowlanych i rewitalizacyjnych:

— Wymiana blacharki — parapety, blacharka gzymsu goérnego, rynien i rur spustowych
— Rewitalizacja elewacji tynkowej i ceglanej.

— Docieplenie stropu poddasza

. WYKAZ ISTNIEJACYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

Rozpatrywane zamierzenie budowlane obejmuje elewacje budynku.

Na dziatce Nr 8 znajdujg sie obiekty gospodarcze wraz budowlami towarzyszgcymi.
Poza zabudowg na zagospodarowanie dziatki skladajg sie ogrodzenie, parkingi i
dojscia piesze tworzgce uktad komunikacji wewnetrznej.

Uzbrojenie  dziatki  obejmuje  wodocigg, kanalizacje  sanitarng,  kable
elektroenergetyczne nn i telefoniczne.

. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA, KTORE MOGA STWARZAC ZAGROZENIE
BEZPIECZENSTWA | ZDROWIA LUDZI.

W granicach dziatki nie ma elementdw zagospodarowania moggcych stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Zagrozenie mogg stwarza¢ rusztowania i roboty na wysokosci zwigzane z realizacjg
niniejszego przedsiewziecia.

. PRZEWIDYWANE ZAROZENIA WYSTEPUJACE PODCZAS REALIZACJI ROBOT

BUDOWLANYCH.

Najwieksze zagrozenia, ktére mogg wystgpi¢ przy realizacji przedmiotowego

zamierzenia inwestycyjnego wynikajg ze specyfiki nastepujgcych robét budowlanych:

— prac rozbiérkowych,

— prowadzenie prac na wysokosci powyzej 5,0 m zwigzanych z robotami
elewacyjnymi,

— prac prowadzonych w obiekcie czynnym.

— Skladowiska materiatow, zaplecze robét i plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
sporzgdzi¢ z uwzglednieniem wytycznych uzytkownika i gospodarza obiektu.

. SPOSOB PROWADZENIA INSTRUKTAZU PRACOWNIKOW.

Wszyscy pracownicy wykonujgcy roboty budowlane powinni posiadaé kwalifikacje
przewidziane dla okreslonego stanowiska oraz wazne $wiadectwo lekarskie o
dopuszczeniu do okreslonej pracy.
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Wymagane sa takze szkolenia:

wstepne i okresowe z zakresu bhp,
szkolenie na stanowisku pracy przed przystgpieniem do wykonywania robét zgodnie
s

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U.
2003, Nr 47, poz. 401),

Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w
sprawie ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. nr 129, poz.
844 z pdzniejszymi zmianami),
Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 r. w
sprawie rodzajow prac, ktére powinny byé wykonywane co najmniej przez dwie
osoby (Dz. U. nr 62, poz. 288).

SRODKI TECHNICZNE I ORGANIZACY.JNE, ZAPOBIEGAJACE
NIEBEZPIECZENSTWOM  WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBOT
BUDOWLANYCH.

1) Zagospodarowanie placu budowy:

— zabezpieczenie przed dostepem oséb niepowotanych,

— oznakowanie i zabezpieczenie stref niebezpiecznych (np. zagroZonych
spadaniem z gory ciezkich przedmiotow),

— Wwyznaczenie miejsc do skladowania materiatdbw budowlanych z
uwzglednieniem ich zabezpieczenia przed wywroceniem bgdz osunieciem.

2) Sprzet zmechanizowany:

— obowigzek udokumentowania dopuszczenia do eksploatacji sprzetu
podlegajgcego przepisom o dozorze technicznym,

— zakaz udostepniania sprzgtu osobom niepowotanym do jego obstugi,

— wywieszenie na widocznym miejscu instrukcji obstugi i konserwacji.

3) Zasady postgpowania w przypadku wystapienia zagrozenia:

— przerwanie pracy,

— udzielenie pierwszej pomocy jesli zachodzi potrzeba,

— powiadomienie kierownika budowy,

— wezwanie pogotowia ratunkowego,

— wezwanie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego oraz Powiatowego
Inspektora Pracy.

3) Ochrona osobista i pierwsza pomoc:

— Zzaopatrzenie pracownikbw w $rodki ochrony indywidualnej obejmujace w
szczegolnosci rekawice robocze, odziez roboczg, buty robocze, kaski ochronne,
okulary ochronne (podczas pracy z elektronarzedziami), kamizelki odblaskowe
(podczas pracy w pasie drogowym), maski przeciwpylowe (podczas pracy przy
robotach pylgcych), uprzgz (szelki) bezpieczenstwa (podczas pracy na
wysokosci),

— wyposazenie w atestowany sprzet ochrony osobistej pracownikéw szczegdlnie
zagrozonych wypadkiem,

— wydzielenie miejsca do udzielania pierwszej pomocy zaopatrzonego w
apteczke,
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— wyznaczenie i przeszkolenie osoby do udzielania pierwszej pomocy,
umieszczenie na tablicy informacyjnej budowy aktualnych telefonéw stuzb
udzielajgcych pomocy w razie wypadku lub awarii.

Opracowat:

e
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