Zalacznik nr 7-US/02/01/23
PROJEKT UMOWA DZIERZAWY
Do umowy nr US/02/01/23

zawarta dnia.........ccoeceveveeiciienne w Gizycku

pomigdzy:

Gizycka Ochrona Zdrowia sp. z o.0. z siedzibg w Gizycku (11-500) przy ul. Warszawskiej 41 wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem: 0000822215, NIP: 8451995130,
REGON: 385294919, posiadajaca kapital zaktadowy w wysokosci 16 452 800,00 zt,

zwang Zamawiajacym, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Andrzeja Bujnowskiego,

zwanym w tresci umowy Wydzierzawiajacym,

a

zwanym w tresci umowy Dzierzawca

0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa pomieszczen Wydzierzawiajagcego o tacznej powierzchni
154,76 m2 zlokalizowanych w budynku potozonym w Gizycku przy ul. Warszawskiej 41.
Usytuowanie pomieszczen oznaczono na mapie stanowigcej Zatacznik Nr 1 do umowy.
2. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze pomieszczenia bedace przedmiotem niniejszej umowy stanowig
wlasnos¢ Szpitala, a Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zawarcia niniejszej Umowy.

§2

1. Dzierzawca niniejsza umowa potwierdza odbior przedmiotu dzierzawy wedtug stanu jak w protokole
zdawczo-odbiorczym.

2. Dzierzawca ma prawo wykorzystywaé pomieszczenia wylacznie w celu wykonywania uslugi zywienia
pacjentow szpitala opisanej w podpisanej przez strony odrebnej umowie na ustuge w zakresie zywienia
pacjentow zawarte] w dnill.......cceceeeeee. nr US/02/01/23 W wyniku rozstrzygnigcia postgpowania
prowadzonego jako Ustuga Spoteczna na udzielanie ustugi zywienia.

3. Dzierzawca o$wiadcza, Ze jest mu znany stan techniczny Lokalu stanowigcego przedmiot dzierzawy i nie
wnosi do niego zastrzezen.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze:

1) nie zaprzestanie swiadczenia ushugi zywienia z przyczyn lezacych po jego stronie,
2) nie przekaze praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy dzierzawy na inny podmiot
- pod rygorem rozwigzania umowy i naliczenia przez Wydzierzawiajacego kary umownej.
5. W razie naruszenia obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1 lub 2 Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 10.000 zt.



§3
1. Dzierzawca w okresie trwania umowy ponosi pelng odpowiedzialnos¢:
1) 1z tytulu prowadzonej dziatalno$ci w dzierzawionych pomieszczeniach,
2) zastan porzadkowy,
3) zastan sanitarny pomieszczen (w tym przed instytucjami kontrolujagcymi np. BHP, Sanepid)
4) zazabezpieczenie dzierzawionych pomieszczen przed wlamaniem i kradzieza.

2. Do obowiazkéw Dzierzawcy naleza w szczegdélnosci biezace naprawy znajdujacych sie w
pomieszczeniach instalacji oraz naprawa i wymiana na nowe w wypadku zniszczenia badz
wyeksploatowania znajdujacego si¢ w pomieszczeniach osprzetu elektrycznego i sanitarnego.

3. Do obowiazku Dzierzawcy nalezy ponoszenie wszelkich obcigzen zwigzanych z konieczno$cig
poddania si¢ okresowym przegladom instalacji elektrycznej, instalacji odgromowej i kanatow
wentylacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

§4

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do zapewnienia sprawnego dzialania urzadzen technicznych w
budynku, ogrzewania pomieszczenia, umozliwiajacych Dzierzawcy korzystanie z lokalu.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji
centralnego ogrzewania i elektrycznej, odstgpuje natomiast od naliczania kar umownych wynikajacych z
tej awarii, ktora miataby wptyw na terminowo$¢ wykonywania ustugi.

3. Dzierzawca nie moze dokonywaé zmiany przeznaczenia dzierzawionych pomieszczen bez uprzedniej,
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywac dzierzawione pomieszczenia w sposob odpowiadajacy ich
przeznaczeniu oraz przestrzega¢ przepisOw w zakresie ochrony p-poz, bezpieczenstwa i higieny pracy.

5. Dzierzawca nie ma prawa bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddawac w catosci ani w
czgsci osobom trzecim przedmiotu dzierzawy do uzywania, w podnajem, ani go poddzierzawiac.

6. Dzierzawca zobowigzany jest dokonywaé¢ na wlasny koszt konserwacji oraz remontdow biezacych
dzierzawionych pomieszczen.

7. Dzierzawca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujacych u Wydzierzawiajacego procedur i
instrukcji w zakresie odpowiadajacym prowadzonej dziatalnoSci, a w szczegdlnosci dotyczacych
wilasciwej segregacji wytworzonych odpadow.

8. Dzierzawca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu dzierzawy z nalezyta starannoscia, utrzymywac
przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i ochrony przeciwpozarowej oraz
dokona¢ na wlasny koszt konserwacji, napraw biezacych, wymaganych przegladow przedmiotu
dzierzawy i nie dopuszczenia do pogorszenia jego stanu technicznego ponad normalne zuzycie.

9. Duzierzawca zobligowany jest do biezacego udrozniania instalacji kanalizacyjnej w obrebie
dzierzawionych pomieszczen w celu zapobiegania zapychania si¢ kanalizacji szpitalnej.

10. Dzierzawca zobowigzany jest raz na dwa miesigce lub w razie potrzeby do czyszczenia
studzienki/odstojnika ttuszczu.

11. Zadostarczenie odpadow do miejsca ich sktadowania (tj. konteneréw) odpowiada Dzierzawca.

12. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzania okresowych kontroli wydzierzawionych
pomieszczen przy wspotudziale przedstawicieli Dzierzawcy.

§5
. Jezeli w czasie trwania dzierzawy zajdzie potrzeba wykonania napraw  obcigzajacych
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca obowigzany jest:

1) powiadomi¢ niezwtocznie 0 tym Wydzierzawiajacego na pismie,

2) udostepni¢ Wydzierzawiajacemu swobodny dostep do dzierzawionych powierzchni w zakresie
umozliwiajagcym dokonanie napraw lub remontu - w terminie 14 dni od zawiadomienia, a w przypadku
awarii - niezwlocznie.

. W przypadku niedopetnienia przez Dzierzawcg obowiazkoéw wynikajacych z ust. 1, Wydzierzawiajacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstalej wskutek dziatania lub zaniechania Dzierzawcy.

. Za czas wylaczenia dzierzawionych powierzchni powyzej 5 dni (trwajacych nieprzerwanie) z przyczyn
okreslonych w niniejszym paragrafie, Dzierzawcy przystuguje zwolnienie z optat czynszowych lub ich
obnizenie w zaleznosci od czasu 1 zakresu prac remontowych, ustalane kazdorazowo przez
Wydzierzawiajacego.
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4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo, jezeli zajdzie taka potrzeba, do wskazania Dzierzawcy innych
pomieszczen niz wymienionych w § 1, do wykonywania zapisow z umowy o $wiadczeniu ustugi zywienia
pacjentow.

5. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dokonanie przez Dzierzawce adaptacji przedmiotu umowy w zakresie i
na warunkach okreslonych w Zataczniku Nr 2 do Umowy.

6. Strony zgodnie postanawiajg, majac na uwadze, ze umowa zawierana jest na wniosek Dzierzawcy, ze
Dzierzawcy po rozwigzaniu umowy nie bedzie przystugiwatlo wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o
zwrot naktadow.

7. Dzierzawca zobligowany jest przy prowadzeniu prac, o ktorych mowa w ust. 5, do przestrzegania wszelkich
wymagan wynikajacych z powszechnie obowiazujacych przepisdéw prawa. Niniejsza umowa stanowi tytut
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

8. Prace, o ktorych mowa w ust. 5, nie mogg narusza¢ konstrukcji budynku.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania Wydzierzawiajagcemu dokumentacji technicznej bedacej
podstawa prowadzenia prac adaptacyjnych.

10.Fakt zakonczenia prowadzenia prac strony stwierdzg w protokole.

11.Wydzierzawiajacy jako osobe uprawniong do weryfikacji prowadzenia prac wskazuje Pana Arkadiusza
Czetyrbok.

12.Wydzierzawiajacy zastrzega sobie:
1) prawo kontroli i weryfikacji wykonywanych prac adaptacyjnych,
2) udziat w podejmowaniu decyzji o rodzaju uzytego materiatu i wyposazeniu,
3) uczestnictwo w odbiorze wykonanych prac oraz sporzadzaniu protokotu powykonawczego.

§6

1. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu czynsz w wysokosci 8,61 PLN brutto za jeden m?
powierzchni tj.: kwote 1 332,48 brutto miesiecznie. Ponadto Dzierzawca uiszcza¢ bedzie optaty za
$wiadczenia dodatkowe: energie elektryczng, wode + odprowadzenie Sciekow zgodnie ze wskazaniem
licznikéw, za energi¢ cieplna pobrana bedzie stawka ryczattowa 780,00 zt brutto miesiecznie. Koszty
zwiazane z przekazaniem odpadéw komunalnych do utylizacji ponosi Dzierzawca w postaci ryczaltu w
wysokosci 1 820,00 zt brutto/miesigc. Odpady medyczne rozliczane beda na podstawie Kkart
przekazania odpadu medycznego na zasadach refakturowania. Stawka ryczattowa moze by¢
zwaloryzowana po kazdym roku trwania umowy.

2. Dzierzawca ma obowigzek powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o ilosci urzadzen 1 maszyn
zainstalowanych w dzierzawionych pomieszczeniach.

3. Dzierzawca ubezpieczy dzierzawione pomieszczenia na whasny koszt na kwote min. 50.000,00 zl.
Kopi¢ umowy ubezpieczenia przedstawi Wydzierzawiajacemu najp6zniej W dniu podpisania umowy
i zobowigzuje si¢ ja utrzymywaé przez caly okres trwania niniejszej umowy. W przypadku uptywu
waznosci Polisy ubezpieczeniowej Dzierzawca zobowigzany jest przedstawi¢ nastepng polise w ciagu 7
dni pod rygorem naliczenia kary umownej w wysokosci 3% wartosci czynszu brutto za kazdy rozpoczety
dzien opOznienia.

§7

1. Naleznos¢ z tytutu dzierzawy jest ptatna miesigcznie w terminie 14 dni od daty dostarczenia faktury
przez Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek ustawowych w ustawowo okreslonej
wysokosci w przypadku niezachowania przez Dzierzawce terminu platnosci.

3. Nalezno$¢ za media wymienione w § 6 ust. 1 bedzie ptatna w terminie 14 dni od daty otrzymania faktury
wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

4. Miesigczne platnosci, o ktorych mowa w tym paragrafie, dokonywane beda na podane na fakturze konto
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5. Stawka czynszu ustalona w § 6 ust.1 ulega waloryzacji rocznej w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towardow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Prezesa GUS za poprzedni rok. Kazda kolejna
waloryzacja liczona jest od stawki czynszu ostatniego miesiaca poprzedniego roku. Zmiana wysoko$ci
czynszu w trybie, o jakim mowa w niniejszym ustepie, nie wymaga aneksu do umowy.

§8
Dzierzawca nie ma prawa oddawania lokalu w calo$ci ani w cze$ci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
ani w poddzierzawe, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§9
Niniejsza umowa jest zawarta na czas okreslony, tj.: okres obowigzywania umowy nr US/02/01/23 na

$wiadczenie ustugi zywienia pacjentow Gizyckiej Ochrony Zdrowia Sp. z 0.0.. Przedtuzenie obowigzywania
umowy na $wiadczenie ustugi zywienia nie wymaga Aneksu do niniejszej umowy.

§ 10
1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze  skutkiem  natychmiastowym, z  winy
Dzierzawcy w przypadku:

1) opdznienia w ptatnosci jakiejkolwiek nalezno$ci wynikajacej z niniejszej umowy przekraczajacej
90 dni,

1) dopuszczenia si¢ samowoli budowlanej, a takze w razie naruszenia przez Dzierzawce
postanowien zawartych w § 5 ust. 5-12 dotyczacych rozpoczgcia, prowadzenia i
zakonczenia prac remontowo — adaptacyjnych,

2) oddania lokalu w cato$ci lub w czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub w
poddzierzawe, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

3) gdy Dzierzawca zaprzestanie realizacji ustugi zywienia,

4) uzytkowania lokalu niezgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

2. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 15 000,00 zi.
3. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana W kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

4. Umowa dzierzawy ulega automatycznemu rozwigzaniu w kazdym przypadku
rozwiazania/wygasniecia/zakonczenia zawartej pomiedzy stronami odrebnej umowy na $wiadczenie
ustugi zywienia pacjentow Gizyckiej Ochrony Zdrowia Sp. z 0.0.nr US/02/01/23.

5. Umowa dzierzawy ulega automatycznemu przedluzeniu w kazdym przypadku podpisania Aneksu
przedtuzajacego czas trwania umowy US/02/01/23 na $wiadczenie ushugi zywienia pacjentow Gizyckiej
Ochrony Zdrowia o0 okres odpowiadajacy przedtuzeniu wskazany w Aneksie.

6. Niniejsza umowa wygasa, bez prawa zglaszania jakichkolwiek roszczen ze strony Dzierzawcy z tego
tytulu, w przypadku gdy Wydzierzawiajacy utraci prawo dysponowania przedmiotem dzierzawy.

7. Po zakonczeniu obowigzywania niniejszej umowy dzierzawy, w tym jej rozwigzaniu przez
Wydzierzawiajacego z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, automatycznemu rozwiazaniu z przyczyny, o

ktérej mowa w ust. 4 1 wygasnigciu z przyczyny, o ktorej mowa w ust. 5, Dzierzawcy nie przystuguje
wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie zwrotu naktadéw poniesionych na przedmiot umowy, w tym
poniesionych w zwiazku z przeprowadzeniem prac remontowo — adaptacyjnych.

§11

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do oproznienia pomieszczen i wydania ich Wydzierzawiajacemu z
dniem zakonczenia/rozwigzania/wygasniecia umowy.

2. Po rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzuje sie¢ do zwrotu Wydzierzawiajacemu przedmiotu
umowy w stanie nie pogorszonym ponad stopien zuzycia wynikajacy z normalnej eksploatacji.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do pokrycia kosztow usunigcia szkdd powstatych w przedmiocie
dzierzawy lub szkod w mieniu Wydzierzawiajagcego powstalych w wyniku dziatalnosci Dzierzawcy.

4. Zwrot Lokalu stanowigcego przedmiot niniejszej umowy zostanie stwierdzony podpisanym przez
obie strony protokotem.



o

W  przypadku niewykonania przez Dzierzawce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1,
Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ od Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 500,00 zt za
kazdy rozpoczety dzien naruszenia.

6. Laczna wysokos¢ wszystkich kar umownych wynikajacych z Umowy nie moze przekroczyé kwoty
50.000,00 zt.

§12
1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia postanowien niniejszej umowy, a takze os$wiadczenie 0 jej
rozwigzaniu, wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
3. Spory, jakie moga powsta¢ W zwiazku z wykonaniem niniejszej umowy, strony poddaja
rozstrzygnigciu, przez sad powszechny, wtasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§13
Umowg niniejszg sporzadzono W dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

--------------------------------------------------------

Zalaczniki:

1) Rzut z umiejscowieniem pomieszczen
wydzierzawianych;

2) Projekt prac adaptacyjnych;

3) Polisa ubezpieczeniowa.



