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PROJEKT BUDOWLANY

ZAMIENNY

Nazwa inwestycji:

budowa budynku mieszkalnego - kat. bud. | i garazowo-gospodarczego - kat. bud. Il i wraz
z zewnetrzng instalacjg wodociggowa, kanalizacji sanitarnej z przydomowg oczyszczalnig
Sciekow i instalacjg energetyczng

Adres inwestycji:

Fracki, gm.Giby, nr geod.dz. 320/1 - obreb ewidencyjny Fracki.

Inwestor:

Nadlesnictwo Gteboki Brod, Gteboki Bréd 4, gm.Giby.

Tom/Przedmiot opracowania:

T/1 - budynek mieszkalny - architektura

Data opracowania: 5 kwietnia 2022 r.




OPIS TECHNICZNY DO PROJEKTU BUDYNKU MIESZKALNEGO

1.ZESTAWIENIE DANYCH POWIERZCHNIOWYCH | KUBATUROWYCH

obliczenia powierzchni dokonano wg obmiaru konstrukcji $cian bez uwzgledniania faktur ich
wykonczenia zewnetrznego; pow. uzytkowa wg PN-70/B-02365 (powyzej wysokosci 1,40 m,
ti.od 1,40 m do 2,20 — 50%, powyzej 2,20 m — 100%), pow. zabudowy, pow. catkowita i
kubatura wg PN-ISO 9836

obiekt pow. zabudowy | pow. uzytkowa | pow. catkowita | Kubatura
m’ m° m’ m
budynek mieszkalny 105,40 196,19** 280,96 948,50

*dtugos¢ — 11,26 m, szerokos¢ — 9,16/11,46 m, wysokos¢ — 8,63 m, ilos¢ kondygnacji nadziemnych
-2 ( w tym poddasze uzytkowe).
** w tym:
2
- pomieszczenia kancelarii - 29,26 m
2
- pomieszczenia mieszkalne - 107,93 m

2
- pomieszczenia gospodarcze (w piwnicy) - 51,00 m ,
- p.u. czesci biurowej / p.u. czesci mieszkalnej (razem z piwnicg) - 18,41%.

2. OPIS FUNKCJI | PROGRAMU

2.1.Projektowany obiekt bedzie budynkiem mieszkalnym lesniczego z czescig biurowg
przeznaczong do wykonywania w niej czynnosci kancelaryjno-administracyjnych i
przyjmowania interesantéw w sprawach zwigzanych z realizacjg zadan lesnictwa w ramach
prowadzonej gospodarki lesne;j.

Pomieszczenia biurowe zostaty zaprojektowane na parterze i sktadajg sie one z pom.
kancelarii, poczekalni i wc przystosowanego do obstugi oséb niepetnosprawnych. Prowadzi
do nich odrebne wejscie z zewnatrz. Dodatkowo kancelaria potgczona jest z czescig
mieszkalng w przedsionku wejscia do budynku.

W poziomie parteru czesci mieszkalnej usytuowano pokoj z aneksem kuchennym oraz pom
wc i garderoby. Na poddaszu usytuowano 4 pokoje z tazienkg. W podpiwniczeniu
zaprojektowano pomieszczenia gospodarcze, sktad opatu i kottownie. Szczegoétowy
program uzytkowy opisano na rysunkach.

3. OPIS FORMY ARCHITEKTONICZNEJ ORAZ WPROWADZONYCH ZMIAN

3.1.0pis formy architektonicznej.

Budynek projekiuje sie jako wolno stojgcy, dwukondygnacyjny, z catkowitym
podpiwniczeniem. Obiekt przeznaczony jest do catorocznego uzytkowania. Budynek
przewidziano do realizacji w technologii szkieletowej drewnianej, konstrukcja dachu —
drewniana, dach dwuspadowy o pokryciu z blachy ptaskiej powlekanej. Bryte budynku
rozcztonkowano w sposob, ktéry uznano jako najkorzystniejszy dla rozwigzan
funkcjonalnych i usytuowania na dziatce. Detal architektoniczny uksztattowano stosownie
do materiatu wykonhczenia $cian zewnetrznych w stylu tradycyjnego budownictwa
drewnianego.

3.2. Zakres zmian istotnych wprowadzonych do projektu:

- zmieniono gabaryty budynku poprzez zmniejszenie wielkosci podpiwniczenia.




4. OPIS ROZWIAZAN KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWYCH.

4.1.tawy i stopy fundamentowe - Zzelbetowe, monolityczne wg opisu konstrukcyjnego.
Warunki geologiczne okresla sie jako proste, a projektowany obiekt zalicza sie do | kategorii
geotechnicznej. Po wykonaniu wykopu nalezy skontrolowa¢ warunki geotechniczne gruntu,
na ktérym posadowiony bedzie budynek. W przypadku ich zmian w stosunku do warunkéw
przyjetych w projekcie nalezy dokona¢ stosownej korekty parametréw taw fundamentowych.
4.2 Sciany:

- zewnetrzne - warstwowe - betonowe murowane z bloczkéw betonowych M2 i M4 klasy 15
na zaprawie cem. marki M7 (od wewnatrz - bloczek gr.24 cm + styropian lub styrodur gr.
15 cm + tynk cienkowarstwowy w systemie docieplenia),

- wewnetrzne - betonowe murowane z bloczkéw i na zaprawie j.w. gr. 24 cm.

Uwaga! sciany wzmocnione sg zbrojeniem poziomym i pionowymi rdzeniami monolitycz-
nymi wg proj. konstrukcyjnego.

4.2.2.Nadziemia:

a/ konstrukcyjne i ostonowe:.

- sciany zewnetrzne — warstwowe — szkieletowe drewniane ocieplone wetng mineralng gr.
15+8 cm i wykonczone na zewnatrz oktadzing z desek, o nastepujgcym ukfadzie warstw
/od zewnatrz/:

. szalunek z desek gr. 2,2 cm,

. wentylowana szczelina powietrzna gr. 2,5 cm

. listwy dystansowe gr. 2,5 cm

. 1x folia wiatroizolacyjna

. wetna mineralna gr. 8 cm w ruszcie poprzecznym z krawedziakow gr. 4x8 cm

. poszycie z ptyty OSB gr. 13 mm

. szkielet konstrukcyjny gr. 16 cm wypetniony wetng mineralng gr. 16 cm

. 1x folia paroszczelna

9. ptyta OSB gr. 13 mm

10. ptyta gipsowo-kartonowa gr. 12,5 mm

Uwagal!

na czesci scian zewnetrznych zamiast poz. 1-4 projektuje sie tynk cienkowarstwowy.

b/ wewnetrzne konstrukcyjne - miedzy pomieszczeniami - szkieletowe drewniane z
wypetnieniem wetng mineralng gr. 15 cm - jako izolacja akustyczna obtozone obustronnie
poszyciem z ptyt OSB gr. 13 mm i ptytami gips.-karton. gr. 12,5 mm,

c/ dziatowe - szkieletowe w dowolnym systemie z ptyt gips.-karton. gr. 12,5 mm,

d/ konstrukcja wsporcza ptatwi w konstrukcji dachu oraz belek stropowych parteru - stupy i
ptatwie z dwuteowych belek stalowych HEA160 wg opisu na rysunkach architektonicznych i
projektu konstrukcji.

4.2.3. Kominy:

- dymowe i wentylacyjne - pustaki betonowe systemowe o $rednicy przewodu dymowego
020 cm, dowolnego producenta, obmurowane bloczkami silikatowymi gr.12 (24) cm,
Kominy w przestrzeni strychu nalezy obtozy¢ wetng mineralng gr. 10 cm.

- poziome i pionowe przewody wentylacyjne z pom. wc i sktadu opatu — rury typu spiro
obudowywane ptytg gips. - karton. wg rozwigzan systemowych.

Wszystkie przewody w przestrzeni strychu przeprowadzi¢ w otulinie z wetny mineralnej gr.
10 cm.

4.3. Stropy:

a/ piwnic - zelbetowe, monolityczne wg projektu konstrukcyjnego,

0O NO O~ WN =



b/ parteru - na belkach drewnianych h=24 cm,

4.4. Wience i nadproza:

- w $cianach murowanych — zelbetowe, monolityczne,

- w $cianach szkieletowych - drewniane.

4.5. Schody:

a/ wewnetrzne

- z piwnicy na parter - trzybiegowe - Zelbetowe, wylewane i zbrojone wg opisu proj.
konstrukcyjnego,

- z parteru na poddasze - trzybiegowe - drewniane wg rozwigzan systemowych dowolnego
producenta tego typu elementéw

- z poddasza na strych — drewniane, sktadane - opuszczane wg aktualnej oferty handlowej
dowolnego producenta o wymiarach 86x130 cm,

b/ zewnetrzne - jednobiegowe, w formie ptyty betonowej gr. 15 cm, wylewanej z betonu B20
na gruncie rodzimym i podsypce z zageszczonego piasku oraz podktadzie z chudego
betonu gr. 10 cm; ptyte zbroi¢ przeciwskurczowo w $rodku wysokosci siatkg z pretdw
stalowych @6 34GS o oczkach 15x15 cm i obtozy¢ ptytkami kamiennymi ptomieniowanymi.
4.6. Dach — dwuspadowy — o pochyleniu potaci dachowych 40% i konstrukcji drewnianegj
krokwiowo-ptatwiowej z drewna sosnowego lub Swierkowego klasy K27 i wilgotnosci 15%,
kryty blachg ptaskg powlekang

4.7.0brobki blacharskie wg PN-61/B-10245 i systemu krycia dachu.

4.8. Stolarka okienna i drzwiowa wg zestawienia z dopuszczeniem zmian detalu wykoncze-
nia dowolnego producenta lub dostawcy pod warunkiem zachowania okreslonych w
zestawieniu parametrow dot. wymiaréw, sposobu otwierania i wspétczynnikéow ,U”.
4.9.1zolacje.

4.9.1.1zolacja przeciwwilgociowa:

a/ sciany fundamentowe do wys. gruntu — lepik asf. zgodnie z instrukcjg stosowania,
alternatywnie wg systemu docieplenia $cian,

b/ 2x papa z przesmarowaniem zaktadéw na tawach pod scianami fundamentowymi i na
tych $cianach pod $cianami nadziemia,

c/ 1x papa asf. + folia polietylenowa w posadzkach parteru wg opisu na rysunkach; w
pomieszczeniach ,mokrych” / w pom. wc,/ 2x papa asf. na lepiku wytozona na $ciany 15 cm,
d/ 1x folia paroszczelna w Scianach nadziemia od strony wnetrza przed izolacjg cieplng
(Scianach wewnetrznych po obu stronach)

e/ 1x wiatroizolacja w $cianach zewnetrznych za izolacjg ciepina,

f/ 1x folia paroszczelna w stropodachu pod izolacjg cieplna,

g/ 1x folia paroprzepuszczalna w stropodachach j.w. nad izolacjg cieplng - zbrojona,

h/ 1x papa asf. na murach pod elementami drewnianymi konstrukcji scian nadziemia,

i/ wszystkie drewniane elementy konstrukcji nalezy zaimpregnowac naturalnymi srodkami
ochronnymi z pokostu Inianego

4.9.2.1zolacja termiczna:

a/ $ciany zewnetrzne fundamentowe— styropian (lub styrodur) gr. 15 cm (A=0,036 W/mxK),
gdzie U = 0,22 W/m?xK, (dop. max 0,23 W/m?xK dla $ciany ponad gruntem),

b/ Sciany zewnetrzne nadziemia — wetna min. gr. 15 cm + 8 cm (A=0,036 W/mxK) , gdzie U
= 0,16 W/m?xK, (dop. max 0,23 W/m?xK),

c/ posadzka piwnic — ptyta z poliestyrenu ekstrudowanego gr. 12 cm (A=0,040 W/mxK) ,
gdzie U = 0,280 W/m?xK, (dop. max 0,30 W/m?xK),



d/ strop poddasza - wetna mineralna min. gr.25 cm (A=0,036 W/mxK) , gdzie U = 0,14
W/m?xK, (dop. max 0,25 W/m?xK),

e/ stropodach pochyty — wetna mineralna min. gr.15+10 cm (A=0,036 W/mxK) , gdzie U =
0,14 W/m?xK, (dop. max 0,25 W/m?xK),

f/ wspétczynnik przenikania ciepta okien - U = 1,1 W/m?xK,

g/ wspotczynnik przenikania ciepta drzwi zewnetrznych - U = 1,5 W/m?xK,

4.9.3. Izolacja akustyczna:

a/ stropébw — wetna mineralna gr. 5 cm pomiedzy belkami + podktadki z filcu gr 5 mm na
belkach stropowych pod konstrukcjg posadzki,

b/ $cian wewnetrznych — wetna mineralna gr. odpowiednio do grubosci konstrukcyjnej Scian.
4.10. Wykonczenie wewnetrzne:

a/ stropy zelbetowe i $ciany murowane - tynki cem.-wap. kat. Ill , malowane farbami
akrylowymi,

b/ stropy i Sciany drewniane - 1x ptyta gipsowo-kartonowa gr. 12,5 mm, malowane farbami
j-w.

c/ stropodach -1x ptyta gipsowo-kartonowa gr. 12,5 mm w, malowane j.w.
d/ posadzki - pom. piwniczne i na parterze — gres, pomieszczenia na poddaszu panele
drewniane i wyktadzina , w tazience - terakota wg opisu na rysunkach stosownie
przeznaczenia pomieszczen,
e/ parapety podokienne — drewniane,
f/ oktadziny Scienne:

e glazura:

- w pomieszczeniach wc i tazienek do wysokosci min. 2,07 m (gérna krawedz osciezy
drzwiowych),
- aneks kuchenny — glazura na scianach z meblami wyposazenia kuchennego odpowiednio
do wykonywanej zabudowy,
e obudowa przewodow wentylacyjnych:
- ptyta gips.-karton. gr. 12,5 mm wg rozwigzan systemowych,
g/ balustrady schodéw - wys. 110 cm, wykonywane indywidualnie jako drewniane typowe
wg aktualnej oferty handlowej i wykonhczenia fabrycznego producenta,
h/ malowanie:
- Sciany tynkowane wszystkie pomieszczenia — farba emulsyjna lub akrylowa,
- stolarka okienna i drzwiowa wg wykonczenia fabrycznego,
Uwagal! kolorystyka i szczegdty wykohczenia wnetrz do ustalenia z inwestorem na etapie
wykonawstwa z zaleceniem opracowania odrebnego projektu aranzacji plastycznej po-
szczegO6lnych pomieszczen.
4.11.Wykonczenie zewnetrzne:
a/ $ciany fundamentowe ponad terenem - tynk cienkowarstwowy w kolorze ciemno szarym,
b/ §ciany nadziemia - wg rysunku elewaciji - tynk cienkowarstwowy malowany farbami ele-
wacyjnymi oraz szalunek z desek gr. 2,2 cm impregnowany matowym lakierem koloryzujg-
cym w naturalnym kolorze drewna,
c/ stolarka okienna i drzwiowa - drewniana wg wykonczenia fabrycznego w kolorze szalun-
ku scian,
d/ kominy ponad dachem - tynk cienkowarstwowy w kolorze biatym,
e/ dach - blacha ptaska powlekana w kolorze grafitowym,
f/ obrobki blacharskie z blachy powlekanej, rynny i parapety podokienne z blachy powleka-
nej systemowe w kolorze pokrycia dachu,



g/ odkryte drewniane elementy konstrukcji wiezby dachowej - impregnowane matowym

lakierem koloryzujgcym w naturalnym kolorze drewna,

h/ schody zewnetrzne i podjazd dla oséb niepetnosprawnych - ptytki kamienne ptomienio-

wane, w kolorze ciemno szarym; wycieraczki systemowe montowane w ptaszczyznie i

szerokosci stopnia wg aktualnej oferty handlowej szer. min.60 cm,

i/ wytaz na dach — typowy, dowolnego producenta o minimalnej wielkosci w sSwietle otworu

80x80 cm.

4.12.Wyposazenie w instalacje wg odrebnych projektow branzowych:

a/ sanitarne:

- instalacja wod. — kan., w tym pompa ciepta powietrze-powietrze do grzania wody
uzytkowana poza sezonem grzewczym,

- instalacja c.o.,

b/ elektryczne:

- wewnetrzna instalacja elektryczna potaczona z instalacja ogniw fotowoltaicznych
zamontowanych na dachu budynku garazowo-gospodarczego,

- instalacja odgromowa,

c/ wentylacja pomieszczen;

- grawitacyjna,

- wentylacja pomieszczen wce - wentylacja grawitacyjna z wyciggiem mechanicznym wigcza-

nym razem ze $wiattem ( opdznienie wytgczenia 2 min.),

- w kuchni dodatkowy przewdd do podtgczenia okapu mechanicznego

d/ instalacje teletechniczne:

- instalacja antenowa rtv,

- instalacja telefoniczna do czasu budowy sieci zewnetrznej i wybraniu operatora oparta

bedzie na bazie telefonii komérkowej i internetu mobilnego.

5. UWARUNKOWANIA BHP | OBSLUGI OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH CZESCI
BIUROWEJ

5.1.Program funkcjonalny:

- przeznaczenie obiektu - budynek mieszkalny Z pomieszczeniami biurowymi
przeznaczonymi do wykonywania w nich czynnosci kancelaryjno-administracyjnych i
przyjmowania interesantéw w sprawach zwigzanych z realizacjg zadan lesnictwa w ramach
prowadzonej gospodarki lesnej,

- ilos¢ statych stanowisk pracy w czesci biurowej w systemie pracy jednozmianowej — 2
osoby,

5.2. Warunki obstugi 0s6b niepetnosprawnych w czeéci biurowej:

- w ramach wc ogodlnodostepnego zaprojektowano wc przystosowane do obstugi oséb
niepetnosprawnych,

- zachowac nalezy maksymalng wysokos$¢ progow - 2 cm,

- przy schodach zewnetrznych zaprojektowano podjazd dla os6b niepetnosprawnych,

- na zewnatrz budynku zaprojektowano 1 miejsce parkingowe na potrzeby oséb niepetno-
sprawnych.

Opracowat:



