WOJT GMINY GIBY

Giby 744, 16-506 Giby

Giby, dnia 24.. listopada 2019r.

DB.6730.11.2019
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY
Na podstawie art.4 ust.2, pkt 2, art.59 ust.1, art.60 ust.1i 4, art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j4. Dz.U. z 2018 poz.1945 z pozn.zm.), oraz art.104, art.155 Kodeksu postgpowania administracyjnego ( j.t. Dz.U. z
2018r. poz.2096 z p6zn.zm),
po rozpatrzeniu wnidsku Nadle$nictwa Glgboki Brod przyjetego dnia 24,10.2019r. w sprawie zmiany decyzji nr DB.6730.11.2019 z dnia
15.10.2019r. 0 warunkach zabudowy na realizacje zabudowy zagrodowej na czesci dziatki nr 320/1 potozonej w obrebie Fracki,

orzeka sie co nastepuje:
zmieniam
Nadle$nictwu Gleboki Brod 16-506 Giby, Gleboki Brod 4
decyzje Wojta Gminy Giby nr DB.76730.11.2019 o warunkach zabudowy z dnia 15 pazdziernika 2019r.
dla inwestycji polegajacej na
realizacji zabudowy zagrodowej na czesci dziatki nr 320/1 w obrebie FRACKI, gmina Giby,
w czesci dotyczacej warunkow ksztattowania fadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania terenu

w nastepujacy sposob:
W ust. 3, pkt 4 otrzymuje brzmienie:
, Budynki nalezy przewidywaé na terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi
w zataczniku nr 1 do niniejszej decyzji, zgodnie z przepisami budowlanymi, a urzadzenia budowlane
nalezy lokalizowaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.”

Zatacznik nr 1 zastepuje sig zatacznikiem nr 1 — zmiennym.

UZASADNIENIE
W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:
Inwestor wnioskuje 0 zmiane decyzji nr DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019r. o warunkach zabudowy na realizacjg
zabudowy zagrodowej na czesci dziatki nr 320/1 polozonej w obrebie Fracki, w czesci dotyczacej warunkow ksztattowania
tadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania terenu
Do wniosku inwestor przediozyt projekt zagospodarowania terenu wykonany na mapie do celéw projektowych w skali 1:500,
na kiorej naniesiono linie rozgraniczajace teren inwestycji o zasiggu mniejszym niz w wydanej decyzji o warunkach
zabudowy. Wnioskowana zmiana nie narusza ustaler zwiazanych ze strefg ochronna rzeki Czarna Harcza.
Zmiana w treéci ust. 3 dotyczy uscislenia odnoszacego sie do mozliwosci lokalizacji urzadzen budowlanych na terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji.
Zmiana decyzji uwzglednia interes strony, w ramach speinienia wymagan wynikajacych z §4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr
164, poz.1588).
Organ korzystajac z procedury przewidzianej w art. 155 k.p.a. zmienit swojg decyzje za zgodg stron, ktore ,nabyly prawa”
na mocy decyzji ostatecznej, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiajg sig zmianie takiej decyzji i przemawia za tym
stuszny interes strony.
POUCZENIE
1) Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Suwatkach za
posrednictwem Wéjta Gminy Giby w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
2) W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna, co 0znacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.

'ﬁ‘“ Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gomik posiadajaca uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1252/91

Zatacznik nr1- zamienny dodecyzji o warunkach zabudowy DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019r.
zmienionej decyzjg nr DB.6730.11.2019:z dnia distopadai2049r0D
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Zalacznik nr 1 - zamienny

do decyzji o warunkach zabudowy  nr DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019r.
zmienionej decyzja nr DB.6730.6.2019 z dnia.’4, listopada 2019r.

GMINA GIBY, obregb FRACKI na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000

linie rozgraniczajace teren inwestycji
VTV TV nieprzekraczalna linia zabudowy

== granica strefy ochronnej rzeki Czarna Hancza szerokosci 100 m

Projekt decyzji przygotowata: mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gomik upr.do proj.w plan.przestrzen.nr 1252/91



WOJT GMINY GIBY

Giby 74A, 16-506 Giby

Giby, dnia 15 PAZ 2019

DB.6730.11.2019

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art4 ust2 pkt 2, ar.59 ust1 oraz art60 ust1 i 4, ustawy z dnia 27 marca 2003r0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz.U. z 2018r. poz.1945 z pozn.zm.) oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (
j.t.Dz.U. z 2018r. poz.2096 z p6zn.zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Nadlesnictwa Gteboki Brod ztozonego dnia 17.06.2019r. z uzupelnieniami i zmianami ztozonymi dnia 29.07.2019.
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na realizacji zabudowy zagrodowej na czesci dziatki nr 320/1
potozonej w obrebie Fracki,

pkt 3 ustawy z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jt. Dz.U. z 2017r. poz.1161 z pozn.zm.)

zgodnie z art. 61 ust.1, 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, oraz art. 2, ust.1

ustalam
Nadlesnictwu Gigboki Bréd 16-506 Giby, Gleboki Brod 4

warunki zabudowy
dla inwestycji polegajacej na realizacji zabudowy zagrodowej
na czgsci dziatki nr 320/1 w obrebie FRACKI, gmina Giby.

W zataczniku graficznym nr 1 pokazano linie rozgraniczajace teren przedmiotowej inwestycji.

1. Planowane przeznaczenie terenu, rodzaj zabudowy:  zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem
leSnym o powierzchni wigkszej niz srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Giby wynoszaca 7,47 ha.

2. Zakres inwestycji, funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

Planowane budynki:

= budynek mieszkalny lesniczéwki z kancelarig

= budynek garazowo - gospodarczy o powierzchni zabudowy do 90 m2.

Planowane urzadzenia budowlane:

= przylacze elektroenergetyczne,

= zewnetrzna, zalicznikowa instalacja elektryczna,

=  przylacze wodociggowe z wodociagu gminnego,

=  zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z przydomowg oczyszczalnia $ciekow.

Planowane urzadzenia terenowe: ogrodzenie, drogi wewngtrzne, chodniki, opaski utwardzone.

3. Warunki ksztattowania fadu przestrzennego w odniesieniu do zagospodarowania terenu:

1)

Na obszarze objetym ninigjsza decyzjg przewidywane jest zagospodarowanie dostosowane do potrzeb
zamieszkiwania i administrowania gospodarstwa le$nego o powierzchni 1656,57 ha, zgodnie z wnioskowanym
przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwie lesnym.

Obstuga komunikacyjna — dziatka nr 320/1 ma bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1202B przez istnigjacy
Zjazd.

Parkowanie pojazdéw nalezy zapewni¢ na nieruchomosci inwestora.

Budynki i urzadzenia nalezy przewidywaé na terenie wyznaczonym nieprzekraczalnymi  liniami zabudowy,
wskazanymi w zalgczniku nr 1 do niniejszej decyzji, zgodnie z przepisami budowlanymi.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacej droge
gminng nr 102322B.

Parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki nr 320/1 o powierzchni 3,56 ha - nie ustala sie.

4. Warunki ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu do zabudowy:
Budynek mieszkalny:

Szerokosc elewacii frontowej ( zwréconej w strong drogi gminnej ) - do 13,0 m;

Szeroko$¢ elewacji bocznej — do 10,0 m;

Wysoko$¢ gomej krawedzi okapu budynku od poziomu terenu, mierzona przy giownym wejsciu do budynku — do
3,9m;

Geometria dachu:

= glowna czg$¢ dachu — dwuspadowa, o symetrycznym przekroju,

= kat nachylenia gtéwnych potaci: 350 - 420:



= wysokos¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu, mierzona przy glownym wejéciu do budynku nie
moze przekroczy¢ 8,8 m;
5)  Kierunek glownej kalenicy dachu - dowolny.
6) Dopuszcza sig podpiwniczenie, pod warunkiem zachowania wyzej ustalonych parametrow pionowych.,
Budynek gospodarczy:
1) Szerokos$c elewacji frontowej ( zwréconej w strong drogi gminnej ) = do 12,0 m;
2)  Szeroko$¢ elewacji bocznej — do 7,5 m; :
3)  Wysokos¢ gornej krawedzi okapu budynku od poziomu terenu, mierzona przy gtownym wejsciu do budynku - do
2,6m;
4) Geometria dachu:
= gldwna czeé¢ dachu — dwuspadowa, o symetrycznym przekroju,
=  kat nachylenia gtéwnych potaci: 350 - 420:
= wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do kalenicy dachu, mierzona przy glownym wejsciu do budynku nie
moze przekroczy¢ 7,0 m;
5)  Kierunek glownej kalenicy dachu - dowolny.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw budowlanych:

1) Inwestycje projektowa¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 4 i 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.Prawo
budowlane (jt. Dz. U. z 2019r. poz. 1186 z pézn.zm.).

2)  Projekt budowlany winien spelniaé wymogi przepisow techniczno — budowlanych, w szczegélnosci okreélone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019r. poz 1065).

3)  Projekt budowlany winien uwzgledniaé wymagania wynikajace z uzgodnien i pozwolen wymaganych przepisami
szczegblnymi,

6. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)  Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji zawartym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (j.t.
Dz.U. z 2016r. poz.71 z pbzn.zm.).

2) Na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (j.t. Dz.U. z 2019r. poz.1396):

= art. 74 ust.1 - w trakcie przygotowania i realizagji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

= art. 75 ust.1i 2 - w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone $rodowiska w szczegdlnosci
ochrong gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych. Przy prowadzeniu prac
budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie elementow przyrodniczych wytgcznie w takim
zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

3) Teren objety niniejsza decyzja, potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”, o ktorym mowa w Uchwale Nr XIl/89/15 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 26 czerwca
2015r.(Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz. 2117) ze zmianami wprowadzonymi Uchwalg Nr L/467/18 z
dnia 25 czerwca 2018r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 29.06.2018r. poz. 2905) oraz sprostowaniem bledéw
pisarskich wyszczegolnionych w Uchwale Nr LI/486/18 z dnia 10 wrzegnia 2018r. Na Obszarze zakazuje sie miedzy
innymi:
= likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
= wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu,
= budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej jezior, rzek i innych

naturalnych zbiornikéw wodnych.

4) Teren objety niniejszg decyzjg czgsciowo polozony jest w granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 ,Ostoja Augustowska" (kod obszaru PLH200005),dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie nr
27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013r. w sprawie ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Augustowska PLH200005 (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia
10 stycznia 2014r, poz. 137).

5) Teren inwestycji polozony jest w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska”

- kod obszaru PLB200002, zatwierdzony Rozporzadzeniem Ministra $rodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie
obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz.133).
Zgodnie z art.33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2018r. poz. 1614) zabrania sie
podejmowania dziatari mogacych w znaczacy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow
rodlin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

6) Na podstawie §35 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz.U. z 2019r. poz 1065) - zbiorniki bezodplywowe na



nieczystosci ciekle oraz urzadzenia kanalizacyjne powinny mie¢ dno i éciany nieprzepuszczalne, szczelne przekrycie z
zamykanym otworem do usuwania nieczystosci i odpowietrzenie wyprowadzone co najmniej 0,5 m nad poziom terenu.

7. Wymagania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego - nie wystepuja,

8. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)
2)

Obstuga komunikacyjna - dziatka nr 320/1 ma bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 12028 przez istniejacy
Zjazd.

Podiaczenie do sieci elektroenergetycznej — w oparciu o planowane przylacze elektroenergetyczne i zewnetrzng
zalicznikowg instalacje elektryczng. Wnioskodawca przediozyt oéwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej oraz o warunkach przylaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej nr  19-
B5/WZD/00180/6796 z dnia 24.07.2019r. wydane przez PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Biatystok.

Zaopatrzenie w wode — w oparciu o planowane przytacze do gminnej sieci wodociagowsj. Inwestor przedlozyla
o$wiadczenie o zapewnieniu dostawy wody z wodociggu gminnego nr ROL.7021.16.2019 z dnia 23.07.2019r.
wydane przez Urzad Gminy Giby.

Scieki sanitarne — odprowadzane do planowanej przydomowej oczyszczalni $ciekow. Zawarto$é osadnika nalezy
wywozi¢ do punktu zlewowego oczyszczalni $ciekéw przez uprawnionego przewoznika. Inwestor przediozyt umowe
na wywdz nieczystosci piynnych, zawartg dnia 18.07.2019r. z PTUH Maciej Staniewicz, Dziemianowka 9, 16-506
Giby.

Zaopatrzenie w cieplo — z wlasnego Zrodta ciepta

Odprowadzenie woéd opadowych - powierzchniowe, wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ w obrebie
nieruchomosci inwestora.

Gospodarowanie nieczystosciami statymi — zgodnie z ,Regulaminem o utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie
gminy Giby". Waciciel nieruchomosci jest zobowigzany ziozy¢ w UG Giby stosowna deklaracje o wysokosci optaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

9. Warunki dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
1)

Projektowana inwestycja nie moze kolidowa¢ i utrudnia¢ prawidtowego funkcjonowania obiektéw i terenow
polozonych w sasiedztwie, zgodnie z ich przeznaczeniem i istniejgcym zagospodarowaniem, a w $z€zegoInosci
zakazuje sie pozbawienia sgsiadow:

= dostepu do drogi publicznej,

= mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, energii elektrycznej oraz $rodkow tacznosci,

»  dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

= funkcjonowania systemu odwodnienia terenu.

Zabrania sig powodowania hatasu, wibracji, zakiocer elektrycznych i promieniowania ponad obowigzujgce normy
okre$lone przepisami prawa.

Zabrania si¢ zanieczyszczania powietrza, wody i gleby ponad obowigzujace normy okreslone przepisami prawa.
Wszystkie elementy inwestycji nalezy zlokalizowa¢ na terenie bedacym w dyspozycji inwestora na cele budowlane.

10. Inne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z odrebnych przepiséw:

1)
2)
3)

Teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskowg i konserwatorskg .

Inwestycja nie obejmuje terenow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji jest objety ochrong przyrodnicza, Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowq
inwestycje, uzyskat milczace uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — niezajecie
stanowiska w ciggu 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uwaza sie za dokonanie uzgodnienia
(art.53 ust.5c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Sejnach, na dzialce nr 320/1 o
powierzchni 3,5681 ha wystepujg uzytki rolne uzytki rolne oznaczone symbolami: PsVI, RVI,S-RVI, nie
podlegajace ochronie prawnej. Na nieruchomosci wystepujg lasy Ls podiegajace ochronie prawnej. Inwestycja
Zlokalizowana jest poza gruntami le$nymi. Nie jest wymagana zgoda na Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, w my$| ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntow rolnych i
lesnych (j.t. Dz.U. z 2017r. poz.1161 z pozn.zm.), gdyz po zrealizowaniu inwestycji pozostanie ona nadal w
uzytkowaniu rolniczym, jako grunt rolny zabudowany. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg
inwestycje, uzyskat uzgodnienie Starosty Sejneriskiego — postanowienie nr GK.6123.48.2019 z dnia 05.09.2019r.
Na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.

Zgodnie z art.192 ust.1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (j.t.Dz.U. z 2018r. poz.2268 z pozn.zm.),
zakazuje sig¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji widnych. Zatem inwestycje nalezy realizowaé w
sposdb zapewniajacy zachowanie sprawnoéci uzytkowej ww. urzadzen. W przypadku przebudowy lub likwidacji
ww. urzadzen nalezy uzyskac stosowna zgode wodnoprawng oraz uzgodnié projekt z wiasciwg miejscowo gminng
spotkg wodng lub Zarzadem Zlewni w Augustowie.



6) Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowa inwestycje uzyskat milczace uzgodnienie Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — niezajecie stanowiska w ciagu 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia
0 uzgodnienie - uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia (art.53 ust.5c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
7)  Inwestycja nie narusza pasa drogi powiatowej nr 12028
Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (j.t. Dz.U. z 2018r. poz.2068 z
pozn.zm.), obiekty budowlane na terenie zabudowy nalezy lokalizowaé w odleglosci minimum 8 m od  krawedzi
jezdni drogi powiatowe;.
8) Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje, uzyskat milczace uzgodnienie Powiatowego
Zarzadu Drég w Sejnach - niezajecie stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie
- uwaza si¢ za dokonanie uzgodnienia (art.53 ust.5¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
9) Na terenie inwestycji nie wystepujg zadania rzadowe albo samorzadowe, stuzace realizacji inwestycji celu
publicznego, wynikajace z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GIBY z 1992r.
10) Inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego wiadciwym jest minister
wiasciwy do spraw gospodarki wodnej albo Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.
Inwestycja nie jest potozona na obszarze, o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 . -
Prawo wodne (Dz.U. z 2018r. poz.2268 z pozn.zm.) fj. znajduje sig poza obszarami szczegéinego zagrozenia
powodzig, przedstawionymi na mapach zagrozenia powodziowego.
12) Inwestycja nie wymaga uzgodnienia z organem Panistwowej Strazy Pozarnej i Wojewodzkim Inspektorem Ochrony
Srodowiska.

—_
—_
~

POUCZENIE

1) Decyzja niniejsza utraci wazno$¢ jezeli inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji,

2)  Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich i nie
upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.

3)  Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w
zwigzku z otrzymana decyzjq ustalajacg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

4) W celu uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy w okresie waznosci niniejszej decyzji, wystapi¢ z wnioskiem do
Starostwa Powiatowego w Sejnach, spetniajac wymagania okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

5)  Napodstawie art. 24 ust.2b ustawy z dnia 17 maja 1989r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (j.t.Dz.U z 2019r. poz.
725) aktualizacja informacji zawartych w ewidencji gruntéw i budynkéw nastepuje miedzy innymi w drodze
czynnosci materialno-technicznej na podstawie wniosku zainteresowanego podmiotu ewidencyjnego i wskazanej w
tym wniosku dokumentacji geodezyjnej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, jezeli
wnioskowana zmiana obejmuje informacje gromadzone w ewidencji gruntéw i budynkéw dotyczace nieruchomosci
znajdujacych si¢ w wylgcznym wtadaniu wnioskodawcy albo wnioskodawcow.

6)  Aktualizacji danych ewidencyjnych, wynikajacych z projektu budowlanego, dokonuje na wniosek wiasciciela
nieruchomosci, Starosta Sejneriski.

7)  Integraing czg$¢ niniejszej decyzji stanowig wydane wnioskodawcy i pozostajace w aktach sprawy zalgczniki
ponumerowane od 1 do 2.

8)  Na podstawie art. 2 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (Dz.U. z 2019r. poz. 1000 z
pozn.zm.), nie podlegajg optacie skarbowej czynnosci urzedowe, za$wiadczenia i zezwolenia w sprawach
budownictwa mieszkaniowego.

UZASADNIENIE

Tres¢ decyzji sformutowano w oparciu o wniosek przediozony przez inwestora, przepisy szczegblne oraz uzgodnienia
wymienione w ust.10 niniejszej decyzji.

W wyniku analizy zebranego materiatu dowodowego ustalono co nastepuje:

Dnia 17.06.2019r. inwestor zlozyt wniosek w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na
budowie budynku mieszkalnego le$niczéwki z kancelarig oraz budynku garazowo - gospodarczego wraz z potrzebnymi
urzadzeniami budowlanymi,

Dnia ..... lipca 2019r. wezwano inwestora do usunigcia brakéw i ztozenia stosownych wyjasnien.

Dnia 29.07.2019r. inwestor zlozyt stosowne dokumenty, oraz wyjasnita iz planowana zabudowa zagrodowa bedzie zwigzana
z gospodarstwem lesnym o powierzchni 1656,57 ha

Uznano, ze zainteresowany dostarczyt wymagane dokumenty okrelone w art52 ust2 w zwigzku z art.61 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Planowany jest budynek mieszkalny lesniczowki z kancelarig o wymiarach poziomych nie wigkszych niz 13,0 m x 10,0 m,
podpiwniczony, pokryty dachem dwuspadowym o kacie nachylenia potaci 350- 420, z kalenicg na wysokosci 8,8 m.
Planowany jest budynek garazowo - gospodarczy o wymiarach poziomych nie wigkszych niz 12,0 m x 7,5 m, pokryty
dachem dwuspadowym o kagie nachylenia potaci 359- 429, z kalenicg na wysokosci 7,0, m.

Uznano, ze zainteresowany dostarczyt wymagane dokumenty okre$lone w art.52 ust2 w zwigzku z art.61 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatem zgodnie
z art. 59 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym budowa obiektu budowlanego lub wykonanie
innych rob6t budowlanych a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci oraz zmiana
zagospodarowania terenu nie objgta obowiazkiem uzyskania pozwolenia na budowe - wymaga ustalenia w drodze decyzji
warunkow zabudowy.

Po wykonaniu analizy funkji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, ktérej wyniki zawarto w zalgczniku nr 2 do
niniejszej decyzji, stwierdza sig, iz lokalizacja inwestycji speinia wszystkie wymagania art.61 ust1, 4 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Istnigjace zagospodarowanie terenu inwestycji — nieruchomo$¢ inwestora, dziatka nr 320/1 o powierzchni 3,5681 ha,
jest czeSciowo zabudowana przez budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze, w pozostalej czesci jest
uzytkowana rolniczo i lesnie.

2)  Inwestor dysponuje gospodarstwem le$nym, zwigzanym z planowana zabudowa w gminie Giby o powierzchni

1656,57 ha. Zamiar inwestora dotyczy zabudowy zagrodowej, zwigzanym z gospodarstwem leSnym, o powierzchni
wigkszej niz srednia gospodarstwa w gminie Giby, wynoszaca 7,47 ha. Zachodza zatem okolicznosci wymienione w
art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Okoliczno$é ta
powoduje wylgczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61 ust.1 pkt 1. Nie ma zatem potrzeby badania
,dobrego sasiedztwa” tzn. identyfikacji ,dziatki sasiedniej”, dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w
sposob  pozwalajacy na okreslenie wymagari dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji,
parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Warunki ksztaltowania fadu przestrzennego w stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu i jego zabudowy
ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora oraz przepisy Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164, poz.1588). Zgodnie z §3 ww.
Rozporzadzenia, analizg funkgji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzono w ograniczonym
zakresie, gdyz w przedmiotowej sprawie zachodzi wylaczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61 ust.1 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3)  Obstuga komunikacyjna - dziatka nr 320/1 ma bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1202B przez istniejgcy
Zjazd.

4) lIstniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Wedtug wniosku inwestora
planowane budynki beda wyposazone w energie elektryczng, wode i kanalizacje sanitarng, Inwestor dostarczyt
stosowne zapewnienia dostawy mediow i odbioru osadow z oczyszczalni.

5)  Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Po zrealizowaniu planowanej inwestycji grunt rolny pozostanie on nadal w uzytkowaniu
rolniczym, jako grunt rolny zabudowany. Na terenie inwestycji nie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych.

6)  Ustalono, iz dla przedmiotowej inwestycji decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

7)  Inwestycja nie narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (j.t. Dz.U. z 2018r. poz.1614.)
oraz nie narusza:

»> Uchwaty Nr XII/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz.
2117) ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr L/467/18 z dnia 25 czerwca 2018r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego z
dnia 29.06.2018r. poz. 2905) oraz sprostowaniem bledow pisarskich wyszczegélnionych w Uchwale Nr L1/486/18 z
dnia 10 wrze$nia 2018r.

W zasiggu 100 m od planowanej inwestycji nie wystepuja rzeki, jeziora i inne naturalne zbiorniki wodne. Inwestycja
nie narusza zadrzewien $rodpolnych.

> Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013r. w
sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru ,Ostoja Augustowska” - kod obszaru PLH200005,
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 10 stycznia 2014r poz.137).

> Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” - kod obszaru PLB200002 (Dz.U. Nr 25, poz.133).

8)  Nie zachodza okolicznosci wymienione w art. 53 ust.4 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 5a, 7, 10, 10a, 11, 1 2,13, 14 w zwigzku z art.
64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.



9)  Decyza jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg uzyskane uzgodnienia projektu decyzji, wymienione w
ust. 10 niniejszej decyzji, ze wzgledu na wystepowanie okolicznosci wymienionych w art. 53 ust.4 pkt 6,8 i 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje i warunki wynikajace z
uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejszej decyzji.

O wszczgciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony, ktére w okreslonym terminie nie wniosly zastrzezen i
uwag. Strony braly udziat w postepowaniu.

Po przeanalizowaniu warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow odrebnych
oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji orzeczono jak w sentencji decyzji.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Suwatkach za
posrednictwem Wéjta Gminy Giby w terminie 14 dni od daty jej doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydal decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co 0znacza, iz brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.

Projekt decyzji przygotowata mgr inz. arch. Jolanta Niemiec — Gémik posiadajaca uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym nr 1252/91
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Zatgcznik nr 1 - WARUNKI ZABUDOWY na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
Zatacznik nr 2~ WYNIKI ANALIZY FUNKCJI | CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ofrzymujg strony w postgpowaniu wg rozdzielnika



@Y1 GMINY GIBY

Giby 744, 16-506 Giby

Zatacznik nr 2
do DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY nr DB.6730.11.2019 z dnia w15 PAZ 2019

WYNIKI
ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI

o GMINA GIBY , obreb F R A C K |, dziatka nr 320/1
poloZenie: Obszar Chronionego Krajobrazu ,Puszcza i Jeziora
Augustowskie”

Natura 2000 ,Puszcza Augustowska”

Natura 2000 ,Ostoja Augustowska”

rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa, zwigzana z gospodarstwem leSnym o powierzchni
wigkszej niz $rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie Giby
wynoszaca 7,47 ha.

zakres inwestycji > BUDYNEK MIESZKALNY LESNICZOWKI Z KANCELARIA
> BUDYNEK GARAZOWO - GOSPODARCZY o powierzchni
zabudowy do 90 m2,
> _potrzebne urzadzenia budowlane
przeznaczenie terenu tereny rolnicze, lasy, zabudowa zagrodowa, rzeka Czarna Hancza,

w obszarze analizowanym: | droga powiatowa nr 1202B

Nieruchomo$¢ inwestora, dziatka nr 320/1 o powierzchni 3,5681 ha, rozciaga sie migdzy drogg powiatowa nr 1202B a
linig brzegowa rzeki Czama Haricza. Jest czg$ciowo zabudowana przez budynek mieszkalny i zabudowania gospodarcze, w
pozostale] czgsci jest uzytkowana rolniczo i lesnie. Polozona jest w otoczeniu rozproszonej zabudowy zagrodowej.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza sig obszar analizowany, ktérym
objeto teren oznaczony granicami w zatgczniku graficznym nr 2.1.

W przedmiotowej sprawie zachodza okolicznoéci wymienione w art. 61 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Inwestor posiada gospodarstwo rolne o powierzchni 1656,57 ha, ktora jest wieksza niz
$rednia gospodarstwa w gminie Giby wynoszaca 7,47 ha. Okolicznoé¢ ta powoduie wylaczenie ze stosowania warunku
okreslonego w art. 61 ust.1. Nie ma zatem potrzeby badania ,dobrego sasiedztwa” tzn. identyfikagji ,dziatki sasiedniej”,
dostepnej z tej samej drogi publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu.

Przyjety minimalny zasigg obszaru analizowanego jest wystarczajacy do przeprowadzenia analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu gdyz speinia kryteria i uwarunkowania okre$lone na wstepie.

Przeprowadzono wizjg lokaing, ktorej ustalenia w formie opisowej, graficznej zawarto w ANALIZIE FUNKCJI ORAZ CECH
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, zataczonej do akt sprawy.

Zgodnie z §3 ww. Rozporzadzenia, analizg funkji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzono w
ograniczonym zakresie, gdyz w przedmiotowej sprawie zachodzi wylaczenie ze stosowania warunku okreslonego w art. 61
ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z wymogiem art. 61 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.t.
Dz.U. 22018 poz.1945 z p6zn.zm.), wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego
spefnienia pigciu warunkow, ktérych spetnienie zostalo potwierdzone w ww. ANALIZIE, a mianowicie:



Przepisow art. 61 ust.1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa

rolnego zwigzanego z ta zabudows przekracza érednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w gminie Giby. Zatem nie

zachodzi potrzeba spefnienia warunku tzw ,dobrego sasiedztwa” okreslonego w art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Warunki ksztattowania fadu przestrzennego w stosunku do istniejacego

zagospodarowania terenu i jego zabudowy ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora.

Obstuga komunikacyjna - dziatka nr 320/1 ma bezposredni dostep do drogi powiatowej nr 1202B przez istniejacy

Zjazd.

Istniejace i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Wedtug wniosku inwestora

planowane budynki bedg wyposazone w energie elektryczna, wode i kanalizacje sanitarng, Inwestor dostarczyt

stosowne zapewnienia dostawy mediéw i odbioru osadéw z oczyszczalni,

Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele

nierolnicze i niele$ne. Po zrealizowaniu planowanej inwestycji grunt rolny pozostanie on nadal w uzytkowaniu

rolniczym, jako grunt rolny zabudowany. Na terenie inwestycji nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych.

Ustalono, iz dla przedmiotowej inwestycji decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie jest wymagana.

Inwestycja nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (jt. Dz.U. z 2018r. poz.1614.)

oraz nie narusza:

> Uchwaly Nr XII/94/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Puszcza i Jeziora Augustowskie” (Dz. Urz.Woj. Podlaskiego z dnia 26.06.2015r. poz.
2117) ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Nr L/467/18 z dnia 25 czerwca 2018r. (Dz.Urz.Woj. Podlaskiego z
dnia 29.06.2018r. poz. 2905) oraz sprostowaniem bledow pisarskich wyszczegéinionych w Uchwale Nr L1/486/18 z
dnia 10 wrze$nia 2018r.
W zasiggu 100 m od planowanej inwestycji nie wystepuja rzeki, jeziora i inne naturalne zbiorniki wodne. Inwestycja
nie narusza zadrzewier $rédpolnych.

> Zarzadzenia nr 27/2013 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku z dnia 31 grudnia 2013r. w
sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru ,0stoja Augustowska” - kod obszaru PLH200005,
(Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z dnia 10 stycznia 2014r poz.137).

> Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow specjainej ochrony ptakéw
Natura 2000 , Puszcza Augustowska” - kod obszaru PLB200002 (Dz.U. Nr 25, poz.133).

Zgodnos$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi potwierdzono uzgodnieniami z;
*  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bialymstoku ( w zakresie ochrony przyrody);
=  Starostwo Powiatowe w Sejnach (w zakresie ochrony gruntéw rolnych);
=  Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Augustowie, (w zakresie ochrony
melioracji wodnych);
= Powiatowym Zarzadem Drog w Sejnach (w zakresie zagospodarowania i obstugi komunikacyjnej terenow
przylegtych do drogi).
Nie zachodzg okolicznosci wymienione w art. 53 ust.4 pkt 1,2, 3, 4,5, 53,7, 10, 10a, 11, 12, 13,14 w zwigzku z art,
64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi, co potwierdzajg uzyskane uzgodnienia projektu decyzji, ze wzgledu na
wystepowanie okolicznosci wymienionych w art. 53 ust.4 pkt 6, 8 i 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje i warunki wynikajace z uzgodnien uwzgledniono w tresci niniejsze;

decyzji.

zatacznik nr 2.1. ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000

autor opracowania:

mgr inz.arch| [Jolanta Niemiec - Gérnik
upr. do proj.w plgrowaniu przestrzennym nr 1252/91
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