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Suwaiki, 5 kwietnia 2022 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34, pkt.3d Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity:
Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej z dnia 7 lipca 2020 r. w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy — Prawo budowlane - Dz. U. poz. 1333 z dnia 3
sierpnia 2020 r.) my nizej podpisani oswiadczamy, ze zamienny projekt budowlany
inwestycji 0 nazwie:

"budowa budynku mieszkalnego - kat. bud. | i garazowo-gospodarczego - kat. bud. Il wraz
z zewnetrzng instalacjg wodociggowa, kanalizacji sanitarnej z przydomowa oczyszczalnig
Sciekdw i instalacjg energetyczng we Frackach, gm. Giby, nr geod. dz. 320/1 wykonany na
zlecenie Inwestora: Nadlesnictwo Gieboki Brod, Gteboki Bréd 4, gm.Giby"

zostat sporzadzony w zakresie objetym przedmiotem zamdéwienia — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej oraz decyzjg o warunkach
zabudowy.
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konstrukcje mgr inz. Jacek Brodowski
upr. proj. MAZ/0253/POOK/13
nr ewid. MOIAIB: MAZ/BO/0490/13

instalacje mgr inz. Danuta Piszczatowska
sanitarne upr. proj. SUW-75/90
nr ewid. POIIB: PDL/IS/1134/01

instalacje technik elektr. Wiestaw Baluta
elekiryczne upr. proj. SUW-86/90
nr ewid. WMIIB: WAM/IE/0060/01
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OPIS TECHNICZNY DO ZAMIENNEGO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.DANE PODSTAWOWE

1.1.Stadium/branza — projekt budowlany /architektura.

1.2.Podstawa opracowania:

- Zlecenie inwestora,

- mapa geodezyjna terenu inwestyciji,

- decyzja Wojta Gminy Giby nr DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019 r. ustalajgca warunki
zabudowy oraz decyzja Wojta Gminy Giby nr DB.6730.11.2019 z dnia 21.11.2019 r. jg
zmieniajgca,

- uzgodnienia programowe z inwestorem,

- decyzja pozwolenia na budowe nr 122/2020 wydana przez Staroste Sejnenskiego w dniu
03.09.2020 r.

1.4.Nazwa inwestycji:

budowa budynku mieszkalnego - kat. bud. | i garazowo-gospodarczego- kat. bud. Ill wraz z
zewnetrzng instalacjg wodociggowa, kanalizacji sanitarnej z przydomowag oczyszczalnig
Sciekow i instalacjg energetyczna.

1.5.Adres inwestyciji:

Fracki, gm.Giby, nr geod.dz. 320/1- obreb ewidencyjny Fracki.

1.6.Inwestor:

Nadlesnictwo Gteboki Brod, Gieboki Brod 4, gm.Giby.

1.7.Zakres zmian wprowadzonych do projektu zatwierdzonego decyzjg pozwolenia na
budowe nr 122/2020:

- zmniejszono wielkos¢ budynku garazowo-gospodarczego,

- zrezygnowano z podtgczenia budynku garazowo-gospodarczego do zewnetrznych instala-
cji wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j,

- czesciowo zmieniono wewnetrzne ogrodzenie terenu o konstrukcji murowanej na ogrodze-
nie z paneli z drutu stalowego.

2.0PIS STANU ISTNIEJACEGO

Przedmiot inwestycji obejmuje czes¢ dziatki o nr geod. 320/1 stanowigcej witasnosé
inwestora. W chwili obecnej jest ona czesciowo zainwestowana budynkiem mieszkalnym i
budynkami gospodarczymi wraz z zewnetrznymi instalacjami infrastruktury technicznej.
Teren objety planowang inwestycjg znajduje sie poza w/w zabudowaniami i jest uzytkiem
rolnym zadrzewionym tzw. samosiejkg pojedynczymi drzewami owocowymi. Jest on ograni-
czony od strony pétnocnej linig brzegowa rzeki Czarna Hancza, od strony wschodniej
istniejgcymi zabudowaniami, od strony zachodniej linig rozgraniczajgcg dziatki sgsiedniej, a
od strony potudniowej linig rozgraniczajgca pasa drogowego drogi powiatowe;.

Teren w granicach inwestycji charakteryzuje sie ptaskim uksztattowaniem powierzchni i nie
wymaga niwelacji przy sytuowaniu projektowanych obiektéw.

Wzdtuz potudniowej granicy dziatki przebiega podziemna sie¢ telekomunikcyjna oraz napo-
wietrzna sie¢ energetyczna, a z drogi powiatowej wykonany jest zjazd prowadzgcy do
istniejgcych zabudowan.

Do dnia opracowania dokumentacji zamiennej nie rozpoczeto budowy zaprojektowanych
obiektow.

3.UWARUNKOWANIA LOKALIZACYJNE
- istniejgce zabudowania i zainwestowanie w elementy infrastruktury technicznej,



- istniejgcy uktad drég komunikacyjnych z zapewnieniem zjazdu z drogi powiatowej,
- ustalenia decyzji o warunkach zabudowy.

4.ZESTAWIENIE DOMIAROW | DANYCH POWIERZCHNIOWYCH

Elementy zagospodarowania terenu tacznie powierzchnia

w granicach opracowania (m?)
powierzchnia w granicach opracowania "A-E" 5149,50
w tym:
* powierzchnia w ogrodzeniu 1704,35
w tym:
- powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 105,40
- powierzchnia zabudowy budynku garazowo - gospodarczego 48,84
- powierzchnia zabudowy ogrodzenia 37,40
- powierzchnia chodnikoéw i opasek 83,00
- powierzchnia proj. drég i placoéw utwardzonych 125,00
- powierzchnia terendw biologicznie czynnych 1304,71
* powierzchnia poza ogrodzeniem 3445,15
w tym:
- powierzchnia drogi gruntowe;j 151,90
- powierzchnia chodnikéw 31,20
- powierzchnia parkingu i drogi wewnetrznej 86,95
- powierzchnia terendw biologicznie czynnych 3175,10
* fgcznie:
- powierzchnia biologicznie czynnych / pow. opracowania 87,00 %
- powierzchnia zabudowy / pow. opracowania 3,72 %

5.0PIS ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5.1. Projektowane zagospodarowanie terenu catkowicie podporzgdkowano planowanej
inwestycji z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania. Obiekty usytuowano w
zabudowie wolno stojgcej na terenie wolnym od zainwestowania i zgodnie z ustaleniami
decyzji o warunkach zabudowy. Zjazd na droge publiczng przyjeto zgodnie ze stanem
istniejgcym z drogi powiatowej doprowadzonej do istniejgcych w sgsiedztwie zabudowan.
5.2.Elelementy projektowane do wykonania obejmujg:

a/ elementy konstrukcyjno-budowlane:

- budynek mieszkalny,

- budynek garazowo-gospodarczy,

b/ elementy komunikacji pieszej i drogowe;j:

- budowe nowych wewnetrznych chodnikéw, dojazdéw i miejsc postojowych (na 4 samo-
chody osobowe interesantow, w tym 1 stanowisko przeznaczone dla os6éb niepetno-
sprawnych) z bezposrednim podtgczeniem do istniejgcej drogi gruntowej potgczonej z
istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej,

- nawierzchnie chodnikéw projektuje sie z kostki betonowej gr. 6 cm na podbudowie
piaskowo-cementowej,

- nawierzchnie miejsc postojowych samochodéw osobowych z kostki j.w. gr. 8 cm na
podbudowie piaskowo-cementowej przystosowanej do ruchu pojazdéw samochodowych,

- wokét budynkoéw projektuje sie opaski o szerokosci 70 cm z kostki betonowej w
nawigzaniu do chodnikéw na podsypce piaskowo-cementowej,

Uwaga! typ kostki dobra¢ indywidualnie na etapie wykonawstwa w uzgodnieniu z
inwestorem i autorem projektu lub wg ustalen projektu branzowego

c/ zielen i mata architektura obejmuje wykonanie nastepujgcych elementéw:

- na projektowanych terenach zieleni przewiduje sie wykonanie jedynie trawnikéw,



- ogrodzenie zewnetrzne czesci obszaru objetego inwestycjg z bramg przesuwng i 2
furtkami zaprojektowano indywidualnie z wykorzystaniem rozwigzan systemowych ogro-
dzen betonowych z przestami drewnianymi oraz z paneli systemowych z drutu stalowego
zgodnie z opisem na dotgczonych rysunkach,

d/ uzbrojenie terenu wg opracowan branzowych:

- instalacja wodociggowa oraz przytgcze do istniejgcej sieci wg odrebnego opracowania,

- instalacja kan. sanitarnej na scieki socjalno-bytowe z przytgczem do przydomowej oczysz-
czalni $ciekéw o wydajnosci do 5 m®/d,

- instalacja energetyczna z podtgczeniem do ztgcza kablowo-pomiarowego wykonywanego
przez PGE w Suwatkach wg odrebnego opracowania.

6. WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA.

- zgodnie z Rozporzgdzeniami Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r. w sprawie okreslenia rodzajow inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi lub moggcych pogorszy¢ stan srodowiska oraz
wymagan, jakim powinny odpowiadaé¢ oceny oddziatywania na Ssrodowisko tych inwestycji
planowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska,

- woda — projektowana instalacja z sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych — podtgczenie do projektowanej przydomowe;j
biologicznej oczyszczalni o wydajnosci do 5 m*/d,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe,

- emisja zanieczyszczonego powietrza — ogrzewanie peletem; w budynku mieszkalnym zo-
stanie zastosowany piec, ktéry bedzie spetniat wymagania dopuszczalnej emisji spalin zgo-
dnie z obowigzujgcymi przepisami,

- odpadki state - odpadki bytowe zwigzane z funkcjonowaniem obiektu czasowo
sktadowane w pojemnikach i sukcesywnie wywozone przez stuzby komunalne na
wysypisko $mieci na podstawie odrebnej umowy,

- emisja hatasu - w projektowanych 00obiektach nie bedzie emitowany ucigzliwy hatas,

- wibracje - na terenie obiektéw nie bedg wystepowaty urzadzenia, ktérych praca mogtaby
by¢ zrodtem wibracji przenoszonych na okoliczne zabudowania,

- wptyw inwestycji na zielen i glebe - nie przewiduje sie zadnego wptywu inwestycji na wody
podziemne; Teren wolny od zabudowy przewiduje sie zagospodarowac na trawniki. Przed
rozpoczeciem inwestycji nalezy zdjg¢ wierzchnig warstwe gleby (humusu) i ponownie
zagospodarowa¢ po zakonczeniu budowy do wykonania zagospodarowania zieleni.
Zachowano normatywne odlegtosci projektowanej biologicznej oczyszczalni $ciekéw od
istniejgcego ujecia wody.

7.WYMAGANIA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ | PRZYRODNICZEJ
Inwestycja usytuowana jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i przyrodniczej.

8.WYMAGANIA W ZAKRESIE SZKOD GORNICZYCH.
Inwestycja nie jest usytuowana na terenach oddziatywania szkéd goérniczych.

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Podstawa prawna ustalenia obszaru oddziatywania:

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z
pdzn. zm.),



- rozporzgdzenie RM z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z dnia 12 listopada 2010 r. z p6zn. zm. )

- decyzja Wojta Gminy Giby nr DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019 r. ustalajgca warunki
zabudowy oraz decyzja Wéjta Gminy Giby nr DB.6730.11.2019 z dnia 21.11.2019 r. jg
zmieniajaca,

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje czesci dziatki o nr geod. 320/1, obreb Fracki, na
kt6rj bedzie ona realizowana, oznaczone w projekcie zagospodarowania terenu literami
LABCDEFG”. Obszar ten w catosci znajduje sie w granicach ewidencyjnych w/w dziatki i nie
obejmie dziatek sgsiadujagcych. Projektowana zabudowa usytuowana jest z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od granic dziatek sgsiednich i istniejgcej na nich zabudowy.
Oddziatywanie to zwigzane jest z budowg przydomowej oczyszczalni sciekdw i wymagang
strefg ochronng drenazu od istniejgcych i istniejgcych uje¢ wody pitnej wynoszacg 30 m
(§31 ust.1,pkt. 4). Powyzszy wymaog spetniono poprzez odsuniecie projektowanego drenazu
od istniejgcej studni na tej samej dziatce na odlegto$¢ wiekszg niz wymagana strefa.
Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na
Srodowisko.

10.SPELNIENIE WYMOGOW DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Spetniono wymagania decyzji o warunkach zabudowy (decyzja Wojta Gminy Giby nr
DB.6730.11.2019 z dnia 15.10.2019 r. ustalajgca warunki zabudowy oraz decyzja Woijta
Gminy Giby nr DB.6730.11.2019 z dnia 21.11.2019 r. jg zmieniajgca) w zakresie
opracowania projektowego:

- calg inwestycje zlokalizowano na dziatce inwestora, w granicach wyznaczonych decyzjg o
warunkach zabudowy,

- zachowano przeznaczenie podstawowe terenu jako zabudowe zagrodowa,

- zachowano nieprzekraczalng linie zabudowy,

- zachowano obstuge komunikacyjng z drogg powiatowg poprzez istniejacy zjazd,

- zapewniono odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych zlokalizowanych na dziatce inwestora,
- spetniono wymagania dot. zachowania gabarytéw obiekt nie przekraczajgcych parametréw
szerokosci, wysokosci, rodzaju i pochylenia dachu, podtgczen do podziemnych instalacji
infrastruktury technicznej,

11.0CHRONA PRZECIWPOZAROWA.

- zachowane zostajg normatywne odlegtosci od granic nieruchomosci i sgsiedniej zabudowy
i lasu,

- projektowane budynki znajdujg sie w jednej strefie pozarowej,

- budynek mieszkalny zaliczony do kategorii zagrozenia ludzi ZLIV,

- budynek gospodarczo-garazowy zaliczony do kategorii PM o obcigzeniu ogniowym ponizej
500 MJ/ m?,

- Z uwagi na gabaryty i przeznaczenie, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z
dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), nie stawia sie wymagan
dotyczacych klasy odpornosci pozarowej w/w budynkdw.

12. UWAGI KONCOWE

- obiekt w terenie winien by¢ wytyczony przez uprawnionego geodete,

- wszelkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem oséb uprawnionych,

- materiaty uzyte do budowy obiektu powinny spetnia¢ wymagania ustawy z dnia 16 kwie-
tnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 04.92.881)



Opracowat:



