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1. CZĘŚĆ OPISOWA 

 

Niniejszy program funkcjonalno-użytkowy stanowi wytyczne do projektowania, w związku z czym, 

dopuszcza się dokonywanie w fazie projektowania niezbędnych zmian co do proponowanych 

rozwiązań budowlanych i instalacyjnych przez Wykonawcę, po uzyskaniu akceptacji Zamawiającego 

oraz służy do ustalenia planowanych kosztów prac projektowych i robót budowlanych oraz 

przygotowania oferty szczególnie w zakresie obliczenia ceny oferty oraz wykonania prac 

projektowych. Wszelkie odstępstwa od programu funkcjonalno-użytkowego nie będą wpływać na 

wartość niniejszego zamówienia publicznego. 

Przedmiotem Zamówienia jest poprawa efektywności energetycznej budynku A (A1, AL., AP, AP*). 

Uniwersyteckiego Dziecięcego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku. Dokumentację 

projektową oraz roboty budowlane i instalacyjne należy wykonać zgodnie z zapisami niniejszego PFU 

oraz Specyfikacji Warunków Zamówienia (SWZ). W razie wystąpienia jakichkolwiek wątpliwości lub 

niezgodności w wyżej wymienionych dokumentach Wykonawca ma obowiązek zwrócić się do 

Zamawiającego w celu wyjaśnienia i uzgodnienia właściwych rozwiązań projektowych. 

 

1.1 OPIS OGÓLNY PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA  

 

Przedmiotem zamówienia jest: 

Opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie termomodernizacji budynku A (A1, AL., AP, 

AP*) Uniwersyteckiego Dziecięcego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku 

obejmujących co najmniej: 

− opracowanie koncepcji prac, a następnie dokumentacji projektowej zawierającej projekty 

budowlane oraz techniczne w podziale na branże wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami 

prawa uzgodnień i zatwierdzeń opracowanych projektów w tym uzyskanie pozwolenia na 

budowę, 

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 

− harmonogram rzeczowo-finansowy na realizację robót budowlanych, 
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− wykonanie termomodernizacji budynku A (A1, AL., AP, AP*). Uniwersyteckiego Dziecięcego 

Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku na podstawie wyżej wymienionych 

opracowań, 

− wykonanie dokumentacji powykonawczej zawierającej obliczenia przedstawiające osiągnięcie 

zakładanych efektów energetycznych i ekologicznych, 

− uzyskanie wszelkich wymaganych badań, uzgodnień, pozwoleń, certyfikatów wynikających z 

wykonywanej dokumentacji projektowej oraz prowadzonych robót w tym uzyskanie pozwolenia 

na użytkowanie (jeśli będzie wymagane). 

 

Cel Zamówienia Publicznego: 

Celem przeprowadzenia termomodernizacji budynku jest zmniejszenie energochłonności oraz 

ograniczenie emisji gazów cieplarnianych do atmosfery podczas eksploatacji, jak również poprawa 

bezpieczeństwa i ogólnej estetyki obiektu. W wyniku docieplenia przegród zewnętrznych przewiduje 

się efekt w postaci zmniejszenia kosztów eksploatacyjnych obiektu oraz zmniejszenie emisji CO2 do 

atmosfery.  

 

1.1.1 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKREŚLAJACE WIELKOŚĆ OBIEKTU I ZAKRES ROBÓT  

BUDOWLANYCH  

 

Zamówienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej i wykonaniu robót budowlanych 

polegających na poprawie efektywności energetycznej budynku A (A1, AL., AP, AP*). 

Uniwersyteckiego Dziecięcego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku zgodnie z 

założeniami SWZ oraz Programu Funkcjonalno-Użytkowego. 

 

Dane ogólne: 

− rodzaj obiektu: budynek użyteczności publicznej - szpital 

− lokalizacja: dz. nr ew. 1784/29 obręb 0011 – Śródmieście, przy ul. Jerzego Waszyngtona 17  

w Białymstoku 

− ilość kondygnacji:  8 kondygnacji nadziemnych i 1 podziemna (techniczna) 
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− kubatura – 63286 m3  

− powierzchnia zabudowy – 2503,60 m2, 

− powierzchnia użytkowa klinik: ok. 8092,30 m2 

Zakres robót budowlanych i instalacyjnych: 

Poprawa efektywności energetycznej budynku A (A1, AL., AP, AP*) Uniwersyteckiego Dziecięcego 

Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku obejmuje swoim zakresem: 

− wykonanie izolacji termicznej wraz z nową wyprawą elewacyjną (ok. 6850 m2), odkuciem i 

wykonaniem nowej izolacji termicznej glifów okiennych i drzwiowych (ok. 302 mb) oraz 

wymianą istniejących obróbek blacharskich (ok. 1392 mb), ukrycie w nowej izolacji 

termicznej rury biegnącej po elewacji budynku do poziomu dachu, demontaż istniejących 

daszków nad wskazanymi wejściami do budynku oraz montaż nowych zadaszeń – 2 sztuki, 

renowacja daszku nad wejściem do budynku – 1 sztuka, 

− wykonanie izolacji termicznej ścian podziemnych (ok. 307 m2) wraz z wykonaniem nowej 

opaski z płyt betonowych lub kostki brukowej wokół budynku, 

− wykonanie docieplenia ścian wełną mineralną w miejscu styku dachu ze ścianą zewnętrzną 

budynku obrębie stropodachu nad budynkiem AP* (ok. 100 m2 na poziomie wysokiego 

parteru), 

− wykonanie obudowy kanałów wentylacyjnych na elewacji lamelami aluminiowymi na 

podkonstrukcji stalowej (ok. 987 m2), 

− wykonanie obudowy central wentylacyjnych na dachu/wykonanie zabezpieczenia krawędzi 

dachu z wykorzystaniem lameli aluminiowych na podkonstrukcji stalowej (ok. 640 m2), 

wymiana drabiny na dach – przejście z dachu AL. na A1, 

− wykonanie modernizacji instalacji odgromowej wraz z wymianą otoku oraz robotami 

towarzyszącymi w postaci renowacji schodów oraz tarasu nad parterową częścią budynku AL 

i AP,  

− pozostałe roboty związane z naprawą tynków, elewacji, posadzek, malowaniem ścian i 

sufitów, likwidacją bruzd i przekuć powstałych w wyniku realizacji wyżej wymienionego 

zakresu prac. 
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− pozostałe roboty związane z naprawą tynków, elewacji, posadzek, malowaniem ścian i 

sufitów, likwidacją bruzd i przekuć powstałych w wyniku realizacji wyżej wymienionego 

zakresu prac oraz inne rodzaje robót nie wymienionych powyżej, a koniecznych do 

zrealizowania w celu poprawnego zaprojektowania i wykonania pełnego zakresu prac 

podstawowych. 

 

1.1.2 AKTUALNE UWARUNKOWANIA WYKONANIA PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

1.1.2.1 UWARUNKOWANIA FORMALNO-PRAWNE 

 

Zamówienie polega na opracowaniu dokumentacji projektowej i wykonaniu termomodernizacji 

budynku A (A1, AL., AP, AP*) Uniwersyteckiego Dziecięcego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa 

przy ul. Jerzego Waszyngtona 17 w Białymstoku zgodnie z zapisami zawartymi w Programie 

Funkcjonalno-Użytkowym oraz SWZ. Jednostką wdrażającą projekt jest Uniwersytecki Dziecięcy 

Szpital Kliniczny im. L. Zamenhofa w Białymstoku. Uniwersytecki Dziecięcy Szpital Kliniczny im. 

Ludwika Zamenhofa w Białymstoku jest największym na Podlasiu ośrodkiem diagnostyczno – 

leczniczym dla dzieci i młodzieży. Realizuje wielospecjalistyczne świadczenia medyczne w systemie 

opieki stacjonarnej i ambulatoryjnej pacjentom w wieku 0-18 lat. 

 

Lokalizacja planowanej inwestycji: województwo podlaskie, powiat: białostocki, ul. Jerzego 

Waszyngtona 17, 15-274 Białystok 
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Projekt będzie realizowany na dz. nr ew. 1784/29 obręb 0011 – Śródmieście, przy ul. Jerzego 

Waszyngtona 17 w Białymstoku. Teren, na którym planowana jest inwestycja nie znajduje się na 

obszarze objętym ochroną konserwatorską i nie jest ujęty w Gminnych Ewidencjach Zabytków. W 

związku z powyższym nie wymaga się dodatkowych uzgodnień z konserwatorem zabytków. 

Zamawiającego posiada prawo do dysponowania tą nieruchomością na cele budowlane, co zostanie 

potwierdzone odpowiednim oświadczeniem, które zostanie przekazane wybranemu Wykonawcy. 

 

1.1.2.2 UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Teren objęty opracowaniem jest zabudowany. Znajdują się na nim budynki należące do zabudowy z 

zakresu służby zdrowia oraz jej towarzyszące administracyjno – socjalne, gospodarcze oraz 

techniczne. Działka posiada dostęp do dróg publicznych – ul. Waszyngtona, ul. Żelaznej oraz ul. Marii 

Skłodowskiej – Curie. Teren jest ogrodzony, a dostęp możliwy jest poprzez bramki wejściowe i bramy 
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wjazdowe. Działka jest częściowo utwardzona. Powierzchnie istniejącego utwardzenia stanowią ciągi 

piesze, dojazdy wewnętrzne oraz miejsca postojowe samochodów dla użytkowników przebywających 

stale i okresowo na terenie działki. Pozostała część terenu to powierzchnia biologicznie czynna. 

Działka jest zagospodarowana sieciami infrastruktury technicznej. Obszar posiada przyłącze do sieci: 

wodociągowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej, ciepłowniczej. 

Obecne zagospodarowanie terenu szpitalnego zapewnia pełną obsługę komunikacyjną 

funkcjonujących budynków w zakresie ich wszystkich funkcji, a modernizowany obiekt posiada 

dostęp do pełnej infrastruktury technicznej, nie ma potrzeby budowy bądź rozbudowy zewnętrznych 

sieci. Na terenie opracowywanym nie ma naniesień wymagających rozbiórki. 

 

Budynek znajduje się w sąsiedztwie innych obiektów użyteczności publicznej. Należy mieć to na 

uwadze przy sporządzaniu harmonogramu prac. Zamawiający wymaga, aby wszystkie roboty 

wykonywane przy użyciu sprzętu emitującego hałas były realizowane w porze dziennej.  
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Ponadto z uwagi na duży ruch w okolicy budynku Zamawiający wymaga od Wykonawcy takiego 

organizowania prac, aby w minimalnym stopniu oddziaływały na sąsiednie nieruchomości i ich 

funkcjonowanie.  

 

Stan istniejący budynku przedstawiono na fotografiach poniżej:  
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1.1.3 OGÓLNE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE 

 

Charakterystyczne parametry konstrukcyjne oraz wykończeniowe kształtują się następująco: 

− Ściany fundamentowe - żelbetowe prefabrykowane ocieplone od zewnątrz styropianem gr. 

2cm i ścianką z cegły pełnej kl. ,,100” gr. 12cm. 
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− Ściany wewnętrzne kondygnacji technicznej – żelbetowe, prefabrykowane indywidualnie z 

otworami instalacyjnymi gr. 14cm. 

− Ściany zewnętrzne niskiego parteru i częściowo wysokiego parteru – cegła kratówka gr. 38cm 

ocieplone, 

− Ściany zewnętrze szczytowe - żelbetowe wylewane gr. 20cm / beton B-150, ocieplone od 

zewnątrz gazobetonem gr. 18cm oraz wełną mineralną gr. 4-6 cm. 

− Wewnętrzne dylatacyjne i usztywniające – żelbetowe wylewane gr. 20cm / ściany dylatacyjne 

ocieplone styropianem gr. 2cm lub warstwą gazobetonu gr. 6cm. 

− Ściany zewnętrzne podłużne – prefabrykowane dyle gazobetonowe gr. 24cm w partiach 

podokiennych ocieplone od wewnątrz płytami gazobetonowymi o wymiarach 60x60x6cm 

oraz wełną mineralną 4-6 cm 

− Filary międzyokienne: 

– blok A – prefabrykowane dyle gazobetonowe gr. 24cm, szer. 180cm,. 

– blok A1 - prefabrykowane dyle gazobetonowe / filary o szer. 120cm oraz murowane   

    z bloczków gazobetonowych odm. ,,0,7” / filary o szer. 60cm/. 

− Ściany szybów dźwigowych – żelbetowe wylewane gr. 15cm / beton B – 150 /. 

− Ściany zewnętrzne blok A1 – gr. 38cm murowane z bloczków gazobetonowych z wyrobieniem 

węgarków w otworach okiennych ocieplone wełną mineralną 4-6 cm. 

− Ściany wewnętrzne działowe - gr. 12cm, cegła pełna / w bloku A1 – cegła kratówka lub 

dziurawka. 

− Ściany wewnętrzne działowe - gr. 6,5cm cegła dziurawka.  

− Stropy Blok A – wielkowymiarowe prefabrykowane płyty stropowe żelbetowe typu ,,SP”. 

− Stropy Blok A1 i pozostałe – wielkowymiarowe płyty stropowe żelbetowe prefabrykowane 

wzmocnione typu szkolnego. 

− W miejscach pionowych przejść instalacyjnych i przewodów wentylacji grawitacyjnej – 

prefabrykowane indywidualnie żelbetowe stropy typu tzw. ,,instalacyjne”. 
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− Stropodachy pełne wentylowane / ułożone dwuspadowo prefabrykowane płyty żelbetowe 

,,korytkowe” na poprzecznych ściankach ażurowych gr. 12cm z cegły dziurawki. Nad nimi 

gładź cementowo-dylatowana oraz 2x papa asfaltowa izolująca odm. 500 oraz 1x papa 

asfaltowa z folią aluminiową. 

− Klatki schodowe: żelbetowe płytowe prefabrykowane indywidualnie. 

 

Budynek wyposażony w instalacje: 

− Instalacja centralnego ogrzewania 

− Instalacja ciepłej wody użytkowej, 

− Instalacja wodno-kanalizacyjna, 

− Instalacja wentylacji, 

− Instalacja elektryczna i oświetleniowa, 

− Instalacja teletechniczna, 

− Instalacja odgromowa. 

 

Główną funkcją modernizowanego budynku jest stworzenie warunków do realizacji zadań 

Statutowych na podstawie Uchwały nr 291/2023 Senatu Uniwersytetu Medycznego w Białymstoku z 

dnia 28.09.2023 r. w sprawie wprowadzenia zmian w Statucie Uniwersyteckiego Szpitala Klinicznego 

w Białymstoku.  

 

W ramach realizacji Zamówienia należy poza wykonaniem podstawowego zakresu prac wykonać 

kompleksowe prace odtworzeniowe z materiałów najwyższej jakości i o wysokim standardzie. 

Wszystkie prace odtworzeniowe należy wykonywać z najwyższą starannością. Sposób wykonania i 

stosowane materiały będą podlegały odbiorowi jakościowemu przez Zamawiającego. 

 

1.1.4 SZCZEGÓŁOWE WŁAŚCIWOŚCI FUNKCJONALNO-UŻYTKOWE WYRAŻONE WE WSKAŹNIKACH 

POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWYCH 
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Dane ogólne (wskaźniki powierzchniowe i kubaturowe): 

− rodzaj obiektu: budynek użyteczności publicznej - szpital 

− lokalizacja: dz. nr ew. 1784/29 obręb 0011 – Śródmieście, przy ul. Jerzego Waszyngtona 17  

w Białymstoku 

− podstawowe parametry poszczególnych bloków: 

o Blok AL i AP: 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu nadziemna – 11 672,95 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu podziemna – 1 763,65 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu całość – 13 436,60 m2 

▪ wysokość budynku – 27,84 m (W) 

▪ ilość kondygnacji – 9 

▪ ilość kondygnacji nadziemnych budynku – 8 

▪ ilość kondygnacji podziemnych – 1 

▪ kubatura – 48 531 m3 

o Blok AP*: 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu nadziemna – 415,85 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu podziemna – 274,70 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu całość – 690,55 m2 

▪ wysokość budynku – 8,3 m (N) 

▪  ilość kondygnacji – 3 

▪ ilość kondygnacji nadziemnych budynku – 2 

▪ ilość kondygnacji podziemnych – 1 

▪ kubatura – 2 626 m3 

o Blok A1: 
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▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu nadziemna – 2 970,2 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu podziemna – 331,15 m2 

▪ powierzchnia wew. opracowywanej części obiektu całość – 3 301,35 m2 

▪ wysokość budynku – 31,35 m (W) 

▪ ilość kondygnacji – 10 

▪ ilość kondygnacji nadziemnych budynku – 9 

▪ ilość kondygnacji podziemnych – 1 

▪ kubatura – 12 129 m3 

− wymiary poszczególnych części budynku 

o AL. 50 x 50 x 15,70 x 27,65 m 

o AP 43,56 x 15,70 x 27,65 m 

o A1 25 x 15 s x 27,65 m 

o AP* 21,66 x 15,38 x 9 m 

− powierzchnia zabudowy – 2503,60 m2, 

 

Szczegółowe wymagania do rozwiązań konstrukcyjno-materiałowych oraz instalacyjnych dotyczące  

przedmiotowej inwestycji umieszczono w dalszej części PFU.  

 

1.2 WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA 

 

Zaleca się dokonać oględzin i wizji lokalnej w celu uzyskania niezbędnych informacji do dokonania 

prawidłowej wyceny. Rezygnacja z przeprowadzenia oględzin obciąża i stanowi ryzyko Wykonawcy 

składającego ryczałtową ofertę w na opracowanie dokumentacji projektowej i wykonanie 

termomodernizacji budynku A (A1, AL., AP, AP*) Uniwersyteckiego Dziecięcego Szpitala Klinicznego 

im. L. Zamenhofa w Białymstoku zgodnie z zapisami PFU oraz SWZ. 

Zamawiający zgodnie z art. 95 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych w związku z realizacją 

Zamówienia wymaga, aby Wykonawca oraz jego podwykonawcy zatrudniali na podstawie umowy o 

pracę osoby wykonujące czynności polegające na wykonywaniu pracy w sposób określony w art. 22 
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Ustawy Kodeks Pracy. Zamawiający na podstawie art. 438 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych w 

celu weryfikacji zatrudnienia i spełnienia powyższych wymagań na każdym etapie realizacji 

Zamówienia zastrzega sobie prawo do zażądania od Wykonawcy w szczególności: 

− oświadczenia zatrudnionego pracownika, 

− oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie 

umowy o pracę, 

− poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o pracę zatrudnionego  

− pracownika, 

− innych dokumentów − zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do 

weryfikacji  

− zatrudnienia na podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko  zatrudnionego 

pracownika, datę zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę  i zakres obowiązków 

pracownika 

 

1.2.1 WYMAGANIA W ZAKRESIE DOKUMENTACJI BUDOWLANEJ, WYKONAWCZEJ I POWYKONAWCZEJ 

ORAZ SPECYFIKACJI TECHNICZNYCH WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT 

 

 

Przed przystąpieniem do robót budowlanych Wykonawca musi opracować niezbędną dokumentację 

projektową, zawierającą minimum: 

− koncepcję proponowanych rozwiązań technologicznych zaakceptowaną przez Zamawiającego 

przed przystąpieniem do dalszych prac, 

− projekt budowlany wraz z wszelkimi uzgodnieniami i uzyskaniem pozwolenia na budowę 

obejmujący: 

− projekt architektoniczno-budowlany 

− plan zagospodarowania terenu lub działki 

− projekt techniczny wraz z wszelkimi uzgodnieniami obejmujący: 

− w zależności od potrzeb – dokumentację geologiczno-inżynierską lub geotechniczne 

warunki posadowienia obiektów budowlanych, 
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− branżę architektoniczną, 

− branżę konstrukcyjno-budowlaną, 

− branżę elektryczną, 

− branżę teletechniczną, 

− charakterystykę energetyczną, 

−  projektowane niezbędne rozwiązania techniczne oraz materiałowe  

− inne niezbędne opracowania projektowe. 

− przedmiary i kosztorysy szczegółowe wszystkich branż, 

− specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 

− szczegółowy harmonogram rzeczowo-finansowy, 

− całą dokumentację projektową w wersji elektronicznej. Elektroniczna wersja opracowania 

musi być dostarczona w następujących formatach: 

− w formacie źródłowym (w którym opracowanie zostało wykonane), 

− w formacie PDF (odpowiadającą wersji opracowania jak została wydrukowana), 

− w formacie – „.doc”, „.xls”, „.ath”, „.dwg.” 

− dla przypadków nieopisanych powyżej dane należy wyeksportować do uprzednio 

uzgodnionego z Zamawiającym formatu, tak, aby obejmowały one całość 

opracowania i mogły być odczytane za pomocą posiadanego przez Zamawiającego 

oprogramowania. 

 

Projektant zobowiązany jest do przewidzenia i ujęcia w dokumentacji projektowej wszystkich robót 

towarzyszących wymaganych przy realizacji inwestycji. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać od 

wszystkich autorów projektów i innych prac chronionych prawami autorskimi pełne majątkowe 

prawa autorskie oraz prawa zależne i przenieść je w całości na Zamawiającego w ramach 

wynagrodzenia ryczałtowego. Ponadto do obowiązków Wykonawcy należy zapewnienie Nadzoru 

Autorskiego przez cały okres realizacji inwestycji na bazie sporządzonych uprzednio projektów. 

 

Dokumentacja projektowa musi być opracowana w języku polskim, zgodnie z obowiązującymi 

przepisami budowlanymi i polskimi normami w szczególności:  
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− ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (Dz. U. 2023 poz. 682) 

− ustawą z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. 2024 poz. 266) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 

2021 poz. 2454) 

− rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z 

późn. zm.) 

− rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w 

sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej 

(Dz. U. 2023 poz. 1563) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych 

kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w 

programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458) 

− rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego, (Dz. U. 2022 poz. 1679 z późn. zm.) 

− obowiązującymi normami w Polsce i DTR, instrukcjami urządzeń, 

− innymi obowiązującymi przepisami. 

 

Dokumentacja projektowa będzie podlegać ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiającego i powinna: 

− zawierać optymalne rozwiązania technologiczne, konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe  

oraz wszystkie niezbędne zestawienia, rysunki szczegółów i detali wraz z dokładnym opisem  

i podaniem wszystkich niezbędnych parametrów pozwalających na identyfikację materiału 

lub urządzenia, 
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− określać rodzaj i ilość odpadów powstałych w związku z robotami ziemnymi, rozbiórkowymi, 

demontażem istniejących urządzeń i pozostałymi pracami związanymi z realizacją inwestycji, 

− być uzgodniona z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych, rzeczoznawcą ds. 

sanitarnohigienicznych oraz innymi organami opiniującymi w zakresie robót objętych 

przedmiotową inwestycją, 

− być opatrzona klauzulą o kompletności i przydatności z punktu widzenia celu, któremu  

ma służyć, tj. termomodernizacji budynku zgodnie z wymaganiami Zamawiającego zawartymi 

w  niniejszym PFU oraz SWZ, 

− być spójna i skoordynowana we wszystkich branżach (architektonicznej, konstrukcyjnej, 

elektrycznej itd.) 

− być sprawdzona przez osobę posiadającą wymagane uprawnienia i podpisana na każdym 

egzemplarzu przez projektanta i sprawdzającego, 

− ujmować wszystkie roboty niezbędne do wykonania, obliczenia i inne szczegółowe dane 

pozwalające na sprawdzenie poprawności jej wykonania, 

− być zaopiniowana na etapie projektowania przez Zamawiającego, szczególnie w zakresie 

wybranych rozwiązań materiałowych i konstrukcyjnych, doboru projektowanych urządzeń  

i osprzętu, a także kolorystyki i innych istotnych elementów. 

− być  dostarczona  Zamawiającemu w 4 egzemplarzach w wersji papierowej i 2 egz. na nośniku 

elektronicznym (CD/DVD) lub innym nośniku elektronicznym np. pendrive. Elektroniczna 

wersja opracowania musi obejmować całość dokumentacji i być dostarczona w 

następujących formatach: 

− w formacie źródłowym (w którym opracowanie zostało wykonane), 

− w formacie PDF (odpowiadającą wersji opracowania jak została wydrukowana), 

− w formacie – „.doc”, „.xls”, „.ath”, „.dwg.” 

− dla przypadków nieopisanych powyżej dane należy wyeksportować do uprzednio 

uzgodnionego z Zamawiającym formatu, tak, aby obejmowały one całość 

opracowania i mogły być odczytane za pomocą posiadanego przez Zamawiającego 

oprogramowania. 

Wykonawca przygotuje i przedłoży wszystkie projekty techniczne/wykonawcze oraz obliczenia wraz 

ze szczegółami dotyczącymi konstrukcji i wykończenia robót. Powyższe projekty zostaną przekazane 

do zatwierdzenia i składać się będą z następujących tematów i pozycji: 
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− rysunki złożeniowe, zestawieniowe, gabarytowe, kompletne i zwymiarowane, 

− schematy rysunkowe, 

− rysunki montażowe wszystkich elementów instalacji i szczegóły ich połączeń, 

− rysunki robót wykończeniowych, niezbędne rzuty, przekroje, widoki, itd. oraz wszystkie 

połączenia i wykończenia wewnętrzne i zewnętrzne, 

− opisy techniczne oraz specyfikacje wykonania i odbioru robót. 

W każdym tomie dokumentacji projektowej przekazanym do zatwierdzenia Zamawiającemu winien 

znajdować się spis rysunków. Rysunki i obliczenia, które powinien sporządzić Wykonawca, będą 

wykonane i przekazane zgodnie z wymaganiami. Rozmiary arkuszy powinny być zgodne z rozmiarami 

powszechnie stosowanymi chyba, że inne rozmiary zostaną uzgodnione z Zamawiającym. Rysunki 

wszystkich elementów instalacji powinny być czytelne i kompletne. Zastosowana skala zależeć będzie 

od rodzaju rysunku. 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót Wykonawca powinien przygotować w oparciu o 

Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 roku w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 poz. 2454). 

Harmonogram rzeczowo-finansowy Wykonawca przygotuje w uzgodnieniu z Zamawiającym. 

Przed przystąpieniem do realizacji robót budowlanych i instalacyjnych na Wykonawcy spoczywa 

obowiązek uzyskania wszelkich niezbędnych, do realizacji przedmiotu zamówienia pozwoleń, 

uzgodnień i opinii, decyzji zatwierdzającej projekt i uzyskanie pozwolenia na budowę, a także 

zgłoszenie rozpoczęcia robót do Nadzoru Budowlanego (jeśli charakter prowadzonych prac będzie 

tego wymagał). Ponadto warunkiem koniecznym do rozpoczęcia robót budowlanych  

i instalacyjnych jest zatwierdzenie przez Zamawiającego przygotowanej przez Wykonawcę 

dokumentacji projektowej.  

Po wykonaniu wszystkich robót związanych z realizacją zadania Wykonawca zobowiązany jest do 

sporządzenia dokumentacji powykonawczej zawierającej  m.in.: 

− prowadzoną na bieżąco ewidencję wszelkich zmian w rodzaju materiałów, urządzeń, 

lokalizacji i wielkości robót. Zmiany te należy rejestrować na komplecie rysunków, wyłącznie 

do tego przygotowanych i przeznaczonych, 
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− aktualizowane na bieżąco rysunki powykonawcze, w celu dokonania ich przeglądu  

i sprawdzenia. Po zakończeniu robót kompletny zestaw rysunków Wykonawca przekaże  

Zamawiającemu, 

− świadectwo charakterystyki energetycznej budynku. 

Wykonawca w ramach Zamówienia musi opracować dokumentację powykonawczą całości 

wykonanych robót, w tym również instrukcje obsługi i konserwacji na tyle szczegółowe, aby 

umożliwiały Zamawiającemu obsługę, konserwację, rozbieranie, ponowne składanie, regulacje  

i naprawy. Dokumentację powykonawczą Wykonawca przekaże Zamawiającemu w 3 egzemplarzach 

w wersji papierowej i 2 egz. na nośniku elektronicznym CD/DVD lub innym nośniku elektronicznym 

np. pendrive. Pliki muszą być zamieszczone w wersjach edytowalnych w formatach np. (.dwg ; .dxf ; 

.doc ; .xls) oraz w formacie nieedytowalnym (.pdf). 

W trakcie realizacji prac projektowych na Wykonawcy spoczywał będzie obowiązek uzyskania 

wszelkich niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia pozwoleń, uzgodnień i opinii, a także 

złożenie dokumentów w imieniu Inwestora (za stosownym pełnomocnictwem) w celu uzyskania 

prawomocnego pozwolenia na budowę. 

Wymagania Zamawiającego w stosunku do realizacji dokumentacji projektowej: 

− Wykonawca prac projektowych musi spełniać następujące warunki: 

o posiada uprawnienia do wykonywania określonej działalności lub czynności, jeżeli 

ustawy nakładają obowiązek poosiadania takich uprawnień, 

o posiada niezbędną wiedze i doświadczenie oraz potencjał techniczny, a także 

dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamówienia. 

− poszczególne prace projektowe należy wykonać po przeprowadzeniu inwentaryzacji w 

zakresie niezbędnym do prawidłowego wykonania Zamówienia. Zalecana jest wizja lokalna 

(pomiary z natury) przed przystąpieniem do prac projektowych na każdym z etapów tych 

prac.  

− w dokumentacji należy uwzględnić wszelkie prace niezbędne do wykonania robót z punktu 

widzenia sztuki budowlanej i obowiązujących przepisów, umożliwiających Zamawiającemu 

prawidłowe zrealizowanie przedmiotowych robót. Roboty powinny być tak zaprojektowane, 

aby odpowiadały pod każdym względem najnowszym, aktualnym praktykom inżynieryjnym. 

Filozofią rozwiązań projektowych powinna być prostota i powinny być spełnione wymagania 
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niezawodności tak, aby obiekty, urządzenia i wyposażenie zapewniały długotrwałą 

bezproblemową eksploatację przy niskich kosztach obsługi. Należy zwrócić szczególną uwagę 

na zapewnienie łatwego dostępu w celu inspekcji, czyszczenia, obsługi i napraw. Wszystkie 

dostarczone urządzenia i wyposażenie powinny być zaprojektowane w taki sposób, aby 

bezawaryjnie pracowały we wszystkich warunkach eksploatacyjnych bez względu na 

obciążenia, ciśnienia i temperatury. 

− dokumentacja projektowa ma być sporządzona zgodnie z zasadami projektowania i wiedzą 

inżynierską oraz z obowiązującymi przepisami prawnymi (Polskie Prawo Budowlane) – tak, 

aby umożliwiała uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowę. 

− wszystkie roboty powinny być zaprojektowane, dostarczone i wykonane w systemie 

metrycznym. Rysunki, komponenty, wymiary i kalibracje powinny być wykonane w systemie 

metrycznym w jednostkach zgodnych z systemem SI. Wszystkie wymiary zaznaczone na 

rysunkach uznane zostaną za poprawne, mimo że ich sprawdzenie przy pomocy skalówki 

może wykazać różnice. 

− Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie niezgodności, błędy i braki 

dostrzeżone na rysunkach i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one zaaprobowane, 

czy nie, chyba, że owe niezgodności, błędy i braki występowały na rysunkach i objaśnieniach 

dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. Po zatwierdzeniu rysunków, może okazać 

się, że niezbędne jest wniesienie pewnych zmian. Wykonawca opracuje wersję poprawioną 

rysunków z naniesionymi zmianami projektowymi.  

− Wykonawca jest zobowiązany do rozmieszczenia projektowanych obiektów i urządzeń oraz do 

zachowania odległości zgodnie z zatwierdzonymi rysunkami dokumentacji projektowej. Jeśli 

po odebraniu dokumentacji okaże się, że niezbędne jest wprowadzenie zmian do 

proponowanych rozwiązań budowlanych, wówczas Wykonawca opracuje na własny koszt 

poprawioną dokumentację. Poprawione rysunki i obliczenia zostaną przedstawione do 

zatwierdzenia (Zamawiającemu, Inspektorowi Nadzoru). Termin wykonania dokumentacji 

projektowej określony zostanie w SWZ oraz Umowie. 

 

1.2.2 WYMAGANIA W ZAKRESIE REALIZACJI ROBÓT BUDOWLANYCH 

 

Wymagania te odnoszą się do warunków technicznych dotyczących wykonania i odbioru robót 

budowlanych, związanych z wykonaniem inwestycji będącej przedmiotem niniejszego PFU. 
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Do zadań Wykonawcy w ramach realizacji Zamówienia należy: 

− wykonanie pełnego zakresu robót ujętych w projektach, 

− wykonanie niezbędnych robót towarzyszących (np. zorganizowanie placu budowy, biura, 

zaplecza budowy, uporządkowania terenu po pracach itp.), 

− uruchomienie oraz wykonanie rozruchu i przekazanie do użytkowania inwestycji, 

− dokonanie przeszkolenia personelu przyszłego użytkownika w zakresie konserwacji instalacji i 

obsługi zainstalowanych elementów i urządzeń. Termin szkoleń Wykonawca uzgodni z 

Zamawiającym.  

Wymagania w zakresie realizacji robót budowlanych i instalacyjnych: 

− wszystkie roboty powinny być zgodne z aktualnymi Polskimi Normami i warunkami 

technicznymi wykonania i odbioru robót. W przypadku braku Polskich Norm dla danego 

zakresu robót należy stosować uznane i obowiązujące normy europejskie lub 

międzynarodowe w takim zakresie, w jakim są dopuszczalne obowiązującym 

prawodawstwem polskim. W razie potrzeby Normy mogą zostać zastąpione innymi, pod 

warunkiem, że Wykonawca uzasadni ten fakt przed Zamawiającym, i jedynie w wypadku 

uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego. 

− wymagania Zamawiającego zawarte w PFU i SWZ nie roszczą sobie pretensji do miana 

wyczerpujących i Wykonawca winien to wziąć pod uwagę przy wykonywaniu projektów i 

planowaniu budowy oraz kompletując dostawy sprzętu i wyposażenia. Wymagania 

Zamawiającego zawarte w niniejszym PFU mogą nie objąć wszystkich szczegółów 

niezbędnych do opracowania projektów. Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub 

opuszczeń w niniejszym opracowaniu, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić 

Zamawiającego, który dokona odpowiednich poprawek, uzupełnień lub interpretacji. 

Wykonawca w ramach ceny ryczałtowej winien jest wykonać obiekt w pełni funkcjonalny i 

wykonany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz dostarczyć i zainstalować sprzęt pod 

wszelkimi względami kompletny i gotowy do eksploatacji oraz spełniający najwyższe 

wymagania. 

− Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót zgodnie z Zamówieniem, oraz za 

jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót, za ich zgodność z Dokumentacją 

Projektową, Specyfikacją Techniczną oraz poleceniami Zamawiającego. Sprawdzenie 
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wytyczenia robót lub wyznaczenia wymiarów, domiarów itp. nie zwalnia Wykonawcy od 

odpowiedzialności za ich dokładność. Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane 

materiały, do czasu, gdy będą wbudowane, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, 

zachowały swoją jakość i właściwość i były dostępne do kontroli przez Zamawiającego. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w 

miejscach uzgodnionych z Zamawiającym lub poza terenem budowy w miejscach 

zorganizowanych przez Wykonawcę.  

− Wykonawca zapewni wykonanie i utrzymanie wszelkich, niezbędnych dróg technologicznych i 

dojazdowych na terenie budowy, w czasie trwania robót.  

− w przypadku wystąpienia zastrzeżeń do przyjętych rozwiązań w dokumentacji projektowej, 

Wykonawca zgłosi zastrzeżenia w formie pisemnej Zamawiającemu. Konieczność 

uzupełnienia lub poprawienia przygotowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej 

nie będzie powodowała wstrzymania robót budowlanych i nie będzie podstawą do zmiany 

terminu realizacji Umowy. Wykonawca dopilnuje, aby każdy z wynajętych przez niego 

podwykonawców otrzymał wszystkie niezbędne części niniejszych wymagań ogólnych wraz z 

wymaganiami szczegółowymi zawartymi w programie funkcjonalno-użytkowym oraz 

opracowanej przez Wykonawcę dokumentacji projektowej. 

− dokumentacja projektowa, która zostanie złożona przez Wykonawcę, oraz dokumenty, które 

przekaże Wykonawcy Zamawiający - stanowią część Zamówienia, a wymagania 

wyszczególnione w choćby jednym z nich są obowiązujące dla Wykonawcy tak jakby zawarte 

były w całej dokumentacji.  

− dopuszcza się zmianę podanych w PFU materiałów i urządzeń na przedstawione w ofercie 

przetargowej przez Wykonawcę jeżeli są one równorzędne i o nie gorszych parametrach od 

wykazanych w dokumentacji projektowej. Koszt wykonania zamiennej dokumentacji 

projektowej spoczywa na Wykonawcy. W przypadku gdy zastosowane materiały lub roboty 

nie będą zgodne w pełni z dokumentacją projektową, specyfikacją techniczną lub ofertą 

przetargową Wykonawcy, to takie materiały będą niezwłocznie zastąpione właściwymi, a 

roboty rozbiórkowe i ponowny montaż właściwych elementów wykonany zostanie na koszt 

Wykonawcy. 

UWAGA! Zamawiający wymaga od Wykonawcy transportu osób oraz materiałów wyłącznie z 

wykorzystaniem dźwigu zewnętrznego, który Wykonawca ma obowiązek zapewnić we własnym 

zakresie oraz na własny koszt. 
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1.2.3 UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z FUNKCJONOWANIEM OBIEKTU W CZASIE PROWADZENIA ROBÓT 

 

Prace budowlano-montażowe będą prowadzone w czynnym obiekcie, w czasie których Zamawiający 

wymaga aby:  

− w trakcie robót termomodernizacyjnych Wykonawca zapewnił możliwość korzystania  

bez zakłóceń z dostaw energii elektrycznej, wody i kanalizacji przynajmniej w czasie 

funkcjonowania obiektu, 

− ze względu na charakter obiektu, oraz jego funkcjonowanie wszystkie roboty budowlane i 

instalacyjne były realizowane po uzgodnieniu oraz zgłoszeniu rozpoczęcia określonego 

zakresu robót Zamawiającemu, 

− sposób wykonywania, zakres i harmonogram prac był tak zaplanowany przez Wykonawcę, 

aby w minimalnym stopniu uniemożliwić korzystanie z obiektu lub jego części w trakcie 

realizacji zadania, 

− znajdujące się w obiekcie mienie (meble, wyposażenie, urządzenia itd.) było zabezpieczone 

i/lub usuwane z pomieszczeń przez Wykonawcę w sposób nie powodujący jego uszkodzenia 

lub zniszczenia, a koszt wyżej wymienionych prac towarzyszących w całości pokrył 

Wykonawca uwzględniając je w cenie ryczałtowej. Wszelkie zniszczenia mienia zauważone 

przed rozpoczęciem zabezpieczania/usuwania, należy sfotografować i niezwłocznie zgłosić 

Zamawiającemu. Wszelkie koszty wynikające z wystąpienia uszkodzeń na mieniu, które nie 

zostały stwierdzone przed wykonywaniem prac, a będą zauważone po ich zakończeniu 

poniesie Wykonawca. 

− ze względu na bliskie sąsiedztwo obiektów użyteczności publicznej oraz w celu ochrony 

klimatu akustycznego prace rozbiórkowe i inne roboty wykonywane przy pomocy sprzętu 

emitującego hałas należy prowadzić w porze dziennej, 

− Wykonawca na bieżąco usuwał wszelkie uszkodzenia i zanieczyszczenia chodników i dróg 

dojazdowych powstałe w wyniku prowadzenia robót budowlanych.  

− Wykonawca niezwłocznie przekazywał Zamawiającemu do użytkowania wszelkie części 

budynku, w których zakończono prowadzenie prac budowlano-instalacyjnych po uprzednim 

odbiorze ilościowym i jakościowym wykonanych robót. 
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1.2.4 PRZYGOTOWANIE TERENU BUDOWY 

  

Przed rozpoczęciem wszelkich robót budowlanych, zaleca się, aby Wykonawca przeprowadził wizję 

lokalną terenu budowy w tym budynków, zieleni, dróg, chodników itp., które przylegają do miejsca 

wykonywania robót oraz terenu w pobliżu terenu budowy, na który roboty będą w jakikolwiek 

sposób oddziaływać. O planowanym terminie przeprowadzenia wizji lokalnej Wykonawca musi 

poinformować Zamawiającego tak, aby umożliwić obecność na niej jego przedstawicieli. Wszelkie 

istniejące uszkodzenia i inne ważne szczegóły należy zidentyfikować, opisać, sfotografować lub 

sfilmować. Dokumentację taką (w formie zdjęć, filmu i opisu) Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

w dwóch egzemplarzach w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej, przed rozpoczęciem 

wszelkich robót. Jeśli podczas wizji lokalnej nie ujawniono żadnych znacznych uszkodzeń Wykonawca 

przekaże Zamawiającemu na piśmie potwierdzenie dokonania inspekcji (z adnotacją o braku 

uszkodzeń) przed rozpoczęciem jakichkolwiek działań na terenie budowy. Wykonawca jest całkowicie 

i wyłącznie odpowiedzialny za zgodne z Umową, projektami i poleceniami Zamawiającego 

prowadzenie robót oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonanych robót. Wykonawca 

przejmuje teren budowy w całości od Zamawiającego. Wykonawca winien skrupulatnie zbadać stan 

istniejący placu budowy i nie może w przyszłości wnosić żadnych roszczeń w związku z 

niedostatecznym rozeznaniem. 

Zamawiający wymaga aby Wykonawca: 

− złożył właściwym miejscowo organom administracyjnym: wniosek o wydanie Dziennika 

Budowy oraz zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczęcia budowy, 

− realizował prace budowlane w ramach przedmiotowej inwestycji zgodnie z aktualnymi 

przepisami Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. 2023 poz. 682) 

− zatrudnił do realizacji inwestycji Kierownika Budowy. Kierownik Budowy winien przebywać na 

budowie w czasie prowadzenia robót lub być osiągalny na żądanie Zamawiającego, 

− opracował i uzgodnił z Zamawiającym: plan zagospodarowania budowy i plan bezpieczeństwa 

i ochrony zdrowia, 

− ujął koszt organizacji poszczególnych obiektów zaplecza budowy w cenie ryczałtowej, a ich 

lokalizacja nie kolidowała z istniejącymi w sąsiedztwie drogami i ścieżkami dla pieszych,  

− zapewnił odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie placu budowy do czasu zakończenia i 

odbioru wszelkich robót w szczególności: 
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− zamontował na terenie budowy wymagane prawem budowlanym tablice 

informacyjne, 

− wykonał odpowiednie oznakowania i zabezpieczenia, w tym ogrodzenie placu 

budowy, 

− wydzielił i oznaczył strefy niebezpieczne związane z pracami na wysokości, 

− zapewnił i utrzymywał bezpieczeństwo na terenie budowy w okresie trwania realizacji 

Zamówienia, aż do jego zakończenia, w szczególności: 

− tak zorganizował teren budowy i prowadził na nim roboty, aby na każdym etapie prac 

był zapewniony dojazd do modernizowanego obiektu i wszystkich budynków w 

sąsiedztwie, 

− utrzymywał warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących czynności 

związane z budową, a także zabezpieczył teren budowy przed dostępem osób 

nieupoważnionych, 

− podczas realizacji robót Wykonawca przestrzegał przepisów dotyczących 

bezpieczeństwa i higieny pracy, 

− utrzymywał sprawny sprzęt przeciwpożarowy, wymagany przez odpowiednie 

przepisy, 

− materiały łatwopalne zgromadzone na terenie budowy były składowane w sposób 

zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed dostępem osób trzecich, 

− zapewnił i utrzymywał porządek na terenie budowy w okresie trwania realizacji Zamówienia, 

aż do jego zakończenia, w szczególności: 

− na bieżąco usuwał wszelkie zniszczenia i zanieczyszczenia z dróg i ulic powstałe w 

wyniku realizacji robót, dostaw materiałów i innych czynności związanych z realizacją 

Zamówienia, 

− wszelkie uszkodzenia niezidentyfikowane i niezanotowane w dokumentacji z wizji 

lokalnej przed rozpoczęciem robót, a zauważone podczas i/lub po ich wykonaniu 

zostały naprawione przez Wykonawcę  na jego koszt, 

− godziny pracy pracowników zostały uzgodnione przez Wykonawcę z Zamawiającym,  
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− wszelkie materiały pozyskane z demontaży i rozbiórek były składowane w 

wyznaczonym i uzgodnionym z Zamawiającym miejscu, materiały nienadające się do 

ponownego wykorzystania należy niezwłocznie wywieźć z terenu budowy i 

zutylizować, Wymaga się, aby odpady były segregowane i regularnie usuwane oraz 

utylizowane zgodnie z obowiązującymi przepisami. Wszelkie koszty wynikające ze 

składowania, segregacji, wywozu i utylizacji odpadów ponosi Wykonawca i należy je 

ująć w cenie ofertowej.  

− godziny dostaw i wywozu materiałów zostały uzgodnione przez Wykonawcę z 

Zamawiającym, a podczas transportu drogi dojazdowe oraz ciągi piesze były 

zabezpieczone w sposób zapewniający bezpieczeństwo osobom postronnym. 

− tak zorganizował teren budowy, aby miał możliwość podłączenia obiektów zaplecza i 

korzystania ze wszystkich potrzebnych do realizacji robót budowlanych mediów. Wykonawca 

winien zapewnić zasilanie zaplecza budowy w wodę wodociągową. Zasilanie zostanie 

wykonane z istniejącej sieci wodociągowej. Wykonawca ma zapewnić we własnym zakresie 

dopływ prądu elektrycznego koniecznego do prowadzenia robót związanych z realizacją 

Umowy. Wykonawca ma oficjalnie powiadomić odpowiednie władze o rozkładzie łączy i 

zużyciu energii elektrycznej, dokonać wszelkich opłat jak również usunąć instalację i 

wyrównać wszelkie szkody po zakończeniu robót. W jakimkolwiek przypadku, gdy źródłem 

pobieranego prądu będzie prąd zmienny służący do tymczasowego oświetlenia lub zasilenia 

sprzętu przenośnego, Wykonawca odpowiedzialny będzie za ustawienie wymaganego 

napięcia roboczego, a także za powzięcie wszelkich środków bezpieczeństwa wobec 

pracowników korzystających z tego źródła prądu. Na Wykonawcy spoczywa 

odpowiedzialność za konserwację sieci elektrycznej poza tymi łączami, jak również za 

dostawę i wymianę lamp, etc. Zamawiający zastrzega, że wszystkie media, z których będzie 

korzystał Wykonawca (w szczególności woda oraz energia elektryczna) muszą być 

opomiarowane przy pomocy podliczników i rozliczane bezpośrednio z gestorami mediów na 

podstawie zawartych na czas prowadzenia robót budowlanych Umów. Istnieje możliwość 

zastosowania alternatywnego sposobu rozliczania mediów po uzyskaniu zgody i akceptacji 

Zamawiającego. Wszelkie koszty związane z uzyskaniem zgody na doprowadzenie i 

przyłączenie mediów na placu budowy, a także opłaty wstępne, przesyłowe i eksploatacyjne 

oraz ewentualne koszty napraw i likwidacji przyłączy muszą zostać ujęte w cenie ryczałtowej. 

− złożył swoją ofertę po pełnym zaznajomieniu się z sytuacją na miejscu i skontaktowaniu się ze 

wszystkimi służbami technicznymi w sprawach, w których mogą wystąpić problemy w trakcie 
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wykonywania robót np. dotyczące przejazdów sprzętu i pojazdów , parkowania itp. Należy 

dokonać niezbędnych wystąpień do odpowiednich służb i operatorów w celu uzyskania 

odpowiednich zezwoleń. Roboty mogą być rozpoczęte po ich zgłoszeniu, z załączeniem 

oświadczenia kierownika budowy, inspektora nadzoru i projektu BIOZ. Wykonawca we 

własnym zakresie zabezpieczy media potrzebne do prowadzenia robót (wykonanie przyłączy 

wodociągowego, energetycznego, telefonicznego do biur – na koszt Wykonawcy), jak 

również zaplecze socjalne dla personelu (zaplecze budowlane zlokalizowane na terenie placu 

budowy – magazyny, szatnie, toalety, biuro Wykonawcy, spełniające wymagania polskiego 

prawa w tym zakresie). Przy projektowaniu zaplecza budowlanego Wykonawca winien na 

biura, warsztaty, magazyny użyć elementów lub modułów prefabrykowanych mających 

estetyczny i czysty widok. W przypadku użycia elementów fabrycznie nienowych winny być 

uprzednio dzięki remontowi i malowaniu doprowadzone do swojego pierwotnego stanu. 

Wykonawca winien użyć elementów seryjnie podobnych, tworzących całość dla wydzielonych 

obiektów. Pomieszczenia winny być wewnątrz czyste i zapewnić odpowiednie warunki do 

pracy i wypoczynku w czasie przerw. Pomieszczenia przeznaczone do pobyt ludzi musza być 

regularnie sprzątane, a śmieci i odpadki regularnie usuwane. Wykonawca winien wyposażyć 

biura i zaplecze warsztatowe w odpowiednią ilość toalet. Przenośne latryny lub kabiny 

toaletowe winny być zlokalizowane zgodnie z rysunkiem przedstawionym do akceptacji 

Zamawiającego. Do planu lokalizacyjnego winna być dołączona kopia umowy z odpowiednim 

podmiotem gospodarczym odpowiedzialnym za utrzymanie ich we właściwym stanie oraz za 

wywóz nieczystości w odpowiedniej częstotliwości. Toalety muszą być regularnie sprzątane i 

usunięte po wygaśnięciu Umowy. 

− zapewnił i utrzymywał na swój koszt, takie pomieszczenia biurowe i magazynowe, jakie mogą 

mu być potrzebne do własnego użytku. Biura będą znajdować się na lub w sąsiedztwie placu 

budowy, zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego planem. 

− w okresie obowiązywania Umowy zobowiązał się do: 

− zapewnienia stałego dopływu prądu elektrycznego, 

o zapewnienia utwardzonego dojazdu do obiektów - odpowiedniego dla samochodów i 

bez względu na warunki pogodowe, 

o zapewnienia i utrzymania wystroju terenu wokół obiektów, 

− w miejscach, w których prowadzone roboty będą utrudniały ruch drogowy (kołowy i/lub 

pieszy) Wykonawca zobowiązany jest do zorganizowania ruchu drogowego wg uzgodnionego 
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projektu organizacji ruchu. W ramach ceny ryczałtowej wykona oznakowania i 

zabezpieczenie terenu robót oraz związanego z tym systemu oznaczeń poziomych i 

pionowych. Wykonawca uzgodni z odpowiednimi służbami drogowymi sposób oznaczenia 

wjazdu zgodnie z przepisami ruchu drogowego oraz policyjnymi i przejmie odpowiedzialność 

za wszelkie szkody spowodowane przez jego personel, sprzęt, materiały. Wykonawca 

podczas całego okresu wykonywania robót jest odpowiedzialny za utrzymanie swoimi 

środkami wjazdu i ulic z których będzie korzystał w odpowiednim stanie. Wykonawca 

zapewni odpowiednie oznakowanie i personel pomocniczy w trakcie tych manewrów, tak aby 

zostało zapewnione całkowite bezpieczeństwo. Wykonawca będzie odpowiedzialny za szkody 

i wypadki wyrządzone przez jego pojazdy i sprzęt w związku z jego działalnością na budowie. 

− zobowiązał robotników i personel techniczny przebywający stale na terenie budowy do 

używania odpowiednich i ujednoliconych roboczych uniformów lub kombinezonów. Ubrania 

robocze winny być wygodne i dostosowane do wypełniania przez noszące osoby ich 

obowiązków. Ubrania mogą być używane ale winny być schludne i w dobrym stanie. Ubrania 

winny być prane lub czyszczone w odpowiednich odstępach czasu. Każdy pracownik 

przebywający na terenie budowy czy to stale czy okresowo oraz osoby wizytujące muszą 

posiadać przy sobie identyfikatory zamocowane do odzieży w sposób umożliwiający ich 

odczytanie i identyfikację. 

− w ramach Umowy wykonał, postawił i utrzymywał tablice informacyjne w czasie 

wykonywania robót. Wykonawca , na własny koszt, uzyska wymagane zezwolenia oraz 

pokryje wszelkie koszty związane z ewentualną dzierżawą pasa drogowego oraz tablic 

informacyjnych w okresie trwania Umowy. 

− zapewnił na swój koszt właściwą ochronę placu budowy oraz podejmie wszelkie środki, aby 

uniknąć ewentualnych negatywnych skutków budowy dla sąsiedztwa. Podczas całego okresu 

wykonywania robót zostanie zapewniony swobodny i bezpieczny ruch pieszych w pobliżu 

budowy. 

− w porozumieniu z Zamawiającym, ustalił trasy wszystkich istniejących sieci i zabezpieczył je 

na czas budowy w sposób tymczasowy lub stały. Nie wolno usuwać żadnych odcinków sieci, 

naruszać połączeń lub zainstalowanych liczników bez dokładnego upewnienia się, do czego 

służą, uzyskania odpowiednich pozwoleń na zmiany i odpowiedniego zabezpieczenia 

przekładki. 
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− realizował obiekty z takich materiałów i wyrobów oraz w taki sposób, aby nie stanowiły 

zagrożenia dla higieny i zdrowia użytkowników, w szczególności w wyniku: 

o wydzielania się gazów toksycznych, 

o obecności szkodliwych pyłów lub gazów w powietrzu, 

o niebezpiecznego promieniowania, 

o zanieczyszczenia lub zatrucia wody lub gleby, 

o nieprawidłowego usuwania dymu i spalin oraz nieczystości i odpadów w postaci stałej 

lub ciekłej, 

o występowania wilgoci w elementach budowlanych lub na ich powierzchni, 

o nadmiernego hałasu i drgań. 

− opracował i wdrożył Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia podczas wykonywania robót 

budowlanych, który winien zawierać w szczególności wymagania dotyczące: 

o rozmieszczenia stanowisk pracy uwzględniającego odpowiedni dostęp do nich oraz 

rozplanowanie dróg, stref pracy i przemieszczania się maszyn, 

o warunków użytkowania materiałów i dostępu do nich podczas wykonywania robót 

budowlanych, 

o utrzymywania właściwego stanu technicznego instalacji i wyposażenia, 

o sposobu przechowywania i przemieszczania materiałów i substancji niebezpiecznych, 

o przechowywania i usuwania odpadów i gruzu oraz utrzymania na budowie porządku i 

czystości, 

o organizacji pracy na budowie, 

o sposobów informowania pracowników o podejmowanych działaniach dotyczących 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. 

− działał zgodnie z obowiązującymi przepisami BHP i odpowiadał za bezpieczeństwo osób 

przebywających na terenie budowy i w jej bezpośrednim pobliżu. Wykonawca będzie 

odpowiedzialny za wszelkie wypadki jakiejkolwiek natury, które mogą mieć miejsce od daty 

rozpoczęcia robót. W żadnym wypadku Zamawiający nie może być stroną w jakiejkolwiek 
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sprawie związanej z ewentualnym wypadkiem. Wykonawca będzie posiadał wszelkie 

niezbędne polisy ubezpieczeniowe do prowadzenia tego rodzaju działalności. 

− jeżeli w trakcie trwania budowy, zdarzą się jakieś kradzieże, uszkodzenia, awarie, zaginięcia, 

zniszczenia w szczególności w związku z pobytem osób które miały prawo być na budowie, 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za odszukanie sprawców tych wydarzeń i pokrycie 

odszkodowań. Wykonawcy nie zostanie przyznane przez Zamawiającego żadne 

odszkodowanie lub prolongata terminu zakończenia robót, za szkody, straty, awarie 

wynikające z jego zaniedbań, braku przewidywania, braku podjęcia środków zaradczych, 

niewystarczających lub błędnych działań. Jeżeli roboty będą musiały być przerwane 

Wykonawca powinien zapewnić odpowiednie zabezpieczenia i oznakowania tak, aby nie 

spowodowało to żadnych dodatkowych kosztów dla Zamawiającego. Wykonawca nie będzie 

żądał od Zamawiającego odszkodowania, za czasowy lub stały brak mediów dostarczanych 

przez służby miejskie, niezbędnych do prowadzenia robót budowlano – montażowych. 

− zobowiązany był do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego 

wpływu na jakość wykonywanych robót. W przypadku braku ustaleń w tych dokumentach 

sprzęt powinien być uzgodniony i zaakceptowany przez Zamawiającego. Liczba i wydajność 

sprzętu powinna gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami określonymi w 

dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznej i wskazaniami Zamawiającego w terminie 

przewidzianym Umową. Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonania 

robót ma być utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Będzie on zgodny z 

normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca 

dostarczy Zamawiającemu kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 

użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. Jeżeli warunki przewidują możliwość 

wariantowego użycia sprzętu przy wykonywanych robotach, Wykonawca powiadomi 

Zamawiającego o swoim zamiarze wyboru i uzyska jego akceptację przed użyciem sprzętu. 

Wybrany sprzęt, po akceptacji, nie może być później zmieniany bez zgody. Jakikolwiek sprzęt, 

maszyny, urządzenia i narzędzia nie gwarantujące zachowania warunków Umowy, zostanie 

przez Zamawiającego zdyskwalifikowany i nie dopuszczony do robót. 

− wszelkie dostarczane na plac budowy materiały były odpowiednio zabezpieczone powłokami 

ochronnymi lub innymi środkami przeciwko korozji i innym przypadkowym uszkodzeniom na 

czas transportu, magazynowania i montażu. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za 

takie zabezpieczenie materiałów i urządzeń, aby dotarły one na plac budowy w stanie 

nienaruszonym. Wszystkie materiały i urządzenia należy umieścić w opakowaniach i 
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kontenerach najwyższej jakości. Materiały i urządzenia należy zapakować w taki sposób, aby 

były one odporne na wszelkie uszkodzenia podczas ich transportu. Należy podjąć środki 

ostrożności w celu ochrony ostrych krawędzi materiałów i urządzeń oraz odsłoniętych 

powierzchni mających kontakt z wilgotnym podłożem. Wykonawca zorganizuje rozładunek 

dostarczonych materiałów i urządzeń na Placu Budowy lub w magazynie i ponosi 

odpowiedzialność za jakiekolwiek uszkodzenia powstałe w czasie prowadzonego rozładunku. 

Wykonawca przeprowadzi ponadto rozpoznanie możliwości składowania materiałów 

pochodzących z robót ziemnych i w swojej cenie ujmie koszty transportu, składowania tych 

materiałów. 

Dziennik budowy powinien być przechowywany przez Wykonawcę na placu budowy oraz 

uzupełniany przez osoby uprawnione i zobowiązane prawem do dokonywania wpisów, w tym 

projektanta odpowiedzialnego za nadzór autorski nad realizacją inwestycji. 

 

1.2.5 WYMAGANIA DO ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI ORAZ  ROZWIAZAŃ TECHNICZNO-MATERIAŁOWYCH 

 

W przypadkach, w których przedmiot Zamówienia w dokumentacji (PFU), na podstawie której będą 

realizowane roboty budowlane został opisany za pomocą znaków towarowych, patentów lub 

pochodzenia, źródła lub szczególnego procesu, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane 

przez konkretnego Wykonawcę, o których mowa w art. 99 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych, 

Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym. Zamawiający zaleca, aby traktować 

takie wskazania, jako przykładowe i dopuszcza zastosowanie przy realizacji Zamówienia w 

odniesieniu do materiałów, urządzeń oraz robót rozwiązań równoważnych, pod warunkiem, że za-

gwarantują one uzyskanie parametrów technicznych, funkcjonalnych oraz eksploatacyjnych nie 

gorszych od założonych w PFU. Operowanie przykładowymi nazwami producenta ma jedynie na celu 

doprecyzowanie poziomu oczekiwań Zamawiającego w stosunku do określonego rozwiązania. 

Posługiwanie się nazwami producentów/produktów ma wyłącznie charakter przykładowy. 

Zamawiający, wskazując oznaczenie konkretnego producenta (dostawcy) lub konkretny produkt przy 

opisie przedmiotu Zamówienia, dopuszcza jednocześnie produkty równoważne o parametrach 

technicznych, funkcjonalnych oraz eksploatacyjnych, co najmniej na poziomie parametrów 

wskazanego produktu, uznając tym samym każdy produkt o wskazanych lub lepszych parametrach. 

Oznacza to, że wskazaniom tym towarzyszą wyrazy „lub równoważny”.  

W przypadkach, o których mowa w art. 101 Ustawy Prawo Zamówień Publicznych, w których 

przedmiot Zamówienia w dokumentacji (PFU) opisany jest za pomocą norm, europejskich ocen 
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technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systemów referencji technicznych Zamawiający 

dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym w każdej takiej normie, Europejskiej Ocenie 

Technicznej, specyfikacji technicznej, systemowi referencji technicznych. W związku z powyższym 

należy przyjąć, że każdej: normie, Europejskiej Ocenie Technicznej, specyfikacji technicznej, 

systemowi referencji technicznych występujących w opisie przedmiotu Zamówienia towarzyszą 

wyrazy „lub równoważne".  

Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania równoważne opisywanym przez Zamawiającego, jest 

obowiązany wykazać, że oferowane przez niego dostawy, usługi lub roboty budowlane spełniają 

wymagania określone przez Zamawiającego, tj.: 

− czy zaproponowane przez Wykonawcę urządzenia lub/i materiały spełniają minimalne lub/i 

określone przedziałowo  parametry określone w opisie przedmiotu Zamówienia (w tym w 

PFU); oraz 

− czy zaproponowane przez Wykonawcę urządzenia lub/i materiały mogą zostać zamontowane 

ze względu np. parametry techniczne, wyposażenie, gabaryty, wielkości, rozwiązania 

konstrukcyjne, sposób posadowienia lub montażu, charakteru użytkowego, parametrów, 

wykonania materiałowego (rodzaj i jakość użytych materiałów), spełniania innych wymagań 

Zamawiającego wskazanych w opisie przedmiotu Zamówienia (w tym w PFU); oraz 

− czy zaproponowane przez Wykonawcę urządzenia lub/i materiały zachowują co najmniej taki 

sam poziom jakości, trwałości, funkcjonalności oraz kompatybilności z pozostałymi 

materiałami użytymi (wbudowanymi) przy realizacji Zamówienia. 

Wszystkie materiały i urządzenia użyte do realizacji zadania muszą spełniać wymogi obowiązujących 

norm i Krajowych i/lub Europejskich Ocen Technicznych, posiadać wymagane atesty, być dostarczone 

i przechowywane w oryginalnych, fabrycznych opakowaniach w warunkach określonych w kartach 

technicznych. Modernizowane przegrody zewnętrzne powinny mieć współczynniki zgodne z WT2021. 

Wykonawca powinien dokonać wizji lokalnej terenu budowy w celu ustalenia zakresu koniecznych do 

wykonania prac oraz określenia wymaganych do ich realizacji ilości materiałów oraz sprzętu w 

zależności od przyjętej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia oględzin obciąża  

i stanowi wyłączne ryzyko Wykonawcy składającego ofertę na wykonanie termomodernizacji zgodnie 

z wymaganiami zawartymi w PFU oraz SWZ. 
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1.2.5.1 WYKONANIE IZOLACJI TERMICZNEJ ŚCIAN ZEWNĘTRZNYCH WRAZ Z WYMIANĄ OBRÓBEK 

BLACHARSKICH ORAZ MODERNIZACJĄ DASZKÓW NAD WEJŚCIAMI DO BUDYNKU 

 

Zamawiający wymaga aby: 

− Wykonawca dokonał wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do 

wykonania prac oraz określenia wymaganych do ich realizacji ilości materiałów oraz sprzętu 

w zależności od przyjętej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia oględzin obciąża i 

stanowi wyłączne ryzyko Wykonawcy składającego ryczałtową ofertę w na zaprojektowanie i 

wykonanie termomodernizacji. 

− Wykonawca przewidział i ujął w cenie ryczałtowej roboty towarzyszące w postaci 

konieczności demontażu i ponownego montażu oraz właściwej konfiguracji wszystkich 

urządzeń CCTV i niskoprądowych znajdujących się na elewacjach budynku tak, aby urządzenia 

te po wykonaniu prac termomodernizacyjnych były zainstalowane według stawianych dla 

nich wymagań i działały poprawnie, zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Należy również 

przywrócić wszystkie elementy oświetlenia na elewacjach budynku poprzez wymianę 

istniejących opraw na nowe oprawy LED. W ramach prac towarzyszących należy wymienić 

istniejące kamery zewnętrzne na nowe w technologii IP o parametrach: 

o Kamera IP szybkoobrotowa zewnętrzna 

o Technologia: IP 

o Rozdzielczość: 2688 x 1512 - 4 Mpx 

o Widoczność w nocy: do 100m 

o Obiektyw: Regulowana 

o Łączność: Przewodowa podłączyć do najbliższego punktu dystrybucyjnego. 

Szacunkowa ilość elementów do demontażu oraz ponownej instalacji: 

o Kamery – 7 sztuk, 

o Jednostki wentylacyjne 5 sztuk do pozostawienia, 6 sztuk do demontażu, 

Wszystkie tego typu elementy należy zidentyfikować podczas wizji lokalnej i uwzględnić ich 

demontaż oraz ponowny montaż lub wymianę w cenie ryczałtowej.  
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− Wykonawca przed rozpoczęciem wykonywania nowej izolacji termicznej zaprojektował i 

wykonał przygotowanie istniejącego podłoża ścian i glifów zewnętrznych (w tym niezbędne 

roboty rozbiórkowe i demontażowe) pod ocieplenie i wyprawy elewacyjne wykonywane 

metodą lekką – mokrą,  poprzez oczyszczenie mechaniczne i zmycie oraz zagruntowanie (co 

najmniej dwukrotnie) preparatem wzmacniającym. W ramach przygotowania ścian należy 

zdemontować istniejące obróbki blacharskie i odkuć istniejące glify okienne i drzwiowe (ok 

302 mb) w celu wykonania nowej izolacji i wyprawy elewacyjnej. 

− Wykonawca dokonał oceny nośności ścian poprzez wykonanie próby dodatkowego 

obciążenia fragmentu ściany ciężarem równym nowej izolacji termicznej wraz z wyprawą 

elewacyjną lub okładziną i po wykonaniu tej próby zdecydował o wyborze właściwego 

zakresu i sposobu wykonania prac dociepleniowych. Zamawiający nie wyraża zgody na 

klejenie nowej izolacji termicznej do ściany na, której występują ubytki w materiale lub 

spękania. Przed rozpoczęciem prac dociepleniowych należy takie powierzchnie uzupełnić i 

naprawić.   

− Wykonawca zaprojektował i wykonał ocieplenie całej powierzchni ścian zewnętrznych 

metodą lekką-mokrą stosując kompletny system jednego producenta, w szczególności: 

materiały izolacyjne, kołki, dyble montażowe, kleje, zaprawy itd. posiadające odpowiednie 

atesty, certyfikaty i deklaracje zgodności, 

− Wykonawca zaprojektował i wykonał docieplenie całej powierzchni ścian zewnętrznych 

wełną mineralną o współczynniku λ ≤ 0,038 [W/(m*K)] i grubości min. 15 cm oraz ok. 20 cm 

w celu likwidacji grubości ścian tak, aby uzyskać efekt równej elewacji. Ościeża okienne 

należy docieplić wełną grubości min. 5 cm po uprzednim skuciu tynku. Szacunkowy zakres 

prac do wykonania wynosi ok. 6850,00 m2. Zamawiający wymaga docieplenia ścian 

zewnętrznych bez ściągania istniejących warstw izolacji i nie dopuszcza mocowania 

dodatkowej warstwy izolacji wyłącznie na klej. Wymaga się mocowania izolacji do ścian 

budynku z wykorzystaniem łączników mechanicznych. 

− Wykonawca zaprojektował i wykonał odmalowanie istniejącego fragmentu ściany 

zewnętrznej wykonanej z płyt warstwowych lub wykonanie innego rodzaju wykończenia 

nawiązującego kolorystyką do wyglądu nowej elewacji budynku. 

− Wykonawca zaprojektował i wykonał wyprawy elewacyjne ścian metodą „lekką – mokrą jako 

cienkowarstwowe z tynku silikonowego. Wykończenie części cokołowej należy uzgodnić z 

Zamawiającym (proponuje się wykończenie cokołu tynkiem żywicznym mozaikowym do 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 43 

 

Termomodernizacja  Uniwersyteckiego Szpitala  Kl inicznego im L.  Z amenhofa w Białymstoku  

zastosowań zewnętrznych). Należy usunąć wszystkie okładziny kamienne na cokołach i 

elewacji. Wstępnie należy założyć nawiązanie kolorystyką elewacji do odrestaurowanych 

budynków C,D,E oraz F. Faktura tynku oraz kolorystyka elewacji zostanie uzgodniona i 

zatwierdzona przez Zamawiającego na etapie opracowania dokumentacji projektowej. 

− Wykonawca przewidzi po wykonaniu izolacji oraz wypraw elewacyjnych na ścianach 

naprawienie i uszczelnienie istniejącego pokrycia dachu z papy zaznaczonego w części 

graficznej opracowania kolorem żółtym. Po ustawieniu rusztowań Zamawiający przewiduje 

możliwość miejscowych uszkodzeń istniejącego pokrycia, które Wykonawca w całości na swój 

koszt odnowi poprzez wykonanie nowej wierzchniej warstwy z papy. 

− Wykonawca przy okazji wykonania nowej elewacji budynku zaprojektował i wykonał 

zabudowanie/ukrycie rury odprowadzającej powietrze z próżni w nowych warstwach 

izolacyjnych. 

− Wykonawca zaprojektuje i wykona demontaż zaznaczonego w części graficznej opracowania 

daszku nad wejściem do budynku AL oraz wykona nowe zadaszenie o wymiarach 3 x 3 m. o 

konstrukcji aluminiowej z wypełnieniem ze szkła bezpiecznego. Należy przewidzieć 

przeniesienie jednostki zewnętrznej klimatyzacji w związku z montażem nowego zadaszenia. 

− Wykonawca zaprojektuje i wykona demontaż i renowację zaznaczonego w części graficznej 

opracowania daszku nad wejściem do budynku AP poprzez piaskowanie i malowanie 

proszkowe konstrukcji oraz wymianę wypełniania z poliwęglanu na nowe. Należy przewidzieć 

przeniesienie jednostki zewnętrznej klimatyzacji w związku z montażem nowego zadaszenia. 

− Wykonawca zaprojektuje i wykona demontaż zaznaczonego w części graficznej opracowania 

uszkodzonego zadaszenia o konstrukcji stalowej nad zejściem do kondygnacji podziemnej 

budynku  AP oraz wykona nowe zadaszenie o wymiarach 9 x 3 m. o konstrukcji aluminiowej z 

wypełnieniem ze szkła bezpiecznego. 

− Wykonawca poza dociepleniem elewacji i remontem daszków przewidział konieczność 

demontażu istniejących parapetów zewnętrznych, rynien i rur spustowych oraz pozostałych 

obróbek blacharskich w tym obróbek attyk, a następnie zaprojektował i zamontował nowe 

rynny i rury spustowe oraz parapety i obróbki attyk oraz murów ogniowych wykonane z 

blachy ocynkowanej powlekanej grubości 0,07 cm. Wszystkie fragmenty attyk aktualnie 

wykończone papą należy wykończyć obróbką blacharską. Parapety zewnętrzne należy 

montować wyłącznie na szerokość okien i zakończyć zaślepkami aluminiowymi. Szerokości 
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istniejących parapetów zewnętrznych oscylują w granicach 25-29 cm, natomiast attyki ok. 41-

43 cm. Należy przewidzieć zwiększenie szerokości istniejących obróbek w związku z 

wykonaniem dodatkowej izolacji termicznej ścian zewnętrznych. Szacunkowa ilość obróbek 

na budynku wynosi ok. 1392 mb. Kolor zewnętrznych obróbek blacharskich należy uzgodnić z 

Zamawiającym.  

− Wykonawca zaprojektował i wykonał na elewacji nowe tablice informacyjne w miejsce tych 

zdemontowanych. 

− Wykonawca w ramach ceny ryczałtowej zutylizował na własny koszt materiał niebezpieczny 

uzyskany z rozbiórki. Zamawiający oświadcza, iż pozostałe materiały (w szczególności 

zdemontowane parapety, rynny i rury spustowe oraz pozostałe obróbki blacharskie) stanowić 

będą własność Zamawiającego i Zamawiający zastrzega sobie prawo do podjęcia decyzji w 

sprawie ich przejęcia lub utylizacji na koszt Wykonawcy. 

− Wykonawca wykonał w ramach ceny ryczałtowej nowe opaski z kostki brukowej szerokości 

min 50 cm w celu zabezpieczenia nowej elewacji przed zabrudzeniem w wyniku opadów 

atmosferycznych oraz wszystkie roboty towarzyszące i odtworzeniowe w szczególności : 

roboty związane z transportem poziomym i pionowym, roboty zabezpieczające, roboty 

związane z ustawieniem i rozbiórką ewentualnych rusztowań, ewentualne roboty 

rozbiórkowe, oczyszczanie powierzchni przed ułożeniem ocieplenia, wywóz i utylizacja 

urobku uzyskanego z rozbiórek i sprzątania po wykonaniu ocieplenia, odtworzenie 

zniszczonych trawników, nasadzeń, chodników itd. (w tym opłata za korzystanie ze 

środowiska). 

 

1.2.5.2 DOCIEPLENIE ŚCIAN W GRUNCIE I ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH WRAZ Z WYKONANIEM OPASKI 

WOKÓŁ BUDYNKU 

 

Zamawiający wymaga aby: 

− Wykonawca odkopał ściany zagłębione w gruncie zaznaczone w części graficznej opracowania 

i  przed przystąpieniem do prac termomodernizacyjnych oczyścił je oraz osuszył.  

− Wykonawca zaprojektował i wykonał izolację przeciwwilgociową lub przeciwwodną w 

zależności od występujących warunków gruntowo-wodnych na całej powierzchni 

zagłębionych w gruncie ścian piwnic i ścian fundamentowych. Hydroizolację należy wykonać 
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wysokoelastyczną, dwuskładnikową masą uszczelniającą na bazie tworzyw sztucznych (KMB) 

i mas bitumicznych niezwierającej rozpuszczalników (dopuszczoną do kontaktu z 

polistyrenem ekstrudowanym) z użyciem wzmacniającej warstwy z fizeliny polipropylenowej. 

Do prawidłowego zaprojektowania i wykonania hydroizolacji mogą okazać się konieczne 

badania gruntowo-wodne, które w takim przypadku należy bezwzględnie wykonać i na ich 

podstawie przyjąć właściwe rozwiązania projektowe. Koszt wykonania badań leży po stronie 

Wykonawcy i należy go uwzględnić w cenie ryczałtowej.  

− Wykonawca zaprojektował i wykonał izolację termiczną zagłębionych w gruncie ścian do 

głębokości min. 1,20 m metodą bezspoinową. Należy zastosować materiał izolacyjny w 

postaci styropianu XPS o grubości min. 15 cm i współczynniku λ ≤ 0,035 [W/(m*K)]. 

Szacunkowy zakres prac do wykonania wynosi ok. 307 m2, 

− Wykonawca zaprojektował i wykonał zabezpieczenie nowej izolacji termicznej folią 

kubełkową. 

− Wykonawca zaprojektował i wykonał opaskę wokół budynku o szerokości min. 50 cm 

wykonaną z płyt betonowych lub kostki betonowej oraz zakończoną obrzeżem betonowym 

od strony trawnika. Opaska powinna być wykonana ze spadkiem w kierunku terenu (od 

budynku).  

− Wykonawca po wykonaniu hydroizolacji i izolacji termicznej przywrócił teren do porządku w 

tym: zasypał i zagęścił wykopy gruntem rodzimym lub piaskiem, dokonał prac 

odtworzeniowych obejmujących w szczególności odbudowę nawierzchni placów zabaw, 

dróg, parkingów, chodników, trawników itd. Szczególną uwagę należy zwrócić na konieczność 

odtworzenia nawierzchni placu zabaw przed parterową częścią budynku AL. Plac zabaw jest 

pokryty tartanem i jest objęty gwarancją formy zewnętrznej. 

− Wykonawca wykonał w ramach ceny ryczałtowej wszystkie roboty towarzyszące  

i odtworzeniowe w szczególności : roboty związane z transportem poziomym i pionowym, 

roboty zabezpieczające, roboty związane z ustawieniem i rozbiórką ewentualnych rusztowań, 

ewentualne roboty rozbiórkowe, oczyszczanie powierzchni przed ułożeniem izolacji i 

ocieplenia, wywóz i utylizacja urobku uzyskanego z rozbiórek, sprzątanie i przywrócenie 

terenu do porządku po wykonaniu robót budowlanych (w tym opłata za korzystanie ze 

środowiska). 

 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 46 

 

Termomodernizacja  Uniwersyteckiego Szpitala  Kl inicznego im L.  Z amenhofa w Białymstoku  

1.2.5.3 UZUPEŁNIENIE IZOLACJI TERMICZNEJ W OBRĘBIE STROPODACHU WRAZ Z CZĘŚCIOWĄ WYMIANĄ 

POKRYCIA 

 

Zamawiający wymaga aby: 

− Wykonawca dokonał wizji lokalnej obiektu w celu ustalenia zakresu koniecznych do 

wykonania prac oraz określenia wymaganych do ich realizacji ilości materiałów oraz sprzętu 

w zależności od przyjętej technologii. Rezygnacja z przeprowadzenia oględzin obciąża i 

stanowi wyłączne ryzyko Wykonawcy składającego ryczałtową ofertę w na zaprojektowanie  

i wykonanie termomodernizacji. 

− Wykonawca przewidział i ujął w cenie ryczałtowej roboty towarzyszące w postaci 

konieczności demontażu i ponownego montażu oraz właściwej konfiguracji wszystkich 

urządzeń znajdujących się na dachu budynku i kolidujących z planowanym dociepleniem 

ścian zewnętrznych w przestrzeni stropodachu,  

− Wykonawca zaprojektował i wykonał ocieplenie ścian zewnętrznych w przestrzeni 

stropodachu oznaczonego w części graficznej opracowania w celu likwidacji mostków 

termicznych ścian zewnętrznych skutkującego ich przemarzaniem w okresie niskich 

temperatur poprzez zastosowanie wełny mineralnej o współczynniku λ ≤ 0,038 [W/(m*K)] i 

grubości min. 20 cm. Szacunkowy zakres robót do wykonania wynosi ok. 100 m2. 

− W celu wykonania nowej izolacji termicznej Wykonawca zdemontuje fragmenty pokrycia 

stropodachu z papy termozgrzewalnej wraz z pozostałymi warstwami umożliwiając 

wykonanie planowego docieplenia ścian zewnętrznych. 

− Wykonawca po wykonaniu ocieplenia stropodachu wykona uzupełnienia lub naprawy 

uszkodzonych fragmentów pokrycia poprzez jego odtworzenie z dwóch warstw papy 

termozgrzewalnej o parametrach nie gorszych niż: 

o papa podkładowa – papa podkładowa termozgrzewalna 

wysokomodyfikowana SBS-em, przeznaczona do stosowania bezpośrednio na 

warstwie konstrukcyjnej jako dolna warstwa w systemie wielowarstwowym o 

parametrach: 

− rodzaj osnowy: tkanina szklana.  

− rodzaj asfaltu, giętkość papy: modyfikowany SBS, -20°C.  

− grubość: min. (3,0 ± 0,2) mm.  

− odporność na działanie ognia zewnętrz.: Broof (t1),  
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− wytrzymałość na rozciąganie: min. kierunek podłużny: 1500±500 N/50 mm, 

kierunek poprzeczny: 2900±900 N/50 mm, wydłużenie: (4 ± 2) %,  

− wytrzymałość na rozdzieranie: min. kierunek podłużny: 600 ± 300N, kierunek 

poprzeczny: 400±200 N,  

− giętkość w niskiej temperaturze: ≤ -20˚C 

o papa wierzchniego krycia - papa zgrzewalna wierzchniego krycia 

wysokomodyfikowana SBS do wielowarstwowych pokryć dachowych. 

− Wykonawca w ramach wymiany pokrycia dachu dokonał wymiany wszystkich uszkodzonych 

lub nienadających się do ponownego wykorzystania obróbek blacharskich na nowe 

wykonane z blachy ocynkowanej powlekanej grubości 0,07 cm. Kolor zewnętrznych obróbek 

blacharskich należy dostosować do obróbek istniejących. 

− Wykonawca wykonał w ramach ceny ryczałtowej wszystkie roboty towarzyszące  

i odtworzeniowe w szczególności: roboty związane z transportem poziomym i pionowym, 

roboty zabezpieczające, roboty związane z ustawieniem i rozbiórką ewentualnych rusztowań, 

szalunków, ewentualne roboty rozbiórkowe, oczyszczanie powierzchni przed ułożeniem 

izolacji, odtworzenie i naprawa pokryć dachowych i obróbek blacharskich, sprzątanie po 

wykonaniu robót, odtworzenie zniszczonych tynków, powłok malarskich, itd. 

 

1.2.5.4 WYKONANIE ZABUDÓW ISTNIEJĄCYCH KANAŁÓW WENTYLACJI MECHANICZNEJ ORAZ CENTRAL 

WENTYLACYJNYCH LAMELAMI ALUMINIOWYMI NA PODKONSTRUKCJI STALOWEJ WRAZ Z 

WYMIANĄ DRABINY TECHNICZNEJ 

 

Zamawiający wymaga aby: 

− Wykonawca przewidział i ujął w cenie ryczałtowej roboty towarzyszące w postaci 

konieczności demontażu i ponownego montażu oraz właściwej konfiguracji wszystkich 

urządzeń znajdujących się na modernizowanej części elewacji budynku tak, aby urządzenia te 

po wykonaniu zabudów były zainstalowane według stawianych dla nich wymagań i działały 

poprawnie, zgodnie ze swoim przeznaczeniem. Wszystkie tego typu elementy należy 

zidentyfikować podczas wizji lokalnej i uwzględnić w cenie ryczałtowej,  

− Wykonawca zaprojektuje i wykona obudowę kanałów wentylacyjnych znajdujących się na 

elewacjach budynku oraz zabezpieczenie krawędzi dachu w miejscach zaznaczonych na 

załączniku nr 1 zgodnie z poniższymi wytycznymi: 
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o obudowa z lameli aluminiowych malowanych proszkowo, montowanych na 

podkonstrukcji stalowej ocynkowanej i malowanej proszkowo mocowanej do 

ściany budynku lub montowanej do podłoża, projekt konstrukcyjny i 

rozwiązania techniczne po stronie Wykonawcy, 

o należy zastosować kompletne rozwiązanie systemowe osłon wykonanych z 

lameli aluminiowych Z kształtnych, nie dopuszcza się wykonania zabudów z 

paneli kompozytowych perforowanych w kasetach, 

o osłony kanałów wentylacyjnych należy wykonać od poziomu terenu do 

wysokości 1,2m ponad krawędź dachu budynku, tak aby uzyskać jeden 

poziom z obudową zabezpieczającą tą krawędź, wyjątek stanowi obudowa w 

narożu pomiędzy budynkiem AL, a budynkiem A1 gdzie obudowa ma być 

zlokalizowana od wysokości 4 piętra do wysokości 1,2m ponad dach 

budynku, 

o lamele wraz z konstrukcją należy zaprojektować i wykonać w taki sposób, aby 

nie zasłonić okien zlokalizowanych na obudowywanych elewacjach, 

o należy zapewnić rewizję do skrzynek elektrycznych zlokalizowanych przy 

ścianie szczytowej budynku AL poprzez wykonanie drzwi technicznych wraz z 

odpowiednimi oznaczeniami urządzeń elektrycznych. Drzwi należy wyposażyć 

w zamek uniemożliwiając dostęp osobom postronnym. Obudowa ściany ma 

stanowić spójną całość z drzwiami technicznymi, 

o należy zapewnić dostęp do wszystkich drzwi wejściowych zlokalizowanych na 

zabudowywanych ścianach oraz przewidzieć daszki nad tym wejściami 

zintegrowane z projektowana zabudową. 

o projektowane osłony mają tworzyć spójną jednolitą, estetyczną bryłę od dołu 

do góry budynku, 

o obudowę należy od góry zabezpieczyć poprzez wykonanie poziomego 

zamknięcia przestrzeni wewnątrz osłony przed przypadkowym wpadnięciem 

osób oraz przed opadami atmosferycznymi, 

o zabezpieczenie krawędzi dachu budynku AL oraz AP należy wykonać z lameli 

aluminiowych w systemie tożsamym z osłonami kanałów wentylacyjnych na 

elewacji, tak aby zapewnić bezpieczne poruszanie się osób przy krawędzi 
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dachu celem dokonania konserwacji, napraw oraz poprawić efekt wizualny 

budynku, 

o zabezpieczenie krawędzi dachu należy wykonać na wysokość min. 1,20m 

zachowując odstęp pomiędzy krawędzią dachu, a lamelami, tak aby nie 

dopuścić do tworzenia się „zasp” ze śniegu w przypadku intensywnych 

opadów, 

o zabezpieczenie krawędzi dachu należy wykonać w taki sposób, aby zapewnić 

prawidłowe działanie wentylacji mechanicznej w szczególności central 

wentylacyjnych zlokalizowanych na dachu budynku i nie dopuścić do 

mieszania się powietrza wywiewanego oraz nawiewanego. W tym celu 

Zamawiający rezygnuje z wykonania osłon w wersji akustycznej i dopuszcza 

osłony techniczne oraz zwraca uwagę na możliwość wystąpienia konieczności 

przebudowania lub modyfikacji zainstalowanych urządzeń, 

o wraz z wykonaniem zabudowy z lameli aluminiowych należy zdemontować 

system asekuracji dachowej w częściach dachu zabezpieczonych nowymi 

osłonami, 

o kolorystykę, rozstaw oraz szerokość lameli należy uzgodnić z Zamawiającym 

na etapie opracowywania dokumentacji projektowej 

 

Przykładowe zdjęcia oczekiwanych rozwiązań: 
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− Wykonawca zaprojektował i wymienił drabinę techniczną – przejście z dachu AL na A1. O 

parametrach: 

o drabina z koszem ochronnym, 

o wykonana w całości z aluminium 

o szerokość zewnętrzna min. 55 cm 

o antypoślizgowe szczeble, 

o obręcze kosza ochronnego co 80 cm zgodnie z wymaganiami polskich 

przepisów. 

− Wykonawca wykonał w ramach ceny ryczałtowej wszystkie roboty towarzyszące i 

odtworzeniowe w szczególności : roboty związane z transportem poziomym i pionowym, 

roboty zabezpieczające, roboty związane z ustawieniem i rozbiórką ewentualnych rusztowań, 

ewentualne roboty rozbiórkowe, wywóz i utylizacja urobku uzyskanego z rozbiórek i 

sprzątania po wykonaniu zabudów (w tym opłata za korzystanie ze środowiska). 
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1.2.6 MODERNIZACJA INSTALACJI ODGROMOWEJ 

 
 

Zamawiający wymaga aby: 

− Wykonawca dla ochrony budynku przed wyładowaniami atmosferycznymi zmodernizował 

istniejącą instalację odgromową o następujących parametrach: 

o instalacja odgromowa I stopnia, 

o odstępy separacyjne – 0,96 metra 

o brak możliwości wykorzystania obróbki attyki jako otoku attykowego, 

o brak możliwości wykorzystania istniejących zwodów poziomych oraz uziomu 

otokowego – należy zaprojektować i wykonać nowe zwody oraz otok, 

o dopuszcza się możliwość wykorzystania istniejących elementów poziomych na dachu 

oraz istniejących masztów instalacji odgromowej 

o nowe zwody należy prowadzić w warstwie izolacji termicznej w dedykowanych 

osłonach, 

o rozwiązanie przejścia przez parterową część budynku AL oraz AP w gestii projektanta, 

o należy zaprojektować i wykonać nowy uziom otokowy wokół budynku, 

− Aktualne badania instalacji odgromowej przedstawiają się następująco (grudzień 2023 r.): 
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− Modernizację instalacji odgromowej należy zaprojektować i wykonać zgodnie z obecnie 

obowiązującą normą w zakresie ochrony odgromowej PN-EN 62305 obejmującą:  

− PN-EN 62305-1:2011 (wersja polska) Ochrona odgromowa – Część 1: Zasady ogólne, 

− PN-EN 62305-2:2012 (wersja angielska) Ochrona odgromowa – Część 2: Zarządzanie 

ryzykiem, 

− PN-EN 62305-3:2011 (wersja polska) Ochrona odgromowa – Część 3: Uszkodzenia 

fizyczne obiektów i zagrożenie życia, 

− PN-EN 62305-4:2011 (wersja polska) Ochrona odgromowa – Część 4: Urządzenia 

elektryczne i elektroniczne w obiektach. 

− Po wykonaniu modernizacji instalacji odgromowej polegającej na wymianie zwodów 

pionowych oraz uziomów otokowych należy przeprowadzić pomiary rezystancji uziemienia, a 

ich wyniki przekazać Zamawiającemu wraz z dokumentacją odbiorową. 

− W związku z prowadzeniem instalacji w przestrzeni parterowej części budynków AL i AP 

należy przewidzieć konieczność naprawy uszkodzonych warstw tarasu oraz schodów 

zewnętrznych. Wykonawca powinien stosować do naprawy schodów oraz płyty tarasu 
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materiały systemowe jednego producenta posiadające właściwości zbliżone do właściwości 

naprawianych elementów betonowych w zakresie sprężystości i współczynnika 

rozszerzalności cieplnej. Skurcz wiązania i twardnienia oraz współczynnik pełzania 

stosowanych produktów powinien być bliski zeru. Ubytki w betonie należy uzupełnić 

odpowiednimi zaprawami, rysy i pęknięcia przy pomocy iniekcji ciśnieniowej żywicami 

epoksydowymi lub poliuretanowymi. Po uzupełnieniu ubytków i wykonaniu stosownych 

napraw należy wyprofilować odpowiednie spadki odprowadzające wodę z powierzchni 

schodów oraz zabezpieczyć beton przed ponownym działaniem wody stosując elastyczne, 

mineralne powłoki uszczelniające lub inne rozwiązania umożliwiające skuteczną ochronę 

elementów betonowych przed czynnikami zewnętrznymi. 

− Wierzchnie warstwy schodów oraz tarasu należy zabezpieczyć warstwą żywicy 

poliuretanowej przeznaczonej do stosowania na zewnątrz i odpornej na działanie 

promieniowania UV. 

− W ramach renowacji tarasu należy oczyścić i pomalować istniejącą balustradę na całej 

szerokości tarasu. 

 

1.2.7 ROBOTY WYKOŃCZENIOWE 

 

 

Wykonawca po przeprowadzeniu robót rozbiórkowych i demontażowych oraz montażu materiałów i 

urządzeń przewidział roboty towarzyszące polegające na wykończeniu odkrytych podczas rozbiórek, a 

niewykończonych lub zniszczonych fragmentów posadzek, ścian i sufitów poprzez malowanie lub 

wykonanie nowych okładzin na wzór istniejących. 

Do obowiązków Wykonawcy należy również odtworzenie uszkodzonych lub zniszczonych w wyniku 

prowadzonych prac fragmentów chodników, trawników, dróg dojazdowych itp. 

Wszystkie roboty odtworzeniowe i wykończeniowe powinny być wykonane z najwyższą starannością i 

będą podlegały odbiorowi jakościowemu przez Zamawiającego. 

 

1.2.8 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

 
 
W związku z poprawą efektywności energetycznej budynku A (A1, AL., AP, AP*). Uniwersyteckiego 

Dziecięcego Szpitala Klinicznego im. L. Zamenhofa w Białymstoku nie planuje się zmian w 
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zagospodarowaniu terenu wokół budynku. Do obowiązków Wykonawcy w ramach ceny ryczałtowej 

poza robotami zasadniczymi, robotami budowlano-montażowymi należy jednak wykonanie 

wszystkich robót towarzyszących i odtworzeniowych w szczególności: odbudowanie i wierne 

odtworzenie dróg, chodników, wykonanie opasek wokół budynku, odtworzenie trawników, 

zieleńców i ewentualnych nasadzeń, sprzątanie po zakończeniu robót w tym wywóz i utylizacja 

odpadów, demobilizacja zaplecza Wykonawcy itd. 

Wykonawca, po zakończeniu prac termomodernizacyjnych ma obowiązek przywrócenia do porządku 

terenu budowy oraz terenów sąsiadujących z terenem budowy i złożenia stosownego oświadczenia. 

 

1.2.9 WYMAGANIA DOTYCZĄCE MATERIAŁÓW, BADAŃ I ODBIORU ROBÓT BUDOWLANYCH 

 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów oraz ich odpowiednie 

zastosowanie, aby nie stracić gwarancji na poszczególne elementy oraz zapewnia odpowiedni system 

kontroli. W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegoś badania, należy stosować wytyczne krajowe 

lub inne procedury zaakceptowane przez Zamawiającego. Przed przystąpieniem do pomiarów i badań 

Wykonawca powiadomi Zamawiającego o rodzaju, miejscu i terminie badania, a wyniki pomiarów i 

badań przedstawi na piśmie do akceptacji. Wszystkie koszty związane z organizowaniem i 

prowadzeniem badań materiałów i robót ponosi Wykonawca. 

Wszystkie materiały przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji będą 

materiałami w najwyższym stopniu nadającymi się do niniejszych robót. Wszystkie materiały i 

urządzenia zastosowane do wykonania robót powinny być : 

− nowe, 

− w najwyższym gatunku bieżąco produkowanym, 

− odpowiadać wymaganiom norm i przepisów wymienionych w Specyfikacji Technicznej, 

dokumentacji projektowej, opisie robót oraz innych nie wymienionych dokumentach, lecz 

zgodnych z obowiązującymi normami i przepisami, 

− zgodne z polskimi przepisami i świadectwami dopuszczenia do obrotu oraz posiadać 

wymagane certyfikaty bezpieczeństwa. 

Cechy materiałów i elementów muszą być jednorodne i wykazywać bliską zgodność z określonymi 

wymaganiami, a rozrzuty tych cech nie mogą przekraczać dopuszczalnego przedziału tolerancji. W 
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przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z dokumentacją projektową i 

Specyfikacją Techniczną i wpłynie to na niezadowalającą jakość elementu, to takie materiały będą 

niezwłocznie zastąpione innymi, a roboty rozebrane na koszt Wykonawcy. 

Materiały, które, w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do użycia. 

Zamawiający dopuści do użycia tylko te materiały które posiadają: 

− certyfikat na znak bezpieczeństwa, wskazujący, że zapewniono zgodność z kryteriami 

technicznymi określonymi na podstawie właściwych zharmonizowanych Polskich Norm, 

Krajowych Ocen Technicznych oraz właściwych przepisów i dokumentów technicznych. 

− Deklarację Właściwości Użytkowych lub certyfikat zgodności z : 

o zharmonizowaną Polską Normą 

o Krajową Oceną Techniczną, w przypadku wyrobów, dla których nie ustanowiono 

odpowiedniej normy, jeżeli nie są objęte certyfikacją i które spełniają wymogi 

Specyfikacji Technicznej. 

W przypadku materiałów, dla których dokumenty są wymagane przez Specyfikację Techniczną, każda 

partia dostarczona do robót będzie posiadać te dokumenty, określające w sposób jednoznaczny jej 

cechy. Produkty przemysłowe muszą posiadać w/w dokumenty wydane przez producenta, a w razie 

potrzeby poparte wynikami badań wykonanych przez niego. Jakiekolwiek materiały, które nie 

spełniają tych wymagań będą odrzucone. Wykonawca zagwarantuje, że dostarczy ujęte w umowie 

urządzenia fabrycznie nowe, kompletne, o wysokim standardzie, zarówno pod względem jakości jak i 

funkcjonalności, a także wolne od wad materiałowych i konstrukcyjnych. 

Warunki wykonania i odbioru robót w różnych miejscach określają Polskie Normy (PN), przepisy 

branżowe, instrukcje. Należy je traktować jako integralną część i należy je czytać łącznie z rysunkami i 

specyfikacjami, jak gdyby tam one występowały. Rozumie się, iż Wykonawca jest w pełni 

zaznajomiony z ich zawartością i wymaganiami. Roboty będą wykonywane w bezpieczny sposób, 

ściśle w zgodzie z obowiązującymi Polskimi Normami (PN)/(EN-PN) lub odpowiednimi normami 

krajów UE. Postanowienia norm polskich będą miały pierwszeństwo nad postanowieniami innych 

norm. Inne miarodajne normy, które zapewniają wyższą jakość będą akceptowane pod warunkiem 

uprzedniego ich przeglądu i pisemnej akceptacji przez Projektanta. Różnice pomiędzy normami 

alternatywnymi muszą być w pełni podane na piśmie przez Wykonawcę i przedstawione 

Projektantowi co najmniej 7 dni przed datą, kiedy Wykonawca życzy sobie ich Krajowe Oceny 

Techniczne. Jeżeli proponowane zmiany nie zapewniają równej lub wyższej jakości wykonania, 
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Wykonawca będzie przestrzegał norm wyszczególnionych w dokumentacji projektowej. Gdziekolwiek 

w dokumentacji przetargowej znajdują się odniesienia do szczególnych norm i przepisów, którym 

mają odpowiadać towary i materiały przewidziane do dostarczenia oraz praca przewidziana do 

wykonania, tam będą obowiązywały postanowienia ostatniej edycji lub poprawki odnośnych 

obowiązujących norm i przepisów.  

Roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

− odbiór częściowy, 

− odbiór końcowy, 

Odbiór częściowy powinien być przeprowadzany dla tych elementów lub części instalacji, do których 

zanika dostęp w wyniku postępu robót i jest ściśle związany realizowaniem robót, zgodnie z 

harmonogramem rzeczowo-finansowym. Odbiór częściowy przeprowadza się w trybie 

przewidzianym dla odbioru końcowego. Po dokonaniu odbioru częściowego należy sporządzić 

protokół potwierdzający prawidłowe wykonanie robót, zgodność wykonania instalacji z projektem 

technicznym i pozytywny wynik niezbędnych badań odbiorczych.  

W przypadku negatywnego wyniku odbioru częściowego, w protokole należy określić zakres i termin 

wykonania prac naprawczych lub uzupełniających, po wykonaniu tych prac należy ponownie dokonać 

odbioru częściowego.  

Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego wykonania robót w odniesieniu do ich ilości, 

jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót oraz gotowość do odbioru końcowego będzie 

stwierdzona przez Wykonawcę pisemnym powiadomieniem o tym fakcie Zamawiającego. Komisja 

odbierająca roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, 

wyników badań, pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją 

projektową. Podstawowym dokumentem do dokonania odbioru końcowego robót jest Protokół 

Końcowy Odbioru Robót podpisany bez zastrzeżeń przez Zamawiającego oraz Wykonawcę. 

Zakres szczegółowy koniecznych do przeprowadzenia prób końcowych zostanie zawarty w 

szczegółowych specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych przygotowanych 

przez projektanta. Wykonawca przeprowadzi wymagane próby końcowe zgodnie z wymaganiami 

określonymi w warunkach Umowy i w obowiązujących Normach PN (EN-PN) oraz w stosownych 

Krajowych Ocenach Technicznych. Wykonawca powiadomi Zamawiającego z 14 - dniowym 

wyprzedzeniem o dacie, po której będzie gotowy do przeprowadzenia każdej z prób  końcowych, a 

próby te zostaną przeprowadzone w ciągu 14 dni po tej dacie w dniu wyznaczonym przez 
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Zamawiającego. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczony wynik tych prób. Wszelkie 

próby końcowe winny się odbywać z udziałem Zamawiającego.  

Należy przewidzieć konieczność przeprowadzenia prób końcowych w zakresie: 

− pomiary rezystancji uziemienia, 

− próby szczelności i działania instalacji wentylacji mechanicznej w przypadku konieczności jej 

modernizacji w związku z zabudową lamelami oraz szczelności instalacji klimatyzacji typu split 

w związku z demontażem i ponownym montażem jednostek zewnętrznych przy ociepleniu 

elewacji, 

− potwierdzenie poprawności działania zamontowanych kamer oraz zastosowanego 

oświetlenia zewnętrznego na elewacjach, 

− inne nie wyszczególnione powyżej, a konieczne do prawidłowego funkcjonowania obiektu. 

Do odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przygotować następujące dokumenty: 

− dokumentację projektową podstawową z naniesionymi zmianami oraz dodatkową, jeśli 

została sporządzona w trakcie realizacji Umowy, 

− ustalenia technologiczne, 

− wyniki pomiarów kontrolnych, ekspertyz i badań, 

− świadectwo charakterystyki energetycznej budynku, 

− deklaracje właściwości użytkowych lub certyfikaty zgodności wbudowanych materiałów i 

urządzeń, 

− instrukcje obsługi i serwisu zainstalowanych urządzeń. 

Zakres opracowań musi odpowiadać wymogom jednostek zatwierdzających, opiniujących lub 

wymagających przedstawienia określonego opracowania. 

W przypadku, gdy wg komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacji nie będą gotowe do 

odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy ponowny termin odbioru 

końcowego robót.  

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające Wykonawca wykona w 

terminach uzgodnionych z Zamawiającym.  
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Wykonawca zagwarantuje także, że dostarczy pełną dokumentację (w języku polskim) dotyczącą 

użytkowania i konserwacji oraz, że przeszkoli wybrany personel Zamawiającego w zakresie 

użytkowania i konserwacji urządzeń.  

Do obowiązku Wykonawcy należy upewnienie się, że  przekazane instrukcje obsługi zawierają: 

− ogólną charakterystykę, 

− zakres, zasady i tryb realizacji prac eksploatacyjnych, 

− listę dostarczonych urządzeń z podaną nazwą producenta, numerem seryjnym i katalogowym 

urządzenia 

− listę rutynowych czynności związanych z obsługą każdego z dostarczonych urządzeń 

− sposób prowadzenia obsługi ruchowej, 

− listę narzędzi i substancji konserwujących 

− wymagania w zakresie konserwacji i napraw urządzeń i instalacji, 

− zasady postępowania w razie awarii, pożaru lub innych zakłóceń w pracy urządzeń, 

− wymagania dotyczące ochrony przed porażeniami, pożarem, wybuchem oraz inne 

wymagania dotyczące bezpieczeństwa obsługi i otoczenia, 

− wymagania dotyczące kwalifikacji osób zajmujących się eksploatacją, 

− wymagania związane z ochroną środowiska, 

− pełną i zwięzłą instrukcję obsługi całego dostarczonego wyposażenia 

− inne wymagania określone przez producenta urządzenia lub przepisami szczególnymi. 

Instrukcje przygotowane przez Wykonawcę zostaną przygotowane w języku polskim i wydrukowane, 

a następnie oprawione w okładki formatu A4. Wykonawca przygotuje 3 kopie instrukcji użytkowania 

oraz 3 kopie w wersji elektronicznej. Wykonawca w ramach Umowy przeprowadzi szkolenie 

personelu Zamawiającego w zakresie użytkowania (eksploatacji i konserwacji) wybudowanych 

obiektów oraz urządzeń w nich zamontowanych. Termin szkolenia zostanie wyznaczony w 

uzgodnieniu z Zamawiającym. 
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Instrukcja BHP musi być opracowana przez rzeczoznawcę do spraw BHP i ergonomii pracy, natomiast 

instrukcja ppoż. przez rzeczoznawcę do spraw ochrony przeciwpożarowej.  

Polecenia Zamawiającego będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, po 

ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu 

ponosi Wykonawca. 

Roboty będą przyjęte przez Zamawiającego, kiedy zostaną ukończone zgodnie z Umową, po 

zakończeniu z wynikiem pozytywnym prób końcowych.  

Wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje Zamawiającego do ustosunkowania się. Projektant 

nie jest jednak stroną Umowy i nie ma uprawnień do wydawania poleceń Wykonawcy robót. 

Dziennik budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym Zamawiającego  

i Wykonawcę w okresie od przekazania Wykonawcy terenu budowy do końca budowy. 

Odpowiedzialność za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami 

spoczywa na Wykonawcy. Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć 

przebiegu robót, stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. 

Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby która 

dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. Zapisy będą 

czytelne, dokonane trwałą techniką w porządku chronologicznym bezpośrednio jeden pod drugim, 

bez przerw. Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnymi 

numerami załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Zamawiającego. 

Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności : 

− datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 

− datę przekazania przez zamawiającego dokumentacji projektowej technicznej (z rysunkami i 

wytycznymi wykonawczymi), 

− uzgodnienie przez Zamawiającego programu zapewnienia jakości i harmonogramów robót, 

− terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych elementów robót, 

− przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny przerw w 

robotach, 

− uwagi i polecenia Inspektora Nadzoru, 
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− daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem przyczyny, 

− zgłoszenia i daty odbioru robót zanikających, ulegających zakryciu, częściowych, i 

ostatecznych odbiorów robót, 

− wyjaśnienia uwagi i propozycje Wykonawcy, 

− dane dotyczące czynności geodezyjnych dokonanych przed i w trakcie prowadzenia robót, 

− dane dotyczące sposobu wykonania zabezpieczenia robót. 

Wykonawca opracuje na własny koszt Plan Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia oraz Projekt 

Organizacji Placu Budowy. Ponadto Wykonawca przygotuje instrukcję BHP. Instrukcja BHP musi być 

opracowana przez rzeczoznawcę do spraw BHP i ergonomii pracy, natomiast instrukcja ppoż. przez 

rzeczoznawcę do spraw ochrony przeciwpożarowej. Wszystkie dokumenty należy przygotować z 

zachowaniem wymogów prawa i obowiązujących norm.  

 

1.2.10 UBEZPIECZENIE I GWARANCJA 

 

Wykonawca jest zobowiązany ubezpieczyć roboty. Szczegółowe wymagania w tym zakresie określone 

będą w SWZ oraz Umowie na realizację Zamówienia. Wykonawca powinien posiadać opłacone 

ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 

przedmiotem zamówienia, na wartość określoną w Umowy. Warunkiem rozpoczęcia robót 

budowlanych jest okazanie potwierdzonej polisy. 

Wykonawca udzieli Zamawiającemu gwarancji, w której w pełni zabezpiecza technicznie i użytkowo 

wykonane roboty oraz zamontowane urządzenia na okres określony w Umowie. Okres gwarancji 

liczony będzie od dnia podpisania przez Zamawiającego protokołu końcowego oznaczającego 

odebranie robót. W okresie trwania gwarancji Wykonawca zobowiązany jest do usuwania wszelkich 

zgłaszanych przez Zmawiającego usterek i problemów związanych z prawidłowym funkcjonowaniem 

urządzeń. Czas reakcji na zgłoszoną usterkę oraz czas jej usunięcia będzie szczegółowo określony w 

Umowie z Zamawiającym. 
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1.2.11 OCHRONA ŚRODOWISKA 

 
 
Obowiązkiem Wykonawcy jest znajomość i stosowanie w czasie prowadzenia robót wszelkich 

przepisów dotyczących ochrony środowiska naturalnego. 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenie, nie będą dopuszczone do użycia. 

Dotyczy to również materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu przekraczającym 

wartości dopuszczalne. Inne materiały wykazujące właściwości szkodliwe dla otoczenia tylko podczas 

wykonywania robót, a których szkodliwość zanika np. materiały pylaste, będą dopuszczone do użycia 

tylko pod rygorem bezwarunkowego przestrzegania wymagań technologicznych wbudowania tych 

materiałów. Na Wykonawcy spoczywa obowiązek uzyskania wszelkich upoważnień i pozwoleń od 

organów administracyjnych jeśli zastosowanie jakichkolwiek materiałów tego wymaga. 

W czasie trwania robót termomodernizacyjnych do obowiązków Wykonawcy należy: 

− utrzymywanie Terenu Budowy, 

− podejmowanie wszelkich uzasadnionych kroków mających na celu stosowanie się do 

przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz 

unikanie uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a 

wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 

sposobu działania. 

Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wzgląd na: 

− lokalizację zaplecza, składowisk, wykopów i dróg dojazdowych; 

− środki ostrożności i zabezpieczenia przed: 

− zanieczyszczeniem zbiorników i cieków wodnych pyłami lub 

substancjami toksycznymi 

− zanieczyszczeniem powietrza pyłami i gazami, 

− możliwością powstania pożaru, 

− nadmiernym hałasem. 

Wszystkie drzewa i krzewy w sąsiedztwie budynku, w pobliżu których będą realizowane roboty, a nie 

zostały przeznaczone do wycinki bądź przesadzenia należy zabezpieczyć przed zniszczeniem. 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 63 

 

Termomodernizacja  Uniwersyteckiego Szpitala  Kl inicznego im L.  Z amenhofa w Białymstoku  

Ze względu na bliskie sąsiedztwo obiektów użyteczności publicznej oraz w celu ochrony klimatu 

akustycznego prace rozbiórkowe i inne roboty wykonywane przy pomocy sprzętu emitującego hałas 

należy prowadzić w porze dziennej. 

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne - zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 

września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko na 

środowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z późn. zm.) oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z 

kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzania raportu o oddziaływaniu na środowisko – nie 

należy do przedsięwzięć mogących znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 
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2 CZĘŚĆ INFORMACYJNA  

2.1 DOKUMENTY POTWIERDZAJĄCE ZGODNOŚĆ ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO Z WYMAGANIAMI 

WYNIKAJĄCYMI Z ODRĘBNYCH PRZEPISÓW 

 

Zamawiający informuje, iż  Wykonawca, w ramach ceny ryczałtowej, będzie zobowiązany  

do  zebrania  i ujęcia  w opracowaniach projektowych  wszystkich wymaganych prawem 

i niezbędnych dokumentów potwierdzających zgodność przedmiotowego zamierzenia budowlanego z 

wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów. 

 

2.2 OŚWIADCZENIE ZAMAWIAJĄCEGO STWIERDZAJĄCE JEGO PRAWO DO DYSPONOWANIA 

NIERUCHOMOŚCIĄ NA CELE BUDOWLANE 

 

Zamawiający oświadcza, iż posiada pełne prawo do dysponowania na cele budowlane 

nieruchomościami, na których będzie realizowana inwestycja, a stosowne oświadczenie w tym 

zakresie zostanie przekazane wybranemu Wykonawcy. 

 

2.3 PRZEPISY PRAWNE I NORMY ZWIĄZANE Z PROJEKTOWANIEM I WYKONANIEM ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO 

 

Zamawiający informuje, że przy projektowaniu i wykonywaniu robót obowiązującymi są wydania 

Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane (datowane nie później niż 30 dni 

przed datą składania ofert), o ile nie postanowiono inaczej. W przypadku braku Polskich Norm 

przenoszących europejskie normy zharmonizowane uwzględnia się: Krajowe i Europejskie Oceny 

Techniczne, wspólne specyfikacje techniczne, normy państw członkowskich Unii Europejskiej 

przenoszące europejskie normy zharmonizowane, Polskie Normy wprowadzające normy 

międzynarodowe. 

Ponadto Zamawiający informuje, że Wykonawca zobowiązany jest przestrzegać  

i stosować niżej wymienione normy, akty prawne i rozporządzenia: 

− Ustawa z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz. U. 2023 poz. 1605) 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2023 poz. 682) 

− Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. 2024 poz. 266) 

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 poz. 1336) 
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− Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi 

potrzebami (Dz.U. 2022 poz.2240) 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w 

sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej 

(Dz. U. 2023 poz. 1563) 

− Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839 z późn. zm.) 

− Rozporządzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r.  

w sprawie przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych 

w budownictwie (Dz. U. 2019 poz. 831) 

− Rozporządzenie Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 12 czerwca 2018 r. w 

sprawie najwyższych dopuszczalnych stężeń i natężeń czynników szkodliwych dla zdrowia w 

środowisku pracy (Dz. U. 2018 poz. 1286 z późn. zm.) 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 

2021 poz. 2454) 

−  Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych 

kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w 

programie funkcjonalno-użytkowym (Dz. U. 2021 poz. 2458) 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 poz. 1225 z 

późn. zm.) 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2022 poz. 1679) 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji 

dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia 



P r o g r a m  f u n k c j o n a l n o - u ż y t k o w y  S t r o n a  | 66 

 

Termomodernizacja  Uniwersyteckiego Szpitala  Kl inicznego im L.  Z amenhofa w Białymstoku  

(Dz. U. 2003 nr 120 poz. 1126) 

− Rozporządzenie Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 22 marca 2023 r. w sprawie 

szczegółowych warunków funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz. U. 2023 poz. 

819 z późn. zm.) 

− Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej (Dz. U. 2024  

poz. 275) 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. 

U. 2023 poz. 822) 

− Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w 

sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej 

(Dz. U. 2023 poz. 1563) 

− Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 2 czerwca 2016 r. w sprawie wymagań dla sprzętu 

elektrycznego (Dz. U. 2016 poz. 806). 

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. 2021 poz. 1213) 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie 

krajowych ocen technicznych (Dz. U. 2016 poz. 1968) 

− Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (Dz. U. 2023 poz. 1465) 

− Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 września 1997 r.  

w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz. U. 2003 nr 169 poz. 1650 z 

późn. zm.) 

− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401) 

− Rozporządzenie Ministra Energii z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie bezpieczeństwa i 

higieny pracy przy urządzeniach energetycznych (Dz. U. 2021 poz. 1210) 

− Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 września 2001 r. w sprawie bezpieczeństwa i 
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higieny pracy podczas eksploatacji maszyn i innych urządzeń technicznych do robót 

ziemnych, budowlanych i drogowych (Dz. U. 2018 poz. 583 z późn. zm.) 

− Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2023 poz. 1587) 

− Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 

2023 poz. 977 z późn. zm.) 

− Ustawa z dnia 11 września 2015 r. o zużytym sprzęcie elektrycznym  

i elektronicznym (Dz. U. 2022 poz. 1622) 

− PN-B-01025:2004 Rysunek budowlany -- Oznaczenia graficzne na rysunkach architektoniczno-

budowlanych 

− PN-B-01027:2002 Rysunek budowlany -- Oznaczenia graficzne stosowane w projektach 

zagospodarowania działki lub terenu 

− PN-B-01029:2000 Rysunek budowlany -- Zasady wymiarowania na rysunkach 

architektoniczno-budowlanych 

− PN-EN 1990:2004 / PN-EN 1990:2004/Ap1:2004 / PN-EN 1990:2004/A1:2008 / PN-EN 

1990:2004/Ap2:2010 /PN-EN 1990:2004/AC:2010 /PN-EN 1990:2004/NA:2010 - Eurokod. 

Podstawy projektowania konstrukcji. 

− PN-EN 1991-1-1:2004 / PN-EN 1991-1-1:2004/AC:2009 / PN-EN 1991-1-1:2004/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-1:2004/NA:2010 / PN-EN 1991-1-1:2004/Ap2:2011 - Eurokod 1: Oddziaływania 

na konstrukcje. Część 1-1. Oddziaływania ogólne. Ciężar objętościowy, ciężar własny, 

obciążenia użytkowe w budynkach. 

− PN-EN 1991-1-2:2006 / PN-EN 1991-1-2:2006/NA:2010 / PN-EN 1991-1-2:2006/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-2:2006/AC:2013-07 / PN-EN 1991-1-2:2006/Ap2:2014-12 - Eurokod 1: 

Oddziaływania na konstrukcje - Część 1-2: Oddziaływania ogólne – Oddziaływania na 

konstrukcje w warunkach pożaru. 

− PN-EN 1991-1-3:2005 / PN-EN 1991-1-3:2005/AC:2009 / PN-EN 1991-1-3:2005/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-3:2005/NA:2010 - Eurokod 1: Oddziaływania na konstrukcje. Część 1-3. 

Oddziaływania ogólne – Obciążenia śniegiem. 

− PN-EN 1991-1-4:2008 / PN-EN 1991-1-4:2008/AC:2009 / PN-EN 1991-1-4:2008/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-4:2008/Ap2:2010 / PN-EN 1991-1-4:2008/NA:2010 / PN-EN 1991-1-
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4:2008/A1:2010 / PN-EN 1991-1-4:2008/Ap3:2011 - Eurokod 1: Oddziaływania na 

konstrukcje. Część 1-4. Oddziaływania ogólne – Oddziaływanie wiatru. 

− PN-EN 1991-1-5:2005 / PN-EN 1991-1-5:2005/AC:2009 / PN-EN 1991-1-5:2005/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-5:2005/ NA:2010 - Eurokod 1: Oddziaływania na konstrukcje - Część 1-5: 

Oddziaływania ogólne - Oddziaływania termiczne 

− PN-EN 1991-1-6:2007 / PN-EN 1991-1-6:2007/Ap1:2010 / PN-EN 1991-1-6:2007/NA:2010 / 

PN-EN 1991-1-6:2007/AC:2013-07 - Eurokod 1: Oddziaływania na konstrukcje - Część 1-6: 

Oddziaływania ogólne - Oddziaływania w czasie wykonywania konstrukcji 

− PN-EN 1991-1-7:2008 / PN-EN 1991-1-7:2008/AC:2010 / PN-EN 1991-1-7:2008/Ap1:2010 / 

PN-EN 1991-1-7:2008/NA:2010 / PN-EN 1991-1-7:2008/Ap2:2014-12 / PN-EN 1991-1-7:2008/ 

NA:2015-02 - Eurokod 1: Oddziaływania na konstrukcje - Część 1-7: Oddziaływania ogólne - 

Oddziaływania wyjątkowe 

− PN-EN 1992-1-1:2008 / PN-EN 1992-1-1:2008/Ap1: 2010  / PN-EN 1992-1-1:2008/NA: 2010  / 

PN-EN 1992-1-1:2008/ AC:2011 / PN-EN 1992-1-1:2008/ Ap2:2016-10 / PN-EN 1992-1-

1:2008/ NA:2016-11 / PN-EN 1992-1-1:2008/ Ap3:2018-08 / PN-EN 1992-1-1:2008/ NA:2018-

11 - Eurokod 2: Projektowanie konstrukcji z betonu. Część 1-1. Reguły ogólne i reguły dla 

budynków. 

− PN-EN 1992-1-2:2008 / PN-EN 1992-1-2:2008/AC:2008 / PN-EN 1992-1-2:2008/ Ap1:2010 / 

PN-EN 1992-1-2:2008/ NA:2010 / PN-EN 1992-1-2:2008/ Ap2:2016-09 - Eurokod 2: 

Projektowanie konstrukcji z betonu – Część 1-2: Reguły ogólne - Projektowanie z uwagi na 

warunki pożarowe 

− PN-ISO 9836:2015-12 - Właściwości użytkowe w budownictwie – Określanie i obliczanie 

wskaźników powierzchniowych i kubaturowych 

− PN-EN 13941:2004  

− PN-EN 60529:2003 Stopnie ochrony zapewnianej przez obudowy (kod IP) 

− PN-EN 61140:2005 Ochrona przed porażeniem prądem elektrycznym - Wspólne aspekty 

instalacji i urządzeń 

− PN-EN 61140:2005/Al:2008 Ochrona przed porażeniem prądem elektrycznym  

- Wspólne aspekty instalacji i urządzeń 
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− PN-EN 61293:2000 Znakowanie urządzeń elektrycznych danymi znamionowymi dotyczącymi 

zasilania elektrycznego - Wymagania bezpieczeństwa 

− PN-EN 62305-1:2011 Ochrona odgromowa - Część 1: Zasady ogólne 

− PN-EN 62305-2:2008 Ochrona odgromowa - Część 2: Zarządzanie ryzykiem 

− PN-EN 62305-3:2011 Ochrona odgromowa - Część 3: Uszkodzenia fizyczne obiektów i 

zagrożenie życia 

− PN-EN 62305-4:2011 Ochrona odgromowa - Część 4: Urządzenia elektryczne  

i elektroniczne w obiektach 

− PN-HD 60364-1:2010  

− PN-EN 1090-1+A1:2012 Wykonanie konstrukcji stalowych i aluminiowych  

- Część 1: Zasady oceny zgodności elementów konstrukcyjnych 

− PN-EN 10088-1 Stale odporne na korozję - Część 1: Wykaz stali odpornych  

na korozję 

− PN-EN ISO 1461 Powłoki cynkowe nanoszone na wyroby stalowe i żeliwne metodą 

zanurzeniową - Wymagania i metody badań. 

− PN-B-02151-2:2018-01 Akustyka budowlana. Ochrona przed hałasem pomieszczeń w 

budynkach. Część 2: Dopuszczalne wartości poziomu dźwięku w pomieszczeniach. 

Zamawiający informuje, że Wykonawca na bieżąco winien uwzględniać zmiany  

w/w rozporządzeniach, ustawach przepisach itp. oraz uwzględniać je w opracowaniu dokumentacji 

projektowej i podczas prowadzenia prac oraz stosować się do innych obowiązujących przepisów nie 

ujętych powyżej, a dotyczących przedmiotowego zakresu robót. 

 

2.4 INNE POSIADANE INFORMACJE I DOKUMENTY NIEZBĘDNE DO ZAPROJEKTOWANIA ROBÓT 

BUDOWLANYCH 

 

2.4.1 KOPIA MAPY ZASADNICZEJ 

 

Zamawiający informuje, iż nie posiada aktualnej mapy zasadniczej obszaru obejmującego 

przedmiotową inwestycję. Uzyskanie wszelkich innych niezbędnych map, w tym do celów 
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projektowych leży po stronie Wykonawcy, a koszty wynikające z ich przygotowania należy uwzględnić 

w cenie ryczałtowej. 

 

2.4.2 WYNIKI BADAŃ GRUNTOWO-WODNYCH NA TERENIE BUDOWY DLA POTRZEB POSADOWIENIA 

OBIEKTÓW 

 

Zamawiający informuje, że nie posiada aktualnych badań gruntowo-wodnych dla terenu na którym 

posadowiony jest budynek oraz informuje, że badania takie nie powinny być konieczne do 

prawidłowego zrealizowania zakresu prac objętych przedmiotowym Zamówieniem. Jeżeli 

Wykonawca uzna, że badania takie są niezbędne do prawidłowego zaprojektowania i wykonania 

podstawowego zakresu prac to należy je ująć w cenie ofertowej oraz bezwzględnie wykonać przed 

przystąpieniem do opracowania dokumentacji projektowej. 

 

2.4.3 ZALECENIA KONSERWATORSKIE KONSERWATORA ZABYTKÓW 

 

Zamawiający informuje, że budynek nie znajduje się na obszarze objętym ochroną konserwatorską i 

nie jest wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytków. W związku z tym przeprowadzenie robót 

termomodernizacyjnych obiektu nie wymaga dodatkowych uzgodnień z konserwatorem zabytków.  

 

2.4.4 INWENTARYZACJĘ ZIELENI, 

 

Zamawiający informuje, że nie posiada inwentaryzacji zieleni obszaru, na którym zlokalizowany jest 

przeznaczony do termomodernizacji budynek.  

 

2.4.5 DANE Z ZAKRESU OCHRONY ŚRODOWISKA 

 

Realizacja planowanego przedsięwzięcia nie spowoduje zmiany powierzchni zabudowy 

nieruchomości. W ramach termomodernizacji przewiduje się wykonywanie robót budowlanych w 

istniejącym budynku. Wszystkie prace budowlane realizowane będą z użyciem materiałów 

dopuszczonych do stosowania w budownictwie. Wymogom ochrony środowiska odpowiadać będzie 

również używany w miejscu inwestycji sprzęt. Prowadzone prace będą wykonywane w sposób 

ograniczający wszelkie uciążliwości do niezbędnego minimum. Emisja zanieczyszczeń nie przekroczy 

dopuszczalnych stężeń, natomiast emitowany hałas nie przekroczy granic normatywnych natężeń. W 

trakcie realizacji robót zostanie wyodrębnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadów. 

Realizacja inwestycji nie będzie również negatywnie oddziaływać na sąsiednie nieruchomości. W 
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wyniku docieplenia przegród zewnętrznych zostanie wprowadzanie do środowiska substancji takich 

jak: dwutlenek węgla, tlenek węgla, tlenki azotu i dwutlenek siarki.  

W wyniku realizacji przedsięwzięcia nie przewiduje się wzrostu oddziaływania obiektów na 

środowisko, co powinno skutkować brakiem konieczności uzyskania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Zamawiający informuje jednak, że ostateczna analiza i ewentualne uzyskanie 

decyzji środowiskowej leży po stronie Wykonawcy.   

 

2.4.6 POMIARY RUCHU DROGOWEGO, HAŁASU I INNYCH UCIĄŻLIWOŚCI 

 

Nie dotyczy 
 
 
 

2.4.7 INWENTARYZACJĘ LUB DOKUMENTACJĘ OBIEKTÓW BUDOWLANYCH, JEŻELI PODLEGAJĄ ONE 

PRZEBUDOWIE, ODBUDOWIE, ROZBUDOWIE, NADBUDOWIE, ROZBIÓRKOM LUB REMONTOM W 

ZAKRESIE ARCHITEKTURY, KONSTRUKCJI, INSTALACJI I URZĄDZEŃ TECHNOLOGICZNYCH, A TAKŻE 

WSKAZANIA ZAMAWIAJĄCEGO DOTYCZĄCE ZACHOWANIA URZĄDZEŃ NAZIEMNYCH  

I PODZIEMNYCH ORAZ OBIEKTÓW PRZEWIDZIANYCH DO ROZBIÓRKI I EWENTUALNE 

UWARUNKOWANIA TYCH ROZBIÓREK 

 

Zamawiający informuje, iż posiada szczątkową archiwalną dokumentację architektoniczną budynku i 

zostanie ona udostępniona wybranemu Wykonawcy. 

 
 

2.4.8 POROZUMIENIA, ZGODY LUB POZWOLENIA ORAZ WARUNKI TECHNICZNE I REALIZACYJNE ZWIĄZANE 

Z PRZYŁĄCZENIEM OBIEKTU DO ISTNIEJĄCYCH SIECI WODOCIĄGOWYCH, KANALIZACYJNYCH, 

CIEPLNYCH, GAZOWYCH, ENERGETYCZNYCH I TELETECHNICZNYCH ORAZ DRÓG SAMOCHODOWYCH, 

KOLEJOWYCH LUB WODNYCH 

 

Zamawiający informuje, że budynek jest aktualnie przyłączony do wszystkich wymaganych mediów. 

 

2.4.9 DODATKOWE WYTYCZNE INWESTORSKIE I UWARUNKOWANIA ZWIĄZANE Z BUDOWĄ I JEJ 

PRZEPROWADZENIEM. 

 

Zamawiający informuje, że zawarte w PFU liczby dotyczące ilości, wymiarów, wagi lub innych 

parametrów, mają wyłącznie charakter informacyjny i są jedynie bazą dla parametrów, jednakową 

dla wszystkich wykonawców biorących udział w postępowaniu Faktyczne ilości wykonanych robót, 

dostaw i usług, które okażą się niezbędne do wykonania po opracowaniu projektu budowlanego i 

wykonawczego przez Wykonawcę nie będą miały znaczenia dla ceny ryczałtowej.  
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3 SPIS ZAŁĄCZNIKÓW : 

 
− Zakres robót 

− Wymiary budynku 

 

 
 
 


