Skalmierzyce, dnia ........... 2024 .

DECYZJA NR RG.6733.13.2024
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1 i art. 51 ust. 1 pkt 2 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 i art.
107 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572)

na wniosek:

Gmina i Miasto Nowe Skalmierzyce, Skalmierzyce, ul. Ostrowska 8,
63-460 Nowe Skalmierzyce
z dnia 17.05.2024 r.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajgcej na:

zagospodarowaniu terenu sportowo-rekreacyjnego obejmujace

budowe kompleksu boisk, budynku zaplecza sanitarno-szatniowego, toru rowerowego
typu pump truck wraz z elementami wyposazenia oraz pozostatg infrastruktura
towarzyszaca konieczng do realizacji inwestycji

na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow, jako dziatki nr ew. 177/29, 178/3 (obreb
Nowe Skalmierzyce), potozonym w gm. Nowe Skalmierzyce.

Rodzaj inwestycji:

a) rodzaj inwestycji — zagospodarowanie terenu sportowo-rekreacyjnego,

b) rodzaj zabudowy — tereny ustug sportu i rekreacji,

c) funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu — boiska (pitkarskie,
wielofunkcyjne wraz z wyposazeniem), budynek zaplecza sanitarno-szatniowego,
tor rowerowy typu pump truck, ciggi komunikacyjne (piesze/rowerowe), dojscia,
dojazdy, mata architektura, urzgdzenia rekreacyjne, ogrodzenia, pitkochwyty,
oSwietlenia wraz z pozostatg infrastrukturg towarzyszgcg konieczng do realizacji
inwestycji — dopuszcza sie realizacje wybidrczych elementéw zagospodarowania w
podziale na etapy.

Warunki i szczeqétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jeqo zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie:
1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przebieg planowanej inwestycji musi sie zawrze¢ w granicach terenu objetego
planowang inwestycjg zgodnie z zatgcznikami 1,
b) usytuowanie planowanej zabudowy w stosunku do granic dziatek sgsiednich —
zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) dla planowanej zabudowy ustala sie wartos¢ wskaznika powierzchni zabudowy w
stosunku do terenu objetego wnioskiem: do 30,0%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min 40%,
e) ustala sie dla budynku zaplecza szeroko$¢ elewaciji frontowej: do 50,0 m,
f) dla budynku zaplecza ustala sie wysokosci liczagc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu kalenicy dachu, gérnej krawedzi elewaciji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 9,0 m,
g) dla budynku zaplecza ustala sie dach jedno-, dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci od 0° do 45°. Spadek potaci na dziatke Inwestora,




h)

2.
a)

b)

g9)
h)

)

K)

istniejgce na terenie inwestycji znaki geodezyjne nalezy chronié¢, w szczegdlnosci
nie wolno dopusci¢ do ich uszkodzenia, zniszczenia lub przemieszczenia,

nie ustala sie pozostatych parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ o ktérych mowa w art. 59
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) i nie znajduje
sie w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.
1839 ze zm.),

ucigzliwosc¢ dla srodowiska planowanej inwestycji nie moze powodowac obnizenia
standardow, wymaganych przepisami odrebnymi ani narusza¢ wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz zachowania standardow jakosci zycia
mieszkancow,

nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych
neutralizujgcych negatywne oddziatywanie na tereny sgsiadujgce,

ucigzliwosc¢ dla srodowiska planowanej inwestycji nie moze powodowac obnizenia
standardow, wymaganych przepisami odrebnymi ani narusza¢ wdd
powierzchniowych i podziemnych oraz zachowania standardéw jakosci zycia
mieszkancow,

w zakresie urzgdzen melioracji wodnych:

zgodnie z art. 199 ust. 1. Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego wykonanie
urzgdzen melioracji wodnych nalezy do wiascicieli gruntow. W przypadku
koniecznosci wykonania urzgdzeh wodnych jak rowniez urzadzeh melioracji
wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych
urzgdzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzgdzenia melioracyjne
planowang inwestycje nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzgdzen przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe,

jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepuje sie¢ drenarska planowang
inwestycje nalezy wykona¢ w sposob zapewniajgcy zachowanie sprawnosci
uzytkowej ww. urzgdzenia melioracji wodnej,

w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej terenu nalezy jg naprawi¢ przywracajgc
jej ciagtos¢ i droznosé w celu zapewnienia swobodnego przeptywu wod,

w zakresie dot. hatasu oraz pytdéw ustala sie:

roboty budowlane nalezy zorganizowa¢ w sposob zapewniajgcy ochrone otoczenia
przed zapyleniem i hatasem, z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan
zabezpieczajgcych (np. zraszanie, stosowanie oston itp.),

nalezy zastosowac rozwigzania ograniczajgce rozprzestrzenianie sie pytdw na
teren sgsiednich nieruchomosci,

wierzchnia warstwa gleby (humus) z terenu realizacji projektowanych inwestycji
powinna by¢ zdjeta i czasowo sktadowana celem pdzniejszego wykorzystania,
masy ziemne oraz inne odpady z prowadzonych robdét nalezy zagospodarowac
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

na ewentualng wycinke drzew i krzewoéw kolidujgcych z planowang inwestycjg
nalezy uzyskac stosowne zezwolenie zgodnie z przepisami odrebnymi,

prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzgdzen technicznych prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢é wykonywane w
sposob najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom,

teren znajduje sie poza terenami objetymi ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody i prawo ochrony srodowiska.



3. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

Nie okresla sie nakazéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgcych 2z potrzeb ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.

4. QObstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

a)

b)

c)
d)

e)

)

n)

0)

p)

planowang inwestycje nalezy realizowaé zgodnie z przepisami powszechnymi
oraz zgodnie z obowigzujgcymi normami,

ewentualne zaopatrzenie w wode — z wodociggu gminnego poprzez
projektowane lub istniejgce przytgcze wody, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci wodociggowej,

Scieki bytowe — do kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane lub istniejace
przytgcze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych — do sieci kanalizacji
deszczowej lub po terenie biologicznie czynnym nieruchomosci, dopuszcza sie
odprowadzenie wod do zbiornika (gromadzacego wody opadowe i roztopowe z
terenéw utwardzonych i dachu),

zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej, poprzez przylgcze energetyczne, na podstawie
warunkow przytgczenia i umowy o przytgczenie okreslonych przez wtasciwego
Operatora Systemu Dystrybucyjnego na podstawie obowigzujgcych przepisow,
zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego zrodia,

ewentualne zaopatrzenie w gaz — nie ustala sie,

nalezy zachowac warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia roboét i
odlegtoéci od istniejgcych sieci uzbrojenia okreslone w przepisach odrebnych,
ewentualna obstuga komunikacyjna terenu inwestycji — z drogi gminnej
stanowigcej dz. nr ewid. 181/1, 182 lub drogi powiatowej dz. nr ewid. 192/1
poprzez dziatke 187/16 (obreb Nowe Skalmierzyce) — poprzez istniejgce
zjazdy,

ewentualna budowa nowego zjazdu z drogi publicznej wymaga uzyskania
pozwolenia zarzadcy drogi i winna zosta¢ wykonana zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow techniczno-budowlanych dotyczgcych drég publicznych (Dz.U. 2022
poz. 1518) w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

na terenie dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ wystarczajgcg ilos¢ miejsc
postojowych dla sprawnej obstugi inwestycji — min. 5 miejsc postojowych,
zagospodarowanie dziatki objetej planowang inwestycjg winno uwzgledniac
ochrone przeciwpozarowg istniejgcych obiektéw — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanej z drogg, nie moze narusza¢ elementoéw technicznych drogi oraz
nie moze przyczynia¢ sie¢ do czasowego Ilub trwatego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi,
prowadzenie robot w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi
zgodnie z Ustawg z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

skrzyzowanie planowane;j linii kablowej z istniejgcg infrastrukturg techniczng
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

w trakcie realizacji inwestycji, w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej ustala sie koniecznos¢ ich przebudowy Iub
modyfikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi i ich uzgodnieniu z operatorami
sieci. W zwigzku z powyzszym obszar inwestycji moze ulec zmniejszeniu lub w
ogole przedstawiona lokalizacja inwestycji moze okazac¢ sie niemozliwa.



5. Wymagan dotyczgcych ochrony intereséw 0soéb trzecich:

a) decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien o0so6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

b) realizacja inwestycji nie moze spowodowa¢ ucigzliwosci na terenach sgsiednich
zarowno na etapie wykonywania robot budowlanych jak i w czasie eksploatacii
inwestycji; dotyczy to w szczegolnosci ucigzliwosci spowodowanych przez
hatas, wibracje, zakitdcenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowaé: pozbawienia dostepu
Swiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
dostepu do drogi publicznej, uniemozliwia¢ korzystanie z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej, cieplnej i sSrodkoéw tgcznosci,

C) na etapie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z
uzyskanych uzgodnien z jednoczesnym zachowaniem wymagan dotyczgcych
ochrony intereséw o0sob trzecich,

d) zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony srodowiska
nalezy podjg¢ dziatania majgce na celu zapobieganie ewentualnym
negatywnym oddziatywaniom na srodowisko,

€) na etapie opracowania projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wymagania w
zakresie ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich, w rozumieniu art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.725).

6. Granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Obszar nie jest potozony w granicach terenu podlegajacego ochronie, w tym na
terenach gérniczych oraz nie jest zagrozona osuwaniem sie mas ziemnych.

I"l. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Przebieg i lokalizacje planowanych inwestycji zaznaczono ma mapie stanowigcej zatgczniki
nr 1 do niniejszej decyzji.

Integralng czes$¢ decyzji stanowig zatgczniki nr 1 - mapa syt. - wys. w skali 1: 1000.

UZASADNIENIE

Obszar objety wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
nie posiada miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stad tez organ
w postepowaniu  administracyjnym  przeprowadzit analize = warunkéw i  zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy a takze analize stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej wszystkie strony zostaty zawiadomione o
wszczeciu postepowania administracyjnego w drodze obwieszczenia, a inwestor, wtasciciele
nieruchomosci zostali zawiadomieni na pismie w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz o przystugujgcych im uprawnieniach.

Obwieszczenie o wszczeciu postepowania wywieszono na urzedowych tablicach
ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce oraz w sposob zwyczajowo przyjety
w migjscowosci Nowe Skalmierzyce.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane z Zarzgdem



Zlewni Wod Polskich w Kaliszu, gdyz otrzymat stosowne pismo znak RG.6733.13.2024
0 uzgodnienie w dniu 28.05.2024 r.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu [
zagospodarowaniu przestrzennym uzgodnienie decyzji uwaza sie za dokonane ze
Starostg Ostrowskim, gdyz otrzymat stosowne pismo znak RG.6733.13.2024
0 uzgodnienie w dniu 28.05.2024 r.

Zgodnie z wymogami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe posiadajgca kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej — zaswiadczenie nr Z-
509/KW/351/2014.

POUCZENIE
W celu uzyskania decyzji - pozwolenia na budowe Inwestor winien wystgpi¢ ze stosownym
wnioskiem do wfasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej, po uprzednim uzyskaniu
wymaganych przepisami szczegdlnymi decyzji, pozwolen, uzgodnien lub opinii, stosownie do wymogéw
ustawy obowigzujgcej ustawy Prawo budowlane.

Nie ustala sie okresu waznoSci decyzji.

Burmistrz Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce stwierdzi wygasniecie niniejszej decyzji, jezeli inny
wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe lub dla terenu tego zostanie uchwalony plan miejscowy,
ktorego ustalenia bedg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium Odwofawczego
w Kaliszu, za po$rednictwem Burmistrza Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce, w terminie 14 dni od dnia
Jej doreczenia.

Na podstawie art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego, strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia, o zrzeczeniu sige prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego przystuguje
prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w Art. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatgcznikami do decyzji s3:
1. Zatgcznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000;

Otrzymuja:
1. Gmina i Miasto Nowe Skalmierzyce, Skalmierzyce ul. Ostrowska 8, 63-460 Nowe Skalmierzyce.
2. Ala.
Do wiadomosci:
Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego.
projekt decyzji opracowata:
mgr inz. Katarzyna Jastrzebska -Domagata
Zasw. nr Z-509/KW/351/2014
Maj 2024 r.
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