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I. CZESC OPISOWA - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Tematem niniejszego opracowania jest projekt wykonawczy

sBudowa dwudziestu sze$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi instalacjami oraz z zagospodarowaniem
terenu z zewnetrznymi odcinkami instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, kanalizacji
sanitarnej wraz z dwiema biologicznymi oczyszczalniami Sciekéw wraz ze zbiornikami
bezodplywowymi wody oczyszczonej, miejscami postojowymi, dojsciami oraz dojazdami na
dzialce nr 1468/5 w miejscowosci Leki.” - PROJEKT ZAMIENNY

Projekt zamienny dla powyzszej inwestycji obejmuje zmiany gléwnych gabarytow
projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej tj. powierzchni zabudowy, powierzchni uzytkowej oraz kubatury, zmienia sie
réwniez powierzchnia biologicznie czynna, kolejno$¢ realizacji inwestycji, sposéb przeznaczenia
pomieszczenn w budynkach, dodatkowo projektuje sie¢ 4 miejsca postojowe przeznaczone do
czasowego postoju w celu natadowania samochodu elektrycznego.

W pierwszej kolejnosci realizacji inwestycji zostang wykonane wszelkie niezbedne zewnetrzne
instalacje oraz przylacza, dzieki ktérym beda mogly funkcjonowaé powyzsze zespoly.
W pierwszej kolejnoéci realizacji zostanie wykonana biologiczna oczyszczalnie Sciekéw OB1
wraz ze zbiornikami bezodplywowymi wody oczyszczonej Z1 (oczyszczalnia OB2 wraz ze
zbiornikami Z1 do niej podlaczonymi powstanie w drugiej kolejnosci realizacji inwestycji) W
pierwszej kolejnosci realizacji inwestycji zostang wykonane réwniez studzienki kanalizacyjne
oznaczone KS22, KS23 oraz KS24 wraz z instalacja kanalizacji Iaczace te studzienki o dlugosci
L=28,70m- odcinek ten obstugiwac bedzie zespoty budynkéw, ktére beda powstawaé w drugiej
kolejnosci realizacji inwestycji. Wodociag zostanie zamkniety na odcinku prowadzacym do
drugiej kolejnosci realizacji zasuwq odcinajacg. Pierwszy etap realizacji rob6t obejmuje réwniez
wykonanie placu rekreacyjnego - placu zabaw oraz wiekszosci utwardzonego ciagu pieszo
jezdnego, tak aby zapewni¢ komunikacje dla kazdego z projektowanych zespotéw budynkoéw.
W drugiej kolejnosci realizacji inwestycji zostang wykonane zespoly budynkéw opisane ponizej
wraz z wszelkimi niezbednymi zewnetrznymi instalacjami oraz przylaczami, dzieki ktérym
beda mogly funkcjonowaé. Czes¢ instalacji zostanie polaczona z powstala juz w pierwszej
kolejnosci realizacji inwestycji instalacja.
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2. PODSTAWE DANE DOTYCZACE INWESTYC]JI

Inwestor:

SIM MALOPOLSKA SP. z o.0., Plac Rynek 16, 32-800 Brzesko

Lokalizacja inwestycji:
Leki, dz. nr 1468/5, obreb 0003 Leki
Jedn. ewid. 120201_2 Borzecin Gmina

Jednostka projektowa
PS] PROJECT Sylwia Korbecka, ul. Krakowska 2/5, 33-100 Tarnéw

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora Umowa

Mapa sytuacyjno - wysokosciowa do celéow projektowych

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 23.06.2022 r., wydana przez Wojta
Gminy Borzecin, znak sprawy: RPG.6730.20.2022

Decyzja przenoszaca uprawnienia z dnia 10.10.2022 r.,, wydana przez Wojta
Gminy Borzecin, znak sprawy: RPG.6730.20.2022

Decyzja zmieniajaca prawomocna decyzja o warunkach zabudowy z dnia
10.11.2022 r., wydana przez Woéjta Gminy Borzecin, znak sprawy:
RPG.6730.20.2022

Przepisy prawne i rozporzadzenia:

Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 682, 553,
967)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegblowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609
z pézn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U. 2019 poz. 1065 z p6zn. zm)

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Obecnie teren inwestycyjny skladajacy sie z dziatki nr 1468/5, obreb 0003 *teki,

jedn. ewid.: 120201_2 Borzecin Gmina jest niezabudowany, zadrzewiony i zakrzewiony.

Przedmiotowa dziatka jest zadrzewiona oraz zakrzewiona - przed rozpoczeciem prac

budowlanych nalezy dokona¢ stosownego zgloszenia w Urzedzie Gminy Borzecin. Na dzialce

przeznaczonej pod inwestycje nie znajduja si¢ obiekty przeznaczone do rozbioérki - dziatka

niezabudowana.

Przez przedmiotowa dziatke przebiega:

- sie¢ wodociaggowa wo110;
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W poblizu dziatki objetej opracowaniem przebiega:

- napowietrzny przewodd elektroenergetyczny niskiego napiecia;
- przew6d telekomunikacyjny 2t;

- przew6d gazowy gsD80;

Obszar objety przedmiotowa inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej
dz. nr 1408 (250023K teki - Ciupina Goérka - Szczepanéw) od strony potudniowo - zachodnie;j.
Zjazd na teren inwestycji projektowanym zjazdem wg odrebnego opracowania, nie jest objety
wnioskiem.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
5.1. LOKALIZACJA I STRUKTURA WEASNOSCIOWA
Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest na dzialce nr 1468/5, obreb 0003 teki,
jedn. ewid.: 120201_2 Borzecin Gmina.
Obecnie teren inwestycyjny skladajacy sie z dziatki nr 1468/5, obreb 0003 *teki,
jedn. ewid.: 120201_2 Borzecin Gmina jest niezabudowany, zadrzewiony i zakrzewiony.
Niniejsza inwestycja:

e w chwili obecnej nie jest zabudowana;

e posiada dostep do drogi publicznej gminnej dz. nr 1408 (250023K teki - Ciupina Goérka -

Szczepanéw);
e jest ogélnodostepna, zagospodarowana zielenig, zadrzewiona i zakrzewiona;
¢ niejest ogrodzona;

Inwestycje polegajaca na budowie dwudziestu szeéciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwublokowych w zabudowie szeregowej w szesciu zespotach planuje sie
podzieli¢ na etapy oraz kolejno realizowac:

Etap 1: Zespot budynkéw A

Etap 2: Zespot budynkéw F

Etap 3: Zespot budynkéw B

Etap 4: Zespot budynkéw C

Etap 5: Zespot budynkéw D

Etap 6: Zespot budynkéw E

Do kazdego z etapéw na poziomie wykorzystania nalezy wykonac¢ niezbedna infrastrukture
techniczna, tak aby budynki mogly niezaleznie funkcjonowac od pozostatych etapow.
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Zmienia sie kolejnos¢ realizacji inwestycji, kolejno beda realizowane:

1:

Zesp6t budynkow A

Zesp6t budynkow B

Zesp6t budynkow C

Zesp6t budynkow F

2:

Zesp6t budynkow D

Zesp6t budynkow E

Do kazdej z dwoéch realizacji na poziomie wykorzystania nalezy wykona¢ niezbedna
infrastrukture techniczng, tak aby budynki mogly niezaleznie funkcjonowac od pozostatych.

5.2. URZADZENIA BUDOWLANE ZWIAZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI
Wraz z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi dwulokalowymi w zabudowie szeregowej
projektuje sie:

— zewnetrzny odcinek instalacji kanalizacji sanitarnej z dwiema biologicznymi

oczyszczalniami Sciekéw wraz ze zbiornikami bezodplywowymi wody oczyszczonej;

— zewnetrzny odcinek instalacji elektrycznej;

— przylacz gazowy wg odrebnego opracowania;

— instalacja wodna wraz z przylaczem wodociggowym wg odrebnego opracowania;
Czes¢ graficzna pokazuje planowane przylacza: wodociagowe przebiegajace od punktéow
pomiarowych do projektowanej sieci wodociagowej. Przytacz ten jak i przytacz elektryczny oraz
przylacz gazowy nie sg objete wnioskiem i ich realizacja nastapi wg odrebnego opracowania.
Projektuje sie miejsce sktadowania odpadéw od strony potnocno - wschodniej oraz potudniowo
- zachodniej na terenie utwardzonym, miejsca postojowe w ilosci 52 sztuk oraz utwardzenia
terenu bedace dojéciami i dojazdami oraz tarasami i schodami do budynkéw - zgodnie z czescig
rysunkowa.
Zmienia sie:
Projektuje sie miejsce sktadowania odpadéw od strony pétnocno - wschodniej oraz potudniowo
- zachodniej na terenie utwardzonym, miejsca postojowe w ilosci 52 sztuk, 4 miejsca postojowe
przeznaczone do czasowego postoju w celu naladowania samochodu elektrycznego oraz
utwardzenia terenu bedace dojéciami i dojazdami oraz tarasami i schodami do budynkéw -
zgodnie z cze$ciag rysunkowa.

5.3. SPOSOB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA SCIEKOW

Scieki sanitarne odprowadzane beda do dwéch projektowanych biologicznych oczyszczalni
Sciekow wraz ze zbiornikami bezodptywowymi wody oczyszczone;.

Strona 8




(1) PSIPROJECT FROCT WKONAWCEY

5.4. UKEAD KOMUNIKACYJNY

Projektuje sie tereny utwardzone jako dojscie i dojazd do budynkéw oraz miejsca postojowe
w ilosci 52 sztuk.

Zmienia sie:

Projektuje sie tereny utwardzone jako dojécie i dojazd do budynkéw oraz miejsca postojowe
w ilodci 52 sztuk. Dodatkowo projektuje sie 4 miejsca postojowe, przeznaczone do czasowego
postoju w celu natadowania samochodu elektrycznego.

Obszar objety przedmiotowa inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej
dz. nr 1408 (250023K Leki - Ciupina Goérka - Szczepanéw) od strony potudniowo - zachodniej.
Zjazd na teren inwestycji projektowanym zjazdem wg odrebnego opracowania, nie jest objety
wnioskiem.

5.5 DOSTEP DO DROGI PUBLICZNE]

Obszar objety przedmiotowa inwestycja posiada dostep do drogi publicznej gminnej
dz. nr 1408 (250023K teki - Ciupina Goérka - Szczepanéw) od strony potudniowo - zachodnie;j.
Zjazd na teren inwestycji projektowanym zjazdem wg odrebnego opracowania, nie jest objety
wnioskiem.

5.6. PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZADZEN UZBROJENIA TERENU

Zasilanie energetyczne

Zasilanie obiektéw odbywa sie ze zestawéw zlaczowo pomiarowych wykonanych przez
TAURON Dystrybucja SA wg odrebnego opracowania.

Przylacz elektryczny nie jest objety wnioskiem i jego realizacja nastagpi wg odrebnego
opracowania.

Kable ziemne instalacji elektrycznej typu YKXS 4x10mm?2.

Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
Dla odprowadzenia powstajacych w budynku Sciekéw projektuje sie instalacje kanalizacji

sanitarnej wraz z dwiema biologicznymi oczyszczalniami Sciekéw wraz ze zbiornikami
bezodptywowymi wody oczyszczone;.
Rury PCV SN8 SDR34 taczone kielichowo z uszczelkami gumowymi.

Zewnetrzna instalacja wodociggowa

Rury PEI100RC SDR 11 1aczone poprzez zgrzewanie doczolowe lub zgrzewane ksztaltki
elektrooporowe.

Zewnetrzna instalacja gazowa

Podziemne odcinki instalacji gazowej wykonane beda z rur PE1I00RC SDR 11 do kazdego
z budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
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5.7. UKSZTALTOWANIE TERENU I UKEAD ZIELENI

Teren objety opracowaniem jest terenem o niewielkim zréznicowaniu wysoko$ciowym. Réznica
pozioméw w obrebie dziatki waha sie¢ w granicach 0,90 m. Obnizenie biegnie
w kierunku pétnocno - wschodnim. Teren dziatki caloéciowo zadrzewiony i zakrzewiony.
Zgodnie z decyzja zezwalajaca na usuniecie drzew z terenu inwestycji, projektuje sie nasadzenia
zastepcze w liczbie 11 drzew z gatunku: brzoza brodawkowata (Betula pendula Roth) zgodnie
z zalacznikiem graficznym PZT-3.

5.8. BILANS TERENU

Powierzchnia inwestycji 9893,00 m?2 100,00 %
Powierzchnia zabudowy budynkéw (laczna) 1962,20 m? 19,83 %
Powierzchnia utwardzona (laczna) 3023,05 m? 30,55 %
Powierzchnia biologicznie czynna (laczna) 4907,75 m? 49,62 %
Wysokos$é budynku
ZESPOL BUDYNKOW A 8,95 m -
ZESPOL. BUDYNKOW B 8,95 m -
ZESPOL. BUDYNKOW C 8,95 m -
ZESPOL. BUDYNKOW D 8,95 m -
ZESPOL. BUDYNKOW E 8,95 m -
ZESPOL. BUDYNKOW F 8,95 m -
Dlugoscé zespotu budynkow
ZESPOEL BUDYNKOW A 11,47 m -
ZESPOE BUDYNKOW B 11,47 m -
ZESPOEL BUDYNKOW C 11,47 m -
ZESPOL. BUDYNKOW D 11,47 m -
ZESPOL. BUDYNKOW E 11,47 m -
ZESPOE BUDYNKOW F 11,47 m -
Szerokos¢ zespolu budynku
ZESPOL. BUDYNKOW A 21,57 m -
ZESPOL. BUDYNKOW B 28,63 m -
ZESPOEL BUDYNKOW C 28,63 m -
ZESPOL. BUDYNKOW D 49,81 m -
ZESPOL. BUDYNKOW E 35,69 m -
ZESPOL. BUDYNKOW F 21,57 m -
Zmienia sie bilans terenu:
Powierzchnia inwestycji 9893,00 m? 100,00 %
Powierzchnia zabudowy budynkéw (faczna) 2132,24 m? 21,55 %
Powierzchnia utwardzona (laczna) 2806,37 m? 28,37 %
Powierzchnia biologicznie czynna (taczna) 4954,39 m? 50,08 %
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5.9. ZAGOSPODAROWANIE PROJEKTOWANE] PRZESTZRENI PLACU ZABAW
W poéinocno - zachodniej czesci dziatki nr 1468/5 w Lekach projektuje sie plac zabaw, ktéry
zostanie wyposazony w ponizsze elementy zgodnie z zalgcznikiem graficznym:

DRABINKA GIMNASTYCZNA
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ZESTAW ZABAWOWY Z PIASKOWNICA 1 ZJEZDZALNIA
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6. RODZAJE OGRANICZEN LUB ZAKAZOW W ZABUDOWIE
I ZAGOSPODAROWANIU TERENU WYNIKAJACE Z AKTOW PRAWA MIEJSCOWEGO
LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

Rodzaj zabudowy - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dwulokalowa w zabudowie
szeregowej

Projektowane obiekty to budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie
szeregowej, co jest zgodne z decyzja o warunkach zabudowy

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Budowa 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi, dwiema
biologicznymi oczyszczalniami Sciekow wraz ze zbiornikami bezodplywowymi wody
oczyszczonej, instalacja fotowoltaiczna oraz niezbedna infrastruktura techniczna
Projektowana inwestycja do 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej wraz infrastrukturg techniczng, co jest zgodne z warunkami
zabudowy

Uwarunkowania lokalizacyjne inwestycji:

- koniecznos¢ zachowania odleglosci bezpiecznych od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej na warunkach ich administratoréw lub ich przelozenia

Projektowana zabudowa zachowuje bezpieczne odlegloéci od istniejacych sieci infrastruktury
technicznej
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Linia zabudowy: nieprzekraczalna, min. 10,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej /dz. nr
1408/ - w granicach terenu inwestycji ,TB” obiekt realizowa¢ na warunkach rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065)
Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala zachowania, zgodnie z zalacznikiem graficznym,
obiekt zrealizowano w oparciu o warunki techniczne, co jest zgodne z warunkami zabudowy

Udzial powierzchni zabudowy w powierzchni kazdego terenu inwestycji ,TB” - do 30 %
Projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 19,83 %, co jest zgodne z warunkami zabudowy
Zmienia sie powierzchnie zabudowy:

Projektowana powierzchnia zabudowy wynosi 21,55 %, co jest zgodne z warunkami zabudowy

Gabaryty projektowanej zabudowy:

a - szeroko$¢ elewacji frontowej - od 6,00 m do 50,00 m

Szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wynosi 7,255 m oraz 7,06 m, co jest zgodne
z warunkami zabudowy

b - wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej /gzyms, okap /- od 4,00 m do 7,00 m
Wysokoé¢ projektowanych obiektéw do okapu wynosi 5,88 m, co jest zgodne z warunkami
zabudowy

¢ - geometria dachu - dach dwu lub wielospadowy
Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowej, kryte
dachem dwuspadowym, co jest zgodne z warunkami zabudowy

- kat nachylenia gléwnych polaci dachowych 20° do 40°
Kat nachylenia gtéwnej potaci dachowych w projektowanych budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych wynosi 30°, co jest zgodne z warunkami zabudowy

- wysoko$é gtéwnej kalenicy dachu - od 8,00 m do 10,00 m
Wysokosé¢ glownej kalenicy projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych wynosi 8,95 m, co jest zgodne z warunkami zabudowy

Nalezy zaplanowa¢ miejsca postojowe - minimum jedno miejsce na jedne lokal mieszkalny
Projektuje sie 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, co jest zgodne z warunkami zabudowy
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych

jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz. 1065 z poZn. zm)

§ 18. [Zapewnienie miejsc postojowych]

1. Zagospodarowujgc dziatke budowlang, nalezy urzqdzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i sposobu
zabudowy, stanowiska postojowe dla samochodow uzytkownikow statych i przebywajgcych okresowo,
w tym rowniez stanowiska postojowe dla samochoddw, z ktdérych korzystajg osoby niepetnosprawne.

2. Liczbe stanowisk postojowych i sposéb urzqdzenia parkingow nalezy dostosowac do wymagar
ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem potrzebnej liczby stanowisk, z ktérych korzystajg
osoby niepetnosprawne.

Dla projektowanej inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu szedciu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zapewnia sie 52 miejsca postojowe, w tym 6 miejsc postojowych
dla 0s6b niepetnosprawnych.

Zmienia sie:

Dodatkowo projektuje sie 4 miejsca postojowe o wymiarach 2,50x5,00 m przeznaczone do
czasowego postoju w celu naladowania samochodu elektrycznego

Powyzsza ilos¢ miejsc jest odpowiednia dla charakteru przedsiewziecia oraz miejsca jego
lokalizacji. Na kazdy lokal mieszkalny jednorodzinny przystuguje 1 miejsce postojowe, co jest
zgodne z decyzja o warunkach zabudowy oraz powyzszym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, poniewaz powyzsze dokumenty nie okre$laja minimalnej oraz maksymalnej
ilosci miejsc postojowych.

7. OCHRONA KONSERWATORSKA
Dziatka nr 1468/5 w tekach, gm. Borzecin nie sa objeta ochrong konserwatorska i nie jest
wpisana do rejestru zabytkéw, ani do gminnej ewidencji zabytkow.

8. WPLYW EKSPLOATAC]JI GORNICZE] NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Dziatka nr 1468/5 w Lekach, gm. Borzecin nie jest narazona na wplywy eksploatacji gorniczej,
gdyz nie znajduja sie w terenie gérniczym.
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9. INFORMACJE 1 DANE O CHARAKTERZE I CECHACH ISTNIEJEACYCH
I PRZEWIDYWANYCH ZAGROZEN DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH 1 ICH
OTOCZENIA

Na dzialce 1468/5 w Lekach, gm. Borzecin nie wystepuja zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych.

Projektowana inwestycja zachowuje wymogi: bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczeristwa
pozarowego, warunki higieniczne i zdrowotne, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Projektowana inwestycja: uwzglednia zasady energooszczednosci przy usytuowaniu i formie
budynku i jego ochronie cieplnej; zachowuje architekture oraz uklad kompozycyjny do
krajobrazu przyrodniczo-krajobrazowego; nie zmienia systemu wodnego i naturalnego sptywu
wod opadowych; nie zagradza dostepu do rzeki i rowu; nie powoduje zmiany warunkow
gruntowo-wodnych na dzialkach sasiadujacych. Projektowana inwestycja nie powoduje:
ograniczenia dostepu do drogi publicznej z sasiednich dziatek, pozbawienia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, gazu oraz srodkéw lacznosci,
pozbawienia doptywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
ucigzliwosci wywolanych przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleb.

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]

Budynki pelniace funkcje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zalicza sie do klasy ZL IV
kategoria zagrozenia ludzi.

Powierzchnia budynkéw wedlug opisu niniejszego projektu.

Wysokosé budynkéw:

-zesp6l budynkow A - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

-zesp6l budynkéw B - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

-zesp6t budynkéw C - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

-zesp6t budynkéw D - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

-zesp6l budynkéw E - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

-zesp6l budynkéw F - 2 kondygnacje nadziemne budynek N

Uzytkownicy jak i inwestor nie przewiduja skladowania materialéw latwo zapalnych
w pomieszczeniach w ilosci stwarzajacej strefe zagrozenia wybuchem. W zwiazku
z powyzszym w projektowanym obiekcie nie przewiduje sie stref zagrozenia wybuchem.
Zgodnie z §213 Warunkéw Technicznych wymagania dotyczace klasy odpornosci pozarowej
budynku nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do trzech kondygnacji
nadziemnych wlacznie, a co za tym idzie - nie okre$la sie klasy odpornosci pozarowe;j.
Zgodnie z §216 Warunkéw Technicznych wymagania dotyczace klasy odpornosci ogniowej
budynku nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do trzech kondygnacji
nadziemnych wiacznie, a co za tym idzie - nie okresla sie klasy odpornosci ogniowe;.

Pokrycie dachu jako NRO.
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Zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych przedmiotowy budynek
zaliczony do klasy ZL IV niski nie wymaga zapewnienia drogi pozarowej ani wewnetrznego
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

11. WPEYW OBIEKTU NA SRODOWISKO

Projektowanej zabudowy nie zalicza si¢ do inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.
Scieki sanitarne odprowadzane sa do dwéch biologicznych oczyszczalni sciekéw wraz ze
zbiornikami bezodptywowymi wody oczyszczone;j.

Scieki technologiczne nie wystepuja. Odpady stale gromadzone sa w pojemnikach na odpadki
(zlokalizowane na dzialce) i wywozone przez gminne stuzby, odpowiedzialne za utrzymanie
czystodci zgodnie z zasadami obowiazujagcymi na terenie gminy. Dzieki zastosowanym
rozwigzaniom projektowym: przestrzennym, funkcjonalnym i technicznym inwestycja nie
bedzie wywierata ujemnego wptywu na zdrowie ludzi, inne obiekty budowlane oraz na lokalne
srodowisko, tj. wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, hatas, powierzchnie ziemi, wiat
roslinny i zwierzecy oraz klimat.

12. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA

Projektuje sie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny o znikomym szkodliwym oddziatywaniu
na srodowisko. Ogrzewanie budynku zgodnie z technologia kotlowni.

Odprowadzanie woéd opadowych na nieutwardzony teren wiasny. Skladowanie odpadkéw
stalych do szczelnych zbiornikéw na utwardzonym terenie dziatki wg Projektu
zagospodarowania terenu, wywoéz zgodnie z umowq z miejscowym Zakladem Ustug
Komunalnych. Obiekt spelnia warunki ochrony atmosfery.

13. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTOW

Przedmiotowa inwestycja lokalizuje sie na dzialce budowlanej nr 1468/5 w Lekach,
gm. Borzecin na zasadach ogélnych (min. 3m, gdy zwrécony jest w strone granicy éciang bez
okien i drzwi, 4 m, gdy od strony granicy jest $ciana z oknami lub drzwiami, bez warunkow
w przypadku gdy dziatka sasiadujaca jest dziatka drogowa) - Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.) § 12.
Projektowana budowa nie powoduje zacieniania oraz przystaniania budynkéw istniejacych na
sasiednich dziatkach poniewaz wysokos$¢ budynku w stosunku do jego odlegtos¢ od dziatki jest
wystarczajaca. Lokalizacja budynku na dzialce jak i parametry dziatki nie powoduja zacieniania
budynkéw na dzialkach sasiednich. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie
z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.) § 13. Odleglos¢ przedmiotowej
zabudowy od drogi nie stoi w sprzecznosci z art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych. Inwestycja natomiast nie powoduje objecia sasiednich dzialek obszarem
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oddzialywania, przez ktéry (Rozporzadzenie ministra rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z p6zn.
zm.)) w rozumieniu art. 3 pkt. 20 Ustawy o Prawie Budowlanym) nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Na
terenie objetym przedmiotowa inwestycja nie wystepuja inne obiekty budowlane - dziatka jest
niezabudowana. Obszar oddzialania inwestycji nie wykracza poza obszar dzialek,
na ktoérych znajduje si¢ inwestycja i miesci sie w calosci na dzialce nr 1468/5 w kLekach,
gm. Borzecin

14. UWAGI KONCOWE

Projekt budowlany nalezy rozpatrywaé lacznie z pozostalymi projektami branzowymi.
Wszystkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami technicznymi, pod nadzorem oséb uprawnionych z zachowaniem przepiséw bhp
1 p.poz.

Obiekt budowlany nalezy budowac i utrzymywacé zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie oraz warunkami technicznymi
uzytkowania obiektéw budowlanych.

O zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych Inwestor jest obowigzany zawiadomié
wlaséciwy organ oraz projektanta sprawujacego nadzoér autorski.

Do uzytkowania obiektu budowlanego mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wlasciwego
organu o zakoriczeniu budowy i uzyskaniu decyzji.

Wszystkie materialy budowlane, instalacyjne wykoriczeniowe powinny posiadaé¢ aprobaty,
kryteria techniczne pod katem dopuszczenia ich do stosowania pod wzg. zdrowotnym zgodnie
z ustawa z dnia 25.06.2015r. o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych, ustawy Prawo
budowlane oraz ustawy o zmianie ustawy o wyrobach budowlanych oraz ustawy o systemie
oceny zgodnosci.

Wszystkie roboty budowlane winny byé prowadzone zgodnie z przepisami techniczno -
budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej
i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu wyrobéw
budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie.

Przed przystapieniem do robé6t zimnych nalezy zapoznac sie z przebiegiem uzbrojenia terenu.
W miejscach kolizji z istniejacym uzbrojeniem terenu roboty ziemne nie moga by¢ prowadzone
przy uzyciu sprzetu ciezkiego.

Autorzy zastrzegaja sobie prawo do wszelkich rozwiagzan architektonicznych zastosowanych
w projekcie. Ewentualne zmiany mogg by¢ dokonywane tylko po uzgodnieniu z autorami
projektu .

Wszystkie problemy i watpliwosci nalezy konsultowac z Projektantem.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji zapewnione bedzie oszczedne korzystanie
z terenu.
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W trakcie prac budowlanych Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowigzany uwzglednic
ochrone srodowiska na obszarze prowadzonych prac, a w szczegélnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne.

W razie jakichkolwiek watpliwosci nalezy skontaktowac sie z projektantem.

15. ZALACZNIKI
- Oswiadczenie projektantow

- Uprawnienia projektantéw wraz z aktualnymi zaswiadczeniami z izby

IL CZESC RYSUNKOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PZT-1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PZT-2 SZCZEGOL PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PZT-3 PROJEKT = ZAGOSPODAROWANIA TERENU -  ZIELEN ORAZ
UTWARDZENIA
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Lipiec, 2023 rok
OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023
r. poz. 682, 553, 967) oswiadczamy, ze projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji
0 nazwie:

»Budowa dwudziestu szeSciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi instalacjami oraz z zagospodarowaniem terenu
z zewnetrznymi odcinkami instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej, kanalizacji sanitarnej wraz
z dwiema biologicznymi oczyszczalniami scieké6w wraz ze zbiornikami bezodplywowymi wody
oczyszczonej, miejscami postojowymi, dojSciami oraz dojazdami na dzialce nr 1468/5
w miejscowosci Leki.” - PROJEKT ZAMIENNY

sporzadzony w lipcu 2023 roku, zostal wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w tym techniczno-budowlanymi, oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

Branza architektoniczna | Projektant mgr inz. arch. Jacek Gmerek
. - . . . JACE E REK
nr upr. w specjalnosci architektonicznej ARC TEKT
AU-F2/9/81 Nr uprf AUHE/ /2/9/81
Upowainiony d spE:zqdzarla projektow
1rch|'akron|czn ch wszystkich obiektow
lanych
Branza sanitarna Projektant inz. Kazimierz Litwin L
nr upr. w specjalnosci instalacyjno - KA [ ! N
inzynieryjnej f L 4G
GT-1V-63/28/77 L A
Branza elektryczna Projektant mgr inz. Pawel Piekos A ph
1
nr upr. w specjalnosci instalacyjnej I \ 1’
} /
PDK,/0096/ POOE, 09 il
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DECYZJA O STWIEBDZI:NIU PRZYGOTOWANIA ZAWODOWEGO
do peluien!a samodzlelnbch funkcjx technicznyc.h w budouwnictwie

' Y VP s

Na podstawie § £ 2 uSt 1 5 5 § 5 uSt 1 il %Y § 7.. 1613 ust, 1 pkf ....4:___ lit.‘...__l_?_

rozporzqdzcnia Ministra Gospedarki Tcrenowejl Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975

W sprawie saquzlelnych funkeji technlcznych w budownictwie (Dz.U, Nr 8, poz 46) stwnerd:a sie, ;

Kazimiem Litwin s b . jos

i | nazwiska) | N .

inzynier urzadzed sanitarpych,

Obywatel (ka) I

ad & (ly!ul NAVKOWy — ZAW0dOwy)
urodzeny (a) dnia ..?.0 gmnia . 19.?.6_ X AW ciaz:piszu .

posiada pr:ygbtowan!e zawoedowe upowaZnlajgee do wykonywania samodzielnej funkeji

projektanta oraz kierownika budowy i robdt .
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5
2ot "':lfeil (ka) Kaz“m‘terﬁ-\aki' i‘:ﬁi‘ a . jest upowazniony (a) do:
Te sporzgdzania projekidéw instalacji sanitarnych ,

vt

;;.'ﬁ 2..kierowania , nadzorowania i kontrolowania budowy i robét ,
iy e " ‘kierowania i kontrolbwania \ytwarzania konstrukeyinych
SomEaemiaecnt 0f o o ementdw- indtalacji oraz. oceniania i badania stauu
technicznego w zakresie instalacji sanitarnych .
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Szezegolowy zakres uprawniea
do projek i bez ograniczof
w specjalnodei instalacy jnej w zakresic siee , instalacji i urzydzed elekiryczaych i
clektroenerpgetyeznych

Pan Pawel Pigkos

L Numocy art. 12 ust1 pkt 1 ian. 13 ust 4 ustawy Prawo budowlane . w zakresie objetym
WyZe] wymieni ecjalnodery, ninicjsze up ienda stanowiq podstawe do:

1L ulwr.al-ﬂ._.._xrs._u-r.: jektéw budowlanych w specjalnosci objetej
iniejszymi uprawnicniami | spr in nadzoru autorskiego,
2. spr ia b li icznej utrzymania obiektow budowlanych 2

zastrzedenlem v 62 GSLS astawy

IL. Na mocy § 151 § 24 ust. | rozporzadzenia Mini Transp 1 Budowni # dnia 28 kwi
2006 r. w sprawie samodziehveh funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U, z 2006 r. Nr 83 poz. 578
Z pdin. 2m.), ninicjsze uprawnderda uprawniajn do:

- projektowania obiektu budowlanego, takiego juk: sieci, instalacje i urzadzenia clektryczne &
elektroenergetyczne, w tym kolgjowe, trolejbusowe i tmmwajowe sieci trakcyine wraz z
urzadzeniami do zasilania i sterowania.

- sporzadzania projekiow zagospodarowania dziatki lub terenu w zakresic specjalnosei objete)

niniefszymi uprawnicniami,
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ZASWIADCZENIE Z 1ZBY

I ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE] POLSKIEJ

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RF zaswiadcza, Ze:

mgr inz. arch. Jacek Andrzej Gmerek
posiadajgcy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcgi technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektoniczne] | w zakresie posiadanych uprawnien nr AU-F 2/9/81,

jest wpisany na liste czlonkdw Dolnoslaskie] Okregowe] Izby Architektow RP
pod numerem: DS-0215.

Cztonek czynny od: 09-04-2013 r.

Data | miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 11-04-2023 r. Wroctaw.

Faswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez: ?‘e\k“(
Anna Kosciuk, Przewodniczgca Okregowe] Rady Izby Architektow RP. G ee
cﬁ\L T 1\9\%\ S,
=\ v P s o' b
3o C T il
[ 1A°" AR
P\ 1 \}0‘ of ﬂ%“‘
R .- . “ .\0‘\4 W wil..\\
MNr weryfikacyiny zaswiadczenia: 1 ¢ N
Nt
2

DS-0215-F9BB-D8BY7-3E6D-71B2 \

Dane zawarte w niniejszym zaswizdczeniu mozna sprawdzic podajac nr weryfikaoyjny
zaswiadcenia w publicznym serwisie intermetowym Izby Architektdw: woww.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa Izbg Architektdw RP.
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= INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie
@ numerze weryfikacgjrym:
PDE-GY2-WAE-YDW *

Pan Kazimierz Litwin o numerze ewidencyjnym PDE/15/1037/01
adres zamieszkania Szeroka 30, 39-207 Brzeznica
jest cztonkiem Podkarpackie] Okregowej Izby Iniynierdow Budownictwa i posiada wymagane

ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.
Miniejsze zaswiadczenie jest waine od 2023-01-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie | opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainegoe kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2022-12-19% roku przez:

Grzegorz Dubik, Przewodniczacy Rady Podkarpackiej Okregowe] Izby Infyniercw Budownictwa.

* ieryfikacje poprawnoid danych woniniejszym zaswindczeniu moine sprawdzic 78 pomocy numeny wengfikacyjrezo zaswisdczenia na
stronie Polskiej lzby Indyniercw Budownickws www.piib.onzpl lub kontaktujgc sie z bivrem wissciwej Okrgowej kzhy Indynierow

Hudownictan.
\/ =
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Zaswiadczenie
o numerze weryfikacyinym:

PDK-XAX-UAY-4P5 *

Pan Pawet Jakub Piekos o numerze ewidencyjnym PDK/IE/0173/08
adres zamieszkania ul. Sucharskiego 3, 39-200 Debica

jest cztonkiem Podkarpackiej Okregowej Izby InZynierdw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilne].

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-06-01 do 2024-05-31.

Zaswiadczenie zostalo wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-05-29 roku przez:

Grzegorz Dubik, Prrewodniczacy Rady Podkarpackiej Okregowe Izby Inzynierdw Budownictwa,

* Weryfikacjg poprawnoici danych w niniejszym sadwiadczeniu moina sprawdzic za pomocy numery wenyfikacyjrego maswiadcrenia na
stronie Polskiej ldby Inpmierdw Budownictwa www.piborg.pl lub kontaktujge sic @ burem wiadchwe] Okregowe] by Indynierdw
Budcwnictwa.

=
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