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Brzeg 04-06-2024 r.
UOS-1.6727.1.14.2024.AS
Wypis:

1) z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
dnia 19 grudnia 2003r., uchwatg Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVIII/142/03, ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 7, poz. 121, z 6 lutego 2004 r.,
zmienionego uchwatg nr XLVI11/472/09 Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009
r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, uchwalonego Uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19
grudnia 2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego nr 90,
z dnia 02 listopada 2009 r. poz. 1307,
dla dziatek:
— nr77,am. 4, obreb Potudnie,
nr 91/1, am. 5, obreb Potudnie,
nr 100/5, am. 5, obreb Potudnie,

czesciowo nr 958, am. 19, obreb Potudnie, potozonych w Brzegu,

wchodzgcych w granice terenu drogi gminnej ul. Starobrzeskiej
oraz
dla dziatek:

— nr 108, am. 5, obreb Potudnie,

— nr107/2, am. 5, obreb Potudnie,

— nr107/7, am. 5, obreb Potudnie,

— czesciowo nr 957/14, am.19, obreb Potudnie,

— czesciowo nr 208/3, am.10, obreb Potudnie,

czesciowo nr 208/4, am.10, obreb Potudnie, potozonych w Brzegu,
wchodzgcych w granice terenéw sgsiednich zlokalizowanych wzdtuz ul. Starobrzeskiej.

e Dz. nr77,am. 4, obreb Potudnie, jest potozona: czesciowo na terenie komunikaciji
kolejowej (KK) istniejacego zainwestowania, w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem D37 KK/U oraz czesciowo na terenie podstawowego uktadu

ulic miejskich 64D- ulice dojazdowe i w strefie B ochrony konserwatorskiej;
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Dz. nr 91/1, am. 5, obreb Potudnie, jest potozona czes$ciowo: na terenie
przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, transportowym, z towarzyszgcag
zielenig i pojedynczymi mieszkaniami (P) w obrebie istniejgcego zainwestowania i
wysokiej intensywnosci, na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig
(MN) w obrebie istniejgcego zainwestowania i wysokiej intensywnosci w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem D1 P/U/MN/Z/KS oraz czesciowo na
terenie podstawowego uktadu ulic miejskich 64D- ulice dojazdowe;

Dz. nr 100/5, am. 5, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie
przemystowym, produkcyjnym, magazynowym, transportowym, z towarzyszgcag
zielenig i pojedynczymi mieszkaniami (P) w obrebie istniejgcego zainwestowania i
wysokiej intensywnosci, na terenie ustugowym wraz z towarzyszgcym
mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego zainwestowania i wysokiej
intensywnosci, na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig (MN) w
obrebie istniejgcego zainwestowania i wysokiej intensywnosci lub ustugowej wraz z
towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie planowanego
zainwestowania i wysokiej intensywnosci, na terenie zabudowy mieszkaniowej z
ustugami oraz zielenig (MN) w obrebie istniejgcego zainwestowania i wysokiej
intensywnosci, na terenie ustugowym wraz z towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz
zielenig (U) w obrebie planowanego zainwestowania i wysokiej intensywnosci, w
granicach terenu elementarnego oznaczonego symbolem D36 MN/U/P, oraz
czesciowo na terenie podstawowego uktadu ulic miejskich 64D- ulice dojazdowej i
12Z- ulice zbiorcze, jak rowniez w strefie B ochrony konserwatorskiej, OW obserwacji
archeologicznej i oznaczona w mpzp jako cigg uliczny- wskazany do obudowy
zielenia;

Dz. nr 958, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie podstawowego ukfadu
ulic miejskich 13Z i 12Z- ulice zbiorcze, jak rowniez czesciowo w strefie B ochrony
konserwatorskiej i OW obserwacji archeologicznej;

Dz. nr108 i 107/2, am. 5, obreb Potudnie, jest potozona na terenie ustugowym wraz z
towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego
zainwestowania i wysokiej intensywnosci, w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem D36 MN/U/P, jak rowniez w strefie B ochrony

konserwatorskiej i OW obserwacji archeologicznej;
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Dz. nr107/7, am. 5, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie ustugowym
wraz z towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego
zainwestowania i wysokiej intensywnosci, lub na terenie przemystowym,
produkcyjnym, magazynowym, transportowym, z towarzyszgcg zielenig i
pojedynczymi mieszkaniami (P) w obrebie planowanego zainwestowania i wysokie;j
intensywnosci lub na terenie zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig (MN)
w obrebie planowanego zainwestowania i wysokiej intensywnosci lub ustugowym
wraz z towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie planowanego
zainwestowania i wysokiej intensywnosci, w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem D36 MN/U/P, oraz czesciowo na terenie podstawowego
uktadu ulic miejskich 64D- ulice dojazdowej jak rowniez czesciowo w strefie B
ochrony konserwatorskiej i OW obserwacji archeologicznej;

Czesc¢ dz. nr 957/14, am.19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie ustugowym
wraz z towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie planowanego
zainwestowania i wysokiej intensywnosci, w granicach terenu elementarnego
oznaczonego symbolem D34 MN/U/P oraz oznaczona w mpzp jako cigag uliczny-
wskazany do obudowy zielenia;

Czesc¢ dz. nr 208/3, am.10, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie
parkingéw strategicznych (Pp) w obrebie istniejgcego zainwestowania lub ustugowym
wraz z towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie planowanego
zainwestowania i wysokiej lub niskiej intensywnosci, na terenie parkingow
strategicznych (Pp) w obrebie istniejgcego zainwestowania, w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem D32 U/KS/Pp;

Czesc¢ dz. nr 208/4, am.10, obreb Potudnie, jest potozona na terenie parkingow
strategicznych (Pp) w obrebie istniejgcego zainwestowania lub ustugowym wraz z
towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie planowanego
zainwestowania i wysokiej lub niskiej intensywnosci, w granicach terenu
elementarnego oznaczonego symbolem D32 U/KS/Pp oraz czesciowo na terenie

podstawowego uktadu ulic miejskich 14Z- ulice dojazdowe.
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Zgodnie z ustaleniami dotyczagcymi zasad wydzielania poszczegdlnych terenéw
plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych dla terenéw o okreslonych funkcjach
podstawowych jako:

okres$lone linie kropkowane, dla wskazania obszaru o podstawowych funkcjach

pokrewnych, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednimi

symbolami uzytkowania, stanowigcego teren elementarny;

Scisle okreslone linie ciggte, dla wskazania linii rozgraniczajgcych poszczegolne,

wyznaczone ha rysunku planu tereny;

linie przerywane dla wskazania orientacyjnych granic terenéw; korekta ich przebiegu,

wynikajgca z warunkéw konfiguracji i uzytkowania terenu, moze by¢ dokonywana w

nawigzaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych szczegdétowo w

projektach technicznych z zachowaniem ustaleh szczegétowych, zawartych w planie;

dopuszczalny zakres przesunie¢ wynosi 10m w kazdg strone.

Plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych ulic dla utrzymania i zagwarantowania

mozliwosci budowy uktadu komunikacyjnego miasta. Dla terenébw wyznaczonych tymi

liniami plan zaktada:

a) zakaz inwestowania w trwate obiekty kubaturowe,

b) dopuszczenie remontdw i modernizacji obiektéw istniejgcych, bez prawa
rozbudowy (nadbudowy), o ile ich usytuowanie nie zagraza bezpieczenstwu ruchu
kotowego;

c) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych o funkcji ustugowej na zasadach
okreslonych w czesci ogolnej uchwaty oraz czesci szczegotowej uchwaty.

Zgodnie z ustaleniami dotyczagcymi zasad dopuszczenia funkcji uzupetniajagcych

dla funkcji podstawowych terenéw obowigzujgcego planu:

Okreslone w planie funkcje terenéw wskazujg podstawowy, ustalony w planie sposob

ich uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla funkgji

podstawowej, ustalonej dla danego terenu, bez zmiany charakteru zagospodarowania
oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Plan dopuszcza wprowadzenie towarzszgcej funkcji komunikacyjnej zwigzanej z

dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, w obrebie terenéw o innych funkcjach

podstawowych.
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Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony i ksztalttowania Srodowiska
przyrodniczego miasta, prawidiowego gospodarowania jego zasobami oraz
ochrony zdrowia ludzi obowigzujgcego planu:
Plan ustala ochrone, odnowe oraz rozbudowe szpalerow zieleni wysokiej potozonych,
wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych miasta, wyznaczonych na rysunku nr 1
planu, w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg istniejgcych i projektowanych, w tym
szczegolnie wzdtuz: ciggow ulic ... .
Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad ochrony srodowiska kulturowego i
ksztaltowania zabudowy obowigzujgcego planu:
e w obrebie strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej plan ustala nastepujgce zasady
ochrony Srodowiska kulturowego i ksztattowania zabudowy:
zachowanie i eksponowanie zasadniczych elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, zabytkowych obiektow architektury oraz odtworzenie
zdegradowanych elementow tego uktadu, w tym: zachowaniu ksztattu, gabarytéw i
wystroju zewnetrznego obiektow i ich elementow przy zastosowaniu tradycyjnych
materiatéw budowlanych, (np.: dachowki ceramicznej karpiéwki, tupka kamiennego,
blachy miedzianej); utrzymanie,
a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznych detali architektonicznych z
zachowaniem ksztattu, rozmiaréw i rozmieszczenia otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku: w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworow,
zharmonizowanie ich z zabytkowg elewacjg budynku, utrzymanie lub odtworzenie
oryginalnej stolarki okiennej i drzwi; utrzymanie istniejgcej historycznej nawierzchni
ulic i placéw (brukdw, ptyt i kraweznikdw kamiennych) i uzupetnienie wymagajgcej
naprawy istniejgcej historycznie nawierzchni wedtug historycznych wzorow;
modernizacje obiektéw o wartosciach zabytkowych z dostosowaniem wspétczesnej
funkcji do wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego;
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
zaplanowania, skali i ksztattu bryty zabudowy, przy zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementéw kompozyciji historycznej i wspétczesnej;
usuwanie lub przebudowe obiektow dysharmonijnych, zwtaszcza uniemozliwiajgcych
odpowiednig ekspozycje wybranych obiektow ze strefy ,A”, wpisanych do rejestru

zabytkéw;
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e) konsultowanie i uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw- Panstwowg

Stuzbg Ochrony Zabytkéw oddziat w Opolu wszelkich dziatan inwestycyjnych w

zakresie przebudowy i rozbudowy, a takze zmiany funkcji obiektéw zabytkowych,

budowy nowych obiektéw kubaturowych, zmian elementoéw historycznie

uksztattowanych wnetrz urbanistycznych (nawierzchni, nasadzen zieleni),

prowadzenia wszelkich prac ziemnych;

dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowych, pod warunkiem

dostosowania ich formy do otaczajgcej historycznej zabudowy.

Dla wszelkich prac przy obiektach ujetych w konserwatorskim rejestrze zabytkow
znajdujgcych sie w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej, plan ustala
obowigzek uzyskania zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Opolu — Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkow Oddziat w Opolu. Obiekty te
objete sg rygorami prawnymi wynikajgcymi z odpowiednich aktéw prawnych w tym
przede wszystkim z obowigzujgcej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz rozporzgdzen do tej ustawy (wykaz obiektéw chronionych znajduje
sie w zatgczniku nr 6 do planu ).

Dla wszelkich prac przy obiektach ujetych w ewidencji zabytkdw oraz ewidenc;ji
zabytkow techniki, znajdujgcych sie w poszczegolnych strefach ochrony
konserwatorskiej, plan ustala obowigzek uzyskania opinii konserwatorskich.
Obowigzujg dla nich ustalenia zdefiniowane w poszczegolnych strefach ochrony
konserwatorskiej. Przy podjeciu remontu lub przebudowy budynkéw znajdujgcych
sie w strefie ,A” ochrony konserwatorskiej nalezy zasiegnac¢ opinii Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow- Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw Oddziat w Opolu,
ktory okresli zakres i forme prowadzenia dopuszczalnych prac. Dopuszcza sie
wymiane tych obiektéw w wypadku, gdy jest to uzasadnione wzgledami
ekonomicznymi, lub planistycznymi, oraz gdy zostato to uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Dla tych obiektow inwestor powinien
wykonac¢ stosowng dokumentacje na wiasny koszt i przekazaé jg do
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (wykaz obiektow chronionych znajduje
sie w zatgczniku nr 6 do planu).

W obszarach potencjalnych stanowisk archeologicznych, nie objetych strefg

ochrony konserwatorskiej ,,OW”, podjecie dziatalnosci inwestycyjnej uzaleznione
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jest od opinii stuzb konserwatorskich. Stanowiska archeologiczne powinny by¢
uwzgledniane i nanoszone w formie niezmienionej przy wykonywaniu planéw o
wiekszej szczegdtowosci. Zmiany zawartosci stanowisk oraz ich zasiegu moga
wystgpi¢ po przeprowadzeniu badan weryfikacyjnych.
Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad zagospodarowania terenu i
ksztatltowania zabudowy w obrebie istniejaceqo zainwestowania obowigzujgcego

planu:

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, na

terenach o funkcji podstawowej mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig w (MN) obszarze

wysokiej intensywnosci:

a)

b)

utrzymuje sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzadzen
towarzyszacych,

dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej do czterech nadziemnych
kondygnacji z poddaszem uzytkowym, a w przypadku sgsiedztwa zabudowy sprzed
1945r, podporzadkowanie wysokosci zabudowy historycznie uksztattowanym
gabarytom pierzei ulic i placéw;

dopuszcza sie wymiane przekry¢ dachowych z zaleceniem stosowania dachéw o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej oraz korekte wystroju zewnetrznego;
forma i skala zabudowy uzupetniajgcej, wprowadzanej w obszarach objetych
zabudowg pochodzgcg sprzed 1945 r. powinna nawigzywac¢ do zabudowy
historycznej;

w ramach modernizacji i humanizacji blokowej zabudowy modernistycznej,
dopuszcza sie: wprowadzanie zmian jej charakteru i gabarytéw (bez

przekraczania czterech kondygnacji nadziemnych ( poprawe termoizolacyjnosci i
poprawe wyrazu estetycznego elewacji; w ramach modernizacji i adaptacji poddaszy
na cele mieszkaniowe, zaleca sie stosowanie 38-45° nachylenia potaci dachu w
formie symetrycznej;

dopuszcza sie uzupetnianie istniejgcych ciggow zabudowy, zwtaszcza na obszarach
Starego Miasta oraz na terenach objetych zabudowg z XIX i | potowy XXw.
powierzchnia zabudowana - bierna biologicznie nie moze by¢ wieksza niz 50 %

powierzchni dziatki budowlanej, pozostata cze$¢ musi pozostac biologicznie czynna,
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h)

j)

k)

stopien wykorzystania terenu moze ulec zwiekszeniu w obszarze rozwojowym funkcji
centralnych miasta (odpowiadajgcej obszarowi strefy I), na podstawie lokalnych
uwarunkowan terenowych, warunkéw konserwatorskich, warunkéw wprowadzania
funkcji towarzyszacych oraz ochrony drzewostanu;

obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie;
obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali ( w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki )

garazowanie i parkowanie w obszarze strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej,
nalezy realizowa¢ w formie garazy lub zespotow garazy jako funkcji towarzyszacej,

zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 pkt. 3 ppkt. j, k .

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, na

terenach o funkcji podstawowej ustugowej z mieszkalnictwem i zielenig w obszarze (U)

wysokiej intensywnosci:

a)

b)

utrzymuje sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzgdzen
towarzyszacych,

dopuszcza sie wymiane przekry¢ dachowych z zaleceniem stosowania dachow o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej oraz korekte wystroju zewnetrznego;
forma i skala zabudowy uzupetniajgcej, wprowadzanej w obszarach objetych
zabudowg pochodzgcg sprzed 1945 r. powinna nawigzywac¢ do zabudowy
historycznej;

dopuszcza sie wprowadzanie zmian charakteru i gabarytéw zabudowy ustugowe; i
zaleca sie poprawe jej termoizolacyjnosci oraz wyrazu estetycznego elewaciji,
dopuszcza sie stosowanie dachéw o nachyleniu potaci 38-45° w formie
symetrycznej,

zaleca sie zmiany charakteru i gabarytow istniejgcej zabudowy ustugowej w strefach
I'i Il z dostosowaniem jej do historycznego otoczenia w zakresie skali i formy,

uzytych materiatéw,
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f)  obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie;

g) powierzchnia zabudowana - bierna biologicznie nie moze by¢ wieksza niz
50 % powierzchni dziatki budowlanej, pozostata cze$¢ musi pozostac biologicznie
czynna;

h) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewaciji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosSci, podziatéw oraz
zastosowanych, zdobien i kolorystyki),

i)

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, na
terenach o funkcji podstawowej ustugowej z mieszkalnictwem i zielenig (U) w obszarze
niskiej intensywnosci:

a) utrzymuje sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzgdzen
towarzyszacych,

b) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy o funkcji do dwéch kondygnacji
nadziemnych z uzytkowym poddaszem,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zmian gabarytéw zabudowy o funkcji podstawowej, bez
przekraczania dwoch nadziemnych kondygnacji z uzytkowym poddaszem, z
zaleceniem stosowania dachéw o nachyleniu potfaci 38-45° w formie symetrycznej;

d) zaleca sie korekty wystroju zewnetrznego elewaciji oraz przebudowe dachéw z
zaleceniem stosowania dachoéw o nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej;

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy obiektéw jednokondygnacyjnych towarzyszgcych
funkcji podstawowej (np. garaze, budynki gospodarcze), harmonizujgcych z
zabudowg o funkcji podstawowej ( w zakresie ksztattu bryty budynku oraz uzytych
materiatdw wykonczeniowych ); dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji w/w obiektéw w
granicy dziatki;

f) powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze by¢ wigksza niz 50%

powierzchni dziatki budowlanej - pozostata czes¢ musi pozostaé biologicznie czynna;
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g) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie;

h) obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku w
przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a takze w
przypadku remontu pojedynczych lokali ( w zakresie wielkosci, podziatéw oraz
zastosowanych zdobien i kolorystyki ).

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, na
terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowej z
towarzyszacg zielenig i pojedynczymi mieszkaniami (P):

a) utrzymuje sie funkcje podstawowg terenu, z mozliwoscig wprowadzania funkcji
ustugowej,

b) ustala sie koniecznos$¢ wyposazenia w urzgdzenia towarzyszgce, zapewniajgce
prawidtowe funkcjonowanie obiektow, zwigzanych z przemystem produkcja,
magazynowaniem, transportem;

c) zaleca sie poprawe termoizolacyjnosci obiektéw oraz poprawe wyrazu estetycznego
elewacji;

d) zaleca sie stosowanie dachéw spadzistych o nachyleniu potaci 38-45° dla obiektow o
powierzchni zabudowy do 200 m?,

e) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych;

f) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow w sgsiedztwie zespotdéw
zabudowy jednorodzinnej,

g) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie;

h) dopuszcza sie mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji ustugowej na terenach o
podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej transportowe;j

i) — nazasadach ustalonych w § 6 pkt. 6, 7;

j) dopuszcza sie mozliwosé wprowadzenia funkcji elektrowni wodnych na terenach o
podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej transportowej — na

zasadach ustalonych w § 6 pkt. 8;
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k) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia pojedynczych mieszkan na terenie funkgciji
podstawowej zgodnie § 6 pkt. 5,
) nalezy wprowadzacC zadrzewienia wzdtuz granic terenéw produkcyjnych,
m) magazynowych, transportowych w sposoéb utatwiajgcy przewietrzanie obszaru oraz
zapewniajacy izolacje od obszaréw o innych funkcjach podstawowych.
Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw o funkcji
podstawowej tereny kolejowe:
a) utrzymuje sie funkcje podstawowg terenu,
b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowej na terenach o funkcji
podstawowej— na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 6, 7.
Plan ustala nastepujgca zasady zagospodarowania terenéw o funkcji podstawowej istniejgcy
uktad drogowy:
a) utrzymuje sie funkcje podstawowa,
b) przestrzeganie ustalen § 14 (zasady ksztaftowania uktadu komunikacyjnego- przyp.)
» Zgodnie z ustaleniami dotyczgacymi zasad zagospodarowania terenu i

ksztaltowania zabudowy w obrebie planowaneqo zainwestowania

obowigzujgcego planu:
Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy na
terenach podstawowej funkcji mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig (MN) w obszarze o
wysokiej intensywnosci:

a) okresla sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzagdzen
towarzyszacych,

b) realizacja projektowanej zabudowy, bedzie prowadzona w formie zwartych zespotéw
wyposazonych w miejsca parkingowe oraz urzgdzenia rekreacyjne z zielenig
towarzyszaca,

c) ustugi towarzyszgce bedg wprowadzane jako wbudowane w przyziemia zabudowy o
funkcji podstawowej, na zasadach okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty;

d) dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej od dwéch do czterech
nadziemnych kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

e) wprowadza sie zasade architektonicznego podkres$lenia osi widokowych i

uksztattowania stref skrzyzowan ulic, poprzez odpowiednie ksztattowanie zabudowy;
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f) nalezy wprowadziC czytelne granice przestrzeni publicznych, placow oraz gtéwnych
ulic z zastosowaniem zieleni;

g) nalezy respektowac w obrebie starego miasta obowigzujgce linie zabudowy,
utrwalone historycznie w postaci pierzei ulic;.

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog nawigzania swg skalg i formg
architektoniczng do otaczajgcej zabudowy z zaleceniem stosowania dachéw o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetryczne;j;

i) powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze by¢ wieksza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czes¢ musi pozostac biologicznie czynna;

j) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy na
terenach o podstawowej funkcji ustugowej z mieszkalnictwem i zielenig (U) w obszarze
wysokiej intensywnosci:

a) okresla sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzgdzen
towarzyszacych;

b) dopuszcza sie wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej od dwoch do czterech
nadziemnych kondygnacji z poddaszem uzytkowym,

c) dla projektowanej zabudowy ustala sie¢ wymog nawigzania swg skalg i formag
architektoniczng do otaczajgcej zabudowy z zaleceniem stosowania dachdéw o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej;

d) dopuszcza sie wprowadzanie funkcji mieszkaniowej jako funkcji towarzyszgcej
jedynie ponad parterem, na zasadach okreslonych w § 6 niniejszego planu;

e) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych istniejgce czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie;

f) stopien wykorzystania terenu moze ulec zwiekszeniu w obszarze rozwojowym funkcji
centralnych miasta (odpowiadajgcej obszarowi strefy ) na podstawie lokalnych
uwarunkowan terenowych, warunkow konserwatorskich, warunkoéw wprowadzania
funkcji towarzyszacych oraz ochrony drzewostanu;

g) powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze by¢ wieksza niz 50 %

powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czes¢ musi pozostac biologicznie czynna;

ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg, tel. +48 77 416 99 70
um@brzeg.pl, https://brzeg.pl, https://bip.brzeg.pl
NIP: 747-12-48-878 REGON: 530517840


mailto:um@brzeg.pl
https://brzeg.pl/
https://bip.brzeg.pl/

BURMISTRZ BRZEGU
wojewddztwo opolskie

h) powierzchnia sprzedazy w obiektach o charakterze handlowym nie moze przekraczac
500 m2.

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy na
terenach o funkcji podstawowej ustugowej z mieszkalnictwem i zielenig (U) w obszarze
niskiej intensywnosci:

a) okresla sie podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzgdzen
towarzyszgcych,

b) nalezy projektowa¢ nowg zabudowe w formie obiektéw wolnostojgcych, na dziatkach
o minimalnej powierzchni 800 m? ,z zastosowaniem nachylenia pofaci dachéw 38-450
w formie symetrycznej;

c) projektowana zabudowa powinna skalg i formg architektoniczng nawigzywac¢ do
otaczajgcej zabudowy,

d) dopuszcza sie wysokos¢ projektowanej zabudowy o funkcji podstawowej do dwdch
kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym, w przypadku dominant
ustalonych w planie ich wysokosc¢ nie powinna przekraczac trzech kondygnac;ji
nadziemnych;

e) dopuszcza sie mozliwos$¢ budowy obiektéw jednokondygnacyjnych towarzyszacych
funkcji podstawowej (np. garaze, budynki gospodarcze), harmonizujgcych z
zabudowg o funkcji podstawowej ( w zakresie ksztattu bryty budynku oraz uzytych
materiatdw wykonczeniowych); dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji w/w obiektéw w
granicy dziatki;

f) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg dla funkcji podstawowej jak w § 6 ,

g) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii wyznaczonych na rysunku nr 4 a,

h) 4b, 4 ¢ czesci uszczegotowione; ;

i) powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze by¢ wieksza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej, pozostata czes¢ musi pozostac biologicznie czynna;
powierzchnia sprzedazy w obiektach o charakterze handlowym nie moze przekraczac
500 m2.

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy na terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej,
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magazynowej, transportowej z towarzyszaca zieleniag i pojedynczymi mieszkaniami
(P):

a) okresla sie funkcje podstawowg terenu, z mozliwoscig wprowadzania funkcji
ustugowej oraz urzgdzen towarzyszgcych zapewniajgcych prawidtowe
funkcjonowanie obiektow

b) dopuszcza sie mozliwos¢ wprowadzenia funkcji ustugowej na terenach o
podstawowej funkcji przemystowej, produkcyjnej, magazynowej, transportowe;j
— na zasadach ustalonych w § 6 pkt. 6, 7;

c) forma i skala obiektéw powinna by¢ dostosowana do potrzeb technologicznych oraz
powinna uwzglednia¢ ochrone panoramy Starego Miasta,

d) zakazuje sie lokalizowania wielkogabarytowych obiektow w sgsiedztwie zabudowy
jednorodzinnej,

e) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, jesli obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajgcych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisa¢ zabudowe w te linie.

» Zgodnie z zasadami powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z
urzgdzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasady ich utrzymania,
modernizacji i rozbudowy.

e ustala sie m.in. nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury technicznej:

a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury
technicznej, z wytgczeniem miejsc wystepowania ro$lin i siedlisk przyrodniczych,
chronionych przepisami odrebnymi, a takze miejsc wystepowania zwierzat i siedlisk,
dla ochrony ktorych utworzono obszar NATURA 2000,

b) na terenach budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust.2 pkt 9 (teren budowlany-
nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych wystepuje zabudowa oraz tereny
przeznaczone dla wprowadzenia nowej zabudowy- przyp.) infrastrukture techniczng
nalezy realizowac¢ kompleksowo,

c) dopuszcza sie etapowanie realizacji infrastruktury technicznej na terenach
budowlanych, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 lit. b, w tym takze na terenach

wskazanych do kompleksowego uzbrojenia okreslonych na rysunku planu
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stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3, przy czym zabudowie nalezy zapewni¢ dostep

do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej.

infrastrukture techniczng nalezy sytuowac:

— na terenach budowlanych, o ktérych mowa w §13 ust. 2 lit. b- zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— poza terenami budowlanymi- na terenach potozonych wzdtuz podstawowego
uktadu komunikacji drogowej, w odlegtosciach okreslonych przepisami odrebnymi.

dopuszcza sie odstepstwa od zasad ustalonych w § 13 ust. 2 lit d, przy czym:

— usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowalnych nie moze
uniemozliwic racjonalnej zabudowy dziatki budowlanej lub nieruchomosci, zgodnie
z ustaleniami planu

— terenom lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic¢ dostep do
drogi publicznej,

— wzdtuz terendw komunikaciji kolejowej magistrale sieci infrastruktury techniczne;j
nalezy sytuowac zgodnie przepisami odrebnymi,

— na terenach zamknietych infrastrukture techniczng nalezy sytuowac na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi i zgonie z nimi.

na terenach:

— budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne nalezy
realizowac w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan technicznych,

— wskazanych do kompleksowego uzbrojenia, okreslonych na rysunku planu
stanowigcych zatgcznik graficzny nr 3, nowe sieci infrastruktury technicznej
realizowac¢ wytgcznie jak podziemne.

dla zaopatrzenia w wode plan ustala:

powigzanie terenow objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym miejskiej

sieci wodociggowej, za posrednictwem uzupetniajgcego uktadu wodociggdéw

rozdzielczych, (zaopatrywanych z centralnego systemu zaopatrzenia w wode,
wodociggiem grupowym ,Gierszowice” ze zrodet w Obodrkach oraz w Gierszowicach),

w tym terendw przeznaczonych do kompleksowego uzbrojenia w sieci;

pofgczenie planowanej sieci wodociggowej w uktad pierscieniowo- promienisty (z

przewagg pierscieniowego) z istniejgcym uktadem sieci.
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e ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) odprowadzenie sciekdw dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjng na miejskg
oczyszczalnie $ciekow,

b) w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej, dla dziatki budowlanej
zabudowanej wytgcznie zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, z wytgczeniem
zabudowy usytuowanej w granicach:

— obszaru NATURA 2000

— obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonym na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, dopuszcza sie przejsciowe gromadzenie
Sciekow bytowych w zbiornikach bezodptywowych, pod warunkiem zapewnienia

ich odbioru i oczyszczenia w miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

d) kolektorom, doprowadzajgcym $cieki z gmin sgsiednich na komunalng oczyszczalnie
Sciekow, zapewnic¢ wtasciwe parametry techniczne,

e) odprowadzenie Sciekow przemystowych dopuszcza sie wytgcznie siecig kanalizacyjng
do miejskiej oczyszczalni sciekow, po uprzednim podczyszczaniu w urzgdzeniach
zaktadowych w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw, okreslonych
przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie gromadzenie Sciekdw przemystowych, wymagajacych badan
laboratoryjnych lub neutralizacji przed przekazaniem ich do sieci kanalizacyjnej lub
oczyszczenia, w zbiornikach bezodptywowych, z wytgczeniem ich lokalizacji na
obszarze bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonym na rysunku planu
stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty,

g) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym szczegodlnie z
terendéw przemystowych, sktadowych, baz transportowych i dystrybuciji paliw, drég i
parkingow o trwatej nawierzchni, powierzchni szczelnej obiektow magazynowania,
odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

h) wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzi¢ do wod lub do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie retencjonowanie czystych wod
opadowych na obszarze objetym planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania

terendw zieleni urzgdzone;.
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e dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow opadowych plan ustala:

a) utrzymanie odbioru sciekow poprzez sie¢ ogdlnosptawng, do oczyszczalni sciekéw
oraz do ciekéw powierzchniowych po uprzednim podczyszczeniu;

b) zachowanie istniejgcego rozdzielczego systemu kanalizacyjnego w potudniowej
czesci miasta,

c) dla projektowanych terenéw nalezy projektowac rozdzielczg sie¢ kanalizacji
deszczowej,

d) modernizacje i odtworzenie systemu melioracji na terenach dotychczas
zainwestowanych oraz na terenach planowanego zainwestowania, przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

e zaktada sie dalsze korzystanie z istniejgcego uktadu cieptowniczego miasta oraz z
indywidualnych zrédet ciepta.

a) przy projektowaniu nowych obiektéw oraz przy ich modernizacji nalezy stosowaé
zapisy zawarte w § 7 pkt.6., (zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego- ochrona powietrza atmosferycznego- przyp.)

b) dopuszcza sie dla terendw zainwestowanych, stosowanie ogrzewania na paliwo state,
pod warunkiem utrzymania norm zwigzanych z ochrong srodowiska,

c) zakazuje sie stosowania dla obiektdw nowoprojektowanych systemoéw ogrzewania
powodujgcych niskg emisje.

e dla zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) kierunki rozbudowy sieci gazowej nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami
dotyczgcymi rozwoju sieci, w oparciu o0 wnioski przysztych odbiorcow gazu, pod
warunkiem ze bedzie to inwestycja ekonomicznie optacalna;

b) wprowadza sie bgdz utrzymuje strefy ograniczonego uzytkowania terenéw
znajdujgcych sie w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia,

c) realizacje rozdzielczej sieci gazowej, po wybudowaniu stacji redukcyjnej w oparciu o
gazocigg wysokoprezny gazu,

d) preferencje technologii rozprowadzania gazu w postaci modelu sredniocisnieniowego
zasilanego ze stacji redukcyjno- pomiarowej gazu I° zlokalizowanej w zachodniej
czesci miasta,

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcg siecig gazowg petny koszt

przetozenia sieci gazowej ponosi inwestor obiektu
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a)

dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

wprowadzenie oraz utrzymanie strefy ochronnej, z zakazem zabudowy, terenéw
znajdujgcych sie w strefie ucigzliwosci elektro- energetycznych wysokiego napiecia;
ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 15m w kazdg strone od sieci napowietrznych
linii wysokiego napiecia 110 kV;

korzystanie z systemu zasilania miasta liniami napowietrznymi wysokiego i sredniego
napiecia 110/15 kV;

rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub wolnostojgcych 15/04kV)
budowe nowych stacji transformatorowych w potudniowej czesci terenéw objetych
ustaleniami planu dla systemu istniejgcych stacji transformatorowych, w celu
zwiekszenia niezawodnosci zasilania (szczegolnie na terenach nowych osiedli
mieszkaniowych oraz dla terenu Czerwonych Koszar);

skablowanie projektowanych linii napowietrznych, w przypadku kolizji z projektowang
zabudowa;

w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z liniami
elektroenergetycznymi 15 kV i n.n. linie te mogg by¢ odpfatnie na koszt inwestora
przebudowane przez Zaktad Energetyczny Opole SA na jego wniosek, z ktorym
wystgpi do ZE Opole SA o warunki przytgczenia i zawrze odpowiednig umowe o
przytgczeniu;

zapotrzebowanie na wzrost poboru mocy, jakie wystgpi w wyniku pojawienia sie
nowych odbiorcow moze spowodowaé ewentualng potrzebe wybudowania nowych
obiektow elektroenergetycznych; plan ustala mozliwosc ich realizaciji, a ich lokalizacja
powinna wynikac z koncepciji elektroenergetycznej, obejmujgcej analize ksztattowania
zapotrzebowania mocy oraz prognoze rozwoju sieci.

dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych plan ustala:

realizacje uzupetniajgcego systemu kablowej sieci telefonicznej, powigzanej z
miejskim systemem telekomunikacji;

mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii bgdz innych budowli wysoko$ciowych
zwigzanych z telekomunikacjg, jedynie we wschodniej czesci miasta (pomiedzy ul.
Starobrzeska, fabryczng, Sikorskiego, Saperska, Kruszyriskg oraz granicg miasta) na

terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej, magazynowej,
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transportowej, z towarzyszacg zielenig i pojedynczymi mieszkaniami; do wniosku o
pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ analize krajobrazowg z uwzglednieniem
projektowanej budowli.

dla zapewnienia prawidtowej gospodarki odpadami ustala sie wywoz nieczystosci
statych z terenow miasta, do realizowanego miedzygminnego Zaktadu Utylizacji
Odpadkéw Komunalnych we wsi Gaé (Gmina Otawa).

Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
obowigzujgcego planu:

Ustala sie jako podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym opracowaniem,
powigzany z uktadem drog zewnetrznych; uktad ten tworza:

ulice zbiorcze (£)- planowane do modernizacji lub budowy jako jednojezdniowe o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25 m; ustala sie odlegtosc nieprzekraczalne;j
linii zabudowy 7m od linii rozgraniczajgcej ulicy; na terenach o utrwalonej zabudowie
historycznej sprzed 1945r obowigzuje historyczna linia zabudowy;

ulice dojazdowe (D), o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m. ustala sie
odlegtosc¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 5m od linii rozgraniczajgcej ulicy; na
terenach o utrwalonej zabudowie historycznej sprzed 1945r obowigzuje

historyczna linia zabudowy; dla ulic oznaczonych symbolami D 115, 116, 113,

114 przed podjeciem przedsiewziecia budowy ulic wiasciciel terenu musi

uzyskac¢ decyzje o zakonczeniu rekultywaciji, uzyskanie w/w decyzji jest

niezbedne do rozpoczecia procedury zwigzanej z uzyskaniem przez te ulice

statusu drogi publiczne;j.

e Ustalen z pkt. 3 nie stosuje sie na obszarze trwale zainwestowanym gdzie:

a) rozpietos¢ linii rozgraniczajgcych ulic i ich parametry nalezy dostosowac do linii

zabudowy tych ulic,

b) w przypadku wydania decyzji o wymianie zabudowy, ustala sie mozliwosc

poszerzenia linii rozgraniczajgcych ulic zgodnie z pkt. 3 i ustanowienia nowych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

korekty elementdw istniejgcego uktadu komunikacyjnego mogg by¢ dokonywane w
projektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, za$ ewentualne ich
poszerzanie, moze sie odbywac wytgcznie za zgodg wiascicieli gruntéw, ktérych to

dotyczy.
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o Ustala sie, ze realizacja nowych elementéw projektowanego uktadu komunikacyjnego
bedzie prowadzona wraz z kompleksowg budowg sieci uzbrojenia technicznego,
lokalizowanego w korytarzach infrastruktury, w liniach rozgraniczajgcych ulic.

e W granicach linii rozgraniczajgcych ulic mogg by¢ lokalizowane urzgdzenia zwigzane
z obstugg komunikacji- zatoki, parkingi, kioski, zielen, elementy matej architektury i
reklamy w trybie obowigzujgcych przepisow.

¢ Plan zaktada wyposazenie centrum miasta w parkingi strategiczne (wielopoziomowe,
podziemne bgdz nadziemne) w tym lokalizacje parkingu na obszarze Wyspy
Odrzanskiej, na terenie Placu Drzewnego. Na terenie planowanego parkingu zaktada
sie zachowanie istniejgcego drzewostanu oraz wprowadzenie nowych nasadzen, w
celu uzyskania wysokiej jakosci zieleni towarzyszgcej parkowaniu. Zaleca sie
projektowanie nawierzchni parkingu jako przepuszczalnej azurowej, stwarzajgcej
mozliwos¢ zachowania i utrzymania jego jako terenu zielonego.

e Ustala sie utrzymanie placow oraz ciggow pieszych na terenach dotychczasowego
zainwestowania oraz wprowadzanie ich na terenach planowanego zainwestowania.
Zaktada sie na obszarze starego miasta ( strefa | dominacje ruchu pieszego, z
wykorzystaniem istniejgcych przestrzeni publicznych oraz wnetrz kwartatéw
zabudowy.

¢ Plan ustala jako podstawowy ukfad kolejowy linie nr 132 relacji Bytom- Wroctaw
Gtéwny (magistrala zelektryfikowana, dwutorowa modernizowana jako E-30 z
przystosowaniem do V=160 km/h), nr 288 relacji Nysa- Brzeg (drugorzedna,
niezelektryfikowana, jednotorowa) i linia nr 304 relacji Brzeg — Strzelin. Nowag
zabudowe przy terenach kolejowych, nalezy lokalizowac¢ przy uwzglednieniu
zachowania norm dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji. Orientacyjnie
odlegtos¢ projektowanej zabudowy nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m od granicy
terenéw kolejowych, przy uzyciu ekrandw akustycznych i innych zabezpieczen np.
zieleni izolacyjnej.

» llekro¢ w dalszej cze$ci uchwaty uzywa sie okreslen:

o teren elementarny’- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej podstawowej
funkcji lub kilku funkcjach, ktore sg ograniczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone

odpowiednimi symbolami uzytkowania np.: B21 EE
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2)

,leren’- nalezy przez to rozumiec czesc¢ terenu elementarnego o jednorodnym
sposobie uzytkowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi symbolami zgodnymi z
oznaczeniami barwnymi przedstawionymi na rysunku np. 2.: MN,

~funkcja podstawowa terenu”- nalezy przez to rozumie¢ informacje dotyczace
wyznaczonych w planie terenow takich jak na przyktad: zabudowy mieszkaniowej z
ustugami oraz zielenia,

,funkcja terenu”- nalezy przez to rozumie¢ informacje o dziataniach i zadaniach
wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania terenu,

.przeznaczenie terenu”- zwane dalej przeznaczeniem- nalezy przez to rozumiec¢
okreslong dla danego terenu funkcje podstawowa,

Jinfrastruktura techniczna’- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze, telekomunikacyjne i inne, zapewniajgce techniczng obstuge terenow
budowlanych, wraz ze zbiornikami, pompowniami, przepompowniami, osadnikami,
stacjami redukcyjno- pomiarowymi, stacjami tranformatorowymi, szafami kablowymi i
innymi urzgdzeniami na sieciach, a takze waly i urzadzenia przeciwpowodziowe, z
wyjatkiem masztow, konstrukcji oraz stupow anten i stacji bazowych
telekomunikacyjnych.

,2dostep do sieci’- nalezy przez to rozumie¢ zaopatrzenie obiektu budowlanego w
wode, energie, ciepto lub gaz, a takze odbidr sciekdbw zapewnione przez sieci
infrastruktury technicznej przeznaczone do swiadczenia publicznych ustug w zakresie
dystrybucji i odbioru, usytuowanie w drodze/ulicy publicznej lub wewnetrznej,
przylegtej do dziatki budowlanej, lub tez przez sieci usytuowane w poblizu dziatki
budowlanej, do ktérych dostep nie jest ograniczony.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg, uchwalonego
przez Rade Miejskg Brzegu Uchwatg Nr XXV1/160/12 z dnia 27 kwietnia 2012r., w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta brzeg,
dla obszaru ograniczonego od pétnocy ul. Kopernika, od zachodu ul.
Szymanowskiego, od potudnia i wschodu istniejgcymi terenami produkcyjno-
magazynowo- sktadowymi, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Opolskiego poz. 806 z dnia 1 czerwca 2012 r.
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dla dziatek:
czesciowo nr 958, am. 19, obreb Potudnie,
nr 207, am. 10, obreb Potudnie,

nr 209/4, am. 10, obreb Potudnie, potozonych w Brzegu

wchodzgcych w granice terenu drogi gminnej ul. Starobrzeska

oraz

dla dziatek:

czesciowo nr 957/14, am.19, obreb Potudnie,

czesciowo nr 208/3, am.10, obreb Potudnie,

czesciowo nr 208/4, am.10, obreb Potudnie,

nr 957/27, am.
nr 957/25, am.
nr 957/21, am.
nr 957/28, am.
nr 957/33, am.
nr 960/13, am.
nr 961/30, am.
nr 961/23, am.
nr 961/29, am.
nr 961/28, am.
nr 960/46, am.
nr 961/27, am.
nr 961/20, am.
nr 961/19, am.

19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie,
19, obreb Potudnie, potozonych w Brzegu,

wchodzgcych w granice terenéw sgsiednich zlokalizowanych wzdtuz ul. Starobrzeskiej.

Dz. nr 958 , 207, am. 19, obreb Potudnie, sg potozone na terenie: drog publicznych

zbiorczych KDZ, przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania,

planowanego zadrzewienia linowego, usytuowania trasy rowerowej o znaczeniu

lokalnym, postulowanego usytuowania pasoéw zieleni przydroznej, oraz przez teren

dziatki przebiegaja: istniejgca magistralna sie¢ wodociggowa o srednicy 500 mm,;
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Dz. nr 207 jest potozona czesciowo w zasiegu potencjalnego ucigzliwego
oddziatywania drogi krajowej KDGp (teren drog publicznych gtéwnych ruchu
przyspieszonego);

e Dz. nr209/4, am. 10, obreb Potudnie, jest potozona czes$ciowo na terenie drég
publicznych: zbiorczych KDZ, gtéwnych ruchu przyspieszonego KDGp, w granicach:
w zasiegu potencjalnego ucigzliwego oddziatywania drogi krajowej KDGp, czesciowo
strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;

e Dz.nr957/14, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie: drég wewnetrznych
2KDW, przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, usytuowania trasy
rowerowej o znaczeniu lokalnym, oraz przez teren dziatki przebiegajg: istniejgca siec
elektroenergetyczna W-Sn, istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy 350 mm;

e Dz. nr208/3, am.10, obreb Potudnie, jest potozona w granicach: przestrzeni
wymagajacych specjalnego opracowania wyznaczonych dla terenu ulicy klasy
zbiorczej (KDZ);

e Dz. nr208/4, am.10, obreb Potudnie, jest potozona na terenie pasa drogowego drogi
publicznej zbiorczej KDZ czesciowo w granicy przestrzeni wymagajacych
specjalnego opracowania;

e Dz. nr957/27, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo na terenie urzgdzen
komunikacji 2KS, w granicach: przestrzeni wymagajacych specjalnego
opracowania wyznaczonych dla terenu ulicy klasy zbiorczej (KDZ), planowanego
zadrzewienia linowego, postulowanego usytuowania pasow zieleni przydroznej;,
wyznaczonych dla terenu ulicy klasy zbiorczej (KDZ);

e Dz. nr957/25, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie urzagdzen komunikacji
2KS;

e Dz.nr957/21, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie zabudowy ustugowe]
1U, w granicach obszaréw wymagajgcych uksztattowania;

e Dz. nr957/28, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona w granicach: przestrzeni
wymagajacych specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia linowego,
postulowanego usytuowania pasow zieleni przydroznej, wyznaczonych dla terenu

ulicy klasy zbiorczej (KDZ);
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Dz. nr 957/33, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie drog
publicznych lokalnych 1KDL i pieszych KDP, terenie zabudowy mieszkaniowo
ustugowej 2MU z granicg obszarow wymagajgcych uksztattowania, terenie zabudowy
ustugowej 1U z granicg obszaréw wymagajacych uksztattowania, w granicach:
przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia
linowego, postulowanego usytuowania paséw zieleni przydroznej, usytuowania
trasy rowerowej o znaczeniu lokalnym, oraz przez teren dziatki przebiega istniejgca
sieC kanalizacji deszczowej o srednicy 350 mm;

Dz. nr 960/13, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona w granicach: przestrzeni
wymagajacych specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia linowego,
postulowanego usytuowania pasow zieleni przydroznej, wyznaczonych dla terenu
ulicy klasy zbiorczej (KDZ), oraz przez teren dziatki przebiega istniejgca sie¢
kanalizacji deszczowej o srednicy 350 mm;

Dz. nr 961/30, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona w niewielkiej czesci na terenie
drog publicznych dojazdowych 2KDD, w granicach: przestrzeni wymagajacych
specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia linowego, postulowanego
usytuowania pasow zieleni przydroznej, oraz przez teren dziatki przebiega
istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej o srednicy 350 mm;

Dz. nr 961/23, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie drog
publicznych dojazdowych 2KDD, terenie zabudowy produkcyjno- ustugowej PU, w
granicach: przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania, planowanego
zadrzewienia linowego, postulowanego usytuowania pasow zieleni przydroznej;,
oraz przez teren dziatki przebiega istniejgca sieC kanalizacji deszczowej o Srednicy
350 mm;

Dz. nr: 961/29 i 960/46, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona na terenie zabudowy
produkcyjno- ustugowej PU,;

Dz. nr 961/28, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo: na terenie drog
publicznych dojazdowych 2KDD, terenie zabudowy produkcyjno- ustugowej PU;

Dz. nr 961/27, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona w niewielkiej czesci na terenie
zabudowy produkcyjno- ustugowej PU, w granicach: przestrzeni wymagajacych
specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia linowego, postulowanego

usytuowania paséw zieleni przydroznej, usytuowania trasy rowerowej o znaczeniu
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lokalnym wyznaczonych dla terenu ulicy klasy zbiorczej (KDZ), strefy kontrolnej od
gazociggu Sredniego cisnienia, oraz przez teren dziatki przebiega istniejgca siec
kanalizacji deszczowej o srednicy 350 mm;

Dz. nr 961/20, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona w granicach: przestrzeni
wymagajacych specjalnego opracowania, planowanego zadrzewienia linowego,
postulowanego usytuowania pasow zieleni przydroznej, usytuowania trasy
rowerowej o znaczeniu lokalnym wyznaczonych dla terenu ulicy klasy zbiorczej
(KDZ), strefy kontrolnej od gazociggu sredniego cisnienia, oraz przez teren dziatki
przebiega: istniejgca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia, istniejgca sie¢ kanalizaciji
deszczowej o srednicy 350 mm;

Dz. nr 961/19, am. 19, obreb Potudnie, jest potozona czesciowo na terenie urzgdzen
komunikacji 5KS, w granicach: przestrzeni wymagajacych specjalnego
opracowania, planowanego zadrzewienia linowego, postulowanego usytuowania
pasow zieleni przydroznej, usytuowania trasy rowerowej o znaczeniu lokalnym
wyznaczonych dla terenu ulicy klasy zbiorczej (KDZ), cze$ciowo w zasiegu
potencjalnego ucigzliwego oddziatywania drogi krajowej KDGp, czesciowo strefy
ochrony sanitarnej od cmentarza, oraz przez teren dziatki przebiega istniejgca sie¢

kanalizacji deszczowej o $rednicy 350 mm.

7
L X4

USTALENIA OGOLNE

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

. Nastepujace pojecia stosowane w uchwale oznaczaja:

przestrzeh wymagajgca specjalnego opracowania - przestrzen reprezentacyjna,
wymagajgca szczegolnej starannosci w zagospodarowaniu i wyposazeniu, z
uwzglednieniem waloréw kulturowych i krajobrazowych otoczenia oraz znaczenia
komunikacyjnego;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie
dopuszcza sie na skrzyzowaniach drog publicznych oraz w miejscach usytuowania
Zjazdow;

trasa rowerowa — droga dla roweréw, rozumiana zgodnie z przepisami odrebnymi,
zapewniajgca bezpieczny i wygodny ruch rowerowy, obejmujgca spojny ciag

wydzielonych Sciezek rowerowych lub tez wydzielonych paséw dla ruchu rowerdéw;
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4)

d)

zieleh towarzyszaca - zielen przydomowa, ozdobna i izolacyjna, a w pasie drogowym

zielen przydrozna.

. W celu poprawy wizerunku miasta, w tym szczegélnie poprawy kompozyciji

zabudowy i zagospodarowania ulicy Starobrzeskiej i terenéw do niej
przylegtych, stanowigcych wizytéwke dla wjezdzajacych do Brzegu, ustala sie:
dla przestrzeni wymagajgcych specjalnego opracowania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
3, obejmujgcych odcinki ulic oznaczonych symbolem KDZ i 1KDL, nakazuje sie:
wysokie standardy uzytkowe i estetyczne zagospodarowania,

kompleksowe projektowanie i realizacje zagospodarowania terenu,

zachowanie spojnych formy matej architektury i oswietlenia,

uksztattowanie zieleni towarzyszacej w formie szpaleru drzew.

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania szaty roslinnej na obszarze

objetym planem:

w pasach drogowych ulic:

zachowac istniejgce pojedyncze drzewa,

wykonac nowe szpalery drzew o gatunkach dostosowanych do siedliska, zgodnie z
rysunkiem planu;

Drzewa mozliwe do zachowania nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami w trakcie

robot budowlanych.

. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co

do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postepowaé¢ w
sposob okreslony w przepisach odrebnych w zakresie ochrony zabytkow i

opieki nad zabytkami.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych

1.

1)
2.

1)

Na obszarze objetym planem za przestrzen publiczng uznaje sie:

tereny drog publicznych, oznaczonych symbolami KDZ i 1KDL,;

W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oprécz szczegdtowych
ustalen planu:

nakazuje sie:
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a)

3)

wyposazenie w elementy matej architektury, oswietlenia oraz znaki i plany informac;ji
wizualnej o ujednoliconym charakterze i wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych

stosowanie ujednoliconej formy przystankéw komunikacji zbiorowej, z wydzielonym
miejscem na informacje i reklame;

elementy zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w pkt 1, sytuowac¢ w sposéb nie
kolidujacy z ruchem komunikacyjnym, w szczegolnosci zakazuje sie ich sytuowania:
W sposoOb naruszajgcy ciggtosc i szerokosc¢ chodnika,

w odlegtosci mniejszej niz 1 m od $ciezki rowerowej,

w tréjkgtach widocznosci, na skrzyzowaniach drég publicznych oraz w obrebie
Zjazdow;

zakazuje sie wygradzania terenu ogrodzeniami:

z prefabrykatow betonowych i blachy oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 60%,
wysokosci wiekszej niz 1,8 m;

dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych wytgcznie
jako towarzyszgcych wiatom przystankowym komunikacji zbiorowej, stanowigcych z
nimi catos¢ techniczno-uzytkowa;

reklamy, tablice informacyjne i szyldy nalezy sytuowac¢ na zasadach okreslonych w
§15;

zakazuje sie sytuowania zieleni sredniowysokiej i wysokiej w trojkgtach widocznosci,

na skrzyzowaniach drég publicznych oraz w obrebie zjazdow.

. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §14 ust. 1, ustala sie

nastepujace zasady sytuowania reklam:

w pasach drogowych drogi KDZ i 1KDL reklamy sytuowaé wytgcznie w formie stupéw
reklamowych w ksztatcie walca o srednicy do 1,5m i wysokosci do 4m oraz na
przystankach komunikaciji zbiorowej, jako state ich wyposazenie, pod warunkiem:
zapewnienia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego,

zachowania odlegto$ci min 1m od krawedzi jezdni i trasy rowerowej;

dopuszcza sie sytuowanie reklam na frontach dziatek terenéw, o ktérych mowa §14
ust. 1 pkt 2, na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie budowlanym, w trakcie
wykonywania robo6t budowlanych;

zakazuje sie sytuowania reklam:
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a) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,

b) jako podwieszonych do drzew.

2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w §14 ust. 1, tablice informacyjne i
szyldy, nie stanowigce reklam w rozumieniu §5 ust. 1 pkt 19, nalezy sytuowac
zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

1) dopuszcza sie wolnostojgce tablice informacyjne stuzgce informaciji turystycznej o
wysokosci do 4m;

2) dopuszcza sie sytuowanie jednej wolnostojgcej tablicy informacyjnej na froncie
dziatki, o wysokosci do 4 m i powierzchni do 3 m2 ;

) na budynku dopuszcza sie umieszczanie szyldow i tablic informacyjnych:

a) wylgcznie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w budynku,

) na elewacji budynku w rejonie wejscia, ponizej dolnej krawedzi okien pietra,
c) ujednoliconych, gabarytach, formie i stylu;
4) tgczna powierzchnia szyldow i tablic informacyjnych, umieszczanych na budynku, nie

moze przekracza¢ 5% powierzchni elewacji, na ktérej sg umieszczone;

5) zakazuje sie sytuowania szyldow i tablic informacyjnych:
a) na ogrodzeniach i elementach matej architektury,
b) jako podwieszonych do drzew.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

W zasiegu strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza, obejmujgcej obszar

potozony w odlegtosci do 50m wokot jego granic, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terendw okreslone przepisami odrebnymi, w szczegodlnosci zakaz

sytuowania zaktadéw produkujgcych lub przechowujgcych artykuty zywnos$ci oraz zaktadow
zbiorowego zywienia, w tym gastronomii.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz wyposazenia

terenéw w miejsca parkingowe dla samochodéw
1. Ustala sie nastepujagce zasady modernizacji i rozwoju uktadu drég publicznych

na obszarze objetym planem:

) zachowuje sie istniejgce drogi:

a) powiatowg, oznaczong symbolem KDZ,

) gminne, oznaczone symbolem 2KDL i 1-2KDD,

c) drogi piesze, oznaczone symbolem KDP;
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2)
a)
b)
c)
2.

planuje sie:

poszerzenie pasa drogowego drogi krajowej, oznaczonej symbolem KDGp,

droge gminng, oznaczong symbolem 1KDL,

odcinek drogi gminnej, oznaczonej symbolem 2KDL.

Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktorych mowa w ust. 1, ustalono w

przepisach szczegétowych planu.

W pasach drogowych drog publicznych obowigzujg nastepujgce wymagania:

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw budowlanych i urzgdzen

niezwigzanych z gospodarkg drogowg lub obstugg ruchu, w przypadkach okreslonych

przepisami odrebnymi;

zakazuje sie  sytuowania obiektéw budowlanychi urzadzen oraz
umieszczania przedmiotéw i materiatow niezwigzanych z potrzebami

zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

dopuszcza sie:

odstepstwa od zakazu, o ktérym mowa w pkt 2, w przypadkach i na zasadach

okreslonych przepisami odrebnymi,

etapowg budowe i przebudowe drog w dostosowaniu do wystepujacych potrzeb;

budowa, przebudowa lub remont obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych z

gospodarkg drogowg lub obstugg ruchu, wymaga zgody zarzadcy drogi;

nowe i przebudowywane ulice nalezy dostosowac¢ do wymogow osob

niepetnosprawnych.

. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji i rozwoju drég wewnetrznych na

obszarze objetym planem:

zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem 2KDW i 3KDW,
planuje sie nowe odcinki drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem 1KDW;
dopuszcza sie zachowanie istniejgcych i sytuowanie nowych drog wewnetrznych, nie
wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Parametry i zasady zagospodarowania drog, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2,
ustalono w przepisach szczegoétowych planu.

Nowe drogi wewnetrzne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, powinny spetnia¢ wymogi
przepisow odrebnych stawiane drogom pozarowym oraz drogom zapewniajgcych

dojscie i dojazd do budynkdw, przy czym:

ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg, tel. +48 77 416 99 70
um@brzeg.pl, https://brzeg.pl, https://bip.brzeg.pl
NIP: 747-12-48-878 REGON: 530517840


mailto:um@brzeg.pl
https://brzeg.pl/
https://bip.brzeg.pl/

BURMISTRZ BRZEGU
wojewddztwo opolskie

1)
2)

szerokos¢ pasa drogowego powinna wynosi¢ min 6 m;

drogi niezapewniajgce przejazdu bez zawracania nalezy zakonczy¢ placem
manewrowym o wielkosci okreslonej przepisami odrebnymi;

Zjazdy z drogi publicznej na drogi wewnetrzne nalezy sytuowac¢ zgodnie z wymogami
§22.

. Dla drdg, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie:

budowe, rozbudowe, przebudowe i remont drdg;
zachowanie, przebudowe i remont infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga,

oraz sytuowanie nowej infrastruktury technicznej, za zgodg zarzadcy drogi.

. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw, wyznaczonych

na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

zakazuje sie sytuowania nowych zjazdow indywidualnych i publicznych:

z drogi oznaczonej symbolem KDGp, z zastrzezeniem ust. 2,

z drogi oznaczonej symbolem KDZ, z zastrzezeniem ust. 2-3,

z drogi oznaczonej symbolem 1KDL, na tereny oznaczone symbolem 1KS,

z drogi pieszej, oznaczonej symbolem KDP;

z zastrzezeniem ust. 4, dopuszcza sie sytuowanie zjazdow indywidualnych i
publicznych:

na teren lub dziatke budowlang z pozostatych drog publicznych i wewnetrznych, bez
ograniczen,

na drogi wewnetrzne, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

z terenu oznaczonego symbolem 5KS.

Obowigzuje zachowanie istniejgcego zjazdu publicznego z drogi:

KDGp na teren oznaczony symbolem 3KS;

KDZ na teren oznaczony symbolem 1MU i 5KS.

Istniejgce zjazdy indywidualne i publiczne z drogi publicznej, oznaczonej symbolem
KDZ, na tereny oznaczone symbolem 2MU, PU i 1PP — do likwidacji, po zapewnieniu
dostepu do drog zgodnie z wymogami ust.1.

Usytuowanie zjazdu indywidualnego i publicznego z wymaga zgody zarzadcy drogi.
Zjazd projektowac, budowac, przebudowywac¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.
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5.

Zakazuje sie sytuowania zjazdow w trojkgtach widocznosci, na tukach jezdni oraz w

obrebie oddziatywania skrzyzowania drég publicznych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1.
1)

2)
2.

Na obszarze objetym planem:

zachowuje sie istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy i remontu;

dopuszcza sie sytuowanie nowych sieci uzbrojenia terenu.

Istniejgce sieci uzbrojenia terenu, w przypadku wystgpienia kolizji z nowym
zagospodarowaniem lub zabudowg terenu, nalezy przenies¢ lub przebudowaé w
uzgodnieniu z wiasciwym operatorem sieci.

Ustala sie ogdlne zasady sytuowania sieci uzbrojenia terenu na obszarze objetym
planem:

nowe sieci uzbrojenia terenu realizowac wytgcznie jako podziemne i sytuowac w
liniach rozgraniczajgcych drog, na zasadach okreslonych w §20 ust. 3 i §21 ust. 4;
w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach dopuszcza sie sytuowanie
sieci uzbrojenia terenu na dziatce budowlanej, wzdtuz istniejgcych i planowanych
podziatéw geodezyjnych lub na terenie stanowigcym front dziatki, pod warunkiem
zachowania odlegtosci, wymaganych przepisami odrebnymi, od istniejace;j i
planowanej zabudowy;

urzgdzeniom uzbrojenia terenu, sytuowanym na wydzielonych dziatkach, nalezy

zapewnic dostep do drogi publicznej, jesli przepisy odrebne nie stanowig inaczej.

1. Zaopatrzenie w wode — wylacznie z miejskiej sieci wodociggowej.

Zakazuje sie sytuowania lokalnych uje¢ wod podziemnych.

3. Na terenach planowanej zabudowy wymagana jest realizacja nowych odcinkdéw sieci

rozdzielczej.

. Sie¢ wodociggowg projektowac i budowac zapewniajgc zaopatrzenie w wode do

celéw przeciwpozarowych, w ilosci i na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
Nowe obiekty budowlane sytuowac z uwzglednieniem wymaganych przepisami

odrebnymi odlegtosci od magistralnej sieci wodociggowej o srednicy 500 mm.

. Odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych - wylacznie siecig kanalizacji

sanitarnej lub ogélnosptawnej do miejskiej oczyszczalni Sciekow.

ul. Robotnicza 12, 49-300 Brzeg, tel. +48 77 416 99 70
um@brzeg.pl, https://brzeg.pl, https://bip.brzeg.pl
NIP: 747-12-48-878 REGON: 530517840


mailto:um@brzeg.pl
https://brzeg.pl/
https://bip.brzeg.pl/

BURMISTRZ BRZEGU
wojewddztwo opolskie

2. Scieki przemystowe odprowadza¢ zgodnie z wymogami ust. 1, po uprzednim
podczyszczeniu w urzgdzeniach wtasnych, w przypadku zanieczyszczenia
przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki.

3. Siec¢ kanalizacji projektowa¢ i budowac¢ zapewniajgc odpowiednie parametry dla
przyjecia sciekdw z obszarow wiejskich gminy sgsiedniej.

4. Zakazuje sie lokalizacji indywidualnych urzadzen do czasowego gromadzenia
Sciekéw oraz przydomowych i indywidualnych oczyszczalni sciekow, z wytgczeniem
urzgdzen podczyszczajgcych scieki przemystowe przed ich odprowadzeniem do
miejskiego systemu kanalizacyjnego.

1. Odprowadzenie sciekow opadowych i roztopowych do istniejgcych i projektowanych
odcinkéw sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Scieki opadowe i roztopowe:

1) z dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 600m2 odprowadzi¢ do
kanalizacji, o ktérej mowa w ust. 1;

2) z powierzchni zanieczyszczonych - nalezy przed wprowadzeniem do miejskiej sieci
kanalizacyjnej oczysci¢ w separatorach, w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi;

3) niezanieczyszczone — odprowadzi¢ do gruntu na wiasnej dziatce, w zalezno$ci od
ilosci $ciekdw na teren nieutwardzony lub do dotéw chtonnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zapewni¢ sukcesywng realizacje nowych odcinkdéw kanalizacji deszczowej na
odcinkach ulic i drég oraz placach o nawierzchni utwardzone;.

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejagcych i rozbudowanych stosownie
do potrzeb sieci sredniego i niskiego napiecia oraz istniejacych i nowych stacji
transformatorowych SN.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie energii do celow grzewczych.

3. lIstniejgce napowietrzne sieci elektroenergetyczne, na odcinkach kolidujgcych z
planowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebudowac.

1. Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczej, po rozbudowie sieci
dystrybucyjne;j.

2. Dopuszcza sie:
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1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta, oraz z
ekologicznych zrodet ciepta, zastrzezeniem wymogow §10 ust. 4 pkt 1;

2) zachowanie istniejgcych indywidualnych i lokalnych systemow zaopatrzenia w ciepto,
zasilanych paliwami statymi, do czasu ich modernizaciji.

3. Sieci cieptownicze realizowac wytgcznie jako podziemne.

1. Zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych, grzewczych i technologicznych — z
rozbudowanej stosownie do potrzeb sieci gazociagéw srednio- i niskopreznych.

2. Do czasu realizacji sieci gazu przewodowego wytgcznie na terenach oznaczonych
symbolem 1PP, 2PP i 3PP, dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnych
zbiornikbw magazynowania gazu ptynnego, sytuowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

1. Dostep do ustug telekomunikacyjnych poprzez rozbudowe sieci
telekomunikacyjnej, z zastrzezeniem ust. 2.

2. lIstniejgce sieci telekomunikacyjne, na odcinkach kolidujgcych z planowang zabudowg
i zagospodarowaniem terenu, nalezy przebudowac i nowe sieci budowac jako
podziemne.

3. Infrastrukture telekomunikacyjng, stanowigcg inwestycje celu publicznego z zakresu
tgcznoséci publicznej w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sytuowac
zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem wymogow §10 ust. 1-2 i §11 ust.
7.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 2MU dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

1. Odpady bytowe i komunalne czasowo gromadzi¢ z uwzglednieniem ich
segregaciji, zgodnie z wymogami §11 ust. 2, i odprowadzi¢ na sktadowisko
komunalne.

2. Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi odpadami, wytworzonymi podczas budowy i
eksploatacji obiektow budowlanych, postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci nalezy zapewni¢ odbior tych odpadow przez podmioty posiadajgce
odpowiednie zezwolenia.

> PRZEPISY SZCZEGOLOWE

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MU ustala sie

przeznaczenie:
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1)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

biura;

gastronomia;

handel detaliczny;

rekreacja; rozrywka;

ustugi bytowe;

ustugi drobne;

ustugi turystyki.

W ramach przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

dopuszcza sie sytuowanie:

ustug wytacznie w parterze budynkéw mieszkalnych, z wyjgtkiem ustug turystyki;

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400m2 ;

zakazuje sie sytuowania dziatalnosci obnizajgcej standard warunkéw zamieszkania.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

miejsca parkingowe sytuowaé w formie parkingu otwartego, garazu

wielostanowiskowego lub zamknietego, w ilosci ustalonej w §23;

z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci od 1,5 m do

3 m od granicy dziafki oraz przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

budynki o szczegolnych wymaganiach architektonicznych sytuowac przy granicy z

sgsiednig dziatkg budowlang, w formie zwartej pierzei zabudowy;

zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych budynkow gospodarczych i technicznych;

nakazuje sie oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej;

front dziatki, sytuowany od strony ulicy KDZ i 1KDL, zagospodarowac jako przestrzen

wymagajgca specjalnego opracowania;

wskaznik zabudowy - min 0,5 i max 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni dziatki budowlanej;

z zastrzezeniem pkt 10, linia zabudowy:

obowigzujgca: od drogi 1KDD,wyznaczona elewacjami frontowymi
budynkow, zgodnie z rysunkiem planu,

nieprzekraczalna: 8 m od drogi 1KDL, 4 m od drogi KDZ i KDP oraz 4-5 m od drogi

1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
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10)budynki, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy sytuowac¢ w nawigzaniu do linii zabudowy
budynkow usytuowanych na dziatkach sgsiednich;

11)gabaryty budynkdéw - od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

12)wysokos¢ budynkéw - do 7,5 m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do 13 m
do kalenicy dachu;

13)geometria dachu — dachy niskie i wysokie, dostosowane do geometrii dachu budynku
sgsiedniego.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ustugi sytuowac wytgcznie w parterze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z
zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) dopuszcza sie sytuowanie:

a) budynku ustug turystyki, z towarzyszgcymi ustugami kultury, gastronomii, rekreac;ji i
rozrywki,

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m2 ;

3) zakazuje sie sytuowania dziatalnosci obnizajgcej standard warunkéw zamieszkania.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac w formie parkingu otwartego i garazu

wielostanowiskowego, w ilosci ustalonej w §23;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowac z uwzglednieniem wymogow §8;

nakazuje sie oddzielne wejscia do budynku dla czesci mieszkalnej i ustugowej

zakazuje sie sytuowania budynkow gospodarczych i technicznych;

front dziatki, sytuowany od strony ulicy KDZ i 1KDL, zagospodarowac jako przestrzen

wymagajgcg specjalnego opracowania;

6) wskaznik zabudowy — min 0,7 i max 2,0 powierzchni dziatki budowlanej;

7) teren biologicznie czynny — min 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — 8 m od drogi KDZ, 1KDL i 2KDW;
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9)

gabaryty budynkéw — od 3 kondygnacji nadziemnych do 5 kondygnacji nadziemnych,

w tym poddasze uzytkowe;

10)wysokos¢ budynkéow — od 8 m do 13 m do gérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do

18 m do kalenicy dachu;

11)geometria dachu — dowolna.

1.

4)

5)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU ustala sie
przeznaczenie:

zabudowa ustugowa,;

handel pojazdami;

produkcja drobna

produkcja;

mieszkania towarzyszgce.

W ramach przeznaczenia terendw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie
sytuowanie:

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m2 ;

mieszkan towarzyszgcych wtasciciela zabudowy ustugowej lub techniczno-
produkcyjnej, o powierzchni uzytkowej do 20% powierzchni catkowitej budynku;
dziatalnosci nieucigzliwej i ucigzliwe;j.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

miejsca parkingowe sytuowaé w formie parkingu otwartego lub garazu
wielostanowiskowego, w ilosci ustalonej w §23;

zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztattowa¢ z uwzglednieniem wymogow §8 i
§25 ust. 5;

budynki ustugowe, ustugowe z towarzyszgcymi mieszkaniami lub budynki
towarzyszgce sytuowac jako przyuliczne wzdtuz drogi KDZ, z zastrzezeniem pkt 4;
dla budynkow przyulicznych, sytuowanych wzdtuz drogi KDZ, obowigzujg szczegdlne
wymagania architektoniczne;

strefe wejsciowg do budynkéw, sytuowanych wzdtuz drogi KDZ, zagospodarowac w

sposob staranny i estetyczny;
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6) zakazuje sie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow
blaszanych, skltadanych z gotowych elementéw, wiat i innych o niskiej estetyce
wygladu zewnetrznego, uzytkowanych jako budynki gospodarcze i techniczne;

7) wskaznik zabudowy — min 0,5 i max 1,5 powierzchni dziatki budowlanej;

8) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9)

a) 3 mod drogi KDZ,

b) 5 m od drogi 2KDL,

c) 3 mlub 5m od drogi 2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

linia zabudowy, z uwzglednieniem wymogow §25 ust. 5, nieprzekraczalna:

10)gabaryty budynkow:
a) o szczegolnych wymaganiach architektonicznych,
sytuowanych wzdtuz drogi KDZ - od 2 kondygnacji nadziemnych z poddaszem

nieuzytkowym do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) pozostatych do 2 kondygnacji nadziemnych;

11)wysokos$¢ budynkow:

a) szczegodlnych wymaganiach architektonicznych, sytuowanych wzdtuz drogi KDZ - od
7 m do 10 m do gornej krawedzi Sciany zewnetrznej oraz do 15 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 7 m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej oraz do 12 m do
kalenicy dachu;

12)geometria dachu budynkéw — dachy ptaskie i niskie; dla budynkéw sytuowanych
wzdtuz ulicy KDZ dopuszcza sie dachy wysokie.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS ustala sie
przeznaczenie: stacje paliw.

2. W ramach przeznaczenia terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie dziatalnosc¢
nieucigzliwg i ucigzliwg.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) miejsca parkingowe sytuowac wytgcznie w formie parkingu otwartego;

2) od strony sgsiednich terendbw zabudowy mieszkaniowej teren izolowac zielenig
wysoka;

3) stosowac jednolite formy zabudowy w granicach terenu;
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4) wskaznik zabudowy — max 0,2 powierzchni terenu;

5) teren biologicznie czynny — min 20% powierzchni terenu;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od drogi KDZ i 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu;

7) gabaryty budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna;

8) wysokosc budynkow - do 8 m do kalenicy dachu;

9) geometria dachu budynkdéw — dachy ptaskie lub niskie.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGp ustala sie
przeznaczenie: droga.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (Gp);

2) szerokos$¢ pasa drogowego - min 75 m, w tym w granicach obszaru objetego planem
od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu tzn. ok. 12 m od istniejgcej krawedzi
jezdni.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢
przeznaczenie: ulica.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy zbiorczej (2);

) szerokos¢ pasa drogowego - od 20 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia — dwupasmowa o szer. min 7,0 m;

) chodnik — dwustronny o szer. min 2,0 m;

) pasy zieleni — w formie dwustronnego szpaleru drzew o szer. min 2 x 2,0 m,
sytuowanych wzdtuz chodnika po zachodniej stronie jezdni, zgodnie z rysunkiem
planu;

6) trasa rowerowa - dwukierunkowa;

7) teren zagospodarowac jako przestrzeh wymagajgcg specjalnego opracowania,
zgodnie z wymogami §8 ust. 2 pkt 3;

8) na odcinku drogi od skrzyzowania z drogg KDG do skrzyzowania z drogg 1KDL
dopuszcza sie sytuowanie zatok postojowych.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sie
przeznaczenie: ulica.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) ulica klasy lokalnej (L);

2) szerokosc¢ pasa drogowego - od 12 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu;

w

jezdnia — o szer. min 5,5 m;

I

)
)
) chodnik — jednostronny, sytuowany po wschodniej lub pétnocnej stronie jezdni;
)

a1

pasy zieleni — w formie dwustronnego szpaleru drzew, sytuowanych wzdtuz jezdni,

zgodnie z rysunkiem planu;

6) na odcinku wskazanym na rysunku planu teren zagospodarowac jako przestrzen
wymagajgcg specjalnego opracowania, zgodnie z wymogami §8 ust. 2 pkt 3;

7) w granicach pasa drogowego o szerokosci wiekszej niz 12 m dopuszcza sie
sytuowanie parkingéw przyulicznych, w tym szczegdlnie zapewniajgcych obstuge
terenu 2MU.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie

przeznaczenie: ulica.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) ulica klasy dojazdowej (D);

2) szerokos¢ pasa drogowego - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia — dwupasmowa o szer. min 4,5 m;

4) zakazuje sie powigzan z drogg KDZ;

5) ulice nie zapewniajgcg przejazdu bez zawracania zakonczy¢ placem manewrowym, o

wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi;

6) w pasie drogowym sytuowacé parkingi przyuliczne.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP ustala sie
przeznaczenie: droga piesza.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ pasa drogowego —od 3 m do 6 m;

2) dopuszcza sie likwidacje drogi pieszej oraz powiekszenie jej kosztem sgsiednich
dziatek budowlanych.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala sie
przeznaczenie: droga wewnetrzna.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dojscie i dojazd do budynkéw, spetniajacy wymogi drogi pozarowej;

2) szerokos¢ pasa drogowego — od 12 m do 20 m;
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3) w pasie drogowym sytuowac parkingi przyuliczne, zapewniajgce obstuge sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, usytuowanej poza granicami obszaru

objetego planem.

Niniejszy wypis stanowi fragment miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeg, petna tre$¢ dokumentéw dostepna jest na stronie Biuletynu Informacji

Publicznej Gminy Miasta Brzeg pod adresem: www.bip.brzeqg.pl, zaktadka

Zagospodarowanie przestrzenne.

Joanna Dubas
Kierownik Biura
Data podpisu: 04-06-2024
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