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Znak sprawy: UG.271.7.B.2022                                                                                      Zał. nr 12 do SWZ 
 

WZÓR 

UMOWA NR ………………………… 

zawarta w dniu …………………………… pomiędzy: 

Gminą Kamień, 36-053 Kamień 287 NIP 517-00-66-584, Regon 690582105 reprezentowaną przez: 
Wójta Gminy Kamień – Ryszarda Bugiel przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy – Marka Łach zwaną dalej 
Zamawiającym  

a ……………………………………………………………………………………………………………………… reprezentowaną przez: 
……………………………………………………………………………………………………………………, zwaną dalej Wykonawcą. 

Strony zawierają umowę w wyniku rozstrzygnięcia postępowania o udzielenie zamówienia publicznego 
prowadzonego w trybie podstawowym, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo 
zamówień publicznych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1129 z późn. zm.). 

§ 1 Przedmiot umowy 

1. Przedmiotem Umowy jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn.: Budowa Gminnego Centrum 
Opiekuńczo-Mieszkalnego w Kamieniu . 

Przedmiotem zamówienia jest budowa wolnostojącego 1-kondygnacyjnego budynku mieszkalno- 

usługowego na potrzeby centrum opiekuńczo-mieszkalnego, usytuowanego na dz. ewid. nr 565/3; 

565/4; 565/5 w m. Kamień, gm. Kamień. 

Rodzaj obiektu: budynek centrum opiekuńczo-mieszkalne, kategoria obiektu: XI 

Projektowany budynek będzie przeznaczony dla dorosłych osób niepełnosprawnych ze znacznym lub 

umiarkowanym stopniem niepełnosprawności, o których mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r.o 

rehabilitacji zawodowej i społecznej oraz zatrudnianiu osób niepełnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 

511 z późn. zm.) poprzez zapewnienie usług zamieszkiwania w ramach pobytu dziennego (7 osób) 

oraz całodobowego (13 osób), w tym zapewnienie opieki oraz pomocy adekwatnej do potrzeb i 

możliwości wynikających z wieku i stanu zdrowia. Uczestnicy będą mieli umożliwione warunki 

niezależnego, samodzielnego i godnego funkcjonowania na miarę możliwości i potrzeb osób 

niepełnosprawnych. Wpłynie to na poprawę jakość życia tych osób w środowisku lokalnym oraz 

przyczyni się do ich włączenia w życie społeczności lokalnej. 

Podstawą prawną tworzenia centrum opiekuńczo-mieszkalnego dla osób niepełnosprawnych jest art. 

7 ust. 5 ustawy z dnia 23.10.2018 r. o Funduszu Solidarnościowym (Dz. U. z 2018 r. poz. 2192). 

Na program użytkowy składa się 45 pomieszczeń zlokalizowanych na poziomie parteru. Na pobyt 

całodobowy zaprojektowano 13 mieszkań 1-osobowych z własną łazienką, natomiast do części 

dziennej zaliczono pokój ćwiczeń, salę wypoczynkową, jadalnię, kuchnię z zapleczem oraz pokój 

wyciszeń. 

Budynek jest zaprojektowany na rzucie w kształcie litery „L” o wym. 31,35 x 31,35 m zwieńczony 

dachem wielospadowym z 22 lukarnami. Projekt nie narusza istniejącej konfiguracji terenu, natomiast 

formą architektoniczną nawiązuje do istn. budynków usytuowanych na działkach sąsiednich.  

Budynek spełnia wymagania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, znak: 

UG.6733.5.2021 z dn.16.08.2021 r. w zakresie układu przestrzennego i formy architektonicznej. 
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Podstawowe parametry obiektu: 

– funkcja: dom opieki społecznej / placówka opiekuńczo-wychowawcza z funkcją mieszkalną; 

– budynek mieszkalno-usługowy, wolno stojący, niepodpiwniczony; 

– ilość kondygnacji nadziemnych: 1; 

– wysokość budynku: 9,46 m; 

– wysokość elewacji od strony frontu działki: 4,05 m; 

– szerokość elewacji frontowej: 31,35 m; 

– budynek z dachem wielospadowym o kącie nachylenia połaci 32°; 

– główna kalenica dachu o kierunku równoległym do granicy EF działki. 

 

Charakterystyczne wyroby wykończeniowe i kolorystyka elewacji: 

– dach pokryty blachodachówką w kolorze ceglastym; 

– ściany zewnętrzne otynkowane tynkiem cienkowarstwowym w kolorze jasnobeżowym; 

– na części elewacji deska elewacyjna w kolorze drewnopodobnym; 

– cokół budynku z płytek klinkierowych w kolorze brązowym; 

– stolarka okienna i drzwiowa w kolorze drewnopodobnym; 

– schody zew. i palisada w kolorze grafitowym; 

– podbitka okapów z blachy profilowanej w kolorze „złoty dąb” 

– na ścianie frontowej napis z herbem gminy podświetlane światłem LED. 

 

2. Szczegółowy zakres przedmiotu umowy obejmuje: 

1) Roboty budowlane, polegające na wznoszeniu kompletnych obiektów budowlanych.  

2) Instalacje sanitarne wewnętrzne i zewnętrzne w tym: c.o. z pompą ciepła, instalacje wod.-kan., 

wentylacja i klimatyzacja, instalacja gazowa. 

3) Instalacje elektryczne w tym instalacja fotowoltaiczna o mocy ok. 28,8 kW  

4) Wykonanie dokumentacji powykonawczej 

5) Zawarcie umowy ubezpieczeniowej z tytułu odpowiedzialności związanej z wykonywaniem 

przedmiotu umowy na warunkach określonych w SWZ; 

6) Udzielenie gwarancji na roboty budowlane i montażowe oraz na instalację fotowoltaiczną. 

7) Atesty i świadectwa potwierdzające dopuszczenie do stosowania użytych przy realizacji 

zamówienia materiałów budowlanych, elementów wykończenia, stałego wyposażenia i technologii; 

8) Instrukcje, opisy i kopie kart gwarancyjnych urządzeń zamontowanych w wyniku realizacji robót. 

3. Dokumentacja powykonawcza, o której mowa w pkt. 2.4 powinna zawierać dane umożliwiające 

wniesienie zmian na mapę zasadniczą, do ewidencji gruntów oraz do ewidencji sieci uzbrojenia terenu 

- zgodnie z rozporządzeniem ministra gospodarki przestrzennej i budownictwa z 21 lutego 1995 r. w 

sprawie rodzaju i zakresu opracowań geodezyjno-kartograficznych oraz czynności geodezyjnych 

obowiązujących w budownictwie. 
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4. Przedmiot umowy należy wykonać zgodnie z projektem budowlanym, przedmiarami robót  

postanowieniami umowy, treścią Specyfikacji warunków zamówienia (dalej: SWZ) z wyłączeniem 

wcześniej wymienionych. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z zasadami wiedzy 

technicznej i sztuki budowlanej, obowiązującymi przepisami i polskimi normami. 

6. Wszystkie przyjęte w projekcie i wbudowane materiały i urządzenia powinny posiadać stosowne 

certyfikaty i dopuszczenia do stosowania w budownictwie wymagane polskim prawem. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do kontroli realizacji przedmiotu umowy, uzyskiwania 
bezpośrednich informacji i danych, co do postępu prac na bieżąco w każdym momencie trwania 
umowy. 

§ 2 Termin wykonania przedmiotu umowy 

1. Termin rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ustala się na dzień 
podpisania umowy przez obie Strony. 

2. Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy, o których mowa w § 1 w terminie do   
do dnia 30.11.2023 r. 

3. Przekazanie placu budowy przez Zamawiającego i rozpoczęcie robót budowlanych, o których mowa 
w § 1, przez Wykonawcę nastąpi,  w dniu podpisania umowy. 

4. Z zastrzeżeniem § 15 umowy, termin wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w ust. 2, nie 
mogą ulec zmianie. 

§ 3 Wynagrodzenie Wykonawcy 

1. Za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe na 
wartość netto: …………………………… PLN (słownie: …………………………………………………………………… złotych) 
podatek VAT w kwocie ………………………….. PLN (słownie: …………………..…………………………………………… 
złotych), brutto: …………………………… PLN (słownie: ………………………….…………………………………. złotych). 

w tym kwota ……………….. zł (słownie: ……………………………………………..……………) jest opodatkowana 8 % 

stawką VAT w wysokości…………. zł (słownie: ………………………….……………………………………..…………………..) 

a kwota ……………….. zł (słownie: ………………………………………………) jest opodatkowana 23 % stawką VAT 

w wysokości…………. Zł (słownie:…………………………………………………………………………………………………………) 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją robót 
projektowych i budowlanych, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu niedoszacowania kosztów związanych 
z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć 
wpływ na koszty. 

3. Wymieniona kwota określona w ust. 1 zawiera obowiązujący podatek VAT, wszystkie koszty 
i składniki związane z wykonaniem zamówienia, jakie poniesie Wykonawca z tytułu należytej oraz 
zgodnej z obowiązującymi przepisami realizacji przedmiotu zamówienia. Nieuwzględnienie 
w zaoferowanej cenie brutto wszystkich robót i innych wydatków niezbędnych do zrealizowania 
przedmiotu umowy na warunkach określonych niniejszą umową, stanowi element ryzyka Wykonawcy 
i nie skutkuje zwiększeniem wynagrodzenia. 

4. Błędnie wystawiona faktura, brak protokołu odbioru częściowego lub dokumentów dotyczących 
Podwykonawców będzie skutkował odmową ze strony Zamawiającego przyjęcia faktury. W takiej 
sytuacji termin zapłaty faktury będzie liczony od dnia usunięcia powyższych uchybień. 

5. Zamawiający ma prawo do zatrzymania z pozostałej do zapłaty części wynagrodzenia umownego 
kwoty stanowiącej zabezpieczenie roszczeń Zamawiającego z tytułu rękojmi, jeżeli Wykonawca  
w terminie nie dłuższym niż 14 dni od daty podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego 
nie wniesie zabezpieczenia na cały okres rękojmi. Kwota ta zostanie złożona na rachunku bankowym 
Zamawiającego i zwrócona wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym 
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była ona przechowywana, w ciągu 15 dni od daty przedłożenia innej formy zabezpieczenia lub od daty 
3 upływu okresu rękojmi. Niezależnie od powyższego Zamawiający może naliczyć kary umowne. Nie 
dotyczy to przypadku wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formie pieniężnej. 

6. Wykonawca nie może dokonać zastawienia lub przeniesienia, w szczególności: cesji, przekazu, 
sprzedaży; jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z umowy lub jej części, jak również korzyści 
wynikającej z umowy lub udziału w niej na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody 
Zamawiającego. 

7. Cesja, przelew lub czynność wywołująca podobne skutki, dokonane bez pisemnej zgody 
Zamawiającego, są względem Zamawiającego bezskuteczne. 

§ 4 Warunki płatności 

1. Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w częściach płatnych na następujących zasadach: 

1) po wykonaniu i pozytywnych odbiorach części robót budowlanych, o którym mowa  
w § 1, zgodnie z § 6 ust. 3, Wykonawcy przysługuje część wynagrodzenia za wykonane roboty.  
 

2) po wykonaniu i pozytywnym odbiorze końcowym robót budowlanych, o których mowa w § 1, 
zgodnie z § 6 ust. 4, Wykonawca wystawia fakturę końcową na kwotę wysokości pozostałej do 
zapłaty nie mniejszą niż 10%  wynagrodzenia, o którym mowa w  § 3 ust. 1. 

2. Należność za wykonany przedmiot umowy Zamawiający ureguluje przelewem w ciągu 30 dni od daty 
otrzymania poprawnie wystawionej przez Wykonawcę faktury VAT. 

3. Dane do faktury: Nabywca: Gmina Kamień, 36-053 Kamień 287, NIP: 517-00-66-584. 

4. Należność Wykonawcy będzie płatna przelewem na wskazany w fakturze rachunek Wykonawcy. 

5. Za termin zapłaty uznaje się termin obciążenia rachunku Zamawiającego. 

6. Zamawiający nie przewiduje udzielania zaliczek na poczet wykonania zamówienia. 

7. Wykonawca oświadcza, że będzie dokonywał terminowo płatności na rzecz Podwykonawców i nie 
narazi Zamawiającego na odpowiedzialność wynikającą z art. 647 k.c. 

8. Jeżeli w terminie określonym w zaakceptowanej przez Zamawiającego umowie o podwykonawstwo 
Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca nie zapłaci wymagalnego wynagrodzenia 
przysługującego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, Podwykonawca lub dalszy 
Podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty należnego wynagrodzenia bezpośrednio do 
Zamawiającego. 

9. Zamawiający niezwłocznie po zgłoszeniu żądania dokonania płatności bezpośredniej zawiadomi 
Wykonawcę o żądaniu Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy oraz wezwie Wykonawcę do 
zgłoszenia pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, w terminie 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy 
wezwania. 

10. W przypadku zgłoszenia przez Wykonawcę uwag, o których mowa w ust. 9, podważających 
zasadność bezpośredniej zapłaty, Zamawiający może: 

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże 
niezasadność takiej zapłaty lub 

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej wątpliwości co do wysokości 
kwoty należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, co uznaje się za 
równoznaczne z wykonaniem w zakresie objętym zdeponowaną kwotą zobowiązania 
Zamawiającego względem Wykonawcy; 

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, 
jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 



str. 5 

 

11. Zamawiający jest zobowiązany zapłacić Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy należne 
wynagrodzenie, będące przedmiotem żądania, jeżeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca 
udokumentuje jego zasadność fakturą VAT lub rachunkiem oraz dokumentami potwierdzającymi 
wykonanie i odbiór robót, a Wykonawca nie złoży uwag wykazujących niezasadność bezpośredniej 
zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek należnych 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytułu uchybienia terminowi zapłaty. 

12. Równowartość kwoty zapłaconej Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, bądź skierowanej 
do depozytu sądowego, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 

13. Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemne uwagi zawierające szczegółowe uzasadnienie 
zajętego stanowiska co do zakresu i charakteru robót budowlanych, dostaw i usług realizowanych 
przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę, prawidłowości ich wykonania, oraz co do 
wypełnienia przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę postanowień umowy  
o podwykonawstwo w zakresie mającym wpływ na wymagalność roszczenia Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy, a także co do innych okoliczności mających wpływ na tę wymagalność. 

14. Podstawą płatności bezpośredniej dokonywanej przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub 
dalszego Podwykonawcy będzie kopia faktury VAT lub rachunku Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy, potwierdzona za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę lub Podwykonawcę, 
przedstawiona Zamawiającemu wraz z potwierdzoną za zgodność z oryginałem kopią protokołu 
odbioru przez Wykonawcę lub Podwykonawcę robót budowlanych, lub potwierdzeniem odbioru 
dostaw lub usług. 

15. Bezpośrednia płatność dokonywana przez Zamawiającego na rzecz Podwykonawcy lub dalszego 
Podwykonawcy będzie obejmować wyłącznie należne Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
wynagrodzenie, bez odsetek należnych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytułu 
opóźnienia w zapłacie należnego wynagrodzenia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę i będzie 
dotyczyć wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy 
o podwykonawstwo robót budowlanych lub umowy o podwykonawstwo w zakresie dostaw lub usług. 

16. Dokonanie bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy lub 
ważne złożenie kwoty potrzebnej na pokrycie wynagrodzenia z tytułu bezpośredniej płatności do 
depozytu sądowego skutkuje umorzeniem wierzytelności przysługującej Wykonawcy od 
Zamawiającego z tytułu wynagrodzenia do wysokości kwoty odpowiadającej dokonanej płatności. 

17. Zamawiający dokona bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy 
w terminie 30 dni od dnia pisemnego potwierdzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
przez Zamawiającego uznania płatności bezpośredniej za uzasadnioną. 

18. Odpowiedzialność Zamawiającego wobec Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy z tytułu 
płatności bezpośrednich za wykonanie robót budowlanych jest ograniczona wyłącznie do wysokości 
kwoty należności za wykonanie tych robót budowlanych, wynikającej z niniejszej umowy. W przypadku 
różnic w cenach za wykonane roboty pomiędzy cenami określonymi umową o podwykonawstwo 
a cenami określonymi niniejszą umową Zamawiający uzna i wypłaci Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy na podstawie wystawionej przez niego faktury VAT lub rachunku wyłącznie kwotę 
należną na podstawie cen określonych niniejszą umową. 

29. W przypadku, gdy Podwykonawcy lub dalsi Podwykonawcy, uprawnieni do uzyskania od 
Zamawiającego płatności bezpośrednich, nie wystawili żadnych rachunków lub faktur VAT w danym 
okresie rozliczeniowym, i Wykonawca załączy do wystawianego rachunku lub faktury VAT 
oświadczenia Podwykonawców i dalszych Podwykonawców potwierdzające tę okoliczność, cała kwota 
wynikająca z faktury VAT lub rachunku zostanie wypłacona przez Zamawiającego Wykonawcy. 

20. Do faktury końcowej za wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca dołączy oświadczenia 
wszystkich Podwykonawców i dalszych Podwykonawców o pełnym zafakturowaniu przez nich zakresu 
robót wykonanych zgodnie z umowami o podwykonawstwo oraz o pełnym rozliczeniu tych robót przez 
Wykonawcę oraz o zrzeczeniu się przez Podwykonawców wszelkich roszczeń względem 
Zamawiającego z tytułu realizacji podwykonawstwa na przedmiotowej inwestycji. 



str. 6 

 

21. Postanowienia niniejszej umowy dotyczą wyłącznie Podwykonawców lub dalszych 
Podwykonawców, którzy: 

1) zawarli z Wykonawcą, Podwykonawcą lub dalszym Podwykonawcą zaakceptowaną przez 
Zamawiającego umowę o podwykonawstwo na wykonanie części robót budowlanych służących 
realizacji przez Wykonawcę przedmiotu umowy albo 

2) zawarli z Wykonawcą przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są dostawy lub usługi, stanowiące część zamówienia publicznego, z wyłączeniem 
umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 50.000 zł. 

§ 5 Obowiązki stron umowy 

1. Zamawiający i Wykonawca zobowiązani są współdziałać przy wykonaniu umowy w sprawie 
zamówienia publicznego, w celu należytej realizacji zamówienia. 

2. Zamawiający zobowiązany jest do: 

1) przekazania Wykonawcy posiadanej dokumentacji projektowej związanej z przedmiotem 
umowy. 

2) przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie, o którym mowa § 2 ust. 1; 

3) wskazanie miejsc poboru energii elektrycznej i wody; 

4) zabezpieczenia nadzoru inwestorskiego dla robót będących przedmiotem umowy; 

5) dokonywania odbiorów, o których mowa  § 6 ust. 1; 

6) zapłata Wykonawcy wynagrodzenia na zasadach opisanych w § 4 umowy; 

7) uczestniczenia w konsultacjach, które okażą się niezbędne dla zapewnienia właściwego 
wykonania umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do: 

1) oddanie przedmiotu niniejszej  umowy w terminie w niej uzgodnionym, z zachowaniem terminu 
realizacji, o którym mowa w § 2 ust. 2; 

2) ponoszenie kosztów zużytej wody i energii elektrycznej w czasie trwania robót; 

3) pełnienie funkcji koordynatora, w przypadku powierzenia wykonania części zamówienia 
Podwykonawcom; 

4) przygotowanie zaplecza budowy na terenie robót oraz sprawowanie dozoru mienia na terenie 
robót; 

5) zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej bezpośrednim otoczeniu, 
przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem w trakcie wykonywania robót; 

6) wykonywanie robót oraz innych czynności objętych przedmiotem umowy zgodnie z właściwymi 
przepisami z zakresu ochrony przeciwpożarowej, bezpieczeństwa i higieny pracy, w tym  
w szczególności odpowiednie oznakowanie i zabezpieczenie miejsc prowadzenia robót, 
zapewniające podczas wykonywania robót budowlanych całkowite bezpieczeństwo osób 
przebywających na terenie robót i w jego pobliżu, zgodnie z przepisami rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury z 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy; 

7) wykonanie robót z materiałów, które powinny odpowiadać jakościowo wymogom wyrobów 
dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie określonym w art. 10 ustawy z 7 lipca 
1994 r. – Prawo budowlane; 

8) zapewnienie, aby wszystkie osoby wyznaczone do wykonywania czynności objętych 
przedmiotem umowy posiadały odpowiednie kwalifikacje oraz przeszkolenia i uprawnienia 
wymagane przepisami prawa; 
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9) ustanowienie kierownika budowy i kierowników branżowych, przy czym kierownik budowy 
będzie upoważniony do podejmowania decyzji w imieniu Wykonawcy i do sprawowania nadzoru 
nad prowadzonymi robotami oraz nad pracownikami wyznaczonymi do wykonania robót; 

10) prowadzenie na bieżąco dziennika budowy zgodnie z ustawą Prawo budowlane; 

11) zgłaszanie Inspektorowi Nadzoru do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu; 
niezgłoszenie tych robót daje Zamawiającemu podstawę do żądania odkrycia robót  
i przywrócenia stanu poprzedniego na koszt i ryzyko Wykonawcy; 

12) wykonanie badań zagęszczenia gruntu, podbudowy i nawierzchni oraz innych badań 
wymaganych na etapie odbioru; 

13) zapewnienie i pokrycie kosztów pełnej obsługi geodezyjnej i geotechnicznej łącznie 
z określeniem współrzędnych oraz sporządzeniem inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej 
przez uprawnionego geodetę; 

14) umożliwienie Zamawiającemu przeprowadzenia kontroli lub wizji lokalnej terenu budowy 
w każdym terminie; 

15) bieżące sprzątanie i wywożenie materiałów z rozbiórki, uporządkowanie terenu robót  po 
zakończeniu robót zajętych na czas wykonywania robót; 

16) poddanie odpadów budowlanych odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest to 
niemożliwe lub nieuzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych – przekazanie 
powstałych odpadów do utylizacji (Wykonawca jest wytwórcą odpadów w rozumieniu 
przepisów ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach). 

§ 6 Odbiory robót 

1. Strony zgodnie ustalają, że w toku realizacji umowy dokonywane będą następujące odbiory: 

1) odbiory części robót budowlanych – na podstawie protokołu odbioru częściowego; 

2) odbiór końcowy robót  – na podstawie protokołu odbioru końcowego; 

3) odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu – na podstawie wpisów dokonywanych  
w dzienniku budowy; 

4) odbiory w trakcie trwania okresu gwarancji i rękojmi – na podstawie spisanego protokołu; 

5) odbiór przed upływem okresu gwarancji – na podstawie spisanego protokołu. 

2. Wprowadzeniem Wykonawcy na teren robót będzie protokół przekazania placu budowy 
sporządzony z udziałem przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy. 

3. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru części robót, w tym odbioru robót zanikających  
i ulegających zakryciu kontaktując się z przedstawicielem Zamawiającego, o których mowa w § 8 ust. 
1 pkt 1, lit. a. Pozytywny odbiór tych robót, zostanie potwierdzony protokołem odbioru częściowego, 
podpisanym przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy bez istotnych uwag i 
zastrzeżeń. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu zostaną potwierdzone w dzienniku 
budowy. 

4. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru końcowego robót, wysyłając zawiadomienie pisemnie lub 
za pośrednictwem poczty elektronicznej. Gotowość do odbioru oznacza, że Wykonawca wykonał 
roboty budowlane, o których mowa w § 1, oraz skompletował dokumentację powykonawczą. 

5. Zamawiający dokona odbioru końcowego robót w terminie 10 dni roboczych od daty przystąpienia 
do odbioru, z zastrzeżeniem, że termin ten może się wydłużyć w okolicznościach, o których mowa  
w ust. 7 i 8. Pozytywny odbiór, zostanie potwierdzony protokołem odbioru końcowego, podpisanym 
przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy bez uwag i zastrzeżeń. 

6. Zamawiający ma prawo wprowadzić do protokołów, o których mowa w ust. 1 pkt 2–4, uwagi  
i zastrzeżenia, w szczególności odnoszące się do zgodności sposobu realizacji przedmiotu umowy,  
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z wymaganiami określonymi w dokumentacji projektowej, zapisami SWZ, oraz przepisami powszechnie 
obowiązującego prawa. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do żądania od Wykonawcy dokonania poprawek i/lub 
uzupełnień i/lub usunięcia usterek, w szczególności jeżeli: 

2) roboty budowlane, o których mowa w § 1 ust. 2 zostaną wykonane niezgodnie z wymogami 
technicznymi, dokumentacją projektową lub przepisami obowiązującego prawa; 

3) roboty budowlane, o których mowa w § 1 ust. 2 zostaną wykonane z użyciem materiałów, które 
nie uzyskały atestu lub świadectwa potwierdzającego ich dopuszczenie do stosowania; 

4) Wykonawca nie dostarczył kompletnej dokumentacji powykonawczej, o której mowa w § 1 ust. 
2 pkt 4; 

a uwagi lub zastrzeżenia w ww. zakresie zostały wskazane w protokole odbioru częściowego lub 
protokole odbioru końcowego, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2. 

8. Jeżeli poprawki lub uzupełnienia lub usunięcie usterek, będą realizowane po upływie terminu 
wykonania przedmiotu umowy, a dodatkowo, termin ten zostannie przekroczony o więcej niż 10 dni, 
Zamawiający może zrealizować poprawki, uzupełnienia oraz usunąć usterki na koszt Wykonawcy 
(wykonanie zastępcze). 

9. Za termin wykonania przedmiotu umowy uważać się będzie datę zgłoszenia przez Wykonawcę 
gotowości do odbioru na zasadach określonych stosownie w ust. 4, o ile protokoły zostaną podpisane 
przez upoważnionych przedstawicieli Zamawiającego i Wykonawcy bez istotnych uwag i zastrzeżeń. 
Jeżeli w trakcie odbiorów zostaną zgłoszone istotne uwagi lub/i zastrzeżenia, za termin wykonania 
przedmiotu umowy uważać się będzie datę podpisania stosownego protokołu bez uwag  i zastrzeżeń. 

§ 7 Warunki prowadzenia robót 

1. Przy wykonywaniu robót należy stosować materiały dopuszczone do obrotu stosowania 
w budownictwie, posiadające stosowne aprobaty, certyfikaty, atesty. 

2. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawiania Inspektorowi Nadzoru w formie pisemnej wyniki 
badań, certyfikatów oraz deklaracji zgodności z Polskimi i Europejskimi Normami na materiały 
i urządzenia przed ich wbudowaniem. Niezłożenie zastrzeżeń przez Inspektora Nadzoru w terminie 3 
dni od dnia przedstawienia dokumentów o których mowa powyżej uznaje się za zgodę na ich 
wbudowanie. 

3. Uzgodnienia dokonywane przez Wykonawcę z Inspektorem Nadzoru wymagają formy pisemnej, pod 
rygorem nieważności. 

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu wyrządzenia szkód osobom trzecim w trakcie 
realizacji umowy. 

5. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody i straty w robotach, materiałach i sprzęcie 
spowodowane przez niego przy wypełnianiu swoich zobowiązań umownych w trakcie realizacji robót 
budowlanych, oraz przy usuwaniu wad w okresie gwarancji. Wykonawca wykona roboty zgodnie 
z dokumentacją projektową (przez co należy rozumieć projekt budowlany), specyfikacjami 
technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB), wytycznymi określonymi  
w SWZ, z wiedzą techniczną i sztuką budowlaną, przepisami BHP, ppoż., ochrony środowiska oraz 
poleceniami Inspektora Nadzoru. 

6. Wykonawca: 

1) przedłoży świadectwa kwalifikacyjne dla stosowanych materiałów i umożliwi dokonanie kontroli 
pochodzenia stosowanych materiałów przez Zamawiającego w trakcie robót; 

2) zabezpieczy teren robót pod względem bezpieczeństwa i organizacji ruchu oraz przed innymi 
ujemnymi oddziaływaniami w trakcie robót, zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie 
przepisami starannością uwzględniającą zawodowy charakter działalności w tym 
odpowiedzialny jest za skutki finansowe wynikłe z niewykonania tego zapisu umowy. 
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§ 8 Przedstawiciele stron 

1. Do bieżących kontaktów w kwestiach dotyczących realizacji przedmiotu umowy, każda ze stron 
wyznacza swoich przedstawicieli w osobach: 

1) ze strony Zamawiającego: 

a) Inspektor Nadzoru: ………………………………………….…………………….., tel. ……………………………………… 

2) ze strony Wykonawcy: 

a) Kierownik budowy: ………………………………………….…………………….., tel. ……………………………………… 

2. Inspektor Nadzoru nie jest uprawniony do składania oświadczeń woli w imieniu Zamawiającego. 

4. Kierownik budowy, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a jest odpowiedzialny za kontakt  
z Zamawiającym w trakcie realizacji robót budowlanych. o którym mowa w § 1 ust. 2. 

§ 9 Gwarancja i rękojmia Wykonawcy 

1. Każdorazowo zapewni Zamawiającego o nieistnieniu wad w przedmiocie umowy. 

2. Jest odpowiedzialny względem Zamawiającego jeżeli przedmiotu mowy ma wady zmniejszające 
wartość lub użyteczność ze względu na cel w umowie oznaczony. 

3. Jest odpowiedzialny z tytułu rękojmi za wady fizyczne przedmiotu umowy istniejące w czasie 
dokonywania czynności odbioru oraz wady powstałe po odbiorze, wynikające jednakże z przyczyn 
tkwiących w przedmiocie umowy. 

4. Wykonawca udzieli: 

1) pełnej gwarancji jakości oraz rękojmi na roboty budowlane, urządzenia, opracowania projektowe 
objęte przedmiotem zamówienia na okres ………… miesięcy od daty odbioru końcowego; 

2) pełnej gwarancji jakości na instalację fotowoltaiczną na okres ………… lat; 

Z dniem odbioru końcowego Wykonawca wystawi Zamawiającemu dokument gwarancyjny – załącznik 
nr 1 do umowy. 

5. Istnienie wady powinno być stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu oględzin mających na celu 
jej stwierdzenie Zamawiający zawiadomi Wykonawcę na piśmie do 7 dni przed planowanym 
dokonaniem oględzin, chyba że Strony umówią się inaczej. Zamawiający wyznaczy termin na usunięcie 
wad. 

6. Usunięcie wad winno być stwierdzone protokolarnie i następuje na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

7. Wykonawca nie może odmówić usunięcia wad na swój koszt bez względu na wysokość związanych 
z tym nakładów. 

8. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji oraz rękojmi za wady także po upływie 
terminów gwarancji lub rękojmi, jeżeli zgłaszał wadę przed upływem tych terminów. 

9. Wykonawca zobowiązuje się wobec Zamawiającego do spełnienia wszelkich roszczeń wynikłych  
z tytułu nienależytego wykonania przedmiotu umowy zgodnie obowiązującymi przepisami Kodeksu 
cywilnego. 

10. W przypadku wystąpienia wad w wykonanych instalacjach Wykonawca jest zobowiązany przystąpić 
do ich usunięcia w okresie 14 dni od zgłoszenia przez zarządzającego obiektem. Wykonawca oferuje 
naprawę lub wymianę urządzeń przez serwis. 

11. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie gwarancji lub rękojmi w określonym przez 
Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne lub technologiczne dotyczące 
usunięcia wad, Zamawiający, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia 
usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

12. W przypadku, gdy Wykonawca nie przystępuje do usuwania wad lub usunie wady w sposób 
nienależyty, Zamawiający, poza uprawnieniami przysługującymi mu na podstawie Kodeksu cywilnego, 
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może powierzyć usunięcie wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonanie 
zastępcze), po uprzednim wezwaniu Wykonawcy i wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krótszego 
niż 3 dni. 

§ 10 Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia 
brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, tj. kwotę ……………………. PLN (słownie: ……………… 
…………………………………………………………………………….. złotych) w gwarancji ubezpieczeniowej. 

2. Strony postanawiają, że zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń 
z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

1) 70% zabezpieczenia tj. ………………………… PLN (słownie: ……………………………..………………………………… 
…………………………………………………………. złotych), Zamawiający zwróci wykonawcy w ciągu 30 dni 
po ostatecznym odbiorze przedmiotu umowy. 

2) kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi wynosi 30% wysokości 
ustalonego zabezpieczenia, tj. ………………………… PLN (słownie: ………………………………………………….. 
………………………………………………………… złotych), zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po 
upływie okresu rękojmi. 

3. Zamawiający ma prawo, bez uzyskiwania dodatkowej akceptacji Wykonawcy, kwotę zabezpieczenia 
przeznaczyć na pokrycie naliczonych kar umownych oraz należności za usunięcie wad lub usterek 
powstałych w wyniku nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę, ujawnionych w czasie 
robót, odbioru lub w okresie rękojmi, których Wykonawca nie usunie w terminie ustalonym 
z Zamawiającym. O wysokości kwoty zabezpieczenia wykorzystanej na cele, o których mowa wyżej, 
Zamawiający powiadomi wykonawcę w terminie 14 dni po usunięciu usterek/wad. 

4. Wykonawca w trakcie realizacji umowy ma prawo do dokonania zmiany formy zabezpieczenia na 
jedną lub kilka form określonych w art. 450 ust. 1 ustawy Pzp, a za zgodą Zamawiającego Wykonawca 
może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka form, o których mowa w art. 450 ust. 2 
ustawy Pzp. 

§ 11 Podwykonawcy 

1. Strony umowy ustalają, że zakres przedmiotu umowy zostanie wykonany przez Wykonawcę 
osobiście bądź z udziałem Podwykonawców. 

2. Wykonawca oświadcza, że zamierza powierzyć realizację następującej części zamówienia 
następującym Podwykonawcom: 

1) Powierzona część zamówienia: …………………………………………………………………………………………………… 

a) Nazwa Podwykonawcy: …………………………………………….………………………………………….……..………...  

b) Czy Podwykonawca jest podmiotem, na którego zasoby Wykonawca powołuje się na zasadach 
określonych w art. 118 ustawy Pzp - ………… (tak/nie) 

3. Pozostały zakres przedmiotu zamówienia Wykonawca wykona siłami własnymi nie korzystając 
z usług Podwykonawców. (zapisy ust. 3-20 nie będą miały zastosowania w przypadku realizacji 
zamówienia siłami własnymi) 

4. Zamawiający dopuszcza, za jego uprzednią pisemną zgodą, powierzenie Podwykonawcom innej 
części robót niż wskazana w ofercie Wykonawcy, a także możliwość zmiany Podwykonawcy na etapie 
realizacji robót, o ile nie sprzeciwia się to postanowieniom SWZ. Zamawiający wymagać będzie 
przedłożenia przez Wykonawcę umotywowanego pisemnego wniosku w tej sprawie. 

5. Wykonawca realizując przy udziale Podwykonawców części zamówienia, o których mowa w ust. 1, 
jest obowiązany zawrzeć z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem nieważności. 
Zamawiający nie wyrazi zgody na zawarcie umowy z Podwykonawcą, której treść będzie sprzeczna 
z treścią umowy zawartej z Wykonawcą. 
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6. Wykonawca zamówienia na roboty budowlane, zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, 
jest obowiązany w trakcie realizacji zamówienia publicznego do przedłożenia Zamawiającemu projektu 
tej umowy, przy czym Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy 
o podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

7. Umowa z Podwykonawcą musi zawierać co najmniej: 

1) zakres robót zleconych Podwykonawcy; 

2) kwotę wynagrodzenia za roboty, jednak wskazana kwota nie może być wyższa niż wartość tego 
zakresu robót wynikająca z oferty Wykonawcy; 

3) termin wykonania powierzonego zakresu robót; 

4) postanowienia dotyczące wysokości kar umownych, jednak nie wyższe niż określone w § 13 
niniejszej umowy. 

8. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy przewidziany w umowie na podwykonawstwo nie 
może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia wykonawcy faktury potwierdzającej wykonanie 
zleconej podwykonawcy roboty budowlanej. 

9. Zamawiający w terminie 14 dni roboczych ma prawo zgłosić pisemne zastrzeżenia do projektu 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, gdy: 

a) niespełnione są wymagania określone w SWZ; 

b) gdy przewiduje się termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż określony w ust. 8. 

10. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 9, uważa się za akceptację 
projektu umowy przez Zamawiającego. 

11. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 
umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od dnia jej 
zawarcia. 

12. Zamawiający w terminie 7 dni roboczych ma prawo zgłosić pisemny sprzeciw do umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadkach o których mowa w ust. 
9. 

13. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 11, uważa się za akceptację umowy 
przez Zamawiającego. Zamawiający nie wniesie uwag do przedłożonego projektu umowy 
o podwykonawstwo, oznaczać to będzie akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

14. Powierzenie wykonania części zakresu przedmiotu zamówienia Podwykonawcom nie zwalnia 
Wykonawcy z odpowiedzialności za terminowe i należyte wykonanie zamówienia, także w części 
powierzonej Podwykonawcom. Wykonawca wobec Zamawiającego jest odpowiedzialny za działania, 
uchybienia i zaniedbania Podwykonawców w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia 
lub zaniedbania jego własne. 

15. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca przedłoży kopie faktur wystawionych przez 
Podwykonawców, z którymi zawarł zaakceptowane przez Zamawiającego umowy, oraz dowody 
zapłaty należnego wymagalnego podwykonawcom wynagrodzenia. 

16. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy, Zamawiający potrąca kwotę 
wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. Jeśli nie jest możliwe 
potrącenie wypłaconej kwoty z wynagrodzenia należnego Wykonawcy, Wykonawca dokona zwrotu 
Zamawiającemu tej kwoty w pełnej wysokości. 

17. Wykonawca jest zobowiązany do dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia 
należnego Podwykonawcy, z zachowaniem terminu płatności określonego w umowie 
z Podwykonawcą. 
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18. Wykonawca zobowiązany jest w terminie 14 dni od daty doręczenia faktury do złożenia 
Zamawiającemu pisemnego oświadczenia wystawionego przez Podwykonawcę, którego wierzytelność 
jest częścią składową wystawionej faktury, o dokonaniu przez Wykonawcę zapłaty wymagalnej części 
wynagrodzeniana na rzecz tego Podwykonawcy. Oświadczenie powinno zawierać zestawienie 
wykonanych robót i kwot, które były należne Podwykonawcy z tej faktury. Za dokonanie zapłaty 
przyjmuje się datę uznania rachunku Podwykonawcy. 

19. Jeżeli w terminie określonym w umowie z Podwykonawcą, Wykonawca nie dokona w całości lub 
w części wypłaty wynagrodzenia, a Podwykonawca zwróci się z żądaniem wypłaty tego wynagrodzenia 
bezpośrednio do Zamawiającego i udokumentuje zasadność takiego żądania fakturą zaakceptowaną, 
przez Wykonawcę, Zamawiający, dokona potrącenia powyższej kwoty z płatności przysługującej 
Wykonawcy, na co on wyraża zgodę i ureguluje należność Podwykonawcy. 

20. W przypadku niedostarczenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 18, Zamawiający zatrzyma 
wynagrodzenie należne Wykonawcy, do czasu otrzymania tego oświadczenia. 

§ 12 Klauzula społeczna 

1. W związku z zastosowaniem klauzuli społecznej na podstawie art. 95 ustawy Pzp, Zamawiający 
wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę i Podwykonawcę na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących czynności w zakresie realizacji zamówienia w sposób określony w art. 22 § 1 ustawy  
z 26 czerwca 1974 r. – Kodeks pracy, tj. pracowników wykonujących wszelkie prace fizyczne w trakcie 
realizacji zamówienia związane z przedmiotem zamówienia. 

2. W odniesieniu do osób wymienionych w ust. 1, Zamawiający może żądać od Wykonawcy  
w szczególności: 

1) oświadczenia zatrudnionego pracownika, lub 

2) oświadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu pracownika na podstawie umowy 
o pracę, lub 

3) innych dokumentów 

zawierających informacje, w tym dane osobowe, niezbędne do weryfikacji zatrudnienia na 
podstawie umowy o pracę, w szczególności imię i nazwisko zatrudnionego pracownika, datę 
zawarcia umowy o pracę, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika. 

3. W przypadku rozwiązania stosunku pracy z zatrudnionym pracownikiem przed końcem realizacji 
zamówienia Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego zatrudnienia na to miejsce innej osoby. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wykonywania czynności kontrolnych wobec Wykonawcy 
odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy 
o pracę osób wykonujących czynności, o których mowa w ust. 1, w całym okresie obowiązywania 
umowy. 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do przestrzegania prawa pracy przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli przez Państwową 
Inspekcję Pracy. 

§ 13 Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

1) za każdy dzień zwłoki w realizacji przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 ust. 2, w stosunku 
do terminu określonego w § 2 ust. 2 – w wysokości 0,05% wartości wynagrodzenia brutto 
określonego w § 3 ust. 1; 

3) za każdy dzień zwłoki w usunięciu wad w okresie trwania rękojmi lub/i gwarancji, w stosunku do 
terminu określonego w § 9 ust. 10 –  w wysokości 0,01% wartości wynagrodzenia brutto 
określonego w § 3 ust. 1; 
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4) z tytułu odstąpienia od umowy przez którąkolwiek ze stron, z przyczyn leżących po stronie 
Wykonawcy – w wysokości 20% wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 3 ust. 1; 

5) z tytułu: 

a) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy z podwykonawcą, której przedmiotem 
są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany; 

b) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 
lub jej zmiany; 

c) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 
dalszym podwykonawcom; 

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty; 

e) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom z tytułu 
zmiany wysokości wynagrodzenia dokonanej na zasadach określonych w § 17 

w wysokości 0,05 % wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 3 ust. 1, za każdy przypadek 
opisanego tu naruszenia; 

6) z tytułu naruszenia postanowień § 12 Klauzula społeczna w wysokości 0,10% wartości 
wynagrodzenia brutto określonego w § 3 ust. 1. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od 
Zamawiającego w wysokości 10% wynagrodzenia brutto, określonego w § 3 ust. 1. Kara nie przysługuje, 
jeżeli odstąpienie od umowy nastąpi z przyczyn, o których mowa w art. 456 ustawy Pzp. 

3. Kary umowne, o których mowa w ust. 1 pkt 1–5, ustalone za każdy rozpoczęty dzień zwłoki, stają się 
wymagalne za: 

1) każdy rozpoczęty dzień zwłoki – w tym dniu; 

2) każdy następny rozpoczęty dzień zwłoki – odpowiednio w każdym z tych dni. 

4. Zapłata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z wypełnienia innych obowiązków wynikających 
z umowy. 

5. Kara umowna powinna być zapłacona przez Wykonawcę, który naruszył postanowienia umowy, 
w terminie 10 dni od daty wystąpienia przez drugą stronę z żądaniem zapłaty. 

6. Za opóźnienie w zapłacie wynagrodzenia, Wykonawca może stosować odsetki ustawowe za 
opóźnienie. 

7. Łączna maksymalna wysokość kar umownych nie może przekroczyć 30 % wartości wynagrodzenia 
brutto określonego w § 3 ust. 1 umowy. 

§ 14 Warunki odstąpienia od umowy 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację przedmiotu umowy  
i przerwa ta trwa dłużej niż 15 dni; 

2) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 
publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. W takim wypadku 
Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części 
umowy; 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą 
umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi lub wskazaniami 
Zamawiającego, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia powzięcia wiadomości o tych 
okolicznościach. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 
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1) odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania protokołu 
odbioru; 

2) zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych okoliczności nie 
będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec Wykonawcy, w terminie 14 dni 
kalendarzowych od dnia powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

3. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2 powinno nastąpić w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

4. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące 
obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej 
strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy; 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych; 

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt. 2), Wykonawca przy udziale 
Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku wraz  
z zestawieniem wartości wykonanych robót według stanu na dzień odstąpienia; protokół 
inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez 
Wykonawcę; 

4) Zamawiający obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz przejęcia od 
Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni roboczych od daty odstąpienia oraz do zapłaty 
wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

5. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z umową 
Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i wyznaczyć mu w tym celu 
odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy 
odstąpić, powierzyć poprawienie lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na 
koszt Wykonawcy. 

6. Jeżeli do czasu odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego autorskie prawa 
majątkowe do utworów nie zostaną przeniesione na Zamawiającego, przejście tych praw na 
Zamawiającego nastąpi z chwilą odstąpienia. 

§ 15 Zmiany warunków umowy 

1. Wszelkie zmiany postanowień umowy winny zostać dokonane wyłącznie na wniosek strony w formie 
aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem nieważności. 

2. Zmiany w umowie są dopuszczalne w przypadku, gdy: 

1) wystąpią oczywiste omyłki pisarskie i rachunkowe; 

2) w przypadku wystąpienia co najmniej jednej z okoliczności, o których mowa w art. 455 Pzp; 

3) wystąpią okoliczności związane: 

a) z wstrzymaniem robót lub przerwą w realizacji robót powstałych z przyczyn zależnych od 
Zamawiającego, 

b) z wyjątkowo niesprzyjającymi warunkami atmosferycznymi lub działaniem siły wyższej, 
uniemożliwiającymi prowadzenie robót zgodnie ze specyfikacją techniczną wykonania  
i odbioru robót, Polskimi Normami i sztuką budowlaną, co skutkować może niedotrzymaniem 
terminów umowy. 

3. Zmiana treści umowy powinna zostać poprzedzona przedstawieniem propozycji zmian w formie 
pisemnej. Propozycja zmiany winna zawierać: opis i uzasadnienie zmiany, wpływ na koszt i czas 
realizacji przedmiotu zamówienia. 

§ 16 Waloryzacja wynagrodzenia Wykonawcy 
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1. Wynagrodzenie Wykonawcy, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, będzie waloryzowane w trakcie 
trwania umowy, w przypadku: 

1) zmiany stawki podatku od towarów i usług VAT; 

2) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki godzinowej 
ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę (Dz.U. z 2020 r., poz. 2207); wynagrodzenie może ulec zmianie 
odpowiednio do zmiany wysokości kosztów pracy ponoszonych przez Wykonawcę w związku  
z realizacją przedmiotowego zamówienia, o ile zmiana kosztów pracy wynika ze zmiany 
przepisów prawa dot. wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo minimalnej stawki 
godzinowej i ma wpływ na koszt wykonywania zamówienia przez Wykonawcę; wprowadzenie 
przedmiotowych zmian wynagrodzenia możliwe będzie, jeżeli Wykonawca: 

a) udowodni, że zmiana w/w przepisów będzie miała wpływ na koszty wykonania zamówienia 
przez Wykonawcę; 

b) wykaże, jaką część wynagrodzenia stanowią koszty pracy ponoszone przez Wykonawcę  
w trakcie realizacji zamówienia oraz jak zmiana przepisów wpłynie na wysokość tych kosztów; 

c) Zamawiający zastrzega sobie prawo do wniesienia zastrzeżeń dotyczących wysokości kosztów 
pracy przedstawionych przez Wykonawcę; 

3) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne; 

4) zmiany gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa 
w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych (Dz.U. z 2020 r 
poz. 1342); 

5) zmiany ceny materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia; w takim przypadku 
poziom zmiany ceny materiałów lub kosztów uprawniający strony umowy do żądania zmiany 
wynagrodzenia wynosi 1%; zmiana wynagrodzenia w tym przypadku może nastąpić nie 
wcześniej niż po roku od zawarcia umowy i nie częściej niż raz na rok; zmiana wynagrodzenia 
nastąpi proporcjonalnie do wskaźnika zmiany ceny materiałów lub kosztów ogłaszanego  
w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego; maksymalna wartość zmiany 
wynagrodzenia dokonana w efekcie zastosowania postanowień o zasadach wprowadzania 
zmian wysokości wynagrodzenia może wynosić nie więcej niż 10%. 

2. W przypadku zmiany, o jakiej mowa w ust 1 pkt 1 wartość całkowitego wynagrodzenia netto 
Wykonawcy nie zmieni się, a określona w aneksie wartość całkowitego wynagrodzenia brutto 
wskazana w § 3 ust. 1 zostanie wyliczona na podstawie nowych przepisów. 

3. W przypadku zmiany, o której mowa w ust. 1 pkt. 2) wartość całkowitego wynagrodzenia brutto 
wskazana w § 3 ust. 1, ulegnie zmianie o wartość całkowitego kosztu Wykonawcy wynikającą ze 
zwiększenia wynagrodzeń osób bezpośrednio wykonujących zamówienie, do wysokości aktualnie 
obowiązującego minimalnego wynagrodzenia za pracę, z uwzględnieniem wszystkich obciążeń 
publicznoprawnych od kwoty wzrostu minimalnego wynagrodzenia za pracę. 

4. W przypadku zmiany, o której mowa w pkt. 3 wartość całkowitego wynagrodzenia brutto wskazana 
w § 3 ust. 1, ulegnie zmianie o wartość wzrostu całkowitego kosztu Wykonawcy, jaką będzie on 
dodatkowo zobowiązany ponieść w celu uwzględnienia tej zmiany, przy zachowaniu dotychczasowej 
kwoty netto wynagrodzenia osób bezpośrednio wykonujących zamówienia na rzecz Wykonawcy. 

5. W przypadku zmiany, o której mowa w pkt. 4, zmiana ta będzie polegała na tym, że wynagrodzenie 
Wykonawcy może ulec zmianie o kwotę odpowiadającą wzrostowi kosztu Wykonawcy ponoszonego  
w związku z wpłatami do pracowniczych planów kapitałowych osób bezpośrednio zaangażowanych  
w realizację przedmiotu Umowy. Pierwsza zmiana wynagrodzenia na tej podstawie możliwa jest po 
upływie co najmniej 12 miesięcy obowiązywania umowy. 

6. W przypadku zmiany, o której mowa w pkt. 5 przez zmianę ceny materiałów lub kosztów rozumie 
się wzrost odpowiednio cen lub kosztów, jak i ich obniżenie, względem ceny lub kosztu przyjętych  
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w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie. Wykonawca, którego 
wynagrodzenie zostało zmienione w opisanym przypadku, zobowiązany jest w terminie do 5 dni od 
zmiany niniejszej umowy do zmiany wynagrodzenia przysługującego Podwykonawcy, z którym zawarł 
umowę, w zakresie odpowiadającym zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania 
podwykonawcy. 

7. Warunkiem dokonania waloryzacji będzie skierowanie do Zamawiającego pisemnego wniosku 
Wykonawcy zawierającego uzasadnienie wskazujące, iż zmiana/zmiany wskazana/wskazane w pkt. a), 
b) wpływa/wpływają na koszty wykonania zamówienia, wraz ze szczegółowym sposobem wyliczenia 
całkowitego wynagrodzenia należnego Wykonawcy oraz załączeniem dokumentów potwierdzających 
okoliczności wskazanych we wniosku. 

8. Wykonawca zobowiązany jest wystąpić do Zamawiającego z wnioskiem, o którym mowa w ust. 7 co 
najmniej na 1 miesiąc przed wejściem w życie zmian. Jeżeli vacatio legis aktu prawnego 
wprowadzającego zmianę, o której mowa w ust. 1, będzie krótsze od okresu 1 miesiąca, wówczas 
Wykonawca zobowiązany jest wystąpić z wnioskiem w terminie 3 dni od dnia uchwalenia aktu 
prawnego, z wyjątkiem gdy zmiana aktu prawnego będzie wchodziła w życie z dniem ogłoszenia  
w takim wypadku Wykonawca zobowiązany jest złożyć wniosek w tym samym dniu. Niedochowanie 
powyższych wymogów przez Wykonawcę oraz nie przedstawienie dokumentów oraz szczegółowego 
sposobu wyliczenia uzasadniających wniosek o których mowa w ust. 5, może spowodować 
przesunięcie terminu obowiązywania aneksu o czas opóźnienia Wykonawcy w złożeniu wniosku oraz 
uzupełnienia wniosku. 

9. Jeżeli Wykonawca wykaże wpływ zmian, o których mowa w ust. 1 na koszty wykonania zamówienia 
przez Wykonawcę, Zamawiający zobowiązany jest zawrzeć stosowny aneks do umowy, który będzie 
obowiązywał od dnia wejścia w życie tych zmian. 

§ 17 Postanowienia końcowe 

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy 
ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych i przepisy Kodeksu cywilnego. 

2. Wszelkie spory wynikające na tle wykonania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy dla 
siedziby Zamawiającego. 

3. Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci 
aneksu, z zastrzeżeniem przepisu art. 455 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 
publicznych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1129). 

4. Załącznikami stanowiącymi integralną część niniejszej umowy są: 

1) wzór oświadczenia gwarancyjnego – zał. nr 1; 

2) zabezpieczenie należytego wykonania umowy – zał. nr 2; 

3) oferta Wykonawcy – zał. nr 3; 

4) SWZ – zał. nr 4; 

5. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Wykonawcy, 
dwa egzemplarze dla Zamawiającego. 

 

ZAMAWIAJĄCY:       WYKONAWCA: 


