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1. Podstawa przeglgdu i zakres prac.

Okresowa kontrolg ogolnobudowlang roczng wykonuje si¢ na podst. art. 62 ust. 1
ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane /Dz. U. z 2018 r. poz. 1202/.

Przedmiotem niniejszego  opracowania jest okresowa roczna kontrola
ogblnobudowlana obiektow szpitala przy ul. Alpejskiej 42 w Warszawie, sprawdzajaca stan
techniczny elementéw zewngtrznych i wewnetrznych budynku narazonych na niszczace
dziatanie czynnikow wystepujacych podczas jego uzytkowania. Opracowanie wykonano w
oparciu o otrzymang dokumentacje techniczng, uwagi i wyjasnienia administratora obiektu
oraz ogledziny wiasne. Budynki uzytkowane sg od lat siedemdziesigtych ubieglego wieku.

Wszystkie budynki sg ze sobg potaczone. Administracja obiektu wihasna.

2. Dane ogolne obiektu.
Obiekt ztozony jest z budynkow A — D, F, G, H1 — H4, H5 z tacznikami E1 — EG6,

CZG, potaczonych ze soba. Gtowny budynek szpitalny HS /zdjecie 22/ wykonany jest w
technologii tradycyjnej, $ciany murowane oraz czg¢sciowo betonowe, Stropy Ackermana,
stropodach wentylowany kryty folig dachowg. Posiada dwie kondygnacje nadziemne 1 jedng
podziemng. Uzytkowany jest od 2002 r.

— Kkubatura 13.298 m?,

— powierzchnia uzytkowa 3.106 m?,

— powierzchnia zabudowy 1.165 m?.
Pozostale obiekty tacznie:

—  kubatura ~ 126.400 m?,

— powierzchnia uzytkowa ~ 24.255 m?,

— powierzchnia zabudowy ~ 13.880 m?,
budynki H1-H4 posiadaja 3 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna,
budynki H6, CZG posiadaja 1 kondygnacj¢ nadziemng i 1 podziemna,
budynki A-D, E1-E6 posiadaja po 2 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna,
budynek RM, budynki warsztatowe i portiernia posiadaja po 1 kondygnacji nadziemnej bez
podpiwniczenia.
Budynek apteki /zdjecia 39 i1 40/ wykonany metoda tradycyjna, 2 kondygnacje nadziemne i 1
podziemna /piwnica z garazem/. Parter i piwnica wykorzystywane sg na potrzeby apteki, |
pietro nie jest wykorzystywane.

- powierzchnia zabudowy 75,7 m?, powierzchnia uzytkowa 109,38 m2,



3. Opis poszczegolnych elementow budynku.
3.1 Otoczenie zewnetrzne.

Nawierzchnia chodnikéw, jezdni 1 parkingdw przed wejsciem gléwnym do Instytutu zostata
wymieniona /zdjecie 9/. Pozostale nawierzchnie komunikacyjne wymagaja sukcesywnej
naprawy. Jedynie parking przy nowo wybudowanym budynku K jest w dobrym stanie.
Parkingi lesne Teren zielony jest zadbany, bez widocznych nieprawidtowosci. Na biezaco
nalezy sprzataé liscie, szczeg6lnie w okolicach wpustow deszczowych. Ogrodzenie jest w
dobrym stanie, wymaga jedynie drobnych napraw konserwacyjnych /malowanie, naprawa
cokotu/. Wjazd do Instytutu nie jest zbyt estetyczny /zdjecie 1/. Przy budynku RM przy kratce
ACO obnizona jest kostka betonowa /zdj¢cie 14/, najprawdopodobniej na skutek podsigkania
wody. Aktualnie budowany jest nowy pawilon J /zdjecie 26/. Nadal funkcjonuje kuchnia
kontenerowa /zdjecie 20/. Na terenie znajduja si¢ budynki przeznaczone do wyburzenia
/warsztaty, wejscie, zbiornik podziemny/ ze wzgledu na planowane inwestycje /zdjecia 1, 2,

3,4, 516/. Ich stan wykazuje duze zuzycie techniczne.

3.2 Elewacje.
Elewacja wigkszosci budynkow obiektu kwalifikuje si¢ do naprawy lub wymiany /zdjecia 15,
25, 31 i 34/. W ciggu budynkéw E 1-3 wykonano juz remont elewacji /zdjecie 9/. W
wiekszo$ci sg to elewacje szklane lub ptyty azbestowe na rusztach drewnianych lub
metalowych /zdjecie 42/. Ptyty powinny by¢ sukcesywnie eliminowane /w zataczeniu ocena
bezpieczenstwa/. Elewacje szklane technicznie sg zuzyte. Na budynku HS5 uszkodzone sg
elementy elewacji /zdjecia 23 i 24/. Barierka schodéw przy budynku H2 nie powinna miec¢
ostrego zakonczenia /zdjecie 21/. Budynek rehabilitacji ma szczegdlnie zniszczong elewacje
/zdjecia 11 i1 12/. Elewacje pozostatych budynkow zuzyte technicznie, ale bez uszkodzen
/zdjecia 8, 16, 18 1 19/. Elewacje budynkéw H6, stacji trafo 1 budynku K /zdjecia 10, 131 17/
sg w dobrym stanie. Elewacja budynku RM jest zazieleniona. Zniszczony jest rowniez murek
studni doswietlajacej piwnice budynku CZG /zdjecie 7/. Podest schodéw do apteki /zdjecie

41/ ma zniszczone ptytki gresowe.

3.3 Dachy.
Pokrycia dachowe na budynkach sg wykonane przewaznie z papy termozgrzewalnej, cze$¢
pokryta jest membrang. Zniszczone pokrycie papowe wystepuje na budynkach F /zdjgcia 35 i
36/ i E4 /zdjecie 37/, B uszkodzona kratka otworu wentylacyjnego komina /zdjecie 33/. Na

tych budynkach do naprawy sg rowniez kominy — czapki betonowe, tynk. Na nich rowniez



instalacja odgromowa kwalifikuje si¢ do wymiany. Praktycznie na wszystkich budynkach do
oczyszczenia sg koryta i wpusty dachowe /zdjecia 27, 28, 29, 30 i 38/. Na bud. C rozpieta jest

instalacja odgromowa /zdjecie 32/.

3.4 Pomieszczenia wewnetrzne.
Pomieszczenia wewnetrzne generalnie sg w dobrym stanie, zadbane. W najgorszym stanie sg
pomieszczenia techniczne 1 gospodarcze. Zwykle znajdujg si¢ w budynkach przeznaczonych
do wyburzenia w zwigzku z nowymi inwestycjami. W zej$ciu do piwnicy w budynku CZG
jest pionowe peknigcie $ciany — suche /zdjecie 43/. W piwnicy pod bud. H3-H4 jest
zniszczona posadzka z PCV. Pod bud. E1-3 korytarz zostal pomalowany. Pozostate

pomieszczenia nie wykazujg nieprawidtowosci.

4. Instalacje wewnetrzne i zewnetrzne obiektu.
Instalacje odwodnieniowe rynny i rury spustowe, koryta odwadniajace beda spetniaé
swoje zadanie, pod warunkiem sukcesywnego czyszczenia ze zwirku papowego i lici.

Instalacje wewnetrzne bez widocznych nieprawidtowosci.

5. Wnioski i zalecenia.

Obiekt pod wzgledem technicznym jest w stanie zréznicowanym, Szczegolnie w czgsci
wewnetrznej eksploatowany jest zgodnie z przeznaczeniem i nie stwarza zagrozenia w trakcie
eksploatacji. Frontowa elewacja szklana zostala wymieniona, budynki z elewacja z plyt
azbestowo-cementowych przeznaczone sg do rozbiorki. Aktualnie nalezy skoncentrowacé sig¢
na utrzymaniu w stanie bezpiecznym elementéw najbardziej zniszczonych, bez zbgdnych
remontOw 1 oczywiscie na kontynuacji inwestycji. Do wykonania sg nast¢pujgce prace:

- zreperowac¢ dachy 1 kominy na budynkach nie przeznaczonych do inwestycji,

- kontynuowa¢ wymiane oktadzin elewacji budynkow,

- sukcesywnie usuwac liscie z koryt dachowych i rynien, szczegolnie w okresie przed

zima,

- na bud. C naprawi¢ rozpi¢tg instalacje odgromowa.



6. Dokumentacja fotograficzna.
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W zalgczeniu 43 zdjecia dokumentujgce powyzsze opracowanie:
nr 1 — Wijazd do Instytutu,
nr 2 — Budynek warsztatowy - elewacja,
nr 3 — Budynek kottowni,
nr 4 — Budynek sali gimnastycznej,
nr 5 — Budynek prozni,
nr 6 — Garaze,
nr 7 — Budynek CZG — studzienki do$wietlajace,
nr 8 — Budynek CZG,
nr 9 — Nowa nawierzchnia jezdni przed wejsciem do Instytutu,
nr 10 — Budynek administracyjny K ,,Hilton”,
nr 11 — Elewacja budynku kliniki rehabilitacji,
nr 12 — Podsufitka w budynku kliniki rehabilitacji,
nr 13 — Budynek stacji trafo,
nr 14 — Uszkodzony chodnik przy kratce ACO budynek RM,
nr 15 — Budynek D,
nr 16 — Budynek H4,
nr 17 — Budynek H6,
nr 18 — Budynek H3,
nr 19 — Budynek E5,
nr 20 — Kuchnia kontenerowa,
nr 21 — Budynek H2,
nr 22 — Budynek H5,
nr 23 — Budynek H5 - podsufitka,
nr 24 — Budynek H5 — uszkodzony element elewac;i,
nr 25 — Budynek H1 — uszkodzona ptyta elewacyjna,
nr 26 — Nowo budowany budynek J,
nr 27 — Budynek E1 oczysci¢ kosz wpustowy,
nr 28 — Budynek E1 oczysci¢ koryto ze zwirku papowego,
nr 29 — Budynek D oczysci¢ wpust z lisci,
nr 30 — Budynek H6 pokryty membrana do oczyszczenia koryto z lisci,
nr 31 — Budynek H4 brak ptyty elewacyjnej,
nr 32 — Budynek C rozpigta instalacja odgromowa,
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nr 33 — Budynek B uszkodzona kratka komina,

nr 34 — Budynek F brak ptyty elewacyjnej,

nr 35 — Budynek F uszkodzona wydra komina,

nr 36 — Budynek F nieskuteczna ochrona otworu wentylacyjnego komina,
nr 37 — Budynek E4 uszkodzone pokrycie dachowe,

nr 38 — Budynek A oczyscié¢ koryto ze zwirku papowego,

nr 39 — Budynek apteki,

nr 40 — Budynek apteki,

nr 41 — Schody do apteki,

nr 42 — Ptyty oktadzinowe budynku warsztatowego,

nr 43 — P¢kniecie Sciany w zej$ciu do piwnicy CZG.



elewacja.

Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 2. Budynek warsztatowy

Zdjecie 1. Wjazd do Instytutu.



Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

TR |

(O T R VR T DR TR (o

Zdjecie 3. Budynek kottowni.

Zdjecie 4. Budynek sali gimnastycznej.



Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 6. Garaze.
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Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 9. Nowa nawierzchnia jezi ped wej

Zdjecie 10. Budynek administracyjny K
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Zdjecie 12. Podsufitka w budynku Kliniki rehabilitacji.
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Zdjccie 13. Budynek stacji trafo.

Zdjecie 14. Uszkodzony chodnik przy kratce ACO budynek RM.



Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 16. Budynek H4.



Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 18. Budynek H3.



Zdjecie 20. Kuchnia kontenerowa.
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Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie
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Zdjecie 22. Budynek H5.
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Zdjecie 3. Budynek H5 podsufitka.
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Zdjecie 24. Budynek H5 uszkodzony element elewacji.




Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 26. Nowo budowany budynek J.
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Zdjecie 28. Budynek E1 oczysci¢ koryto ze zwirku papwego.




Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 30. Budynek H6 pokryty membrang do oczyszczenia koryto z lidci.
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Zdjecie 32. Budynek C rozpieta instalacja odgromowa.
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Zdjecie 34Buynk F brak ptyty elewacyjne;j.
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Zdjecie 35. Budynek F uszkodzona wydra komina.

Zdjecie 36. Budynek F nieskuteczna ochrona otworu wentylacyjnego komina.
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Zdjecie 40. Budynek apteki.



',
\‘.

.
-

D
DN >
Wl N Do\, G




Narodowy Instytut Kardiologii w Warszawie

Zdjecie 43. Pekniecie $ciany w zej$ciu do piwnicy CZG.



