Zatacznik nr 1 do SWZ

Znak sprawy: 4/ZP/2023
Opis Przedmiotu Zamoéwienia

Budowa czternastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej wraz z infrastruktura techniczng na dzialce nr 1468/5 w miejscowosci Leki, Gmina
Borzecin. — ETAP |

Przedmiotem zamodwienia jest wykonanie zadania inwestycyjnego pn ,,Budowa czternastu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej wraz z wewnetrznymi
instalacjami oraz z zagospodarowaniem terenu z zewnetrznymi odcinkami instalacji elektrycznej,
gazowej, wodnej, kanalizacji sanitarnej wraz biologiczna oczyszczalnig Sciekdw wraz ze zbiornikami
bezodptywowymi wody oczyszczonej, miejscami postojowymi, dojéciami oraz dojazdami na dzialce
nr 1468/5 w miejscowosci Leki.- ETAP I

Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajacym sporzadzi i przedtozy harmonogram rzeczowo -
finansowy realizacji przedmiotu zaméwienia w najp6zniej w dniu zawarcia umowy. Wprowadzenie
zmian w harmonogramie nie bedzie traktowane jako zmiany umowy i nie bedzie wymagato zawarcia
aneksu do umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ wprowadzenia uwag do HRF

Projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowej to obiekty
dwukondygnacyjne, z lokalami przeznaczonymi do zamieszkania 2-4 osob, przykryte dachem
dwuspadowym

o kacie nachylenia 30°.

Na parterze budynkow znajduja si¢ pomieszczenia lokalu 1: komunikacja, pomieszczenie pomocnicze,
tazienka, salon z kuchnig i jadalnig, pomieszczenie gospodarcze, na pigtrze znajdujg si¢ pomieszczenia
lokalu .Kazdy lokal na niezalezne wej$cie.

Planowany zakres robot ETAPU I obejmuje budowg :
- zespol budynkéw A — trzy budynki

- zespol budynkéw B — cztery budynki

- zespol budynkéw C — cztery budynki

- zespol budynkow F — trzy budynki

wraz z infrastruktura



Obecnie teren inwestycyjny sktadajacy si¢ z dziatki nr 1468/5, obreb 0003 icki, jedn. ewid.:
120201 2 Borzecin Gmina jest niezabudowany, zadrzewiony i zakrzewiony.

Wraz z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej projektuje sie:

W pierwszym etapie realizacji inwestycji zostang wykonane wszelkie niezbedne zewnetrzne instalacje
oraz  przylacza, dzieki ktérym beda mogly funkcjonowal powyzsze  zespoly.
Zostanie wykonana biologiczna oczyszczalnie §cieckow OB1 wraz ze zbiornikami bezodplywowymi
wody oczyszczonej Z1 (oczyszczalnia OB2 wraz ze zbiornikami Z1 do niej podtaczonymi powstanie
w drugiej kolejnosci realizacji inwestycji) W 1 etapie realizacji inwestycji zostang wykonane rowniez
studzienki kanalizacyjne oznaczone KS22, KS23 oraz KS24 wraz z instalacja kanalizacji taczace te
studzienki o dlugosci L=28,70m- odcinek ten obslugiwaé bedzie zespoly budynkow, ktore beda
powstawa¢ w II etapie realizacji inwestycji. Wodociag zostanie zamknigty na odcinku prowadzacym
do drugiej kolejnosci realizacji zasuwa odcinajaca. Pierwszy etap realizacji robot obejmuje réwniez
wykonanie placu rekreacyjnego — placu zabaw oraz wigkszos$ci utwardzonego ciggu pieszo jezdnego,
tak aby zapewni¢ komunikacje¢ dla kazdego z projektowanych zespotow budynkow.

- zewnetrzny odcinek instalacji kanalizacji sanitarnej
- instalacja wodna wraz z przytaczem wodociggowym

-odprowadzenie wod opadowych po terenie dziatki bez naruszenia stosunkéw wodnych na dziatkach
sasiednich;

* 4 miejsca parkingowe 2,50x5,00 m zaopatrzone w carport — tadowarke samochodowa wolnostojaca
w formie dwoch urzadzen (jedno na dwa miejsca parkingowe) na pojedynczym stupku o mocy
tadowarki 2x22 kW.

- miejsce sktadowania odpadoéw miejsca postojowe w ilosci 28 sztuk, 4 miejsca postojowe
przeznaczone do czasowego postoju w celu natadowania samochodu elektrycznego oraz utwardzenia
terenu bedace doj$ciami i dojazdami oraz tarasami i schodami do budynkoéw — zgodnie z czeScia
rysunkow3.

- zjazd z drogi publicznej;

Informacyjnie: W 1II etapie realizacji inwestycji zostang wykonane zespoty budynkéw D i E wraz z
wszelkimi niezbednymi zewnetrznymi instalacjami oraz przylaczami, dzigki ktéorym beda mogly
funkcjonowaé. Cze$¢ instalacji zostanie potagczona z powstala juz w pierwszej kolejnosci realizacji
inwestycji instalacja.

Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:



Powierzchnia zabudowy:

ZESPOL BUDYNKOW A — 247,40 m?, w tym:
budynek A — 83,21 m?

budynek B — 80,98 m?

budynek C — 83,21 m?

ZESPOL BUDYNKOW B — 328,38 m% w tym:
budynek A — 83,21 m?

budynek B — 80,98 m?
budynek C — 80,98 m*

budynek D — 83,21 m?

ZESPOL BUDYNKOW C - 328,38 m? w tym:
budynek A — 83,21 m?

budynek B — 80,98 m*
budynek C — 80,98 m?

budynek D — 83,21 m?

ZESPOL BUDYNKOW F — 247,40 m?, w tym:
budynek A — 83,21 m?

budynek B — 80,98 m?

budynek C — 83,21 m?

Powierzchnia uzytkowa

ZESPOL BUDYNKOW A — 389,60 m?
ZESPOL BUDYNKOW B - 519,53 m?
ZESPOL BUDYNKOW C - 519,53 m?

ZESPOL BUDYNKOW F — 389,60 m?

Ilo$¢ kondygnacji: 2



Szerokos$¢ elewacji  frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie szeregowej wynosi 7,26 m oraz 7,06 m

Wysokos¢ projektowanych obiektow do okapu wynosi 5,88 m,

Kat nachylenia gléwnej potaci dachowych w projektowanych budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych wynosi 30°

Wysokos¢  glownej kalenicy projektowanych budynkéw  mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych wynosi 8,95 m

Szczegdlowy zakres robot dla I etapu inwestycji zostal ujety w dokumentacji projektowej oraz w
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot.

Uwagi:

1. W trakcie procesu inwestycyjnego Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniania z
Zamawiajacym planowanych do zastosowania urzadzen i obiektow.

2. Zamawiajacy przekaze Wykonawcy teren budowy w terminie 7 dni od dnia podpisania
umowy.

3. Wykonawca sporzadzi dokumentacje powykonawcza oraz uzyska wszelkie niezbgdne opinie,
uzgodnienia, za§wiadczenia i pozwolenia na uzytkowanie wytworzonych obiektow.

Ponadto do zadan Wykonawcy nalezy:

1) Oznakowanie oraz zabezpieczenie przejetego terenu budowy na czas roboét, organizacja zaplecza
budowy

2) biezacy wywoz materiatow nieuzytecznych z terenu budowy,

3) uporzadkowanie terenu po robotach budowlanych, przywrocenie terenu budowy do stanu
pierwotnego,

4) przeprowadzenie wszystkich wymaganych badan i pomiarow, prob i sprawdzen,

5) uzyskanie atestow, certyfikatow, deklaracji zgodnos$ci oraz o$wiadczenia kierownika budowy
potwierdzajacego, ze wbudowane wyroby budowlane s3 zgodne z art. 10 ustawy Prawo
budowlane.

6) Prowadzenie dziennika budowy

Uwaga!

1 Wykonawca zapewni swoim staraniem i na swoj koszt kierownictwo i nadzoér nad realizowanymi
robotami, a w szczegdlnosci kierownika budowy, ktdrego objecie funkcji zglosi pisemnie. Zgloszenie
kierownika budowy nastapi zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane.



2. Tam, gdzie dokumentacji postgpowania zostal wskazany znak towarowy (marka), producent,
dostawca, patent, pochodzenie materiatdéw lub wskazanie norm, aprobat, specyfikacji technicznych i
systemow odniesien, Zamawiajacy dopuszcza oferowanie materiatow lub rozwiazan rownowaznych w
stosunku do wskazanych pod warunkiem, Zze zapewnig uzyskanie parametrow technicznych nie
gorszych od zalozonych oraz bgda zgodne pod wzglgdem: a. gabarytow i konstrukcji (wielkos¢,

rodzaj, wlasciwosci fizyczne, liczba elementow sktadowych), b. charakteru uzytkowego (tozsamos¢
funkcji), c. charakterystyki materiatowej (rodzaj i jako§¢ materiatow), d. parametréw technicznych
(wytrzymatos¢, trwatosé, dane techniczne, dane hydrauliczne, charakterystyki liniowe, konstrukcja), e.

parametréw bezpieczenstwa uzytkowania, f. standardéw emisyjnych.

Miejsce wykonywania zamowienia: dzialka nr 1468/5 w miejscowosci Leki, Gmina Borzecin.

Informacje dodatkowe:

1.

10.

11.

Zalecane jest, aby Wykonawca przed zlozeniem oferty odbyt wizje w terenie w celu
zaznajomienia si¢ z sytuacjg faktyczng .Wykonawca winien zapoznac¢ si¢ z zapisami niniejszej
specyfikacji i zalaczong dokumentacja projektowa tacznie.

Oferta musi uwzgledni¢ wszystkie koszty zwiazane z prawidlowa realizacja zamowienia, w
tym rowniez ustugi towarzyszace inwestycji jak: badania, ekspertyzy, sprawdzenia, itp.
Wykonawca w porozumieniu z Zamawiajacym sporzadzi i przedtozy harmonogram rzeczowo
- finansowy realizacji przedmiotu zamowienia w najp6zniej w dniu zawarcia umowy.
Wprowadzenie zmian w harmonogramie nie bedzie traktowane jako zmiany umowy i nie
bedzie wymagalo zawarcia aneksu do umowy. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢
wprowadzenia uwag do HRF.

Prace musza by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, sztuka budowlang oraz z
zachowaniem wysokich standardéw estetycznych, uwzgledniajacych charakter obiektu.
Wykonawca wykona wszystkie (takze niewymienione imiennie) prace, ktére sa niezbedne z
punktu widzenia kompletno$ci zamowienia. Wykonawca wykona wszystkie roboty budowlane
objete dokumentacja stanowigca zatagcznik do SWZ, Oferta Wykonawcy, Umowa oraz
wszystkie prace, nawet nie wymienione w Umowie, ktére sa konieczne dla ukonczenia, czy
bezpiecznego 1 wlasciwego dziatania i eksploatowania wszystkich wytworzonych robot i
zamontowanych urzadzen.

W trakcie procesu inwestycyjnego Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniania z
Zamawiajacym planowanych do zastosowania urzadzen, materialow i obiektow.

Rozwiazania techniczne, zastosowane urzadzenia i wyposazenie musza by¢ wysokiej jakosci
zapewniajacej dluga i pewng eksploatacje, a wszystkie urzadzenia, prace i instalacje nie
wymienione szczegdélowo w normach lub przepisach nalezy wykona¢ zgodnie z najlepsza
praktyka i do§wiadczeniem Wykonawcy.

Wykonawca musi wykona¢ prace przygotowawcze, zorganizowaé zaplecze techniczno -
socjalne i teren budowy oraz wszystkie roboty towarzyszace niezbedne do kompleksowe;j
realizacji przedmiotu umowy.

W zakres przedmiotu zamowienia wchodzi przeprowadzenie wszelkich prob, sprawdzen i
odbioréw niezbednych dla zagwarantowania nalezytego uzytkowania obiektu. W zakres
przedmiotu zamoéwienia wchodzi roéwniez wykonanie kompleksowej dokumentacji
powykonawczej zrealizowanych prac.

W zakres przedmiotu zamdéwienia wchodzi rowniez przygotowanie wszelkiej dokumentacji
niezbednej do dokonania odbiorow i uzyskania wszelkich niezbednych pozwolen i uzgodnien
(jesli jest wymagana) oraz uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu (nie dotyczy
czasowego lub warunkowego). W zakres przedmiotu zamoéwienia wchodzg rowniez inne
prace, jesli ich wykonanie jest niezbedne do prawidlowego i kompleksowego wykonania
calo$ci zadania inwestycyjnego zgodnie z zalaczong dokumentacjg techniczna.

Przygotowanie rozliczenia koncowego robot i sporzadzenia operatu kolaudacyjnego, ktory ma
zawiera¢: umowy z podwykonawcami, protokoty odbioru robdt zanikajacych i ulegajacych
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zakryciu, polis¢ ubezpieczeniowa, badania materiatdw, wyniki pomiardéw, deklaracje
zgodnosci materialdw, sprawozdania techniczne Wykonawcy, protokdt odbioru koncowego
robot, kosztorys powykonawczy. Operat kolaudacyjny nalezy dostarczy¢ w dwoch
egzemplarzach w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej. Ponadto Wykonawca
zobowiazuje si¢ do:

poniesienia kosztow nadzoréw zwigzanych z realizacja inwestycji, wynikajacych z uzgodnien
i decyzji (np. nadzér nad wurzadzeniami istniejacej infrastruktury, archeologiczny,
geologiczny ),

zorganizowania i kierowania budowa w sposdb zgodny z umowa, obowigzujacymi przepisami
w tym przepisami BHP, przepisami p.poz.,

utrzymania tadu i porzadku na terenie budowy, a po zakonczeniu robot usunigcia poza teren
budowy wszelkich maszyn, urzadzen i materiatdéw, a takze tymczasowego zaplecza oraz
pozostawienia catego terenu budowy 1 robot oraz terendow przylegltych w stanie
uporzadkowanym,

umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego i
pracownikom jednostek sprawujacych funkcje kontrolne oraz uprawnionym przedstawicielom
Zamawiajacego,

Wykonawca oznaczy we wlasnym zakresie i na swdj koszt miejsca realizowanego zadania
umieszczajgc stosowne tablice informacyjne zgodnie z wytycznymi Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania w czasie realizacji przedmiotu Umowy
wszystkich przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska naturalnego i utylizacji odpadow.
Ewentualne oplaty i kary za naruszenie w trakcie realizacji robot norm i przepisow
dotyczacych ochrony srodowiska obcigzaja Wykonawce.

Wykonawca zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kosztow i optat koniecznych do
wykonania przedmiotu Umowy (w tym koszty zuzycia medidow, zajgcie chodnika- jezeli
dotyczy, pasa drogowego — jezeli dotyczy, wszelkie proby, badania, pomiary),naprawy
urzadzen melioracji wodnych, ktore zostaly uszkodzone lub zniszczone przez Wykonawce w
trakcie realizacji inwestycji.

Wykonaweca jest zobowigzany do stosowania materiatow i wyrobow budowlanych zgodnych z
wymogami okreslonymi w STWIORB, projekcie budowlanym, wykonawczym i innych
dokumentach wskazanych przez Zamawiajagcego, wprowadzonych do obrotu zgodnie z
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Zastosowane materialy powinny by¢ I gatunku
(najwyzszej jakosci). Wszystkie materialty przed ich zastosowaniem muszg zostac
zaakceptowane przez Nadzor i przedtozone do akceptacji Zamawiajacego wraz z atestami i
$wiadectwami jako$ci na co najmniej 7 dni roboczych przed planowanym terminem ich
zastosowania. Nadzor ma prawo w kazdym momencie realizacji przedmiotu umowy odrzucic¢
zaproponowane do uzycia materialy, wyroby jezeli nie beda one zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa, wymaganiami STWiORB, szczegolowego opisu przedmiotu umowy oraz
projektu, a takze te czg$ci robot, ktorych one dotycza. Takie odrzucenie nastapi niezwlocznie
po stwierdzeniu niezgodnosci w formie pisemnej

W przypadku koniecznosci skorzystania z cudzej nieruchomo$ci do wykonania prac
przygotowawczych lub robdt budowlanych, Wykonawca obowigzany jest przed ich
rozpoczeciem uzgodni¢ przewidywany sposob, zakres, terminy i warunki korzystania z
sasiedniej nieruchomosci z jej wlascicielem. Po zakonczeniu robot Wykonawca zobowigzany
jest naprawi¢ szkody powstale w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci.



